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Asunto: Expte. 130422R. Poligono E-2 del Plan Parcial de Playas.
Modificacién puntual de ordenacién de las calles Pisa vy Siena.

Tramite: El del art. 50.3 de la LOTUP y de apertura de periodo de
consultas.

Primero.- Antecedentes. Ordenacién urbanistica vigente
actualmente en el poligono E-2 v ordenacién pretendida.

En fecha 14.1.2019 (n° 1.130) se present6 por D. FRANCISCO JAVIER
USERO CAJA, en representacion de D. BORIS MICHAEL CULIK,
documentacién de propuesta de modificacion puntual del plan parcial de Playas
de Almarda, referente a ordenacion pormenorizada del poligono E-2, calles Pisa
y Siena.

La memoria del borrador de la modificacion del plan parcial describe la
situacion de hecho, la problematica existente actualmente en el ambito de la
propuesta:

1.1. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA

PRIMERO .- Existencia de 4 viviendas unifamiliares aisladas situadas en los nimeros 14,
16, 18 y 20 de la Avenida Cecina gque se encueniran en sifuacién de fuera de ordenacion
por fener consolidada una edificabilidad superior a la asignada por el Plan Parcial "Playa
Almardd"”, g pesar de haber sido construidas con antfericridad a dicho Plan Parcial.

SEGUNDO - Existencia de una parcela situada en el n® 21 de la Calle Siena gue es in-
edificable segin las ordenanzas vigentes por no alcanzar la superficie minima exigida para
la calificacion que tiene segun el Plan Parcial (residencial colectiva baja). Esta parcela es
parte del resto de finca mafriz después de haberse producido una serie de segregaciones
sobre las que se han venido edificando, siendo esta parcela catasiral la Unica que se
encuentra sin edificar en ese frente de la calle Siena y, por tanto, no existe posibilidad
alguna de agregar la superficie necesaria para alcanzar la minima.

TERCERO .- El 246/11/1982 fue aprobado por el Ayuntamiento de Sagunto el Proyecto
de Delimitacién y Parcelacién del Poligono E2 y el 28/01/1983 se llevd a cabo la aprobacion
definifiva de los Esfatufos y Bases de Actuacion de la Junfa de Compensacion. La
aprobacion del Proyecto de Compensacion se realizé conforme al Plan Parcial de
Ordenacion de la Zona Costera de Sagunto aprobado porla CPU el 27/07/1973. En este Plan
Parcial no se fuvo en cuenta la existencia del deslinde al Dominio Publico Marftimo Terrestre,
asignando usos residenciales denfro de la zona de Dominio Pubklico, circunstancia que ha
llegado hasta la actualidad, en la que existen varias parcelas con aprovechamienfo
residencicl gue no puede materializarse por situarse denfro del Dominio Pubklico Maritimo
Terrestre.

CUARTO .- La urbanizaciéon de la parte del Poligono E2 afectada por la zona Maritimo
Terrestre se encuentra pendiente de ejecucion. Para poder llevar a cabo la urbanizacion de
esfa zona del poligone E2Z es necesario modificar su ordenacion para hacerla compatfible
con la delimitacion del D.P.M.T. Se frata de foda la calle Pisa y sus calles fransversales de
acceso a las parcelas residenciales.
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1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objetive de la presente Modificacion Puntual es dar sclucidon a la problemdtica
anteriormente expuesta, de este modo se prefende:

Medificar la ordenacion pormencrizada  (alineaciones y usos) para hacerla
compatible con el Dominio Publico Maritimo Terrestre. Para ello se pretende redisefiar el
trazado viario de la zona de manera que la zona Martimeo Terrestre pase a tener un uso de
espacio libre en su tofalidad y frasladar la edificabilidod que actualmente recae en esta
zona al resto de parcelas de la zona que son del mismo propiefario.

Con el traslado de esta edificabilidad ademdas se consigue regularizar la sitvacion de

T O's P . P . . .. .
- las 4 viviendas citadas mas arriba que se encuentran en situacion de fuera de ordenacion
FIRMADO POR por un error del propio Plan Parcial al no dar cobertura legal a la superficie construida pre-
<28 existente.
SER
225
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condiciones necesarias para ser edificada y, por fanfo, ser destinada al fin previsto por el
Flan Parcial (uso residencial).

Se trata de una Modificacién Puntual de la ordenacidon pormenorizada de claro
inferés general por cuanto permitird el desarrolle de las determinaciones del Planeamiento
previsto por el Municipio de Sagunto en esta zona, que lleva décadas blogqueado por la
problemdtica descrita en el apartado 1.1. anterior.

La situacion del &mbito objeto de la modificacion es la siguiente:

POLIGONG E2+ PLAYA ALMARDA
4601 6= Sun 1o (Valencio)
Bos Michoel Culk L
Xob53749500 e
oier Usero Calo JITUACION. DEUMITACION d SUB-OLCONO €2
a “ 'y AMBITO AFECTADO por la MODIFICACION PUNTUAL

PROYECTO de MODIFICACION PUNTUAL
Gel PLAN PARCIAL 'PLAYAS
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1.3.- Ambito afectado por la presente Modificacién Puntual.

El dmbito afectado por la presente modificacién puntual se corresponde con los
terrenos a los que da acceso la C/. Pisa y las parcelas E-76, E-78, E-80 y E-82 (recayentes a la
Av. Cecina). Se ha incluido ademds la parcela situada en el n°® 21 de la /. Siena.

rmado de Playas
Almarda con indicacion del ambito afectado y el parcelario catastral actual

La presente modificacion puntual planfea, por fanto:

1.- La modificacion de la ordenacidn pormenorizada de la zona, tanfo del frazado
vigrio como de los usos de manera que se asigna el uso de espacio libre publico o la
totalidad de la Zona Marffimo Terrestre y parcialmente el uso de viario publico para la zona
de servidumbre. Ello supondrd aumentar de 1.967.38 m2 a 5.927.59 m? la supetficie de zona
verde y optimizar el frazado viario reduciéndolo de 4.036.89 m2 a 2.259,91m2.
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2.- Como consecuencia de la modificacion del trazado viario y la recalificacion de la
zona de DPMT como zona verde de enfrongue. se reducird el nimero de parcelas
destinadas a vivienda unifamiliar en la zona afectada. que pasard de las 29 actuales a 24.

3.- Redistribuir la edificabilidad residencial asignada por el planecmienfo actual
dentro la zona Maritimo Terrestre al resto de parcelas sifuadas a lo largo de la C/. Pisa, a las
viviendas n® 14, 16, 18 y 20 de la Av. Cecina y al n® 21 de la C/. Siena, conforme al siguiente
cuadro resumen:

FPlan Parcial de Playas Almardd y

Proyecto de compensacién Propuesta
Parcelas consolidadas en  Awv. 0.5 m3/m3s
Cecina (E76, E-78, E-80 y E-82) (0,5/3m=0,167m2/m?%) 0.303%2 m2t/m3s
Parcela consolidada E-79 0.5 m3/m3s
(0,5/3m=0,167m?2t/m?2s) 0,2825 m2t/m?3s
0.8 m3/m3s
Residencial Unifamiliar (C/. Pisa) (0,8/3m=0,267m2f/m3s) 0.2825 m#/m3s
0.8 m3/m3s
Colectiva Baja (Calle Siena, 21) (0,8/3m=0,267m2f/m3s) 0,2825 m2t/m?3s
EDIFICABILIDAD 11.611,42 m* (3.870,47 m3t) 3.870.26 mzt

4.- Cambiar la tipologia edificatoria del solar site en el n® 21 de la C/. Siena de
Residencial Colectiva Baja (vivienda adosada) a Residencial Unifamiliar (vivienda unifamiliar
aislada o parecda), de manera que la parcela minima exigible pase a ser de 500 m2 vy, por
tanto. pueda materializarse en ella la edificabilidad prevista por la presente Modificacion
Puntual.

5.- Respecto de los planos de la Reforma del Plan Parcial de Playas, se veria afectado
el plano “Zonificacién”. Del Proyecto de Delimitacidon y Parcelacién del poligono EZ2. Se
verdn afectados los planos n°4 “Plano de viales, zonas verdes y de servicios", el n°5 “Planc de
zonificacion™ y el n°7 "Plano de reparcelacion”.

La modificacidon puntual propuesta afecta exclusivamente al mencionado Suelo
Urbano Residencial, lo que supone una superficie afectada aproximada de 21.000 m2, no
viendose afectado otro tipo de suelo.

Asimismo, esta modificacién puntual ne supone aumento de aprovechamiento de la
unidad de actuacion, ni aumento de volumetria, ni cambio tipoldgico apreciable (salvo que
una parcela de 531,89 m? pasa de ser adosado a aislado) vy si una reduccion y opfimizacion
del frazado viario asi como un aumento considerable de la zona verde y una pequefa
reduccién del nimerc de viviendas previstas. Tampoco se propone modificar las
condiciocnes de edificacion de las Normas Urbanisticas vigentes.

El apartado 3 del articulo 63 de la L.O.T.U.P. establece que "Las nuevas soluciones propuestas
deberan mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos
segdn el anexo [V de esta ley.”

A modo de resumen y como justificacion de las condiciones establecidas en el
apartado 3 del articulo 63 de la L.O.T.U.P, se aporta la siguiente tabla resumen de los datos
de superficies por usos y los aprovechamientos actuales y propuestos de la superficie objeto
de modificacion:

Planeamiento

Expediente 130422R
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Estado Actual Propuesta Incremento
Zonas verdes 1.967.38 m2 ?.07% 592759 m2 | 27,32% | +3.960,21 m2 | +18,25%
Viales 4.036.89 m2 | 18,61% 225991 m2 | 10,42% | -1.776.98m2 -8.19%
Residencial unifamiliar | 15.689,53 m2 | 72,32% | 13.506,30 m?2 | 62,26% | -2.183.23 m2 | -10,06%
SUPERFICIE TOTAL 21.693.80 m2 100% | 21.693.80 m2 100%
Estado actual Propuesta
Suelo dotacional 6.004,27 m3s  (1.5.0.=0,27677) | 8.187,50m3  [1.5.D0.=0.37741)
Edificabilidad 3.870.47 m2t _ [I.E.B.=0,17841) 3.870,26 m2t _ [1.E.B.=0,17840)

El equilibrioc entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo (en

aplicacién del aparfado 3 del arficulo 63 de la LOTUP) tras la modificacion puntual se
justifica conforme a la siguiente expresidn:

<98
o o
23 ISDrueve . _1SDaca
] g % IEBrueve IEBactual
xoN ; .
Q2 Siendo:
»n 3 0.37741 0,27677
[e) . -
@ ] 0.17840 0,17841 (CUMPLE)
-
s
w

Asi pues, se comprueba que con la aprobacién de la presente modificacion puntual
se incrementard la proporcion de superficie dotacional en relacion con el aprovechamiento
lucrativo que, a su vez, se verd ligeramente disminuido.

Sin perjuicio de que no se comparte por esta administracion municipal
algunas valoraciones subjetivas que se realizan en dicha documentaciéon, que
necesariamente deberan ser suprimidas en la documentacién de planeamiento
que se someta a informacién publica, se comparte por esta administraciéon la
situacion factica de partida descrita y se valora positivamente la propuesta de
modificacion de la ordenacion, en cuanto que, dentro del esquema general de
ordenacién urbanistica vigente y respetando sus limites maximos de desarrollo,
articula una solucién de desbloqueo para un grupo de parcelas edificables que
se habian quedado descolgadas en relacion con el desarrollo y materializacion
de derechos del entorno inmediato (con molestias al mismo, la formulacién de
denuncias por el estado de abandono de las mismas, etc).

Junto al condicionante indicado en el parrafo anterior, por parte del
promotor de la modificacion se debera aportar, para su sometimiento al tramite
de informacién publica, documentacion modificativa de la descripcion de las
fincas edificables y de los espacios dotacionales municipales que sustituya al
actual proyecto de compensacién aprobado. La modificacion planteada no es
solé una modificacion de planeamiento, también de su instrumento de gestién
urbanistica, el proyecto de compensaciéon y, en definitiva, se debe aportar la
correspondiente documentacion modificativa del mismo a nivel descriptivo
suficiente para que pueda acceder al Registro de la Propiedad las fincas y
espacios de resultado. Todos los terrenos incluidos dentro del dominio publico
maritimo terrestre figurardn a nombre del Estado espafiol.

A su vez, dada la pluralidad de parcelas afectadas y de nueva generacion,
se debera aportar, para su sometimiento al tramite de informacion publica,
documentacion propia del proyecto de urbanizacion de la integridad de la calle
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Pisa, desde su entronque con la Avenida Cecina, abarcando la integridad de los
espacios calificados como viario. Dada la condicién de dominio publico natural,
no se prevera intervenciones en el espacio calificado como zona verde.

Como cuarto condicionante se sefiala que por parte del promotor del
planeamiento urbanistico se debera aportar a los servicios municipales de
topografia la documentacion aportada el 14.1.2019 en soporte digital adecuado
para que dicha unidad pueda realizar sus verificaciones, no siendo suficiente el
soporte PDF aportado.

La modificacion, a nivel de planos de ordenacion pormenorizada, tendria
el siguiente reflejo. De la zonificacion y parcelacion actualmente vigentes:
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Se pasaria a este otro esquema, ajustado a los condicionantes sectoriales
de la ley de Costas, de caracter reglado e indisponible al planeamiento
urbanistico municipal:
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EL ALCALDE

DARIO MORENO LERGA
25/08/2020

Sequndo.- Legislacién urbanistica aplicable.

La ley 5/2014, LOTUP, con sus sucesivas maodificaciones, destacando
entre ellas la de la ley 1/2019; y normas concordantes.

Tercero.- Naturaleza del planeamiento objeto del tramite de
consultas.

Se trata de una modificacion de la ordenacion pormenorizada del Plan
Parcial de Playas de Almarda. Procede remitirse a los fines enumerados en la

7 e =
FIRMADO POR

<09 . . .

g ;g memoria de la propuesta de planeamiento, que serian:

=)
0L

gg Qo La presente modificacién puntual plantea:

o

Qg 1.- La modificacién de la ordenacion pormenorizada de la zona, tanto del trazado
5 vigrio como de los usos de manera que se asigna el uso de espacio libre plblico a la Zona
b Maritimo Terrestre y parcialmente uso viario puUblico para la zona de servidumbre. Ello

supondrd aumentar de 1.967.38 m? a 5.227.52 m? la superficie de zona verde y optimizar el
trazado viario reduciéndolo de 4.036.89 m? a 2.2592.91m2

2.- Como consecuencia de la modificacién del trazado viario y la recalificacion de la
zona de DPMT se reducird el nimero de parcelas destinadas a vivienda unifamilicr en la
zona afectada, que pasard de las 29 acfuales o 24.

3.- Redistribuir la edificabilidad residencial asignada por el planeamiento actual
denfro la zona Marftimo Terrestre al resto de parcelas situadas a lo largo de la C/. Pisa, a las
viviendas n® 14, 16, 18 y 20 de la Av. Cecina y al n® 21 de la C/. Siena.

Proyecto de compensacion Propuesta
0.5 m3/m3s
Parcelas consolidadas (E/6 a E79) (0.5/3m=0,167mZ2/m3s) 0,2865 m2t/m3s
0.8 m3/m3=s
Residencial Unifamiliar (C/. Pisa) (0.8/3m=0,267m=t/m3s) 0,28465 m2t/m3s
0.8 m3/mZs
Colectiva Baja (Calle Siena) [0.8/3m=0,267m?2/m?3s) 0,2865 m2t/m3s
EDIFICABILIDAD 11.611,42 m® (3.870.47 m?3t) 3.869.55 m3

4.- Cambiar la tipologia edificatoria del solar sito en el n° 21 de la C/. Siena de
Residencial Colectiva Baja [vivienda adosada) ¢ Residencial Unifamiliar (vivienda unifamilicr
aislada), de manera que la parcela minima exigible pase a ser de 500 m2 y, por tanto, pueda
materializarse en ella la edificabilidad prevista por la presente Modificacién Funtual.

5.- Respecto de los planos de la Reforma del Plan Parcial de Playas. se verian
afectados los planos “Zenificacion” y “Usos" asi como el del Proyecto de Delimifacion y
FParcelacion del poligono EZ.

La modificaciéon puntual propuesta afecta exclusivamente al mencionado Suelo

Urbano Residencial, lo que supone una supetficie afectada aproximada de 21.000 m2, ho
viendose afectado otro fipo de suelo.

Se concluye en la documentacion presentada que:
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No se modificarian las condiciones urbanisticas ni de construccion de los
ferrenos, gue continuarian siendo las definidas en el planeamiento vigente, no
produciendose en  ningun case aumenfo de gprovechamiento, sino
Unicamente su redistribucion con leve modificacién de la edificabilidad neta
en las parcelas residenciales restantes.

Conclusion que se comparte por esta administracion municipal.

En consecuencia, la propuesta de ordenaciéon presentada no afectaria a
ninguna de las determinaciones de ordenacion estructural enumeradas en el art.

<9og 21 de la LOTUP, tal y como las mismas estan definidas en el Plan Parcial de
S A I'4 AT A A H . .z
ggg Playas de Almarda; y si a la definicion de las determinaciones de ordenacion
Q§§ pormenorizada enumeradas en el art. 35 de la misma ley.
o=
°5
Do

z Cuarto.-Competenciaparalatramitacion y laaprobacién definitivade

la presente figura de planeamiento y del programa adjunto.

Al afectar a cuestiones de ordenacidn pormenorizada, la competencia
para la promocion e instruccion del expediente, incluida la funcién de 6rgano
medioambiental y territorial, asi como para su aprobacidon definitiva, le
correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en los términos definidos en
el art. 44 de la LOTUP.

Quinto.-Cauce procedimental de tramitaciéon de la presente figura de
planeamiento.

En fecha 20.8.2014 entr6 en vigor la ley 5/2014, LOTUP. La misma afecta
a la tramitacion de todo tipo de documentos urbanisticos y por lo tanto a la
presente propuesta de modificacion.

La nueva ley 5/2014 establece tres grandes cauces procedimentales a los
que son reconducibles todas las tramitaciones de planeamiento urbanistico que
se desarrollen a partir de su entrada en vigor. Sefala en ese sentido el art. 45 lo
siguiente

“Articulo 45 Los tipos de procedimientos para la elaboracion y aprobacion de los planes
y programas

1. Los planes y programas sujetos a evaluacidn ambiental y territorial estratégica
ordinaria se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes y programas que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 50
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y 51 de esta ley y en el capitulo Il del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y
territorial estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su
procedimiento propio en el capitulo IV de este mismo titulo.”

Vista la entidad del objeto de la presente figura de planeamiento,
determinaciones de la ordenacién pormenorizada, enumeradas en el art. 35 de
la LOTUP, una primera estimacion concluye que la misma se deberia encarrilar
por el cauce descrito en el art. 45.2 de la ley, es decir, su sujecién a la evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada, y por lo tanto, al “procedimiento
establecido en los articulos 50 y 51 de esta ley y en el capitulo Ill del presente

é%é titulo”. Todo ello sin perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del
£Eog expediente.
gon
”fé Conclusion preliminar a la que se llega a la vista de las previsiones
‘”5 recogidas en el articulo 46 de la LOTUP. Sefala dicho articulo que

&

“Articulo 46 Planes y programas que seran objeto de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica

1. Son objeto de evaluacibn ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion
publica y cuya elaboraciéon y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria
o por acuerdo del Consell, cuando:

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accién territorial,
los planes generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles
0 cualesquiera otros planes o programas y aquellas modificaciones de los antes
enunciados que establezcan o modifiquen la ordenaciéon estructural, y asi lo establezca
el 6rgano ambiental y territorial.

3. El 6rgano ambiental y territorial determinaré si un plan o programa debe ser objeto de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes
supuestos:

e a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
1.

e b)Los planesy programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos
aquellos planes o programas que suponen una nueva ocupaciéon de suelo no urbanizable
para realizar operaciones puntuales de reordenacién o ampliacion limitada de bordes de
suelos consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y 73.1.d de esta ley, salvo
que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y territorial del plan
general estructural.

El 6rgano ambiental y territorial resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los
criterios del anexo VIII de esta ley.

4. Los programas de actuacion regulados en el libro Il de esta ley, como documentos de
gestion urbanistica que no innovan el planeamiento, no estan sujetos al procedimiento de
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evaluacién ambiental y territorial, sin perjuicio de que al instrumento de planeamiento que, en su
caso, acompafie al programa de actuacion, le sea de aplicacion lo establecido en los apartados
anteriores de este articulo.”

En el presente caso no es necesario hacer el tramite del art. 49 bis de la
LOTUP, al ser un supuesto de hecho exceptuado.

El articulo 50 de la LOTUP regula el inicio del procedimiento, que ya no tiene
lugar a través de un acuerdo de apertura de informacion publica como ocurria en
la legislacion anterior, sino que es preciso realizar una serie de actuaciones y
tramites preparatorios previos. Sefiala el citado precepto lo siguiente:

g S8 “Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica
s U
(24BN
< = 0
wo . . ee z -z z z
Eg ) “1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el 6rgano promotor ante el érgano
% s sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica, acompafiada
z g de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico con el siguiente contenido,
3 expresado de modo sucinto, preliminar y esqueméatico:
=
w

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problematica sobre la que actua.

b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Un diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion

del plan en el &mbito afectado.

e ¢) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

e f) Suincardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en

otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.”

Dado que se va a optar inicialmente por el procedimiento simplificado y sin
perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del expediente, la documentacion
adicional que se exige en ese caso es la del apartado 2 del mismo articulo, que
sefala:

“2. En los supuestos del articulo 46.3 de esta ley, cuando el érgano promotor considere que
resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, ademas debera incluirse en la documentacion:

e a) La motivacién de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
y territorial estratégica.
b) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive
de la aplicacién del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio
climatico y su adaptaciéon al mismo.

e d) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.”

La documentacién presentada es suficiente para el inicio del expediente. Al
respecto de las exigencias de este precepto cabe sefalar que el objeto del
presente acuerdo son cuestiones de ordenacion pormenorizada. Dada su escasa
entidad e incidencia respecto de las previsiones de ordenacion urbanistica hasta
ahora vigentes, todo hace pensar en la aplicacion del procedimiento simplificado
de evaluacién ambiental y territorial estratégica y no el cauce ordinario. Como
antes se ha indicado, con la modificacion planteada:
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No se modificarian las condiciones urbanisticas ni de construccion de los
ferrenos, gue continuarian siendo las definidas en el planeamiento vigente, no
produciendose en  ningun case aumenfo de gprovechamiento, sino
Unicamente su redistribucion con leve modificacién de la edificabilidad neta
en las parcelas residenciales restantes.

El art. 50.3 de la LOTUP sefiala que:

“El o6rgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental y territorial la solicitud y la
documentacién que la acompafa presentadas por el 6rgano promotor, una vez que haya
comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacion
sectorial.”

El 6rgano promotor y sustantivo en el presente caso es el Ayuntamiento
de Sagunto. Se trata de determinar quién es el 6rgano ambiental. En ese sentido,
el art. 48. ¢ de la LOTUP tiene nueva redaccion en virtud de lo establecido en la
ley 10/2015, de medidas. Ahora la funcion del mismo esta repartida entre la
Conselleria y el Ayuntamiento para determinados supuestos.
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En ese sentido preveé la ley que

“c) Organo ambiental y territorial Es el 6rgano autonémico, dependiente de la conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y medio ambiente que realiza el
analisis técnico de los expedientes de evaluacion ambiental y territorial, formula las
declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracién con el érgano
promotor y sustantivo, vela por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los
territoriales y funcionales, en la elaboracion del plan o del programa. El 6rgano ambiental
y territorial sera el ayuntamiento del término municipal del &mbito del planeamiento
objeto de la evaluacién ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacién de las
diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los
siguientes casos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y
exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano definida en la presente

ley.
2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de

planeamiento evaluado ambientalmente, afecten Gnica y exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable definida en la presente ley.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y
exclusivamente a la ordenacion estructural del suelo urbano que cuente con los servicios
urbanisticos efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de la zona
establecida en la ordenacion estructural.”

El presente caso la ordenacion afecta al supuesto de hecho reproducido,
en el apartado 1, ordenacion pormenorizada de suelo urbano. Se concluye que
en el presente caso el drgano ambiental sera el Ayuntamiento de Sagunto.

La presente documentacion CUMPLE con los requisitos minimos indicados
en el art. 50, sin perjuicio de las precisiones que se sefialen en el presente
acuerdo.
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EL ALCALDE
25/08/2020

DARIO MORENO LERGA

Por lo tanto, es posible realizar el tramite que especifica el art. 50.3 de la
LOTUP que sefnala “El 6rgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental y territorial
la solicitud y la documentaciéon que la acompafa presentadas por el érgano
promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los
apartados anteriores y en la legislacion sectorial.”

El art. 51.1 de la LOTUP sefiala el siguiente tramite:

“1. El 6rgano ambiental y territorial sometera el documento que contiene el borrador
del plan o programa y el documento inicial estratégico a consultas de las
administraciones publicas afectadas de acuerdo con el articulo 49.1, apartado d), de
esta ley y a cuantas personas, asociaciones, plataformas o colectivos que se hayan
pronunciado o aportado sugerencias en la fase previa a la redaccién del plan o
programa, durante un plazo minimo de treinta dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados
sin modificacion del uso dominante de la zona de ordenacién estructural
correspondiente y durante un plazo minimo de sesenta dias habiles para los planes que
afecten a las demas determinaciones comprendidas en la ordenacién estructural.”
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El tramite lo va a hacer el Ayuntamiento en el presente caso, dada su
condicion de 6rgano ambiental y territorial tal y como antes se ha constatado.

Para llegar a ese tramite de publicidad y participacion de 30 dias previo a la
informacioén publica es necesario que con caracter previo se adopte el acuerdo
municipal al que se refiere el art. 50.3 antes trascrito. Al coincidir en la misma
administracion sendas competencias, nada impide que se puedan simultanear el
acuerdo de admisidon a tramite e impulso del expediente y el de apertura del
trAmite de consultas del art. 51.1.

Los departamentos municipales que deben ser consultados son los
siguientes:

- Servicio municipal de Topografia, a los efectos de constatar que la
representacion grafica de la propuesta se ajusta a los datos del deslinde
desarrollado por la demarcacién de Costas en Valencia en dicho poligono
E-2 y que por lo tanto verificar que el dimensionada de la propuesta de
modificacién es correcto.

La documentacion que se va a someter al trdmite de consultas es la
presentada en fecha 14.1.2019 (n° 1.130), por D. FANCISCO JAVIER USERO
CAJA, en representacion de D. BORIS MICHAEL CULIK, de propuesta de
modificacion puntual del plan parcial de Playas de Almarda, referente al poligono
E-2, calles Pisa y Siena; asi como el contenido del presente acuerdo.

Sexto.- Organo competente para adoptar el presente acuerdo:

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Alcalde-
Presidente de la Corporacion la siguiente:
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“J) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de
gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.”

La delimitacién competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la
misma ley, que sefiala en su apartado c) como competencia del pleno:

“c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin
a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos
en la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion
de cualesquiera de dichos instrumentos.”

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente
acuerdo le corresponde al Sr. Alcalde-Presidente, al tratarse de una modificacion
puntual del plan parcial de playas de Almarda.

Es por ello que HE RESUELTO:

PRIMERO: La admisibn a tramite de la presente documentacion
presentada en fecha 14.1.2019 (n° 1.130), por D. FRANCISCO JAVIER USERO
CAJA, en representacion de D. BORIS MICHAEL CULIK, de propuesta de
modificacion puntual del plan parcial de Playas de Almarda, referente al poligono
E-2, calles Pisa y Siena.

SEGUNDO: A los efectos el art. 51.1 de la LOTUP, como 6érgano
ambiental y territorial, someter el presente documento de borrador del plan a
consultas por un plazo minimo de treinta dias habiles. A tales efectos dicha
documentacion serda accesible al publico y podra ser consultada durante todo
ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento. El expediente municipal de
referencia es el 130422R.

TERCERO: Someter la documentacion indicada a la consulta de los
siguientes drganos municipales:

- Servicio municipal de Topografia, a los efectos de constatar que la
representacion gréafica de la propuesta se ajusta a los datos del deslinde
desarrollado por la Demarcacion de Costas en Valencia y que por lo tanto
el dimensionada de la propuesta de modificacion es correcto.

Dichos 6rganos/administraciones deberan emitir su informe en el plazo
maximo de 30 dias hébiles desde su recepcion.
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