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Asunto: Expte. 1835492W. Modificacién de previsiones del PGOU vy
de instrumentos de desarrollo del mismo, referentes a la ordenacién
pormenorizada de distintos ambitos.
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Tramite: El del art. 52.3 del TRLOTUP vy el de apertura de periodo de
consultas (art. 53.1).

Previo.- Planteamiento inicial.-

Por medio de la presente se pretende avanzar en el constante proceso de
actualizacion (que ya se ha desarrollado parcialmente en otros procedimientos
anteriores) de distintas previsiones establecidas en el plan general de
ordenacién urbana de 1992 de Sagunto (en adelante PGOU), asi como de
algunos de sus planes de desarrollo para algunos de sus ambitos. En algunos
de esos espacios, el paso del tiempo, mas de 3 décadas, ha evidenciado el
desfase/obsolescencia del planteamiento originario del PGOU y/o de sus planes
de desarrollo, o bien la falta de prevision de factores esenciales que intervienen
en su desarrollo o el hecho de que estos se hayan producido de forma
sobrevenida. Prueba de ello es la falta de ejecucion material de dichos ambitos
y de implantacién efectiva de los usos previstos 30 afios después de su definicion
inicial en el afio 1992, y que no se vislumbre la formulacién de iniciativas privadas
para ello, lo que se traduce la practica en ambitos abandonados, degradados y
marginales, generando porciones de trama urbana sin desarrollar, con un
aspecto no deseable; y que por medio de la presente se abordan intentando su
impulso e integracion en la trama urbana consolidada. Es el caso de la UE 5; de
las UUEE 6, 7 y 8; de la denominada zona de Bajo Vias, del antiguo SGES 30y
del gran espacio de las calles Islas Cércega-Menorca.

Ademas, se procede a actualizar y adaptar varias determinaciones de las
normas urbanisticas en diversos ambitos, intentando que haya uniformidad de
criterio en zonificaciones similares (es el caso del BOE 2) y, en algunos casos,
actualizacion de planteamientos, reubicacion de usos mas idéneos buscando su
mejor localizacion, etc. Se busca, en definitiva, mejores soluciones de
ordenacion, con una mayor optimizacién de la calificacion de los espacios, para
que sean mas aptos e idoneos para el fin para el que estan previstos. Cuando
un espacio queda en un estado de abandono absoluto y no hay uso efectivo del
mismo, se esta malgastando un recurso escaso Yy finito, el suelo, que ademas
entra en un proceso de degradacion y de generacion de efectos indeseables
para los colindantes. Los procesos de planeamiento urbanistico que buscan
soluciones de ordenacion mas idéneas para estas bolsas de suelo internas son
preferibles a simples procesos de expansionismo, reclasificando suelo no
urbanizable para generar nuevo tejido urbano. Este proceso de reflexion “ad
intra” de las soluciones de ordenacion internas debe ser necesariamente previo
a cualquier otro proceso “ad extra”, que soélo es una opcidon admisible cuando el
ya previsto como urbano o urbanizable esta agotado, que no es el caso. En el
caso de Sagunto existe importantes bolsas de suelo a las que hay que intentar
dar una mejor solucion.

Por ultimo, figuran supuestos de aclaracién o precision de lo ya aprobado,
para dotar de mayor seguridad la tramitacion y el otorgamiento de licencias (por
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ejemplo, las alineaciones del F-1 y del E-2; o la redacciéon del art. 97 de las
normas urbanisticas).
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Los sectores y zonificaciones afectados por la presente no son
exclusivamente, a diferencia de la anterior modificacibn conjunta de estas
caracteristicas del afio 2023, sectores industriales o terciarios. Ahora, la
modificacion también afecta a sectores/usos residenciales, sin renunciar por ello
a seguir mejorando aquellos, completando y mejorando el proceso iniciado por
aquel procedimiento.

Para el impulso de la parte mas significativa de la presente modificacion,
la referente a un nuevo enfoque para aquellas bolsas de suelo que adolecen de
degradacion, abandono y falta de desarrollo, ha sido decisiva la nueva redaccion
dada en el afio 2019 a diversos preceptos de la LOTUP, reguladores de una de
las categorias de los planes de reforma interior y cuya redaccién aparece ahora
recogida en los siguientes articulos del TRLOTUP en estos términos:

Art. 76 del TRLOTUP

Articulo 76 Planes de reforma interior de las actuaciones de renovaciéon y
regeneracion urbana

1. El plan de reforma interior de las actuaciones de renovacion vy
regeneracion urbana estableceréa la ordenacion de la trama urbana, identificando
dentro de su ambito las parcelas aisladas en las que se mantiene el
aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior y, en su caso, las
parcelas edificables y dotacionales sometidas al régimen de las actuaciones de
dotacion por causa de la atribucién de un incremento de aprovechamiento sobre
el anteriormente otorgado, asi como, vy si fuera procedente, la delimitacion de
aquellas actuaciones integradas; se sefialaran los aprovechamientos
urbanisticos, usos vy edificabilidades que atribuye a cada parcela, asi como los
pardmetros de ocupacion y alturas maximas correspondientes.

Asimismo, el plan de reforma interior contendra una memoria de viabilidad
econdmica, un informe de sostenibilidad econdémica y un estudio ambiental y
territorial estratégico para el caso de que fuera preceptiva la tramitacion de una
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

2. Las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana deben
plantearse de forma preferente sobre los espacios urbanos vulnerables.

3. El ambito de las actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y renovacion
urbana puede ser discontinuo, asi como, en caso necesario:

« a) Incluir intervenciones justificadas de demolicion, renovacion integral o
sustitucion de viviendas o de edificios completos.
«b) Plantear una extensién razonable de las tramas y tejidos urbanos
existentes sobre terrenos de su periferia inmediata.
4. El desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién o renovacion
urbana requerira, cuando no estén incluidas en un instrumento de planeamiento
definido en este texto refundido, la aprobacién de la delimitacion de su ambito
por el ayuntamiento, previo sometimiento a informacién publica por el plazo
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minimo _de un mes, en el que se expresaran los objetivos basicos de la

intervencidon. Su ejecucion se llevara a cabo en régimen de gestion por los
propietarios y propietarias, o por la administracion publica por medio de gestion
directa o indirecta mediante la seleccién, en concurso publico, de un operador
privado en los términos establecidos en la legislacion de suelo del Estado.

5. La aprobacion del instrumento de planeamiento correspondiente o de la
delimitacion de estos ambitos de rehabilitacion, regeneraciébn o renovacion
urbana implicara la obligacion de urbanizar y edificar, sin necesidad de declarar
el incumplimiento del deber urbanistico de edificar o rehabilitar, en caso de
incumplir los plazos establecidos en el programa de actuacion.

6. La gestidon de estos planes se regira por el principio de justa distribuciéon de
beneficios y cargas. En el ambito del plan se procurard garantizar, salvo que se
justifigue su imposibilidad por el cumplimiento de otras exigencias de este texto
refundido, que el derecho al aprovechamiento subjetivo final que pudiera
corresponderle _a cada propietario 0 propietaria que resulte de la nueva
ordenacién no resulte inferior al que tuviera atribuido por el planeamiento
anterior.

7. La satisfaccion de los deberes de cesion de suelo dotacional y del de
participacion publica en las plusvalias previstas en el plan de reforma interior se
ejercitara desarrollando de manera autbnoma el régimen previsto para cada una
de las actuaciones de dotacién o de las unidades de ejecucion delimitadas en el
ambito del plan.

8. La obtencion del suelo correspondiente a actuaciones aisladas en suelo
urbano destinados al uso dotacional publico, asi como la financiacién de la
ejecucion de las reservas dotacionales destinadas a equipamientos publicos o
de los costes derivados de las obras de urbanizacion aisladas, sin perjuicio de
las ayudas publicas aplicables, se podran ejecutar con cargo a los incrementos
de aprovechamiento adicional que pudieran atribuirse con ese fin, bien en
determinadas parcelas aisladas edificables o bien en los ambitos
correspondientes a aquellas unidades de ejecucion urbanizadora localizadas en
suelo urbano o en urbanizable o a aquellos complejos inmobiliarios que asi se
delimiten, en los términos establecidos en el plan de reforma interior o en el plan
general, justificada en el resultado de la preceptiva memoria de viabilidad
econdmica. En todo caso, este aprovechamiento adicional le corresponde a la
administracion con caracter fiduciario para satisfacer las finalidades sefialadas.

9. En el caso de imposibilidad legal de atribuir incrementos de aprovechamiento
0 que su contenido no alcanzase para satisfacer la totalidad de los costes
derivados de las finalidades establecidas en el niumero anterior, su financiacion
se realizara mediante la aplicacion de una parte del aprovechamiento publico
que le corresponda a la administracion en concepto de participacion publica en
las plusvalias generadas por los incrementos de aprovechamiento atribuidos en
los suelos objeto de la actuacion de regeneraciéon urbana, y en dltimo término
mediante la aprobacion de contribuciones especiales, distribuyéndose entre
distribuyéndose entre las personas propietarias y titulares de bienes
especialmente beneficiadas por la actuacion.

10. En el marco de los planes estatales y autondmicos de vivienda, de
rehabilitacion y de regeneracion urbana, las actuaciones de renovacion urbana
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podran ser declaradas area de rehabilitacion, o regeneraciéon urbana integrada,
o figura que la sustituya, por la administracién de la Generalitat, cuando articulen
medidas sociales, ambientales y econdémicas que estén enmarcadas en una
estrategia administrativa global y unitaria. La declaraciéon requerira la formulacion
de un convenio urbanistico entre la administracion actuante y las y los
propietarios y tendra como efecto la habilitacién para recibir financiacion publica
preferente.
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Los limites cuantitativos suplementados de dicho tipo de planeamiento se
encuentran en el siguiente precepto del mismo texto legal:

Art. 36 del TRLOTUP

4. En suelo urbano, cuando la edificabilidad residencial media preexistente en la
subzona de ordenacién pormenorizada o en el area homogénea por usos y
tipologias ya supere el metro cuadrado edificable por metro cuadrado de suelo,
el nuevo planeamiento no podra aumentar la edificabilidad residencial aplicable
a cada parcela con respecto a las previsiones del planeamiento anterior.

No obstante, en actuaciones de dotacion, rehabilitacion, renovacidon o
regeneracion urbana, por razones justificadas en la memoria de viabilidad
econdmica y siempre que sea compatible con la racionalidad, la calidad y el
paisaje de la ordenacion urbana del ambito en el que se planteen, podra
incrementarse la edificabilidad respecto al planeamiento anterior, en los
siguientes términos:

e a) En unidades de ejecucion, el indice de edificabilidad bruta residencial
de la unidad de ejecucion no podra superar en mas de un 50 % el indice
de edificabilidad bruta residencial de la subzona de ordenacion o del
area homogénea correspondiente, sin_que en nhingln caso pueda
superar el maximo de dos metros cuadrados de techo por metro
cuadrado de suelo residencial.

«b) En parcelas urbanas o solares, el indice de edificabilidad neta
residencial de la parcela no podra superar en mas de un 50 % el indice
de edificabilidad neta residencial medio de las parcelas urbanas o
solares ubicados en la subzona de ordenacién o del area homogénea
correspondiente.

o C) En los supuestos previstos en las dos letras anteriores, la densidad de
viviendas resultantes no podra superar en mas de un 50 % la densidad
de viviendas media del ambito de referencia utilizado, con el limite del
duplo de la establecida en el apartado 3 de este articulo.

«d) El incremento de suelo dotacional publico que exija un incremento de
edificabilidad, se determinara de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 67.3 de este texto refundido y en su anexo IV, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique,
en lo relativo al calculo del estandar dotacional global, y con caracter
general se realizara en funcién de las necesidades del entorno con
zonas verdes o equipamientos publicos en la proporcién adecuada para
atender las necesidades de la nueva ordenacion.
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

En ambos preceptos se ha resaltado subrayado aquellos extremos de los
que se va a hacer uso en la toma de decisiones municipales, para los que esta
administraciéon municipal se encuentra expresamente habilitada por dichas
normas. Esas previsiones permiten adoptar decisiones normativas municipales
encaminadas a encontrar una mejor solucién urbanistica para ambitos que
objetivamente y de forma manifiesta estan en el supuesto de hecho de las
mismas. Se trata, en definitiva, de integrar esas bolsas de suelo que son
enclaves aislados en pleno suelo urbano consolidado en unos casos y bordes en
el otro en la trama urbana consolidada.

La enumeracion de los 16 extremos cuya modificacion se aborda por
medio del presente expediente seria la siguiente:

- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora de la UA 5 del PGOU
de Sagunto.

- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora de zona UUEE 6, 7 y
8.

- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora de zona Bajo Vias del
PGOU de Sagunto.

- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora del antiguo SGES 30.

- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora del espacio sito en las
calles Islas Menorca y Cdrcega.

- Concrecion del ambito de la redelimitacién de la unidad de ejecucién
del BOE 2 del PP de Playas y definicion del régimen de actuaciones
aisladas para el resto del ambito.

- Precisién de las alineaciones de manzana no consolidada de la Unidad
de Ejecucion F1 OESTE y E-2 del PP de Playas.

- Maodificacion ordenanza placas solares, flexibilizacién de criterios.

- Localizacion usos dotacionales y edificables sector industrial Cami la
Mar 1 y Eucolsa.

- Localizacion usos dotacionales y edificables sector industrial SEPES.

- Plan de Reforma Interior de la Vallesa Sur, modificacion de
alineaciones y calificacion de espacios.

- Maodificacion de condiciones de edificacion de las manzanas B3, B4,
B5 y B6 del plan parcial del sector UUEE 1,2 y 5 del Norte del Palancia.

- Régimen de entradas y salidas de vehiculos pesados a actividades.

- Aclaracion de los términos vigentes del art. 97 de las normas
urbanisticas del PGOU.

- Ampliacion del cuadro de usos del dotacional de la Plaza Ibérica,
desvinculado de forma efectiva del uso escolar.

- Trasvase de volumetria entre los sectores terciarios B, D y E del PERI
7
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- Primero.- Concrecion de cada uno de los objetivos pretendidos en
.- este momento:
w
Se esta ante 16 cuestiones concretas, sin perjuicio de las adicionales
similares que se puedan plantear durante el periodo de consultas y de
informacién publica, y que se agregarian, en su caso, al acuerdo de este ultimo.
Igualmente, algunas de las cuestiones planteadas podrian finalmente no ser
objeto de aprobacion definitiva, aunque concurriesen al periodo de informacion
publica, si asi se considerase procedente (por ejemplo, el caso de Vallesa Sur,
si no hubiese una conformidad expresa de los propietarios de las parcelas
afectadas: el trasvase de volumetria en el PERI si no se acreditase satisfaccion
de un minimo de interés general, etc).
En ese sentido se procede a enumerar y especificar todas las
modificaciones objeto de la presente actuacion:
1.- Delimitacidon Plan de Reforma Interior de mejora de la UA 5 del
PGOU de Sagunto.
1.1.-Las alineaciones vy calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente en la UA 5 son las siguientes:
Las alineaciones y la calificacion de espacios vigentes actualmente en
dicha unidad de ejecucidn tienen la siguiente representacion grafica:
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Los parametros urbanisticos globales vigentes de dicha unidad de
ejecucion son los siguientes:

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

El drea total de reparto es de 10.394,43 m2, que se comesponde en su integridad con la
superficie de aportacién con derecho de adjudicaciaon. La edificabilidad total del P.A.L es de
6.205 m2 de techo.

REPARTO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD DEL SECTOR:

SOLARES PATRIMONIALIZABLES

Manzana | m? solar | Edificabilidad | m2 teche
A 404,23 5,6837 2.298

B 380,56 5,6047 2.133

C 31221 5,6837 1.775
TOTAL 1.097,00 £.205

RED VIARIA Y ZONA VERDE:

RED VIARIA
C/ Peatonal Equipamisnto 521,65 m?
C/ Peatonal Manzanas Este 414,56 m?
C/ Peatonal Manzanas Sur 284,15 m?
C/ Peatonal Zona Verde 959,14 m?
C/ Nazaret Sur, parte 550,38 m?
TOTAL RED VIARIA 2.731,89 m?

RED VIARIA EXTERNA

Ampliacién C/ Peral 749,00 m?
C/ Cedro 408,00 m?
TOTAL RED VIARIA EXTERNA 1.157,00 m?

LONA VERDE
TOTAL ZIONA VERDE 2.652,32 m®

EQUIPAMIENTOS:

EQUIPAMIENTOS

EQ 2272222 m?
EG CEDRO (Externo) 534,00 m?
TOTAL EQUIPAMIENTO 2.756,22 m?

1.2.- La propuesta de modificaciéon de alineaciones y calificaciones
gue se somete al tramite de consultas seria la siguiente:

Los nuevos parametros urbanisticos del ambito, dentro de los limites
cuantitativos de los arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP arriba trascritos, serian los

siguientes:

-L-tiE AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
i
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Delimitacion del sector: se mantiene la de la UE originaria.
IEB del sector: 1 m2 techo/m2 suelo

Edificabilidad del sector: 10.304,43 m2 de techo.
Densidad: 172 viviendas

Superficies de las calificaciones:

Solares patrimonializables:

Manzana A:

Superficie del solar bajo rasante: 674,42 m2

Superficie Solar sobre rasante: 616,98 m2

Superficie edificable por encima de rasante:404,23 m2
Edificabilidad m2 techo: 3.828,06 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,20 m2t/m2parcela
Uso Z2.3/T.1

Alturas: X

« VERDE
A
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Manzana B:

Superficie Solar bajo rasante: 706,46 m2

Superficie del solar sobre rasante: 498,96 m2.

Superficie edificable por encima de rasante: 361,51 m2
Edificabilidad m2 techo: 3.603,9 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 7,22 m2t m2t/m2parcela
Uso Z.3/T.1

Alturas: X

Manzana C.:

Superficie Solar bajo rasante: 534,18 m2
Superficie Solar sobre rasante: 476,53 m2
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Superficie edificable por encima de rasante: 312,21 m2
Edificabilidad m2 techo: 2.956,63 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,20 m2t/m2parcela
Uso Z2.3/T.1

Alturas: X
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Zonas verdes: 2.652,32 m2
Equipamientos: 2.756,22 m2
Viario: 3.425,82 m2

Esquema de la ordenacidon que se somete al tramite de consultas

“%.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 12 de 174



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=22989328&csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK

W Ajuntament de Sagunt

.

AN . C/UAutonomia, 2 A
"‘ EamSognt Planeamiento

Telf. 96-265.58.58

I www.sagunt.es

FIRMADO POR . Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

a
4

13/05/202:

Javier Raro Guald:

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

58 MZ SUELD

23 M2 HUELLA
2 PARKING

En el plano de abajo, contraste de la ordenacién pretendida con los planos
catastrales:
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LEYENDA
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Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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[ umime uA. 5 (8.703,43 m2)
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1.3.- Razones de la modificacién:

Delimitado dicho ambito de gestién conjunta por el PGOU de 1992 (es
decir, hace 32 afios) y redefinida urbanisticamente en el afio 2008 por medio del
correspondiente plan de reforma interior (es decir, hace 16 afos), el aspecto de
la zona a fecha de hoy es este:
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Se esta ante una bolsa de suelo con aspecto de abandono en plena trama
del nucleo urbano de El Puerto de Sagunto. Y el aspecto del mismo no es peor
porque en el contexto del programa de actuacion integrada finalmente resuelto
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se demolieron las construcciones prexistentes, en ruina y abandono, con usos
marginales.

El programa de actuacion integrada, adjudicado en el afio 2008, fue
resuelto en el afio 2022 por inactividad material del agente urbanizador.

No ha habido iniciativas privadas para subrogarse en la condicién de
agente urbanizador para su desarrollo en los términos en que figura aprobado
administrativamente, lo que hace presuponer el poco atractivo de las previsiones
del PGOU-92 sobre su aprovechamiento, reducido. No se considera que el
disefo urbano aprobado en el afio 2008 generase dicho efecto disuasorio y, de
hecho, se considera el modelo idéneo para generar construcciones de calidad
sin afecciones al entorno inmediato.

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se
aprecian indicios de que se pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legales abiertas por la nueva regulaciéon actualmente
vigente (arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal,
potenciar las posibilidades de ambitos que objetivamente se encuentren dentro
del supuesto de hecho de dichos preceptos.

La asignacion de edificabilidades se ha hecho de forma proporcional a las
parcelas edificables definidas en el proyecto de reparcelacion.

1.4- Consecuencias de la modificacién:

Se pretende incentivar la ejecucion material de una trama urbana donde
actualmente existe un espacio abandonado.

Se debera realizar la correspondiente adaptacion del proyecto de
reparcelacion aprobado para recoger las modificaciones de forma individualizada
respecto de cada parcela edificable.

El umbral maximo de X alturas previsto en las normas urbanisticas del
PGOU no se supera.

2.- Delimitaciéon Plan de Reforma Interior de las UUEE 6, 7 v 8.

2.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siquientes:

Las alineaciones y la calificacion de espacios en dichas unidades de
ejecucion tienen la siguiente representacion grafica:
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Se trata de tres unidades de ejecucidén con la siguiente superficie y
aprovechamiento:

UE 6

SuperfiCie. ... 13.109 m2
Superficie edificable..............oiii 5.690 m2
Aprovechamiento...............ooooiiiiiiiie, 20.228 m2techo
Densidad. ...t 184 viviendas
ARUNAS. . IV-VI
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

UE 7

SUPEMICIE. et 11.587 m2
Superficie edificable.................oo 4.831 m2
Aprovechamiento...............ccoiiiiiii i, 15.313 m2techo
Densidad

ARUNaS. .. e
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UE 8
SUPErfiCiE. ... e, 7.546 m2
Superficie edificable................. 1.488 m2
Aprovechamiento............ccooiiiiiiiii i, 4.150 m2techo
Densidad.........cooiiiiiiii e 38 viviendas
ARUIAS. . e 1l
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

A 7%
Manzanj
@ ®

cf L'Horta

2.2.- Lapropuesta de modificacion del aprovechamiento vy las alturas
gue se plantea seria la siguiente:

En el plano de abajo, contraste de la ordenacién pretendida con la
actualmente vigente.
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23,73,
v illlJ

LEYENDA

[ ] PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL.

#:] [ | PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 23 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1

== MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.0.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.UA.A. 6,7 Y 8
@ PO 1 1POLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE P.G.0.U. ‘Fecna: ABRIL 2.024 Feml: 11,000
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

LEYENDA

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

[ | PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7 y 8 23 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL
[[] PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

" ¥
LEYENDA
[7] PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL.

[] PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1
" T 5 %,

MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.O.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.U.A.A. 6,7 Y 8

4' . ’ Plano: Fecha:
p L TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE ORTOFOTO. | ABRIL 2.024

Los nuevos parametros urbanisticos del ambito, dentro de los limites de
los arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP arriba trascritos, serian los siguientes:

Delimitacién del sector: se mantiene la de las UE originarias.
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

UE 6

SuperfiCie. ... 13.109 m2
Superficie edificable.................cooooiiiiiiil 5.690 m2
Aprovechamiento.............ccooiiiiii i, 26.218 m2techo
Densidad........ccooiiiiiiii 337 viviendas
ARUIaS. ... VI

UE 7

SuperfiCie. ... 11.587 m2
Superficie edificable.................oo 4.831 m2
Aprovechamiento.............cooiiiiiiii i, 23.174 m2techo
Densidad ......c..ooiiiiiiiiii e 386 viviendas
ARUIaS. ..o VIl

UE 8

SUpPErfiCIE. ..o et 7.546 m2
Superficie edificable.......................l 1.488 m2
Aprovechamiento............ccovviiiiiiii i, 7.546 m2techo
Densidad...... ..o 126 viviendas
ARUIAS. . o VIl

No se produce una redelimitacion de ninguna de las unidades de
ejecucion.

En aquellos casos en que, por unificacion de las condiciones de
edificacion de la manzana, los parametros de zonificacion y alturas se extiende
a la integridad de las manzanas, las partes exteriores de estas afectadas se
seguiran desarrollando por medio de actuaciones aisladas y/o licencias de obras.
Respecto de los usos y aprovechamientos prexistentes en dichas porciones
colindantes de la unidad, en la misma manzana, las nuevas previsiones de
ordenacion no afectaran a aquellos usos y aprovechamientos que a fecha de
entrada en vigor del presente documento de planeamiento contasen con las
preceptivas licencias municipales, por ser compatibles urbanisticamente en el
momento de su otorgamiento. De forma que las mismas no incurrirdn en la
situacion de fuera de ordenaciéon aunque fuesen incompatibles por zonificacion
residencial, siempre y cuando no se produzcan modificaciones de la naturaleza
y caracteristicas del uso y se desarrollen aquellas amparadas por la licencia
otorgada.

2.3.- Razones de la modificacidn:

Son similares a los enunciados en el caso anterior.

-L-tiE AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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Delimitados los ambitos de gestiéon conjunta por el PGOU de 1992 (es
decir, hace 32 afnos) el aspecto de la zona a fecha de hoy es este:

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Se estéd ante una bolsa de suelo con aspecto de abandono en el borde de
la trama del ndcleo urbano de El Puerto de Sagunto.

El programa de actuacion integrada, adjudicado en el afio 2005, fue
resuelto en el afio 2009 por inactividad material del agente urbanizador. El
porcentaje de obra de urbanizacidon ejecutado giraba en torno al 50%, pero la
misma ha degenerado por su falta de remate y abandono.
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No ha habido iniciativas para subrogarse en la condiciobn de agente
urbanizador para su desarrollo en los términos en que figura aprobado
administrativamente, lo que hace presuponer el poco atractivo de las previsiones
del PGOU-92.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se
aprecian indicios de que se pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legales abiertas por la nhueva regulaciéon actualmente
vigente (arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal,
potenciar las posibilidades de ambitos que objetivamente se encuentren dentro
del supuesto de hecho de dichos preceptos.

La asignacion de edificabilidades y de densidades se hara de forma
proporcional a las parcelas edificables definidas en el proyecto de reparcelacion.

2.4- Consecuencias de la modificaciéon:

Se pretende la ejecucion material de una trama urbana donde
actualmente existe un espacio abandonado.

Se debera realizar la correspondiente adaptacion del proyecto de
reparcelacidon aprobado para recoger las modificaciones de forma individualizada
respecto de cada parcela edificable.

3.- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora de zona Bajo
Vias del PGOU de Sagunto.

3.1.- Las alineaciones vy calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

CUADRO DE SUPERFICIES
Ambito redelimitado = 58.264,09 m?s
Edificablidad bruta = 075MPt/ms = 43.608,07 m*t
Area de reparto = 54.384,04 MPs
Suelo patrimonializable = 33.659,00 m?s
Coeficiente de edificabilidad = 1,298 sz,-f m’s
Aparcamiento en viaro y parcela publica = 399 plozas
Zonas verdes = 5.178,50 ms igual al PRIM aprobado

Area de Reparto

Parcelas 53.376,04 m2
Acequias Sindicato 1.008,00 m2
Total Area de Reparto = 54.384,04 m?
Suelo partrimonializable total a repartir = 33.659,00 m2
Superficie patrimenializable 33.659.00 - 06189 m? suelo patrimonializable por m?
Arsa de reparto 54.384,04 B ’ de suelo de aportacion

Aparcamiento en viario y parcela publica:
Cordén = 128000 m / 500= 250 plazas
Bateria = 130,00 m [/ 250= 52 plazas

Parcela = 222400m? / 2300= 97 plazas

399 plazas
.?E_E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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Ajuntament de Sagunt

C/L'Autonomia, 2
46500 Sagunt - Valéncia
Telf. 96-265.58.58
www.sagunt.es

NIF: P4622200F

POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS

1. CALFCACION DELSUELO
Tipclogia edificatoria Z5 (Poligono Civico-Comerciales o de Sevicios)

2. REGIMEN GENERAL DE USCS PORMENOREADOS

Planeamiento

Expediente 1835492W

MANZANAS 1, 2y 3

IMANZA NA 4

Tipo 3 Grandes Almacenes

D;’;“g;‘;z‘z" Comercial Cualquier categaria Comercial sin limitacion de venta o unal
sola planta
Hoteleras Haoteleros
Industria Ubana Tipo 3 Industria Urbana Tipo 3
Recreativos Cudlguier categonia Re creativos Cudlquier categoria
Oficinas Categoria 3 Oficinas Categoria 3
carcle Caraje
(parcamiento/Tallerss de |Cualguier categona A parcamiento/Talleres de Cualquier categona
“ ¢ |Autorndyiles) Autorndvilesy
sog | Compatible /g detencial Cudlquier categona Asistencial Cudiquer categona
Altemativo Deportivo Deporfivo
Escolar/Docente Cudlguier categoria Escolar/Docente Cudlquier categoria
Sanitano Cualquier categoria |—Sclnlic:lrlo Cualguier categoria
Socio Cultural Socio Cultural
Rellgioso Religioso

Servicios de administracion

S=rvicios de admi

nistracion

Incompatitie / Viviendas Cualguier categoria Viviendas Cualguier categoria
Usos no asignados como Usos no asignados comao
Prohikido
compatioles cormpatibles
POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS

OROENAMLAS COM

EFien 1, MOBMATIVA MANZANA 1 MANZANAS 2y 3 MANZANA 4
Tipo ds Edificacion Edificacion sxenta o entre medianeras Edificacisn sxanta @ snire mediareras Bloque Bxerio
[Atura de comisa 16m 16m 16m

¢ Plantas W [ [N

Parcsia Minima Parcsha Urica 400 50% de= la marzana
Fochada Minima 20m

Edificabilidad 1,208 it ms 1,298 mtrm’s 1298 mt/m's
[Coupacion Maxima 100% 0 0%

Retanguecs /
Separacionss a lindss

Lndes: 0/ 3 rminimo
Mo &stand pamitids sl use de sstos sspacics
para almacenajes o cuadlqusr ofrs Lo
difsrente al de sspacio libre.

lndes 0/ 3 minimo

Mo sstord pamitide sl uso de sstos sspacics
pana almacenalss o cualquist ofro e

it rents ol de sspacio lbe

Urdes: 07 5 minime
Mo sstard parmrifido sl uso de sstos sspacics
poro almacsnales o cuakquier ofro uss
difsrente al de sspocic lbe

Senvidumbras

Retrangueo de 10 m en forde de parcsla,
indants con la Avda. Fausto Caruana, que
constituind servidumbre de pasc

Reserva de Aparcamients

Enelinteriords la parcsla se dispondran los
plzas de aparcamients, segdn PGSO a reedn|
e los usos dispusstos

En &l casc de smplazamiento de Cenfros de
Trarsformaocidn Béctrica, atcs sstardn
jemplazades en la adlineacksn de ka edificackan)
e integrodos en la misma

En =l caso de emplazamiento de Centros de
Transforracian Béctica, &stas sstardn
ferpiazades enla alineacién de la edificacian|

= integrados e ko risma

En el interior ds la parcelo se dispordrdn las
[plazas de aparcarmients, segdn PGOU a raedn|
[de los usos dispusstos

Enslintericr de la parcsia se dspondran las
[Flazas de aparcamients, segun PSOU a razdn|
ds los usos dispusstos

Vuskos y Miradorss

Mo permitidos

Mo psrmitidos

Mo parmitidos

Sétanos

[S= permiten sin imitacian pudende ccupar
toda la parcsla

|52 permiten sin imitacién pudiende ccupar
teda la porcsla

52 pemniten sin limitacian pudiendo coupar
teda lo parcsla

Semisdtancs

Mo permitidos

Mo psrmitides

Mo parmitides

Fachadas y Mediansms

[Compasician y estéfica libres aungue con
[ocalados de tratamiento de fochada

[Composicidn y estéfica libres aunque con
jocab-ados de tatamiento de fachada

(Composiciony estética libres aangue con
[acabados de tratamiento de fachada

Vallodo

Altura rrzdima de 3 m, de ks cUdISs coms
méxime 15 m ssnd de cbra de fabrica macka
clega y sl msto formads por skemantas
parmmeabiss. La obra maciza esndkd un
acords con la fachada

| Altura rrvépdma e 3 m, de los cuales como
rrézimo 1,5 m serd de cbora de fabrica macka
cizga v &l Imsto formade por skemanitos
[psrmsakbiss. Lo cbra maciza tendrd un
lacabadc acords con ka fachada

A ttura mesima de 3 m, ds os cudkes come
méodimo 1,5 m s=ré de cbra de fabica mocka
clegay sl resto formada por skementcs
[Permaables La cbra macia tendrd un
lacabado ocords conla fachada.

Para la trama urbana consolidada colindante, es la siguiente:

“E.E AJUNTAMENT DE SAGUNT
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wa Ajuntament de Sagunt
C/LAutonomi, 2 Planeamiento

*
s

. *

‘l 46500 Sagunt - Valéncia

Y

M I

Telf. 96-265.58.58
www.sagunt.es

FIRMADO POR L. Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

a
4

13/05/202:

Javier Raro Guald:

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

2.2.- La propuesta de modificacién de alineaciones vy calificaciones
que se plantea seria la siquiente:

Parametros urbanisticos:

UE 1

SuperfiCie. ... 62.129,33 m2

Indice de edificabilidad bruta............................ 2 m2t/m2 suelo

Edificabilidad...................oo 124.258,66 m2 de techo

Aprovechamiento residencial....................... 82.040,66 m2 techo
Aprovechamiento terciario........................... 42.218 m2 de techo
Superficie residencial...............coociiiiii i 12.158 m2
Superficie terciario...........o.ooo 21.109 m2

-.-EEI AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JJAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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W Ajuntament de Sagunt

*
VN C/L'Autonomia, 2 H
“' EamSognt Planeamiento

ol Telf. 96-265.58.58
FIRMADO POR WL
o< NIF: P4622200F Expediente 1835492W
oo
T o
o
59
&
>
3

Densidad........cccoviiiiiiiii s 1.367 viviendas

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

'..EE AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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me Ajuntament de Sagunt

el Y & Planeamiento
O] ol 4 Telf, 96-265.58.58
o - M [, wwwsagunt.es
FIRMADO POR ) H
o NIF: P4622200F Expediente 1835492W
o
=]
oL
sa
3
S
&

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

lJ UE-1 (62.129,33 m2)

I8 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

"] DOTACIONAL

771 RESIDENCIAL

1 TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

=
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

Manzanas edificables:

Manzana A:

Uso: Terciario

Superficie Solar: 21.109 m2

Edificabilidad m2 techo: 42.218 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 2 m2t/m2parcela
Alturas: IV

ﬁ /
/ v
/

] 21109 m2
/]
.

AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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W Ajuntament de Sagunt
"' o Planeamiento
r: o) Telf. 96-265.58.58
FIRMADO POR ‘I v ]‘ www.sagunt.es
" NIF: P4622200F Expediente 1835492W
ERESY
228
T =0 3
FEE 34
Erysn
5% Es
58%s
Q
z25
333
w
88 Tipo 3 Grandes Almacenes
82 Dominante / Comercial sin limitacion de venta auna
Y Preferante
oS sola planta
8 Hoteleros
W Inclustria Urbana Tipo 3
[Recreativos Cualguier categoria
Oficinas Categoria 3
Sarcje
Aparcamiento/Talleres de Cualguier categoria
Automoviles)
usos | Compatible / 4 ctencial Cudlauier categona
Altemativo
Deportivo
Escolar/Docente Cualquier categoria
Sanitario Cualguier categoria
Soclo Cultural
Religioso
Savicios de administracion
Incormpatible / Viviendas Cualguier categoria
Usos no asignados como
Prohibido
compatibles
CORDENAMNZAS CON
EFICACLA NORMATIV A
Tipo de Edificocian Blogue Exento
Alura de cornisa Tam
ME Plantas N
Parcala Minima 50% de la marzana
Fachada Minirna
-.-EE AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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1L Wf Ajuntament de Sagunt
0 CA L cuaonom i
il T TR, Planeamiento
[m] 5% o Telf. 96-265.58.58
s . M [, Wwwsagunt.es
FIRMADO POR ) ;
0 Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

a
4

Javier Raro Guald:
13/05/202:

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Croupacion Maxima &re

Limdea: OF 5 minimo
Retranqueos / Mo estard parmitido el uso de astos sspacics
Separaciores a lindes ara almacenajes o cualquier ofro uss

Hiferante al de espacio b
Eral caso de emplaamiento de Cantroe de
Mransformacidn Béctica, éstos estardn

Sewvidumbres mplazados &n la alineacién de laadificacien
E infsgrados &n ka misma
nal irtericor de ko parcsla == dspondrdn kas
Ressrva de Aparcarmisnts  plaozas de aparcamiento, ssgan PEOU a raedn
e los uscs dispusstos
Vuelosy Miadoraes Mo parmitidos
Se pamniten gin limitacion pudiendo ccupar
Sotanos toda ko parcela
Semisdtarcs Mo parmiticos

’ - ormpcaicidn y estética libres aungue con
Fachadasy Medianeras | 1 o dos de fratamiento ds fachada

B hura medirna de 2 m, de los cuales coma
mcimo 1,5 m sera de cora de fabica maciza
Vallado ciegay &l msto formado por slementos
ermeables La cbra macza tendrd un
ncabado acords con ka fachada.

Manzana B:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.826 m2

Edificabilidad m2 techo: 25.787 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos: Z.3/T.3

Alturas: X

3826 m2

Caodigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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AT
AT
FIRMADO POR

Javier Raro Gualda
13/05/2024

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

w Ajuntament de Sagunt
*

"' pyininac P Planeamiento
Telf. 96-265.58.58
‘l v I‘ www.sagunt.es
NIF: P4622200F Expediente 1835492W
Manzana C:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.395 m2

Edificabilidad m2 techo: 22.882 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

/

Manzana D:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 4.394 m2

Edificabilidad m2 techo: 29.615 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

Manzana E:
Uso: Residencial

Superficie Solar: 543 m2

Edificabilidad m2 techo: 3.659 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

-.-HIE AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146
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Ajuntament de Sagunt

e
Sy - onvonomia 2 Planeamiento
" 46500 Sagunt - Valencia
‘ ’ Telf. 96-265.58.58
J I www.sagunt.es

Expediente 1835492W

FIRMADO POR
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Viario: ..o 29.032°93 m2

UE 2

Superficie. ... 7.313,94 m2

Indice de edificabilidad bruta.................. 2 m2t/m2 suelo
Edificabilidad...............ccooiiiii 14.626 m2 de techo.
Aprovechamiento residencial.................. 14.626 m2 techo
Densidad.........ccoviiiiiiiiii i 244 viviendas
Manzanas edificables..........................

Manzana A:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.000 m2

Edificabilidad m2 techo: 14.626 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 4,8 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

F~

UE 3

“E.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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FIRMADO POR

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

a
4

13/05/202:

Javier Raro Guald:

‘*‘mf Ajuntament de Sagunt
' l"‘ 500 Sugont Planeamiento
v L

46500 Sagunt - Valéncia
‘ Telf. 96-265.58.58
M www.sagunt.es

Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

Superficie. ... 11.373,57 m2
indice de edificabilidad bruta.................. 2 m2t/m2 suelo
Edificabilidad............................... 22.746 m2 de techo.
Aprovechamiento residencial.................. 22.746 m2 techo
Densidad..........cooiiiiiiiiiii 379 viviendas

Manzanas edificables..........................

Manzana A:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.723 m2

Edificabilidad m2 techo: 22.746 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,11m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

3034 m2 N
/
y 3723 m2 I
! =
S e 6725 M2 '
/ ~ /
/ o~
. ~J
UE 4
$upeﬁicie ........................................... 6.563,41 m2
Indice de edificabilidad bruta.................. 2 m2t/m2 suelo
Edificabilidad............c.cooiiiiii. 13.126 m2 de techo.
Aprovechamiento residencial.................. 13.126 m2 techo
Densidad........ccooviiiiiiiii i 219 viviendas

Manzanas edificables..........................

Manzana A:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3034 m2

Edificabilidad m2 techo: 13.126 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 4,32 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

?%.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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46500 Sagunt - Valéncia
Telf. 96-265.58.58
www.sagunt.es

\‘mf Ajuntament de Sagunt
‘ ‘ll' oo Planeamiento
M v L
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Secuencia cronoldgica de programacion y de ejecucion material:

Las unidades 1y 2 son susceptibles de ejecuciéon independiente cada una
de ellas sin necesidad de la ejecucidn previa de ninguna otra.

La unidad 4 precisa la ejecucion previa, o bien de la 1, o bien de las
unidades 2 y 3.

La unidad 3 precisa la ejecuciéon previa, o bien de la 2, o bien de las
unidades 1y 4.

Previsiones sobre el régimen transitorio de los usos preexistentes

Las presentes previsiones no afectaran a aquellas actividades que a fecha
de entrada en vigor del presente documento de planeamiento contasen con la
integridad de las preceptivas licencias municipales, por ser compatibles
urbanisticamente en el momento de su otorgamiento. De forma que las mismas
no incurrirdn en la situacion de fuera de ordenacion aunque fuesen
incompatibles, siempre y cuando no se produzcan modificaciones de la
naturaleza y caracteristicas de la actividad y se desarrollen aquellas amparadas
por la licencia otorgada.

La modificacion afecta parcialmente a la localizacion de suelo dotacional
exterior a las 4 unidades, ante la incidencia en la visidon de conjunto del ambito.
Lo hace en los siguientes términos:

?%.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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W Ajuntament de Sagunt
*

* * " -
“‘ 0 ke Planeamiento
! g Telf. 96-265.58.58
FIRMADO POR WL
o< NIF: P4622200F Expediente 1835492W
oo
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sa
&
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

A

278 m2 2155 m2|

Representacioén gréafica de la propuesta

En el plano de abajo, contraste de la ordenaciéon pretendida con los planos
catastrales:

..'&E AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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FIRMADO PO

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

a
4

Javier Raro Guald,

13/05/202

W Ajuntament de Sagunt

*
VN C/L'Autonomia, 2 H
“‘ EamSognt Planeamiento

Telf. 96-265.58.58
M I www.sagunt.es

o Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

F=p UE-1(62.129,33 m2)

=5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

] DOTACIONAL

] RESIDENCIAL

[ ] TERCIARIO

] ZONA VERDE

=
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

UHI/;:% \
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Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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Abajo, detalle de modificacién del trazado sur, en la fase 2 del macrosector
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3.3.- Razones de la modificacién:

Son las mismas que las ya especificadas en los dos puntos anteriores.

Delimitada por el PGOU de 1992 (es decir, hace 32 afios) y reordenada
urbanisticamente en el afio 2010 (es decir, hace 14 afos), el aspecto de la zona
a fecha de hoy es este:

El programa de actuaciéon integrada adjudicada en el afio 2003 fue
resuelto por inactividad absoluta del agente urbanizador en el afio 2023.

No ha habido iniciativas para subrogarse en la condicién de agente
urbanizador.
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El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se
aprecian indicios de que se pretenda su desarrollo.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Las posibilidades legales abiertas por la nueva regulacién actualmente
vigente (arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal,
potenciar las posibilidades de ambitos que objetivamente se encuentren dentro
del supuesto de hecho de dichos preceptos.

La asignacion de usos, tipologia y la definicion de la trama urbana se ha
hecho conforme a la existente en los &mbitos colindantes, tanto al Este como
sobre todo al Sur, con el que el objeto del presente expediente forma una unidad
fisica (Bajovias).
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Se busca una coherencia urbana de la zona, en correspondencia con lo
que ya proclamo el pleno del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en mayo del
2010, con ocasion de la aprobacién definitiva de las bases de programacion del
MSC IV y anexos, cuando senalaba...

5.- La ordenacion propuesta para el macrosector IV oeste debera tener
en cuenta que dado que la delimitacidon del sector en esta zona, asi como la
afnadida de la UA n° 3, u otras, no tienen una conformacion regular en su
perimetro, ello obliga a realizar un ejercicio adicional en las propuestas de
justificacion de definicibn de las manzanas edificables en un contexto mas
amplio, el de una futura ordenacién global del ambito de Bajovias, a los efectos
de justificar que la propuesta no condiciona ni limita un futuro desarrollo de todo
el _ambito, debiéndose tener en cuenta como premisas de esa hipotética

ordenacién que:
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a.- Esta prevista la ejecucion de una losa de cubricion de las vias del
ferrocarril, asi como de la linea de alta velocidad.

b.- La modificacion de la ordenacién de Bajo Vias, aprobada
definitivamente por medio de acuerdo de 29.4.2010.

c.- La continuacion de los ejes viarios exteriores fundamentales que
entroncan con el ambito de Bajovias.

d.- La generaciéon de nuevos ejes viarios de entidad.”

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

Es ahora, con la presente propuesta, al amparo de las opciones permitidas
a las administraciones municipales por los arts. 76 y 326.4 del TRLOTUP cuando
se ve factible conseguir esa ordenacién global del ambito de Bajovias, ya
anunciada por el pleno en el afio 2010.

En el acuerdo municipal de seleccion de alternativa técnica, de julio del
2011, expresamente se sefialaba que

“7.- Justificacion de una solucién de trazados que suponga una
continuidad coherente de los ejes peatonales y viarios que con orientacion
este/oeste discurren por el macrosector VII, a los efectos de darle continuidad
funcional hasta la estacion del ferrocarril en Bajo Vias.

Comparativa a los efectos de determinar la propuesta de mayor calidad
técnica del planeamiento presentado, considerando como tal aquella que
consigue atender mejor los objetivos pretendidos por el Ayuntamiento y que asi
ha declarado a través de sus bases, de forma que su materializacion fisica se
traduzca en la mejor solucidon de disefio, presente y futuro, del espacio objeto de
la misma:

Ambas propuestas de ordenacion, la de ALSER y la de DUMN, cumplen
con el objetivo de localizacion preferente de usos, con esquemas sensiblemente
similares respecto de la orientaciéon de la colocacion principal de los usos,
acatando en ese sentido las indicaciones de las bases de programacioén. Las
diferencias entre ambas propuestas de planeamiento comienzan como no puede
ser de otra forma, en la concrecion del esquema de cada uno de los subambitos.

Respecto del criterio de la posibilidad de apoyo en los &mbitos colindantes
de suelo urbano, sin incremento del aprovechamiento asignado, a los efectos de
un disefio mas idéneo de la trama urbana, alejandolo de la subestacion
preexistente, ambas propuestas hacen uso de esa posibilidad, abarcando la
integridad de la colindante UA 3 y de una porcién de suelo urbano situado al
oeste, que permiten una mejor ubicacion del aprovechamiento residencial, sin
incremento del previsto en el PGOU. En ese sentido la de ALSER, sin tocar
ninguna de las naves donde actualmente se esté desarrollando una actividad
amparada en licencia municipal, si que incide mas en el area degrada contigua
al dominio publico ferroviario, en estado de degradaciéon y precariedad total,
eliminandolo ya en el contexto de ejecucion del PAI en su segunda fase,
planteando la localizacion del viario de cruce del puente mas hacia el oeste, y
dejando mayor margen de maniobra a la plasmacién de la ordenacién a
materializar por medio del presente programa.
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Respecto de la obligaciéon de realizar un ejercicio adicional en las
propuestas de justificacion de definicion de las manzanas edificables en un
contexto mas amplio, el de una futura ordenacion global del ambito de Bajovias,
a los efectos de justificar que la propuesta no condiciona ni limita un futuro
desarrollo de todo el ambito, es de destacar que por parte de DUMN no se ha
cumplido dicha exigencia. El criterio de este Ayuntamiento no es el de la
eliminacion de aquel aspirante que no cumpla con una o varias de las muchas
exigencias establecidas en las bases de programacion, pero si que es cierto que
el no haber atendido ésta en concreto se antoja decisivo a los efectos de
determinar la mayor o menor calidad técnica de la ordenacion propuesta, y en
ese sentido el planeamiento que al Ayuntamiento de Sagunto le interesa que se
ejecute o no. Por que en ese sentido, y centrandonos en la ordenacion de la zona
Oeste, Bajo Vias propiamente dicho, nos encontramos con que la propuesta de
DUMN disefia una trama de calles y de manzanas totalmente condicionadas por
las preexistencias de construcciones en el eje sur de la zona, y sin tener en
cuenta la trama de calles existentes/proyectadas de la mitad norte. En ese
sentido, la propuesta de DUMN, condicionada por las naves preexistentes donde
se desarrolla una actividad y por el edificio que alberga un uso residencial,
plantea dos soluciones de disefio de trama urbana incorrectas como son la
prolongacion de la calle José Dominguez o la que se formula en los planos de
su propuesta como Cami de la Vallesa, que son inadmisibles como nuevo
esquema de ordenacién de una zona que se pretende potenciar. ...

o
o
I
~
~
—
bl
[}
)
=z
=

O
=
[}
=)
|
Q
%]
i)
o
g
a

=
2
Q
<
(%)
w
o
E
=z
w
z
E
=
2
<
()
©
©
=
©
o
o
c
o
o
o

A la vista de la propuestas de sendas calles, cabe hacerse la pregunta en
los términos en que pretendia plantear las bases de programacion que le
respondiesen las propuestas de ordenacidon de los aspirantes: Si este
Ayuntamiento aprueba la ordenacién de DUMN y en un futuro, tal y como dicen
las bases, se pretendiese un desarrollo hacia al oeste, hasta la linea del
ferrocarril, con la eliminacion de las naves industriales actualmente existentes,
¢qué solucion de ordenacion se puede desarrollar cuando ya se ha ordenado y
urbanizado un frente de fachada lleno de inflexiones y curvas como el que
propone DUMN, que se ha limitado a estudiar una solucién condicionada por las
preexistencias? En ese sentido se evidencia que se ha hecho un esfuerzo mucho
menor que el efectuado por la propuesta de ALSER, que si se ha preocupado de
combinar una ordenacion autbnoma presente, ejecutable desde ya ( con el matiz
de las rasantes proyectadas), que casa con un disefio integral futuro de todo el
ambito. ALSER se ha preocupado de atender la exigencia municipal de realizar
un ejercicio adicional en las propuestas de justificacion de definicion de las
manzanas edificables en un contexto mas amplio, el de una futura ordenacion
global del ambito de Bajo Vias, a los efectos de justificar que la propuesta no
condiciona ni limita un futuro desarrollo de todo el ambito y no sélo lo que se
programa y ordena ahora. Y ello con independencia de que no se estén
adoptando en este momento decisiones de ordenacidn mas alla del ambito
objeto de programacion. Se consigue una solucién correcta presente,
independiente, autbnoma, pero integrable en el futuro en un contexto urbano que
este Ayuntamiento ha manifestado que quiere cambiar globalmente, con
adaptaciones futuras de caracter menor y viables.

En definitiva en la propuesta de DUMN llama la atencién de forma muy
evidente la falta de intencionalidad de incardinar la solucién proyectada con la

AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 53 de 174



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=22989328&csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK

wa Ajuntament de Sagunt
C/LAutonomi, 2 Planeamiento

*
o
. *
46500 Sagunt - Valencia
! Telf. 96-265.58.58
‘I I www.sagunt.es

FIRMADO POR

-
c
E
=)
]

%)
)

°

=
c
@
£
©
8
c

2

<

)
°
)
p=d
©
£
<<
w

Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

a
4

8
©
38
S8
=
mv—i
24
il
2
>
©
&

futura ordenacion de TODA la zona de Bajo Vias- MSC |V, que incluird una
infraestructura de cubricion de las vias férreas, incluyendo a , y a causa de, el
AVE a Barcelona. Aparentemente se pasa de largo de esta cuestion. La linea
quebrada al oeste, las manzanas disefiadas obedeciendo la actual estructura
urbana, la imposibilidad de traspasar las vias por falta de espacio, etc. En
definitiva, la propuesta presentada por DUMN sobre este aspecto esencial
pretende més cubrir el expediente que tratar este apartado que para el municipio
de Sagunto es fundamental.
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Veamos ahora la propuesta de ALSER, la inmediata y la de vision de
conjunto futuro y en definitiva el por qué de su propuesta y como la misma esta
condicionada por una vision mas global, que en definitiva es lo que manifestaban
expresamente [35_ bases par}ipulares como objetivo de orderlacién:

/ iy = e

Subestacian Eléctica
HC ENERGIA

Integracion en una visién de conjunto, futura, sin perjuicio de las
necesarias adaptaciones que se precisen, pero que son posibles .
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

No es un simple esquema. Detras de la propuesta de ordenacién
orientativa global se aprecia la posibilidad de que quepa ordenadamente todo el
aprovechamiento maximo atribuido por el PGOU actual a los distintos
subambitos de Bajo Vias.

Y una recreacion tridimensional:

=

Lo que en definitiva pone en evidencia una conformacién de espacios
regulares, con una trama coherente y continua, tanto presente como ( lo que es
méas importante) futura, sin consolidacion de elementos de obra publica ni
privada ( al definirse unas alineaciones que luego sean inamovibles por las
implicaciones econdmicas que conllevarian) que limiten o inviabilicen un
desarrollo urbanistico adecuado en sucesivas fases en funcion de la
cristalizacion del proyecto de integracion de las vias del ferrocarril y la
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consecucion ultima de integracion del barrio degradado en la trama urbana de
Sagunto y de su desarrollo hacia el Este.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

Veamos ahora la recreacion tridimensional realizada por DUMN en
términos muy elementales y sin ni siquiera un plano de planta donde se pueda
analizar el trazado de espacios publicos y privados de forma global y conjunta,
ni desde luego un elemental calculo de cabida de todo el aprovechamiento
materializable en las futuras fases de desarrollo total de Bajo Vias:

Este Ayuntamiento de Sagunto, en su momento ya procedi6 a paralizar la
propuesta de programaciéon de la UA 3 en los términos del PGOU de 1992, en
cuanto que la misma se procedia al desarrollo de una porcidon del ambito de Bajo
Vias, consolidando un esquema sin visiéon de conjunto que limitaba las
posibilidades publicas de reacciéon y busqueda de un modelo de integracion del
barrio en la trama urbana y en los desarrollos futuros colindantes. El desarrollo
propuesto por DUMN se limita a analizar el desarrollo materializado para
proponer una labor de simple relleno del espacio de la programacion, que es el
que esta “ vacio”. En ese sentido, ; como puede ser que ni siquiera se haya
tenido en cuenta como premisa del entorno lo que las bases particulares
mencionaban expresamente al sefalar:

“debiéndose tener en cuenta como premisas de esa hipotética ordenacion

b.- La modificacion de la ordenacién de Bajo Vias, aprobada
definitivamente por medio de acuerdo de 29.4.2010.”

y que su propuesta no se coordine con la siguiente solucién de
ordenacion, ya vigente?

La propuesta de DUMN toma como referencia para la trama de calle
Salvador Espriu la esquina de la construccion consolidada ( y su alineacion
parcial vigente), con vocaciéon obvia de transitoriedad, y no la trama de calle
aprobada administrativamente como alineaciéon principal. De forma que la
consolidacion de la ordenaciéon norte conllevaria una incoherencia de una trama
sur no ajustada en varios metros. Es este otro extremo que se destaca para
resaltar la perspectiva parcial de la propuesta de ordenacion de DUMN y que en
definitiva redunda en que sea una opcion de ordenacidon que se descarte en su
ejecucion, por no atender los fines de ordenacion pretendidos. No se considera
que sea una ordenacién que atienda los intereses generales de Sagunto
representados en una busqueda de los fines que expresamente se sefialaron a
los efectos de encauzar una fase decisiva de la zona mas degradada de la trama
urbana de Sagunto.

Por no hablar de la falta de potenciacion de la Avenida del Puerto, que en
la propuesta de DUMN se limita a las actuales alineaciones del planeamiento,
mientras que la de ALSER la aumenta hasta los 25 m de seccion.

¢Eso significa que la propuesta de ALSER se considera aceptable sin
mas? La respuesta es que no, que la misma precisa adicionar una serie de
condicionantes y correcciones municipales a nivel de ordenacién. Pero desde
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luego, a nivel de criterio y de definicion de soluciones a los problemas planteados
por el Ayuntamiento de Sagunto, la propuesta de ALSER es de bastante mayor
calidad técnica que la de DUMN.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

La consideracion realizada se debe hacer extensiva a la configuracion de
las manzanas edificables en la zona residencial como criterio general. La
propuesta de DUMN ofrece un modelo de desarrollo en macromanzanas de
edificacion masiva, que ofrecen un continuo edificatorio en orientacidén norte-sur
de hasta 135 m de largo en dos casos, sin esponjamiento, que provocarian un
efecto barrera que es precisamente del que se pretende huir. El modelo de
macromanzanas residenciales en altura ha sido admitido por este Ayuntamiento
en algunos planes parciales, en los que la superficie del sector era superior al
medio millén de metros cuadrados, pero obviamente es descartable como criterio
de implantaciéon aqui, en un sector de dimensiones tan reducidas, dado que
incidiria en el efecto barrera indicado.”

Se ha trascrito los extensos términos literales de dicho acuerdo municipal
para que se evidencie que lo pretendido por medio del presente no atiende a una
improvisacion o falta de reflexiéon, si no que es un criterio que ha presidido la
voluntad municipal en las Gltimas décadas, desde que ya en la legislatura 2003-
2007 se acordo6 suspender la programacion del ambito Bajovias para buscar una
solucioén global y unitaria. El presente planteamiento que se somete al tramite de
consultas supone un avance mas en la ordenacién global de la zona,
apoyandose en las posibilidades permitidas por los articulos 76 y 36.4 del
TRLOTUP. No la cierra al 100%, ya que el tramo mas inmediato colindante a las
vias del tren queda pendiente de la decision que debe adoptar el Ministerio de
Transportes respecto del trazado del AVE y la solucidon de integracion de las vias
del tren. Pero es un avance importante en la solucién y tratamiento global,
independiente y autbnomo de esa cuestion tan trascendental que esta por definir
y compatible con cualquiera de las opciones que finalmente se adopten respecto
de aquel (cubricién o no de las mismas).

3.4- Consecuencias de la modificacién:

La ejecucion material de una trama urbana donde actualmente existe un
espacio abandonado, marginal y degradado.

No se supera el umbral maximo de alturas, 10 plantas, previsto en el
PGOU.

Se establece un régimen transitorio totalmente respetuoso con los usos
actualmente existentes, amparados en las correspondientes licencias de
actividades y de obras.
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4.- Delimitacion Plan de Reforma Interior de mejora de zona antiguo
SGES 30 del PGOU de Sagunto.

4.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:

3 O U DESHET

ICA DE
Fms— |- L URBANISMO
ORDENACION
REPLANTEO ALINEACIONES

Sen: | SAGUNTAS

ORDENACION PORMENORIZADA SGES/30

‘!}"H RONDA NORTE 1.814'58 m2
il e
] DI0ID Zomsnme, 45553 m
)
BSCOLAR 12,0035 w2
ZONA VERDE 3.05293 m2

EE ESPACIOLBRE 396904 ma
SNU- | (] wwoomeun 160572 ma

TOTAL  27.001'12 m2

SGES 30 27063
SR aproy coefedf  densidad  n®wwdas
Nz (2] n* plantas [m2T) [m2TAm2]  [wwHa) (110 m2T) Habs
h 454 3 4 13065
b, [atic) 256 3 1 TEE
E 928 2 G 11136
E [atic) 564 2 1 M35
c 1247 1 G 7452
G [atic) E&2 1 1 B2
suma parcial.. 34274 1,266 120 312 435
suelo patrimonalizable__ 4353 m2? 16,53%
zuelo destinado a EE PP __ 22503 w2 53,1

El techo residencial sera un total de 29.719 m2t.
El aprovechamiento terciario sera de 4.555 m2t
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El espacio central tendra la calificacién de dotacional publico escolar.

En el presente acuerdo de aprobacién definitiva se precisa la calificaciéon
del suelo dotacional situado al sur del calificado como escolar, y que sera el de
zona verde.

Parametros generales:

Ambito de la UE: 27.063 m2s.

indice de edificabilidad: 1, 266 m2T/m2s
Edificabilidad objetiva: 34.274 m2T.
Superficie del espacio privado: 4.555 m2S.
Superficie de suelo dotacional dentro de la UE: 22.508 M2
Densidad méaxima: 120 viviendas/ha.
N° de viviendas: 312
N° de habitantes: 935.
El techo residencial ser&a un total de 29.719 m2t.
El aprovechamiento terciario sera de 4.555 m2t
Aprovechamiento tipo: 1’2664 m2t/m2s.
Aprovechamiento patrimonializable: 1’1397m2t/m2s.
Superficie del area de reparto: 27.063 m2.

Los siguientes espacios del subsuelo, con trama roja y en una superficie de
3.540 m2, contaran con la calificacion de aparcamiento:
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

4.2.- La propuesta de modificacién de alineaciones v calificaciones
ue se plantea seria la siguiente:

En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con los planos
catastrales:

VIARIO PEATONAL
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LEYENDA

EQUIPAMIENTO { 12.004,25 m2)

ZOMA VERDE (4.740,95 m2)

1]
[ | RESIDENCIAL (5.615,53 m2)
1

VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

El equipamiento mantiene la calificacién como educativo.

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.

EGUIPAMIENTO)

[ 20ma verot (424038 m)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)
] PARCELA CATASTRAL LsaNA
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LEYENDA

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

EQUIPAMIENTO ( 12.004,25 m2)

RESIDENCIAL (5.615,53 m2)

JEE

ZOMA VERDE (4.740,95 m2)
VIARIO PEATONAL (1.090,65)

PARCELA CATASTRAL URBANA
I:I PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Los nuevos parametros urbanisticos a someter a consultas son los
siguientes:

Ambito de la UE: 27.063 m2s.

indice de edificabilidad: 1, 266 m2T/m2s

Edificabilidad objetiva: 34.274 m2T.

Superficie del espacio privado: 5.616 m2S.

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,1 m2techo/m2 parcela
Superficie de suelo dotacional dentro de la UE: 21.447 M2
N° de viviendas: 570

Aprovechamiento tipo: 1’2664 m2t/m2s.

Aprovechamiento patrimonializable: 1’1397m2t/m2s.
Superficie del area de reparto: 27.063 m2.

Uso: Residencial Z3/T3

4.3.- Razones de la modificacion:

Son similares a los enunciados en los casos anteriores.

El aspecto de la zona a fecha de hoy es este:
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Se estd ante una gran bolsa de suelo con aspecto de abandono y
degradacion en el borde de la trama del ndacleo urbano de El Puerto de Sagunto.

No ha habido iniciativas, bajo la condicion de agente urbanizador para su
desarrollo en los términos en que figura aprobado administrativamente.

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se
aprecian indicios de que se pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legales abiertas por la nueva regulaciéon actualmente
vigente (arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal,
potenciar las posibilidades de ambitos que objetivamente se encuentren dentro
del supuesto de hecho de dichos preceptos.

4.4- Consecuencias de la modificacion:

La ejecucion material de una trama urbana donde actualmente existe un
espacio abandonado y degradado.

No se supera el umbral maximo de alturas, 10 plantas, previsto en el
PGOU.

La adquisicion municipal, de forma gratuita, de una gran bolsa de suelo
escolar/educativo, de 12.000 m2 de superficie.

5.- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora de zona calles
islas Menorca/Cérceqga.

5.1.- Las alineaciones vy calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:

a) Superficie total de suelo dotacional y de parcelas edificables
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT
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b) Superficie del equipamiento

B1

12

VII+A

Superficie e indices (susceptibles de precisidon y concrecion a la vista de lo
que resulte de las mediciones topograficas)

Superficie UE: 12.583 m2

Edificabilidad Objetiva: 15.175 m2T

indice de edificabilidad bruta: 1’2059 m2t/m2s

Aprovechamiento tipo: 1’2059 m2t/m2s.

Aprovechamiento subjetivo patrimonizalizable: 1’1456 m2 techo/m2 suelo
Superficie del area de reparto: 12.583 m2.

Techo residencial:13.072 m2t.

Techo terciario: 2.103 m2t
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La localizacion del 30% de aprovechamiento residencial afecto a la
construccion de vivienda protegida y que es de un total de 3.922 m2 de techo,
se localizara en la manzana B-3.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

La calificacion de los 10.480 m2 de suelo dotacional sera como

EQUIPAMIENTO vy viario, conforme a la siguiente proporcion
9.308 m2 como equipamiento.

1.172 m2 como zona verde, espacios libres.

Los espacios del subsuelo comprendidos en la poligonal que una los
extremos oeste de las manzanas B1 y B2, contaran con la calificacion de

aparcamiento.

5.2.- La propuesta de modificaciéon de alineaciones y calificaciones
gue se plantea seria la siguiente:

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto:

VIARIO PEATONAL (840 m2)
% [ 2oma vence (1217 m2)

|rg:..:

NOA ABRIL2.024

Abajo, con mas detalle:
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

[ | SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)
ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)
[] SUELO RESIDENCIAL (1.665 m2)

) servibuMBRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)

VIARIO PEATONAL (840 m2)
[ | ZoNA VERDE (1.217 m2)
[ | PARCELA CATASTRAL
——— ALINEACION

En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con los planos
catastrales:
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

5 /_4 Ry
L
* Sy es y ali idas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas
bles de ajuste n modificacién en tanto en cuanto se disponga de una
cartografia precisa.
! iy
/ —
/ —
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Abajo, con més detalle:

/.

el | MoDINCACION PREVISIONES DEL P.G.0.L. EN LO REFERENTE A LA CROENACION RORMENORIZADA. |!uﬁﬂmlt

¢|m - =3 [
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LEYENDA

SUELO DOTACIONAL (7.493 m2)

ESPACIOS LIBRES (1.147 m2)

SUELC RESIDENCIAL (1.665 m2)
SERVIDUMBRE DE ACCESO (20 m. ANCHURA)
WVIARIO PEATONAL (840 m2)

ZONA VERDE (1.217 m2)

PARCELA CATASTRAL

08T DENE

ALINEACION

Superficie e indices (susceptibles de precision y concreciéon a la vista de lo
que resulte de las mediciones topograficas)

Superficie UE: 12.583 m2

Edificabilidad Objetiva: 16.650 m2T

Superficie del espacio privado: 1.665 m2S.

Superficie de suelo dotacional dentro de la UE: 10.918 M2

N° de viviendas: 278

indice de edificabilidad bruta: 1,32 m2t/m2s

Aprovechamiento tipo: 1,32 m2t/m2s.

Aprovechamiento subjetivo patrimonizalizable: 1,25 m2 techo/m2 suelo
Superficie del &rea de reparto: 12.583 m2.

Uso: Residencial Z3/T3

El espacio calificado como “servidumbre” tiene la calificacion de
dotacional publico viario peatonal y su altura sera la de planta baja y primera. A
partir de ahi, tendrd4 caracter patrimonial. El subsuelo también tendra la
calificacion de patrimonial. Se admite en dicho espacio dotacional la colocacion
de pilares o puntos de apoyo de la construccion que no ocupen mas de un 5%

del espacio.

5.3.- Razones de la modificacion:

Son similares a los enunciados en el caso anterior.

El aspecto de la zona a fecha de hoy es este:

E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Se esta ante una gran bolsa de suelo con aspecto de abandono en la
trama del ndcleo urbano de El Puerto de Sagunto.

No ha habido iniciativas, bajo la condicién de agente urbanizador para su
desarrollo en los términos en que figura aprobado administrativamente.

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se
aprecian indicios de que se pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legales abiertas por la nueva regulacién actualmente
vigente (arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal,
potenciar las posibilidades de ambitos que objetivamente se encuentren dentro
del supuesto de hecho de dichos preceptos.

5.4- Consecuencias de la modificacidén:

La ejecucion material de una trama urbana donde actualmente existe un
espacio abandonado y degradado.

No se supera el umbral maximo de alturas, 10 plantas, previsto en el
PGOU.
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Ensanchamiento de las alineaciones de la calle rio Guadalquivir.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

6.- Redelimitacién de la UE del BOE 2 del PP de Playas vy fijacién del
régimen de actuaciones aisladas para el resto excluido de la unidad.

6.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:
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La afeccién sectorial de la legislacion de Costas seria la siguiente:
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

6.2.- La propuesta de modificacién de alineaciones v calificaciones

gue se plantea seria la siguiente:

Superficie aportacion = 995.52 (26.58 %) + 2.749,63 (73.42%) = 3.745,15 m2
Parcela edificable = 1.448 91 m2suelo

Zona verde = 1.570,42 m2

Edificabilidad = 749.03 m2techo ( 0.20 m2t/ m2 aportacion (media de la playa))
Edificabilidad por parcela (8 ud) = 93.63 m2t
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

En el plano de abajo, contraste de la ordenacién pretendida con los planos
catastrales:

CALIFICACION

[ RESIDENCIAL

B v

ALINEACIONES

—— ALINEACION

—— BORDILLO
RETRANQUEO

- AREA DE REPARTO
PARCELA CATASTRAL

LEYENDA

CALIFICACION
7] RESIDENCIAL
ZONA VERDE
- == AREA DE REPARTO
ALINEACIONES
— ALINEACION POLIGOMNO H
— — ALINEACION EXISTENTE
RETRANQUEC
PARCELA CATASTRAL
Dominic Pdblico Maritime Terrestre
Dominia Publicz Marntime Tamatr
= Limite DP MT rprobads
Limite DPMT en bramitackin
= Limits Ribera dal mar
Limite Rizers del mar en tremitecion (1 lesGabears]

== Limite 5 aprobosda
Limite 5P &n tremit2cidn

Detalle de la redelimitaciéon de la unidad de ejecucion:
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

LEYENDA
Dominio PUiblico Maritimo Terrestre
Donminis Fikdico M mo Temestoe

— Lime DPWTagetionds
Limke DPMT en bamraciter

Nueva redaccion del art. 35 del Plan Parcial de playas y nuevo art- 35 bis.

Art. 35.

Art. 35.- BARRIO ORDENACION ESPECIAL CASAS DE QUERALT
(BOE-2)

1.- ALINEACIONES Y DISTANCIAS.-

E VEE AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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Las edificaciones de nueva planta se ajustaran a las alineaciones de
edificacion exterior LE y lineas de terraza LT, observandose lateralmente normas
de medianeria y luces rectas contenidas en el Cédigo Civil. Se cedera el resto
del terreno para viario y zonas de uso publico.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

En el espacio comprendido en la servidumbre de proteccion de la linea de
dominio publico maritimo-terrestre es admisible la edificacidon en la huella de las
edificaciones prexistentes, respetando las condiciones maximas de edificacion
de las presentes normas y siempre dentro de los limites de la legislacion vigente
en materia de Costas, fiscalizados expresamente por las administraciones
sectoriales competentes segun la normativa aplicable a dicho espacio; no se
admitiran a tramite las solicitudes de licencias de obras que afecten a los terrenos
incluidos en dicha servidumbre de proteccibn que no vengan
autorizados/informados favorablemente por dicha administraciones sectoriales.

1.1.- Jardines privados.- Espacio delimitado entre las lineas de jardines y
la linea de edificacion o de patios, sefialadas en planos.

Unicamente se podran utilizar estos espacios como jardines privados, no
permitiéndose construcciones que sobrepasen 0,80 m de altura, ni elementos
auxiliares edificatorios, ni cubiertas exentas, ni garajes, ni escaleras, etc.

1.2.- Condiciones de vallado de las parcelas:

El vallado recayente al viario municipal asi como el recayente a cualquier
espacio publico y también el que ocupe suelo incluido dentro de la servidumbre
de proteccion de la linea de dominio publico maritimo-terrestre tendran una altura
maxima de 1 metro macizo, pudiendo con cerrajeria o similar alcanzar un altura
maxima de 1,50 metros. La porcién de cerrajeria o similar deberé ser traslicida,
debiendo tener una proporciéon minima de huecos del 60% de su superficie.

Estos mismos limites maximos regiran para el vallado entre parcelas.

2.- SOLAR MINIMO Y CONSTRUCCIONES DE NUEVA PLANTA.-

La parcela minima para edificios de nueva planta dentro de la unidad de
ejecucion sera de 93 m2. Fuera de la unidad de ejecucion, sera de 500 m2. Los
edificios actuales podran ser objeto de todo tipo de construcciones, incluida la
reconstruccion integral, que no contravengan la presente normativa, aunque no
alcancen la superficie minima antes indicada, y siempre y cuando no se altere el
parcelario actualmente existente.

3.- ALTURA MAXIMA, N° DE PLANTAS Y BUHARDILLAS.-
La altura maxima permitida es de 7 m. y el n° de plantas maximo es de Il.
Se permite buhardillas a dos aguas con las mismas condiciones del capitulo II,
s6lo en edificaciones de una sola planta. Es obligatorio el antepecho de obra de
las mismas caracteristicas de las barandillas de la terraza como coronacién
superior del inmueble. Su situaciéon sera:
- Sobre la linea de terraza (LT) si esta va cubierta.
- Sobre la linea exterior delantera (LE) si la terraza va descubierta.

Las construcciones de cualquier tipo se adaptaran a la tipologia de los
inmuebles colindantes para lo cual se presentara estudio de fachadas donde
consten las obras que se pretenden realizar, junto a los inmuebles vecinos (2 y
2).

Art. 35 bis.-
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1.- Queda sin efecto la delimitacién originaria de la unidad de ejecucién
BOE 1, redelimitAdndose la misma con la superficie y alcance definidos en los
correspondientes planos objeto de aprobacién junto con este articulado. Las
parcelas edificables excluidas se sujetaran al régimen de las actuaciones
aisladas. Las parcelas edificables incluidas en el ambito redelimitado se
sujetaran al régimen de las actuaciones integradas.

2.- En el espacio del originario BOE 2 se retira la calificacion como viario
rodado y peatonal a todo aquel suelo que teniéndola en la ordenacion vigente,
esté incluido en el dominio publico maritimo terrestre asi como en la franja de la

servidumbre de proteccion.”

6.3.- Razones de la modificacidn:

Se pretende una solucidon similar a la planteada en modificaciones
recientes para el BOE 1, con notables resultados de desbloqueo para las
construcciones consolidadas, fuera del dominio publico maritimo terrestre y su
servidumbres.

Con independencia de los antecedentes del Plan Parcial de Playas de
1973, y su modificacion de 1983, asi como la posterior revision del PGOU de
1992 ( y las modificaciones puntuales posteriores de las normas urbanisticas,
que afectan a algunas condiciones de edificacion de las parcelas), se parte de la
ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente por el pleno de 31.7.1996
para el BOE 2, entre otros poligonos, de modificacion del plan parcial de playas
de Almarda, en el contexto de la instruccion del expediente de planeamiento
urbanistico de referencia 3/95 PL.

Resultado de ello es la redaccion refundida del art. 35 del Plan Parcial de
Playas, para el BOE 2, en los siguientes términos:
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Art.  3s5.-
ARRIQ D Cl SPECI

CASAS QUERALT (BOE-2}
sl (bVE2]
1.-ALINEACIONES Y DISTANCIAS.-

N ) Las edificaciones de nueva lanta se ajustaran 1 i i
edlf:cacllén e’x:erior (LE) y lineas de terrazap(LT), obs:rrvandose ?atifaz:::taem?l‘zrs‘n:;
de medianeria y lineas rectas conlenidas en el Codigo Civil. Se cedera e! resto del
terreno para viario y zonas de uso publico. El solar minimo coincidira con el
expresado por el Plan General para el suelo Urbano

2.-ALTURA MAXIMA, N?DE PLANTAS Y BUHARDILLAS.-
Las editicaciones ajustaran el ne de piantas a lo especificado en los

pianos al efecto con un maximo del, y unaaltura de7 m., se permiten buhardillas en

edificios de | planta, en las condicio f
s ) nes def capitulo Ii. Es obligatorio el
esludio tipoidgico tal como se especifica en el (BOE-1), ¢ aniepechoy ¢!

3.- OTRAS NORMAS..

En el ambito del subpoligono del que forma una parte el BOE-2,

. . . s
aplicacién las nomas de proteccidn vegetal contenidas en el capitulo IV, tityla n. on ¢

La remision a las previsiones del BOE 1, lo es en los siguientes términos:

Art. 34.-

BARRIO CRDENACIOM ESPECIAL ALMARDA (BOE-1}
_—— e e R S MARDA BYET)

1. -ALINEACIONES Y DISTANCIAS.-

Las edificaciones se ajustaran alas lineas de adificacién extarior LE,
lineas de terraza LT y lineas de patio LP. Lateralments se observardn normas de
medianeria yluces rectas contenidas en e! Cadigo Civil,

1.1.- -Jardines privados.-Espacic delimitade entre las lineas de
jardines vy la linea de edificacion o de patios, sefialadas en planos,

El vallado maximo sera de una altura de 1,60 m. y contara de un
antepacho macizo de 0,80 cm. y el resto necesariamente debera hacerse con elementos
que no hagan opaco el cerramiento, con un méximo del 20% del macizo sobre el hueco
(enrejados, celoslas, etc.).

Unicamente se podran utilizar estos espacios como jardines privados,
no permitiéndose construcciones que sobrepasen 0,80 m. de aitura, ni elementos
auxiliares edificatorios, ni cubiertas exentas, ni garajes, ni escaleras, etc.

2.- SOLAR MINIMO Y CONSTRUCCIONES DE NUEVA

PLANTA.-

?E.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 78 de 174



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=22989328&csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK

~'w1 Ajuntament de Sagunt
‘ l I /U'Autonomia, 2 Planeamiento
\]

46500 Sagunt - Valéncia
' Telf. 96-265.58.58
www.sagunt.es

FIRMADO P

Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

Javier Raro Gualda

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

sditicios La parcela ml'nir:na para adificios de nueva planta sera de 500 m2, Los
actuales podran ser objeto detodo tipo de construcciones gue ng contrav :
la presente normativa. cnaan

3.-ALTURA MAXIMA, M2DE PLANTAS Y BUHARDILLAS,-

fi numere de Aplantas quedara grafiado en los planos cerrespondientes.
. Sepermiton L ahait;r!a maxima permitida esde 7 m, ¥ el n? deplantas maximo es de
o oop m uhardillas adosaguas con las mismas condiciones del capltula 1, sdlo
lcaciones de una sola planta. Cs obligatorio el antepecho de abra de las milsmas

caracteristicas de las baland'
illas de la terraza cor 10 coronacién su erior e 'l'"'n
- i : i perio del | ueble.

-Scbre la linea de terraza (LT) si esta va cubierta.
-Sobre la linea exterior delantera (LE) si la terraza va descubierta

nmuebies CG"ndLas construcciones de cualquier tipo se adaptaran aal tipoiogia de los
i antes para {c cual se presentara estudio de fachadas donde ccnsten las
que se pretenden realizar, junto a los inmuebles vecinos (2 y 2)

Sin embargo, dichos preceptos tienen una nueva redaccion, aprobada
definitivamente en febrero del 2021, que es la siguiente:

Art. 34.-
BARRIO ORDENACION ESPECIAL ALMARDA (BOE-1)

1.- ALINEACIONES Y DISTANCIAS.-

Las edificaciones se ajustaran a las lineas de edificacion exterior LE,
lineas de terraza LT y lineas de patio LP. Lateralmente se observaran normas
de medianeria y luces rectas contenidas en el Cédigo Civil.

En el espacio comprendido en la servidumbre de proteccion de la linea de
dominio publico maritimo-terrestre es admisible la edificacion en la huella de las
edificaciones prexistentes, respetando las condiciones maximas de edificacion
de las presentes normas y siempre dentro de los limites de la legislacién vigente
en materia de Costas, fiscalizados expresamente por las administraciones
sectoriales competentes segun la normativa aplicable a dicho espacio; no se
admitiran a tramite las solicitudes de licencias de obras que afecten a los terrenos
incluidos en dicha servidumbre de proteccibn que no vengan
autorizados/informados favorablemente por dicha administraciones sectoriales.

1.1.- Jardines privados.- Espacio delimitado entre las lineas de jardines y
la linea de edificacion o de patios, sefialadas en planos.

Unicamente se podran utilizar estos espacios como jardines privados, no
permitiéndose construcciones que sobrepasen 0,80 m de altura, ni elementos
auxiliares edificatorios, ni cubiertas exentas, ni garajes, ni escaleras, etc.

1.2.- Condiciones de vallado de las parcelas:

El vallado recayente al viario municipal asi como el recayente a cualquier
espacio publico y también el que ocupe suelo incluido dentro de la servidumbre
de proteccién de la linea de dominio publico maritimo-terrestre tendran una altura
maxima de 1 metro macizo, pudiendo con cerrajeria o similar alcanzar un altura
maxima de 1,50 metros. La porcion de cerrajeria o similar deberé ser traslicida,
debiendo tener una proporciéon minima de huecos del 60% de su superficie.
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Estos mismos limites maximos regiran para el vallado entre parcelas.

2.- SOLAR MINIMO Y CONSTRUCCIONES DE NUEVA PLANTA.-

La parcela minima para edificios de nueva planta sera de 500 m2. Los
edificios actuales podran ser objeto de todo tipo de construcciones, incluida la
reconstruccion integral, que no contravengan la presente normativa, aunque no
alcancen la superficie minima antes indicada, y siempre y cuando no se altere el
parcelario actualmente existente.

3.- ALTURA MAXIMA, N° DE PLANTAS Y BUHARDILLAS.-
La altura méxima permitida es de 7 m. y el n® de plantas maximo es de Il.
Se permite buhardillas a dos aguas con las mismas condiciones del capitulo II,
solo en edificaciones de una sola planta. Es obligatorio el antepecho de obra de
las mismas caracteristicas de las barandillas de la terraza como coronacién
superior del inmueble. Su situaciéon sera:
- Sobre la linea de terraza (LT) si esta va cubierta.
- Sobre la linea exterior delantera (LE) si la terraza va descubierta.

Las construcciones de cualquier tipo se adaptaran a la tipologia de los
inmuebles colindantes para lo cual se presentara estudio de fachadas donde
consten las obras que se pretenden realizar, junto a los inmuebles vecinos (2 y

2).
Art. 34 bis.-

1.- Queda sin efecto la delimitacion de la unidad de ejecucion BOE 1. Las
parcelas edificables del mismo se sujetaran al régimen de las actuaciones
aisladas.

2.- En el espacio del originario BOE 1 se retira la calificacién como viario
rodado y peatonal a todo aquel suelo que teniéndola en la ordenacion vigente,
esté incluido en el dominio publico maritimo terrestre asi como en la franja de la
servidumbre de proteccién.”

Procede, en consecuencia, la remisién a esta nueva redaccion del BOE 1 en
cuanto a condiciones de edificacién, en lo que no esté previsto en el art. 35 .1
del plan parcial, en la nueva redacciéon que se le otorga por medio de la presente.

Y a nivel de planos de ordenacidon, se define la siguiente ordenacion
pormenorizada:
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Dentro de dicho ambito existen tramos de fachadas afectados por la
limitacion sectorial de la ley de Costas (tanto la linea de dominio pdblico maritimo
terrestre como la servidumbre de transito (6 m) y de proteccidon, de 20 metros de

ancho).

La representacion grafica de dicha afeccién es la siguiente:
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En una ortofoto en la que se refleja la trama consolidada, dicha afeccion
sectorial se reflejaria en los siguientes términos graficos:
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Con mas detalle:

En el deslinde de Costas aprobado por el Ministerio en enero del 2007,
que se refleja en el siguiente esquema, la trama verde es la delimitacién del
dominio publico maritimo terrestre y la trama rosa es la delimitacion de la
servidumbre de proteccion de 20 m (incluye los 6 metros primeros, de la
servidumbre de transito).

Conviene destacar, a los efectos de lo que ahora interesa, que el BOE 2
es configurado en el plan parcial como un d&mbito espacial a desarrollar como
una unidad de actuacion (ejecucion). De forma que no era ni es posible la
materializacion de nuevos derechos por los propietarios (méas alla de las obras
de mera conservacion y mantenimiento de los edificios consolidados) hasta que
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13/05/202:

Javier Raro Guald:

se desarrollasen de forma conjunta y sistematica los correspondientes
instrumentos de gestibn urbanistica (proyectos de urbanizacion y de
reparcelacion). Lo que en la practica, unido a la afeccion sectorial de la Ley de
Costas, ha bloqueado el ambito durante los dltimos 40 afos.
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Dadas las limitaciones que se establecen en la ley de Costas para los
terrenos objeto de la misma, es superflua e improcedente cualquier calificacion
urbanistica que haga el planeamiento municipal, al ser una determinacion
inejecutable.

Extremo que se va a corregir por medio de la presente modificaciéon, que
mas que modificar el planeamiento procede a coordinar las determinaciones del
mismo con las previsiones de la ley sectorial, la cual, con su aprobacion en 1988,
ya las habia hecho irrealizables dentro de su &mbito de aplicacion.

Ademas, es preciso tener en cuenta la incidencia de la servidumbre de
proteccion, franja de terrenos de 20 metros desde la linea de ribera (o de dominio
publico), en los que operan las limitaciones de edificacion directamente definidas
en la ley de Costas, ante la que el planeamiento urbanistico no puede prevalecer.
En ese sentido, se va a retirar la calificacion como suelo dotacional viario a
aquellos espacios que estando dentro de dicha franja de servidumbre de
proteccién, no estan urbanizados ni son aptos por ello para el transito rodado ni
peatonal, por ser una calificacion innecesaria.

Existen unas servidumbres de paso consolidadas y con una preservacion
garantizada al amparo de las limitaciones edificatorias propias de las
servidumbres de proteccion y transito que establece la ley de Costas que excluye
la necesidad de calificacion como viario que pueda hacer el planeamiento
urbanistico para esos terrenos.

De forma sobrevenida a la delimitaciéon del BOE 2 como unidad de
actuacion o poligono se ha producido, a lo largo de las décadas subsiguientes,
una consolidacion considerable de la obra urbanizadora de los frentes de
fachada de las manzanas edificables. Ademas, en tramos importantes se ha
ejecutada la red de alcantarillado.

Visto el parcelario consolidado por la edificacion en las manzanas
calificadas como edificables, y sin perjuicio de las afecciones por alineaciones
que pueda implicar a alguna de aquellas (y al margen de las limitaciones de
superior rango sobre las mismas de las servidumbres legales sectoriales).

Visto el estado de consolidacion de las obras de urbanizacién que dotan
de servicios a dichas parcelas edificables, ejecutadas por la inversién municipal
u otras.

Visto el grado de obtencion municipal y de urbanizaciéon de los espacios
calificados como dotacionales dentro del ambito pero fuera del espacio calificado
como dominio publico maritimo terrestre, asi como de su servidumbre de
proteccion.
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Se concluye que la inclusion de la integridad de los terrenos del BOE 2
dentro de una unidad de ejecucion es innecesaria y que una parte importante de
las parcelas edificables incluidas dentro de la misma son susceptibles de ser
desarrolladas por medio de actuaciones aisladas.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

La legislacion urbanistica configura las unidades de ejecucibn como
delimitaciones territoriales instrumentales, al servicio de un fin, que es el de
conseguir de forma conjunta y sisteméatica de una pluralidad de propietarios los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

En ese sentido, el articulo 73 del TRLOTUP, cuando sefiala

“Actuaciones integradas y actuaciones aisladas. Unidades de ejecucion
1. Las actuaciones integradas son ambitos de gestion urbanistica
que comportan la programacion conjunta de una o varias unidades de
ejecucion completas.
2. Las unidades de ejecucion son ambitos de gestion urbanistica
delimitados para su programacion y ejecucion conjunta.”

En el presente caso, dado el grado de consolidaciéon de la edificacién y de
la urbanizacion, esa finalidad ya se ha cumplido respecto de una parte importante
del ambito originario. Basta con ver las ortofotos de la zona arriba reproducidas.

La ultimacion de los derechos urbanisticos de es parte de las propiedades,
la de los edificios consolidados, es susceptible de ser cumplida por medio de
actuaciones aisladas, sin necesidad de aplazar aquellos hasta que se redacten
y aprueben el correspondiente proyecto de reparcelacién y de urbanizacion, y
que se ejecute materialmente este dltimo. Y ello por ser innecesario.

La delimitacion de la unidad de ejecucion se considera una delimitacion
instrumental que de forma sobrevenida ha devenido en innecesaria parcialmente
para conseguir los fines legales pretendidos con la misma.

Y es que se debe tener en cuenta que:

1.- No es procedente la inclusion en una unidad de ejecucion de suelo de
naturaleza demanial incluido dentro del dominio publico maritimo terrestre, dado
que las técnicas de urbanizacién y equidistribucion no son los mecanismos
articulados por la ley de Costas para resolver las cuestiones que se puedan
suscitar entre el titular legal de los terrenos, el Estado, y los particulares que
ocupen los mismos. Los terrenos demaniales no pueden ser considerados, a
efectos de equidistribucién, terrenos de aportaciéon con un derecho urbanistico
en parcela edificable.

2.- Es superflua, tal y como se ha motivado arriba, la calificacion que haga
el planeamiento urbanistico como dotacional publico viario y peatonal del suelo
incluido en la franja delimitada como servidumbre de proteccién que establece la
ley de Costas, a la vista de las limitaciones que establece la misma. Reflexion
que es extensible, con mayor motivo, al suelo calificado como viario y peatonal
incluido en el dominio publico maritimo terrestre.
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3.- El suelo calificado como dotacional en el BOE 2 y que esta fuera del
dominio publico maritimo terrestre y de la servidumbre de proteccion esta
parcialmente ejecutado para el fin dotacional previsto en el planeamiento
urbanistico en una parte considerable. Y ello sin perjuicio de aquellas cesiones
(y urbanizacién) que procedan en los casos de afeccion de alineaciones, a
gestiones por medio de actuaciones aisladas (con la delimitacion ex lege de
areas de reparto uniparcelarias junto con el suelo dotacional colindante que le
dé la condicion de solar y que estén pendientes de cesidn y de urbanizacion,
segun el art. 80 del TRLOTUP).

4.- El grado de consolidacion sobrevenida por la urbanizacion de una parte
importante de las parcelas es suficiente a fecha de hoy como para considerar
innecesaria la coordinaciéon conjunta en la ejecucion de las obras por el conjunto
de los propietarios que exige la delimitacién de una unidad de ejecucién.

5.- Por el contrario, existe un ambito en el que esa independencia de
gestion de derechos/deberes no es posible y se precisa de una actuacién
conjunta. Se trata del siguiente ambito fisico:

SE CONCLUYE de todo esto:

A.- Que procede la redelimitacion de la unidad de ejecucion BOE 2,
reduciéndola; y considerar sujetas, a las parcelas edificables consolidadas que
se ven excluidas de la unidad de ejecucion, al régimen de las actuaciones
aisladas, a resolver por simples licencias de obras aquella parte del mismo
excluida.

Se destacan las alineaciones definidas al respecto para su gestiéon, en su
caso, en los términos del art. 80 del TRLOTUP:

-laEE AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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B.- Procede retirar en el BOE 2, por superflua, la calificacién como viario
publico y peatonal a todo suelo que la tenga en la ordenacion vigente y que esté
incluido en el dominio publico maritimo terrestre asi como en la franja de la
servidumbre de proteccion.

Los fines pretendidos por la modificacion no afectan a la calificacion y
condiciones de edificacion de las parcelas edificables del ambito, que siguen
siendo las mismas que con la ordenacion vigente hasta la fecha.

C.- Dentro del ambito de la nueva unidad de ejecucioén creada,

se precisa generar espacio edificable suficiente para que los propietarios del
ambito puedan materializar sus derechos en unos términos similares al resto de
propietarios del plan parcial de playas, es decir, aprovechamiento tipo 0,20
m2t/m2 suelo y aprovechamiento subjetivo 0’19 m2 techo/m2 de suelo.

D.- No es objeto de la presente modificacion la alteracion de calificacion
de los espacios edificables previamente definidos que estan en dominio publico
maritimo terrestre o en las zonas de servidumbre del mismo. Sobre ellas se
mantienen las determinaciones originarias del plan urbanistico (salvo la de
inclusion dentro de una unidad de ejecucion) y sin perjuicio de las limitaciones
regladas de la ley de Costas.
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La presente propuesta de modificacion, en los términos planteados,
afectaria a determinaciones propias de la ordenaciéon pormenorizada. En ese
sentido es preciso estar a los términos del art. 35 del TRLOTUP, que sefiala:

“q. La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la
ordenacion estructural y contendra las siguientes determinaciones:...

e i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas. En
el suelo urbano identificara los ambitos sujetos a actuaciones aisladas en
las que el nuevo plan mantiene el aprovechamiento atribuido por el
planeamiento anterior y aquellas otras que se someten al régimen de las
actuaciones de dotacion a las que el planeamiento les hubiera atribuido
un incremento de aprovechamiento sobre el anteriormente establecido,
junto a las afectadas al uso dotacional publico derivadas de dicho

incremento.”

6.4- Consecuencias de la modificacién:

Son similares a los conseguidos en la modificacién del afio 2021 en el
BOE 1.

Adaptacion a la afeccién sectorial de Costas.

Flexibilizacién en el ejercicio de sus derechos por los propietarios de las
edificaciones consolidadas.

Viabilidad de materializacién de sus derechos urbanisticos para aquellos
propietarios que no han materializado a fecha de hoy los mimos, con un
aprovechamiento promedio similar al que define el plan parcial.

7.- Precisién de las alineaciones de manzana no consolidada de la
unidad de ejecucién F1 OESTE v de manzanas del E-2 del plan parcial de
playas de Almarda.

7.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:

Respecto del F-1 OESTE
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Obsérvese que la esquina de la manzana Este no resalta respecto de las
otras dos situadas mas al Oeste.

7.2.- La propuesta de precisién de las alineaciones y calificaciones
gue se plantea seria la siquiente:

Respecto del F-1

Plano con georeferencias de la manzana y de cada parcela, ademas de
acotado de las parcelas

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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Respecto del E-2:
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Bordllo existente (observado con GPS-NTRIP-RED ERVA)

/ Mure o vallado existente (cbsenado con GPS-NTRIP-RED ERVAL
/
Lo Alineacion wigente en Av. de les Salines (30 m. de ancho).

Alineacion propuesta en Av_de les Salines (28,50 m. de ancha).
Limits de parcela Catastral.

Contraste de la ordenaciéon objeto de consultas con la ortofoto:
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Plana:
ALINEACIONES PROPUESTAS SOBRE ORTOFOTO (P.N.0.A)

Con la propuesta, la esquina de la manzana Este sigue sin resaltar
respecto de las otras dos situadas mas al Oeste, en sintonia con la ordenacion

arriba reflejada.

7.3.- Razones de la modificacién:

En el caso del F-1:

El proyecto de reparcelaciéon, en desarrollo del plan parcial del sector,
definia que dicha manzana tenia una superficie de 7.306,08 m2

La parcela minima es de 500 m2.

Se generaron las siguientes parcelas edificables, con las siguientes
superficies edificables.

Detectada una contradiccién entre superficies adjudicadas y el espacio
definido por la obra urbanizadora ejecutada (aceras), y respetando el primer
parametro, para que sean aptas como parcela minima edificable, se precisa
georreferenciar las parcelas adjudicadas en el proyecto de reparcelacion
aprobado con objeto de poderlas materializar inequivocamente sobre el terreno.

En el caso del E-2.
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El proyecto de compensacion se aprobd definitivamente en el afio 1986.
Hasta la fecha no se ha conseguido su inscripcion en el registro de la propiedad
por diversos motivos, destacando el que el documento aprobado ocupaba parte
del dominio publico maritimo terrestre.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

La documentacion técnica es muy defectuosa e imprecisa, con muchas
carencias técnicas y muchas contradicciones entre superficies de manzanas
edificables afirmadas y las resultantes del acotado de los planos.

Con la propuesta de precision de alineaciones, ademas de que la esquina
de la manzana Este sigue sin resaltar respecto de las otras dos situadas mas al
Oeste, en sintonia con la ordenacion arriba reflejada, las adjudicaciones llegan
a la superficie otorgada por el proyecto de compensacion.

No obstante, la opcién del E-2 se subordina a que no existan servicios y
canalizaciones soterradas en funcionamiento en la franja afectada, ya que en
ese caso el coste de la reposicion de los mismos superaria con mucho las
ventajas de esta aclaracion/precision. Se estara a lo que resulte de la instruccion
de la fase de consultas.

7.4- Consecuencias de la modificacién (en este caso precision):

No es tanto una modificaciéon de planeamiento como una precisién de lo
vigente, ante una contradiccion entre superficies adjudicadas por los
correspondientes proyectos de reparcelacién y de compensacion y el espacio
definido por la obra urbanizadora ejecutada (aceras), a los efectos del debido
refuerzo del principio de seguridad juridica en el futuro otorgamiento de licencia
de obras, que atenderia a respetar la superficie adjudicada en el proyecto de
reparcelacion y de compensacion.

8.- Modificacién de la ordenanza placas solares, flexibilizacién de
criterios.

8.1.- Las previsiones en la ordenacién vigente son las siguientes:

El art. 12 de la ordenanza municipal de placas solares actualmente
vigente establece lo siguiente

“Articulo 12. Condiciones de edificacién.

1. A las instalaciones de energia solar reguladas en esta ordenanza les
son de aplicacion las normas urbanisticas vigentes destinadas a evitar la
desfiguracion de la perspectiva del paisaje o perjuicios a la armonia paisajistica
0 arquitectonica y, también, la preservacion y proteccion de los edificios,
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conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los correspondientes catalogos o
planes urbanisticos de proteccion del patrimonio. En la documentacién se
justificara la adecuacion de las instalaciones a las normas urbanisticas y valorara
su integraciéon arquitecténica.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

2. La instalacion de los paneles en las edificaciones debera ajustarse a las
siguientes condiciones, teniendo en cuenta que los criterios que se describen a
continuacion se aplicaran a la edificacion realizada y no a las expectativas de
edificacion que segun el caso le asigne el planeamiento aplicable.

ZONIFICACION RESIDENCIAL.
CUBIERTAS INCLINADAS

Ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de
Sagunto (PEPCHAS) y Zona Monumental:

Se deberéa atender a las limitaciones establecidas por el PEPCHAS: se atendera
a las limitaciones establecidas en los articulos 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y a las adicionales que se puedan
desprender de cada una de las fichas catalogo. Se entiende en todo caso que
no son admisibles este tipo de instalaciones en todos aquellos inmuebles en los
que su respectiva ficha catdlogo establezca que el nivel de proteccién sea o
monumental o integral.

En la zona monumental fuera del ambito del PEPCHAS tendra que estar a las
limitaciones de los articulos 416 a 418 del Anexo del PGOU.

— Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacion de estos y sin sobresalir mas de 20 cm. de su plano (integracion
arquitectonica), armonizando con la composicion de la fachada y del resto del
edificio. Cuando las placas solares se coloquen sobre el faldon de cubierta
recayente a calle no podra superar el 50% de la superficie del faldén en que
se actia.

El porcentaje sera de un 75%, como maximo, cuando se coloque sobre faldén
interior.
La medicion de los porcentajes se hara en verdadera magnitud, y se
cumpliran las disposiciones geométricas de separacion a cornisa, cumbrera
y laterales. Que seran:

Separacién minima a alero A =1 m.

Separacién minima a cumbreraB=1,5A

Separacion minima lateral Cy D, minimade 1 my C =D.
En la separacion de los laterales (C y D), se pueden exceptuar si se justifica
la adecuacion al entorno y la composicion de fachada.
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%Z% — Unicamente se admitira que resulten visibles en el faldon, los captadores
UEUJ&% solares, no admitiéndose que se puedan ver el resto de los elementos de la
8 instalacion.
* — No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas. Cuando pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina,
formara parte de la superficie a computar (30%).
— Los captadores solares computaran como superficie de tejas a los efectos de
las determinaciones del PEPCHAS.
Resto de zonificaciéon Z.0 del PGOU:
— Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion
Z.0, que se rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto,
tendra que estar a las limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi
como a otras figuras de planeamiento de aplicacién (Barrio Obrero, grupos
de proteccién especial, etc.).
Resto de zonificaciones.
— Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacion de estos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados
(superposicion). En el caso de que se opte por la no integracion, no se
admitird una altura de escaldn superior a 20 cm.
— Se admitiran tantas como faldones haya, interiores o exteriores, pero sin que
se pueda sumar las superficies de estos para incrementar la base de célculo
a la que aplicar el porcentaje antes indicado.
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SUPERPOSICION ARQUITECTONICA
cotas en metros

5
S

SECCION

PLACAS
SOLARES
:|

PLANTA CUBIERTAS

— Unicamente se admitird que se coloqguen y resulten visibles en el faldén los
captadores solares, no admitiéndose que queden vistos el resto de los
elementos de la instalacion.

— No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas que contravenga la normativa urbanistica de aplicacion. Cuando
pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la
superficie a computar

— La composicion de parcelas con desnivel se realizard segun la normativa
urbanistica de aplicacién, pero las placas solares no podran sobrepasar la
altura de cornisa de la fachada sobre la que se establece la altura de cornisa.

CUBIERTAS PLANAS.

Zonificacion Z.0.
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Se deberéa atender a las limitaciones establecidas por el planeamiento municipal
en cada una de las zonas calificadas como Z.0, y en concreto:

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

— Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Sagunto
(PEPCHAS): se atendera a las limitaciones establecidas en los articulos 38,
39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y
a las adicionales que se puedan desprender de cada una de las fichas
catdlogo. Se entiende en todo caso que no son admisibles este tipo de
instalaciones en todos aquellos inmuebles en los que su respectiva ficha
catalogo establezca que el nivel de proteccién sea o monumental o integral.

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion
Z.0, que se rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto,
tendra que estar a las limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi
como a otras figuras de planeamiento de aplicacion (Barrio Obrero, PERI
1,etc.).

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos
precedentes son de aplicacion las siguientes previsiones para toda la
zonificacion residencial Z.0:

— La colocacioén de placas solares quedara delimitada por la envolvente de 30°
definida en el PEPCHAS y el PGOU, y por un plano limite de 200 cm sobre
la altura de cornisa; de manera que ningln elemento de la instalacién podra
sobrepasar el plano limite.

— Se aceptaran otras disposiciones de las placas solares en cubierta plana, que
no contravengan ninguna de los articulos de aplicacion del PEPCHAS vy
PGOU, y que quede dentro de su envolvente y respete el principio de
adecuacion al entorno y composicién con la propia cubierta que, a todos los
efectos, tiene la consideraciéon de una fachada mas. Este tipo de instalacion,
al igual que la propia cubierta en su globalidad, serd objeto de especial
estudio y detalle en el proyecto de edificacién que, en cualquier caso, debera
respetar los usos, tradicion constructiva y repertorio tradicionales, justificando
la adecuacion al propio edificio y a los de su entorno.

-
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ENVOLVENTE 30°
ENVOLVENTE 30°

ENVOLVENTE 30° ENVOLVENTE 30°

PLANO LiMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNISA

ALTURA DE CORNISA ‘ v

PLANO LIMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNISA

200

= s

ALTURA DE CORNISA

ALTURA DE CORNISA PERMITIDA
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ALTURA DE CORNISA REALIZADA
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[]

COLOCACION PLACAS SOLARES EN CENTRO HISTORICO CASO GENERAL. COTAS EN METROS

— No se admite la colocaciéon de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas.

— La composicién de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa del
PEPCHAS o PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura
de cornisa de la fachada.

— Enlas fachadas con testeros, la soluciéon adoptada, no resultara visible desde
la calle.

— La solucién adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o sobre
cubierta plana, sera Unica.

Resto de zonificaciones.

— En este caso los paneles solares (caso general CTE) deberan situarse dentro
de la envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del
ultimo forjado y un plano horizontal situado a 300 centimetros de altura,
medido desde la cara inferior del dltimo forjado, segun el esquema adjunto.

— Cuando se coloquen las placas solares sobre el atico; deberan situarse
dentro de la envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes
del forjado de atico y un plano horizontal situado a 530 centimetros de altura,
medido desde la cara superior del ultimo forjado (sin el de atico), segun
esquema adjunto.
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— Todas las limitaciones indicadas rigen para todos los frentes de fachada.
FACHADAS.

Se deberan respetar las siguientes reglas:

— Se admite esta solucién de colocacion de placas solares en todas las
zonificaciones, con la excepcion de Z.0, en la que se encuentran
expresamente prohibidas.

— La implantacion en fachada de este tipo de instalaciones supone la
sustitucion de otros elementos y materiales y en ningun caso es una adicién
a la fachada y debera formar parte del proyecto desde su origen.

— Las instalaciones en fachada en ningun caso podran ser accesibles para los
peatones desde la via publica, prohibiéndose soluciones de ubicacién que
evidencien esa situacion.

— No supondran en ningun caso excepciones al régimen de vuelos que rija para
cada zonificacion.

— Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de
cualquier tuberia y otras canalizaciones o cualquier otro elemento que no
sean los captadores solares.

— Su colocacion debera armonizar con la composicion de la fachada y del resto
del edificio, quedando supeditado a las condiciones estéticas indicadas en el
PGOU de Sagunto. Las placas solares se consideraran como un material mas
de fachada, por lo que para su colocacién debera ser compatible con las
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normas urbanisticas de la zonificacibn en que se pretenda colocar. Los
paneles deberan tener la misma inclinacién de las fachadas y sin salirse de
sus planos.

— No se admitird la colocacidon de marquesinas o dispositivos de sombra que
contravengan la normativa urbanistica de aplicacion.

— No se admitirdn en instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en
suelo no urbanizable.

RESTO DE LA PARCELA.

Cuando se pretenda la colocacién de las instalaciones objeto de la presente
ordenanza en parcela edificable, a cota de rasante y no anexa a la construccion,
se deberan respetar las siguientes reglas:

— Lainstalacién quedara protegida de las vistas de la via publica, bien mediante
los elementos de vallado de la parcela, bien por la propia edificacion.

OTRAS SITUACIONES.

Cualquier otra solucién para la implantacion de paneles solares distinta de las
anteriormente sefialadas no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva
para la imagen de la ciudad, por lo que el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar cualquier actuacidon que, en el marco de aplicacion de lo dispuesto
en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sagunto y de la presente
Ordenanza, lo incumpla.

ZONIFICACION TERCIARIA.

Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a
lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que
sean de aplicacién para la ubicacién en parcela de la edificacion, teniendo en
cuenta que se permite la integracion y superposicion sobre cubierta, asi como la
integracion en fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre
cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiradn
para la misma las siguientes condiciones:

— Sobre cubierta inclinada se permitira la colocacién de las placas solares
integradas o superpuestas al faldon de cubierta con un escalén de 60 cm
como maximo, asi como la realizaciéon de estructuras adosadas con la
finalidad de mejorar el rendimiento de los paneles de captacién de energia

Expediente 1835492W
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solar, de manera que se permita incrementar el angulo de inclinacion de los
moédulos hasta un maximo de 30°, en cualquiera de sus ejes. En cualquiera
de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

— Sobre cubierta plana regiran las condiciones de planos limites y separacion
respecto a fachada del uso residencial (apartado A de la presente
ordenanza). Sobre fachada regiran las condiciones establecidas en el uso
residencial (apartado A de la presente ordenanza).

— Todo lo anterior se aplicar4 sobre la obra realizada y no sobre las
expectativas de edificacion.

— La ubicaciéon en resto de parcela se regira por las condiciones del uso
residencial (apartado A de la presente ordenanza), con la excepciéon de
marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacioén lo permita. Cuando se superen los limites de contribucién minima
de obligado cumplimiento segun la normativa sectorial, las instalaciones
computaran edificabilidad, con la excepcién de marquesinas o dispositivos de
sombra cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el
limite de la misma.

ZONIFICACION INDUSTRIAL.

Se regira por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a
lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que
le sean de aplicaciéon para la ubicacion en parcela de la edificacion, teniendo en
cuenta que se permite la integracion y superposicion sobre cubierta, asi como la
integracion en fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre
cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran
para la misma las condiciones:

— Sobre cubierta inclinada se permitird la colocacion de las placas solares
integradas o superpuestas al faldon de cubierta con un escalén de 60 cm
como maximo, asi como la realizacién de estructuras adosadas con la
finalidad de mejorar el rendimiento de los paneles de captacién de energia
solar, de manera que se permita incrementar el angulo de inclinacién de los
modulos hasta un maximo de 30°, en cualquiera de sus ejes. En cualquiera
de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

— Sobre cubierta plana se establece un plano limite de 3,50 m sobre la altura
de cornisa.

— Sobre fachada regiran las condiciones establecidas en el uso residencial
(apartado A de la presente ordenanza).
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— Todo lo anterior se aplicara sobre la obra realizada y no sobre las
expectativas de edificacion.

— Respecto de la ubicacion en resto de la parcela, cuando se superen los
limites de contribucién minima de obligado cumplimiento segun la normativa
sectorial, las instalaciones computaran edificabilidad, con la excepcion de
marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacion lo permita, y hasta el limite de la misma.”

8.2.- La propuesta de modificaciobn de gue se plantea seria la
siguiente:

“Articulo 12. Condiciones de edificacion.

1. A las instalaciones de energia solar reguladas en esta ordenanza les
son de aplicacion las normas urbanisticas vigentes destinadas a evitar la
desfiguracion de la perspectiva del paisaje o perjuicios a la armonia paisajistica
0 arquitecténica y, también, la preservacién y proteccion de los edificios,
conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los correspondientes catalogos o
planes urbanisticos de proteccion del patrimonio. En la documentacién se
justificara la adecuacion de las instalaciones a las normas urbanisticas y valorara
su integracion arquitecténica.

2. La instalacién de los paneles en las edificaciones deberda ajustarse a las
siguientes condiciones, teniendo en cuenta que los criterios que se describen a
continuacion se aplicaran a la edificacion realizada y no a las expectativas de
edificacion que segun el caso le asigne el planeamiento aplicable.

ZONIFICACION RESIDENCIAL.
CUBIERTAS INCLINADAS

Ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico Artistico
de Sagunto (PEPCHAS) y Zona Monumental:

Se debera atender a las limitaciones establecidas por el PEPCHAS: se
atendera a las limitaciones establecidas en los articulos 38, 39, 40, 41, 43, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y a las adicionales que
se puedan desprender de cada una de las fichas catalogo. Se entiende en todo
caso que no son admisibles este tipo de instalaciones en todos aquellos
inmuebles en los que su respectiva ficha catadlogo establezca que el nivel de
proteccién sea 0 monumental o integral.
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En la zona monumental fuera del ambito del PEPCHAS tendra que estar a las
limitaciones de los articulos 416 a 418 del Anexo del PGOU.

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacion de estos y sin sobresalir mas de 20 cm. de su plano (integracion
arquitectonica), armonizando con la composicion de la fachada y del resto del
edificio. Cuando las placas solares se coloquen sobre el faldon de cubierta
recayente a calle no podra superar el 50% de la superficie del faldén en que
se actua.
El porcentaje sera de un 75%, como maximo, cuando se coloque sobre faldéon
interior.
La medicion de los porcentajes se hard en verdadera magnitud, y se
cumpliran las disposiciones geométricas de separacion a cornisa, cumbrera
y laterales. Que seran:

Separacion minima a alero A =1 m.

Separacion minima a cumbrera B = A

Separacion minima lateral Cy D, minimade 1 my C = D.
En la separacion de los laterales (C y D), se pueden exceptuar si se justifica
la adecuacion al entorno y la composicion de fachada.
Unicamente se admitird que resulten visibles en el faldén, los captadores
solares, no admitiéndose que se puedan ver el resto de los elementos de la
instalacion.
No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas. Cuando pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina,
formara parte de la superficie a computar (30%).
Los captadores solares computaran como superficie de tejas a los efectos de
las determinaciones del PEPCHAS.

Resto de zonificacién Z.0 del PGOU:

Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion
Z.0, que se rige por el Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto,
tendrd que estar a las limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi
como a otras figuras de planeamiento de aplicacion (Barrio Obrero, grupos
de proteccion especial, etc.).

Resto de zonificaciones.

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacion de estos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados
(superposicion). En el caso de que se opte por la no integracién, no se
admitird una altura de escaldn superior a 20 cm.

Planeamiento
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— Se admitiran tantas como faldones haya, interiores o exteriores, pero sin que
se pueda sumar las superficies de estos para incrementar la base de céalculo
a la que aplicar el porcentaje antes indicado.
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PLANTA CUBIERTAS

— Unicamente se admitird que se coloquen y resulten visibles en el faldén los
captadores solares, no admitiéndose que queden vistos el resto de los
elementos de la instalacion.

— No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas que contravenga la normativa urbanistica de aplicacion. Cuando
pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la
superficie a computar

— La composicion de parcelas con desnivel se realizard segun la normativa
urbanistica de aplicacién, pero las placas solares no podran sobrepasar la
altura de cornisa de la fachada sobre la que se establece la altura de cornisa.
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En el caso de instalaciones en edificios fuera de ordenacién por altura o sobre
los que se han hecho construcciones sobre cubierta (trasteros) y/o también
cubriciones y cerramiento de aticos sin licencia de obras y que, estando agotado
el plazo de ejercicio de la accion administrativa de restauracion de la legalidad
urbanistica, no cuenten con expediente de restauracion de la legalidad
urbanistica abierto o en fase de ejecucion de la restauracion acordada; sera
admisible la colocacion de placas sobre estas construcciones en los faldones de
cubierta, con la misma inclinacion de estos, pero admitiéndose que no se
encuentren integrados (superposicion). En el caso de que se opte por la no
integracién, no se admitira una altura de escalén superior a 20 cm.

Instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable
ordinario, en suelo urbano incluido en el &mbito de los PRI 3,4,5,6 y en suelo
urbanizable no programado.

En el caso de construcciones para este uso amparadas en la correspondiente
licencia municipal de obras, regiran las previsiones sefialadas en el apartado

Resto de zonificaciones.

En el caso de construcciones finalizadas totalmente con anterioridad al 20 de
agosto del 2014, no amparadas en licencia de obras y que no cuenten con
expediente de restauracién de la legalidad urbanistica abierto o en fase de
ejecucion de la restauracion de la legalidad urbanistica acordada, podran
situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma inclinaciéon de
estos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados (superposicion). En
el caso de que se opte por la no integracion, no se admitird una altura de escalén
superior a 20 cm.

CUBIERTAS PLANAS.
Zonificaciéon Z.0.

Se deberd atender a las limitaciones establecidas por el planeamiento municipal
en cada una de las zonas calificadas como Z.0, y en concreto:

— Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Sagunto
(PEPCHAS): se atendera a las limitaciones establecidas en los articulos 38,
39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y
a las adicionales que se puedan desprender de cada una de las fichas
catdlogo. Se entiende en todo caso que no son admisibles este tipo de
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instalaciones en todos aquellos inmuebles en los que su respectiva ficha
catalogo establezca que el nivel de proteccién sea o monumental o integral.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion
Z.0, que se rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto,
tendra que estar a las limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi
como a otras figuras de planeamiento de aplicacion (Barrio Obrero, PERI
1,etc.).

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos
precedentes son de aplicacion las siguientes previsiones para toda la
zonificacion residencial Z.0:

— La colocacioén de placas solares quedara delimitada por la envolvente de 30°
definida en el PEPCHAS y el PGOU, y por un plano limite de 200 cm sobre
la altura de cornisa; de manera que ningun elemento de la instalacion podra
sobrepasar el plano limite.

— Se aceptaran otras disposiciones de las placas solares en cubierta plana, que
no contravengan ninguna de los articulos de aplicacion del PEPCHAS vy
PGOU, y que quede dentro de su envolvente y respete el principio de
adecuacion al entorno y composicion con la propia cubierta que, a todos los
efectos, tiene la consideracién de una fachada mas. Este tipo de instalacion,
al igual que la propia cubierta en su globalidad, serd objeto de especial
estudio y detalle en el proyecto de edificacion que, en cualquier caso, debera
respetar los usos, tradicidon constructiva y repertorio tradicionales, justificando
la adecuacion al propio edificio y a los de su entorno.

ENVOLVENTE 30°
ENVOLVENTE 30°

ENVOLVENTE 30° ENVOLVENTE 30°

PLANO LIMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNISA

ALTURA DE CORNISA ‘ v

PLANO LIMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNISA

200

~ ==

ALTURA DE CORNISA

ALTURA DE CORNISA PERMITIDA

T 0 T 0 0 0T 0 0 0 T 0 0O

mjim)Zd

ALTURA DE CORNISA REALIZADA

[]
[]

COLOCACION PLACAS SOLARES EN CENTRO HISTORICO CASO GENERAL. COTAS EN METROS
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— No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas.

— La composicién de parcelas con desnivel se realizarad segun la normativa del
PEPCHAS o PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura
de cornisa de la fachada.

— Enlas fachadas con testeros, la solucién adoptada, no resultara visible desde
la calle.

— La soluciéon adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o sobre
cubierta plana, sera Unica.

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Resto de zonificaciones.

— En este caso los paneles solares (caso general CTE) deberan situarse dentro
de la envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del
altimo forjado y un plano horizontal situado a 300 centimetros de altura,
medido desde la cara inferior del ultimo forjado, segun el esquema adjunto.

— Cuando se coloquen las placas solares sobre el atico; deberan situarse
dentro de la envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes
del forjado de &atico y un plano horizontal situado a 530 centimetros de altura,
medido desde la cara superior del Ultimo forjado (sin el de atico), segun
esquema adjunto.
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CUBIERTA PLANA CON ATICO. COTAS EN
METROS

— Todas las limitaciones indicadas rigen para todos los frentes de fachada.
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En el caso de instalaciones en edificios fuera de ordenacion por altura o sobre
los que se han hecho construcciones sobre cubierta (trasteros) y/o también
cubriciones y cerramiento de aticos sin licencia de obras y que, estando
agotado el plazo de ejercicio de la accién administrativa de restauracion de
la legalidad urbanistica, no cuenten con expediente de restauracién de la
legalidad urbanistica abierto o en fase de ejecucién de la restauracion
acordada; podran situarse paneles solares en la cubierta, con la misma
inclinacion de esta, pero admitiéndose que no se encuentren integrados
(superposicion). En el caso de que se opte por la no integraciéon, no se
admitird una altura de escal6n superior a 20 cm.

— Instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable
ordinario, en suelo urbano incluido en el ambito de los PRI 3,4,5,6 y en suelo
urbanizable no programado.

En el caso de construcciones para este uso amparadas en la correspondiente
licencia municipal de obras, regiran las previsiones sefialadas en el apartado
Resto de zonificaciones.

En el caso de construcciones residenciales finalizadas totalmente con
anterioridad al 20 de agosto del 2014, no amparadas en licencia de obras y que
no cuenten con expediente de restauracion de la legalidad urbanistica abierto o
en fase de ejecucion de la restauracion de la legalidad urbanistica acordada,
podran situarse paneles en la cubierta, con la misma inclinaciéon de esta, pero
admitiéndose que no se encuentren integrados (superposicion). En el caso de
que se opte por la no integracion, no se admitira una altura de escalén superior
a 20 cm.

FACHADAS.
Se deberan respetar las siguientes reglas:

— Se admite esta solucidn de colocacion de placas solares en todas las
zonificaciones, con la excepcion de Z.0, en la que se encuentran
expresamente prohibidas.

— La implantacion en fachada de este tipo de instalaciones supone la
sustitucion de otros elementos y materiales y en ningdn caso es una adicion
a la fachada y debera formar parte del proyecto desde su origen.
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— Las instalaciones en fachada en ningln caso podran ser accesibles para los
peatones desde la via publica, prohibiéndose soluciones de ubicacién que
evidencien esa situacion.

— No supondran en ninguin caso excepciones al régimen de vuelos que rija para
cada zonificacion.

— Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de
cualquier tuberia y otras canalizaciones o cualquier otro elemento que no
sean los captadores solares.

— Su colocacion deberd armonizar con la composicion de la fachada y del resto
del edificio, quedando supeditado a las condiciones estéticas indicadas en el
PGOU de Sagunto. Las placas solares se consideraran como un material mas
de fachada, por lo que para su colocacién debera ser compatible con las
normas urbanisticas de la zonificacion en que se pretenda colocar. Los
paneles deberan tener la misma inclinacién de las fachadas y sin salirse de
sus planos.

— No se admitira la colocacién de marquesinas o dispositivos de sombra que
contravengan la normativa urbanistica de aplicacion.

— No se admitirdn en instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en
suelo no urbanizable.

RESTO DE LA PARCELA.

Cuando se pretenda la colocacion de las instalaciones objeto de la presente
ordenanza en parcela edificable, a cota de rasante y no anexa a la construccion,
se deberan respetar las siguientes reglas:

— Lainstalacion quedara protegida de las vistas desde la via publica inmediatas
al inmueble, bien mediante los elementos de vallado de la parcela, bien por
la propia edificacion.

OTRAS SITUACIONES.

Cualquier otra solucion para la implantacion de paneles solares distinta de las
anteriormente sefialadas no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva
para la imagen de la ciudad, por lo que el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar cualquier actuacidon que, en el marco de aplicacion de lo dispuesto
en el Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto y de la presente
Ordenanza, lo incumpla.

ZONIFICACION TERCIARIA.
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Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a
lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que
sean de aplicacion para la ubicacion en parcela de la edificacion, teniendo en
cuenta que se permite la integracion y superposicion sobre cubierta, asi como la
integraciéon en fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre
cubierta plana.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran
para la misma las siguientes condiciones:

— Sobre cubierta inclinada se permitira la colocacién de las placas solares
integradas o superpuestas al faldon de cubierta con un escalén de 60 cm
como maximo, asi como la realizacion de estructuras adosadas con la
finalidad de mejorar el rendimiento de los paneles de captaciéon de energia
solar, de manera que se permita incrementar el angulo de inclinacion de los
maodulos hasta un maximo de 30°, en cualquiera de sus ejes. En cualquiera
de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

— Sobre cubierta plana regiran las condiciones de planos limites y separacion
respecto a fachada del uso residencial (apartado A de la presente
ordenanza). Sobre fachada regiran las condiciones establecidas en el uso
residencial (apartado A de la presente ordenanza).

— Todo lo anterior se aplicar4 sobre la obra realizada y no sobre las
expectativas de edificacion.

— La ubicaciéon en resto de parcela se regira por las condiciones del uso
residencial (apartado A de la presente ordenanza), con la excepciéon de
marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacion lo permita. Cuando se superen los limites de contribucién minima
de obligado cumplimiento segun la normativa sectorial, las instalaciones
computaran edificabilidad, con la excepcién de marquesinas o dispositivos de
sombra cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el
limite de la misma.

ZONIFICACION INDUSTRIAL.

Se regira por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a
lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que
le sean de aplicaciéon para la ubicacion en parcela de la edificacion, teniendo en
cuenta que se permite la integracion y superposicidn sobre cubierta, asi como la
integracion en fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre
cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran
para la misma las condiciones:
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

— Sobre cubierta inclinada se permitirh la colocacion de las placas solares
integradas o superpuestas al faldon de cubierta con un escalén de 60 cm
como maximo, asi como la realizacion de estructuras adosadas con la
finalidad de mejorar el rendimiento de los paneles de captacién de energia
solar, de manera que se permita incrementar el angulo de inclinacién de los
maodulos hasta un maximo de 30°, en cualquiera de sus ejes. En cualquiera
de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

— Sobre cubierta plana se establece un plano limite de 3,50 m sobre la altura
de cornisa.

— Sobre fachada regiran las condiciones establecidas en el uso residencial
(apartado A de la presente ordenanza).

— Todo lo anterior se aplicarda sobre la obra realizada y no sobre las
expectativas de edificacion.

— Respecto de la ubicacidon en resto de la parcela, cuando se superen los
limites de contribucién minima de obligado cumplimiento segun la normativa
sectorial, las instalaciones computaran edificabilidad, con la excepcién de
marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacion lo permita, y hasta el limite de la misma.”

8.3.- Razones de la modificacidon:

Siguen la misma linea, intensificAndola, que la modificaciéon que se
produjo en octubre del 2023, en el sentido de flexibilizar la implantacién de este
tipo de instalaciones sin sacrificar por ello los valores estéticos a proteger.

El contexto actual es totalmente diferente al que habia en el momento de
aprobacién de la primera ordenanza reguladora de este tipo de instalaciones,
aprobada en el afio 2008. En su primera redaccion el objetivo de las placas
fotovoltaicas estaba pensada fundamentalmente para satisfacer el cumplimiento
de captadores de energia solar para aportar agua caliente sanitaria. Para tal fin,
en una vivienda tipo, era suficiente con una Unica placa. Pero con el paso del
tiempo, las mejoras técnicas, el abaratamiento de los paneles fotovoltaicos y el
encarecimiento de la electricidad, todo ello ha favorecido la implantacion de
paneles fotovoltaicos en viviendas para produccién de energia eléctrica y ya no
es suficiente una Unica placa, sino que se requiere de al menos 6/8 o mas placas
por vivienda, lo que implica una mayor superficie de ocupacién de las cubiertas.
Las modificaciones planteadas pretenden flexibilizar en ese sentido, pero
conciliandolo con los valores a proteger, recogidos en la ordenanza.

8.4- Consecuencias de la modificacién:
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Mayor flexibilidad en la implantacion de este tipo de instalaciones sin
merma de los valores a proteger.

9.- Concrecidén de la localizacion de usos dotacionales y edificables
en los sectores Cami la Mar 1y Eucolsa.

9.1.- Las calificaciones actuales de espacios definidas en la
ordenacion pormenorizada vigente en el poligono industrial EUCOLSA son

las siguientes:
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253 superficies calificadas como zonas verdes, aun pendiente, la conveniencia de
%‘*g una adaptacion debida a la existencia de unas servidumbres de trazados de
.- suministros prexistentes. En concreto, en la zona 3-a, se sefala que hay varias
o tuberias de gas. Se plantea por dicha mercantil la posibilidad de desplazar hacia
el Este la zona calificada como zona verde, en igual superficie y que debe ser
objeto de cesidn gratuita, de forma que se pueda realizar la cesién de una zona
completamente libre de cargas y sin impedimentos. Se plantea ceder la misma
cantidad de terreno, pero reemplazar parte de la originalmente prevista (amarilla
punteada en el recorte de abajo) en la zona inmediatamente al este (azul).
Lo que ocurre es que dicho planteamiento (admisible, dado que persigue
que las zonas verdes objeto de cesién estén libres de servidumbres y cargas en
la medida de lo posible) es preciso tenerlo en cuenta con otro adicional, de mayor
alcance y que afecta a otro espacio calificado como zona verde en el poligono.
Hablamos de la superficie colindante, calificada como zona verde y que segun
catastro tiene una superficie de 13.085 m2 (pendiente de una medicién
topografica).
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Dicho espacio calificado como zona verde se encuentra en un estado
impracticable como tal zona verde, de abandono y de nulo uso como espacio
abierto a la ciudadania.
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

De hecho, estd cerrado al publico. Esta encajonado entre dos
macroactividades, lindando al norte con las vias del ferrocarril y al sur con una
vial de servicio de la A-23, de titularidad estatal. Por ello no existe un itinerario
peatonal, por acera, a través del cual se pueda acceder a la misma por parte de
la ciudadania.
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La inversibn municipal que precisaria su habilitacién para la apertura al
publico no se corresponde con el nulo uso publico previsto para la misma por su
desconexion con la trama urbana municipal (no hay calles municipales en el
poligono industrial Eucolsa).

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Su conversidén en edificable, el cambio de calificacion, exigiria una
localizacién de una nhueva zona verde de superficie similar; ademas de una mejor
localizacion para el fin pablico que tienen asignadas las zonas verdes.

En ese sentido una posicion relativamente cercana, a unos 300 ml de
distancia hacia el sureste se encuentra el siguiente espacio
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Patrimonial
6.068,58 m2

Equipamiento
13.493,98 m2

La ortofoto de dicha manzana con los tres usos es la siguiente:
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Javier Raro Guald,

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

La zona verde actual mide aproximadamente 10.196 m2 pero como se ve
esta ocupada en un porcentaje importante por una depdsito de aguas pluviales
que la desnaturalizaria (la calificacion mas adecuada para ese uso efectivo seria
la de equipamiento). Lo procedente es regularizar dicha situacion y ademas
ajustar las superficies de los equipamientos a las realidades realmente
implantadas, no generando restos de superficies inaprovechables.

Las superficies de sendos espacios son los siguientes:

Actualmente

Zonas verdes........... 23.281 m2
CamilaMar1 ......... 10.196,15 m2
Eucolsa................... 13.085 m2
Equipamiento ........... 13.493 m2

Patrimonial municipal del suelo..6.068,58 m2

La modificacion pretendida atenderia al siguiente esquema:

-.-&E AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT
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Zona Verde
24.918,08 m2

Equipamiento
483944 m2

- ,.A_V_INGUDA DE

tonssons
LEYENDA wa || EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTE) 7'1
[ zona verse 24 018,08 m2). 41.; PROPUESTA DE MODIFICAGION DE ALINEACIONES Y
[ Ecuipamiento (4 638.44). B L | [ CALIFICACIONES EN POLIGONOS EUCOLSA'Y CAMI LA MAR.
2. Poligono Cami la Mar. e IE::_QLA
in escala
Espacio de Eucolsa, calificacion patrimonial..........................oo. . 13.085 m2
Zonaverdeen CamilaMar L........cooiiiiiiiiii i, 24.918,08 m2
Equipamiento, ajustado a la balsa de pluviales ........................... 4.839,44 m2
Superavit de zona verde respecto de la actual vigente.............. +1.637,08 m2
Este superavit sera tenido en cuenta en la solucion planteada en el apartado
siguiente.
vEEEI AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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9.2.- La propuesta de modificacion calificaciones gue se someteriaa
consultas seria la siguiente:
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La estimacion de estos planteamientos llevaria al siguiente esquema
grafico de ordenaciéon pormenorizada del ambito:

PROPUESTA DE MODIFICACION OE AUNEACIONEE ¥
CALFICACIONEE EN POLIGONOE ELICOLEA ¥ CAMILA MAR

AL 20MA VERDE & CEDER - 20.500 07 md ™ N R —
ENCNID. AVUNTAMIENTS DE SAGUNTO
3.

" e
—

1. Paligano EUCOLSA ”

En el plano de abajo, contraste de la ordenacién pretendida con los planos
catastrales:
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W Ajuntament de Sagunt
*A' C/L'Autonomia, 2 H
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FIRMADO POR . Expediente 1835492W
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Javier Raro Gualda
13/05/2024

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

2,42 QUE PASA & SER INDUSTRIAL
13599 m2

LEYENDA
[ DOTACIONAL

] INDUSTRIAL

[ PAI VALLESA SUR 0 100 200m
[ ZoNA VERDE

] PARCELA CATASTRAL

LEYENDA
[ | DOTACIONAL

.| INDUSTRIAL

|| PAI VALLESA SUR
.| ZONA VERDE

| PARCELA CATASTRAL

Con mas detalle:

-.-&E AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT
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W Ajuntament de Sagunt

Y ia, .
46500 Sogunt - valénca Planeamiento
Telf. 96-265.58.58
‘I l ) www.sagunt.es
" NIF: Pas22200F Expediente 1835492W

ZV!QUE PASA A SER INDUSTRIAL
13599 m2

PIL

2257 m2

1229 m2

4837 m2

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.

E VEE AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

LEYENDA
| DOTACIONAL

| INDUSTRIAL

|| PAI VALLESA SUR
| ZONA VERDE

| PARCELA CATASTRAL

Con mas detalle:

Caodigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

9.3.- Razones de la modificacién:

El objetivo es conseguir la localizacion de la zona verde, sin merma de su
superficie, en una ubicacién mejor, mas idénea y accesible para el uso publico
comun de la ciudadania como tal zona verde. Con esta alternativa, el
desplazamiento de la superficie es de unos 300 ml al sureste, a un espacio de
similar superficie, mucho mas accesible y de mas facil disfrute por todos.

AJUNTAMENT DE SAGUNT Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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Ademas, se regulariza la circunstancia de la ubicacion fisica del depdsito
de tormentas, calificando el espacio como equipamiento y no como zona verde.
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9.4- Consecuencias de la modificacién:

Una mejor asignacion de los usos publicos y privados en las ubicaciones
mas idoneas, con un minimo desplazamiento, sin merma de la superficie
destinada a zona verde, corrigiendo la inidoneidad de los actuales, tanto por
ocupacion con depdsito de tormentas como falta de accesibilidad al uso publico

ciudadano.

10.- Localizacién usos dotacionales y edificables sector SEPES.

10.1.- Las calificaciones actuales de espacios definidas en la
ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:

1.- Plano de ordenacién pormenorizada del equipamiento municipal en
poligono SEPES y de la zona verde resultante.

mprobada . 37.670.63 m2

EQ (SAG)

;
PROPUESTA MODIFICACION SOBRE BASE TEORICA (TITULO) [;H 2601362 P
,,,,,,,,, 'MODIFICACION MSC-VII / SEPES Q V2000
s | @ | eouPmaENTO- ........... 25002 | - N

| APROBACIONPIP: OM. 280273 (B.OE. 280373) 02 Ilv

PROYECTO URBAY: OM. 050873 (BOE. 0SATTY) [@0 | eswwoouseesas ... nsone) PUESTA MoDIFiCACION ||

TITULO: Ayio Sagunto —, - N 7rm& Conet. 1. Tepagratcss.
[ESPAGIO BRE WATRE L+ — 800z (ESPACIO LIERE VATRE (L2~ ..... 380002 Lo SAGUNT/IS |

i

Detalle de las superficies:
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Javier Raro Guald:

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

€9 EQUIPAMIENTO = ................ 26.500 m2
83

~{2v}.-"| ESPACIOLIBRE (EL2)* ....... 11500 m2

|ESPACIO LIBRE MATRIZ (EL-2) = ........ 38.000 m2 |o

Con mas detalle, con los acotados de sendos espacios:

EQ (SAG)

?E.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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Javier Raro Guald:

Abajo, situacién del espacio en el contexto de los espacios dotacionales
préximos:

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Como condicionante de gestion de planeamiento se fij6 la obligacién de
tratamiento y urbanizacion de la zona verde colindante por la SAG, a su costa,
sin repercusion econdmica al Ayuntamiento, con unos parametros de calidad que
permitiesen su uso y disfrute publicos.

10.2.- La propuesta de modificacién de alineaciones y calificaciones
gue se plantea seria la siguiente:
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Parcela Edificable = 27 914,38 m2

X=T35741 826 Y=4394276 648
X=T35772.046 Y=43094344 765
X=735804 491 Y=4304417 898
X=T35666.255 Y=4304477 005
=735619.322 Y=4394497.065
X=735504 772 Y=4394339 519

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

ZONA VERDE = 9.755,87 m2

X=T735741.826 Y=4394276.648
X=T735594 772 Y=4394339 519
X=T735581.732 Y=4394255.845
X=T735709.041 Y=4394236.094
X=T35726 648 Y=4394242 436

DATUM ETRS-89. PROYECCION U.T.M.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO

PROPUESTA DE AJUSTE DE SITUACION Y SUPERFICIES EN
PARCELA MUNICIPAL DEL POLIGONO SEPES

f,ﬁsm; \%

Snesan

1. Ordenacién pormenorizada

Codigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

LEYENDA
CALIFICACION
V7] moustriaL
[] zona veroe
PARCELA CATASTRAL

it PROPUESTA DE AJUSTE DE LOCALIZACION Y SUPERFICIES EN PARCELA MUNICIPAL DEL POLIGONO SEPES (5745508Y33954N) | EXpediente:  1g35405\y

“1} Plano: Fecha: Escala:
M L 2. ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE CASTOGRAFIA CATASTRAL ABRIL 2.024 1:1.500
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CALIFICACION
/] INDUSTRIAL

1:1.500

ABRIL 2.024 | Escalas

| Plano: |Fecha:

3. ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A)
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El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

CALIFICACION

A INDUSTRIAL
[ ] zona verDE

PARCELA CATASTRAL

Se parte de los siguientes datos cuantitativos.

ZV (Camila mar) = 10.423,01 m2 a sup. Adjudicada en el Proy. de reparcelacion.

Zv (Eucolsa) = 13.082 m2 a sup. Zona Verde que pasa a ser parcela edificable
(catastral).

ZV (Cami la mar con la ultima modificacién) = 24.918,08 m2 & Sup. Ajustada a
la balsa.

Diferencial = 24.918,08 — 13.082 — 10.423,01 = +1.413,07 m2

POLIGONO SEPES
Superficies de la parcela a dia de hoy.

Parcela edificable (SAG) = 26.501,31 m2
Zona Verde = 11.168,94 m2

Superficies ajustadas con el exceso de zona verde de Eucolsa

Parcela Edificable = 27.914,38 m2
Zona Verde = 9.755,87

14.3.- Razones de la modificacidén:

Las razones que motivaron la calificacion vigente de estos terrenos fueron
las siguientes (se reproducen los términos del acuerdo plenario de aprobacién
definitiva de la solucién actualmente vigente).

“Vista la documentacion aportada por la SAG, Sociedad Andnima de
Gestion ante esta Seccién de Urbanismo en fecha 4.7.2016, por la que se
plantea la propuesta de utilizacidon para los fines de servicio publico que tiene
asignados por este Ayuntamiento en régimen de gestion directa, del siguiente
espacio:
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Superficie de 37.616 m2, calificados como zona verde, y con la siguiente
localizacion segun p[Iano

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Catastralmente figuran como una superficie de 38.119 m2:

G Sede fleconica del Catsstro. x|

P Escribe aqui para buscar
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Los fines pretendidos por la SAG para dicho espacio, aun teniendo la
naturaleza de servicios publicos municipales, son incompatibles con los fines
propios previstos por el planeamiento urbanistico para un espacio calificado
como zona verde.

Lo que obligaria, a los efectos de legitimar su implantacién, a realizar
previamente un analisis de la viabilidad juridica de una modificaciéon del
planeamiento urbanistico que habilitase aquella, por medio de la instrucciéon del
oportuno expediente de planeamiento urbanistico. Todo ello sin prejuzgar el
resultado de la instruccion de dicho expediente.

Se parte de la premisa de trabajo de que la superficie de las zonas verdes
calificadas como tales en el planeamiento urbanistico actualmente vigente no
son susceptibles de reduccion o supresion, sin perjuicio de la posibilidad de su
adaptacion de forma o modificacion de emplazamiento, en la blisqueda de la
ordenacién urbanistica lo mas racional posible, con la correspondencia mas
realista posible entre usos asignados por el planeamiento y necesidades reales
de la sociedad.

En el presente caso se constata una circunstancia y es que teniendo dicho
espacio la calificaciobn como zona verde durante los Ultimos 45 afos, y siendo de
plena titularidad municipal como minimo los dltimos 30, desde el momento en
que se efectud la cesion por la entidad estatal SEPES a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Sagunto, no se tiene constancia de que en todo este tiempo se
haya hecho uso de dicho espacio como zona verde en ninglln momento.

La realidad actual de dicho espacio es la reflejada en la siguiente ortofoto:

R Google Maps x  +
C @ google.es/maps/@39.6666647,-0.2527982,348m/data=!3m1!1e3?hl=es

1) Sede

L Escribe aquf para buscar
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

€= C @ google.es/maps/@39.6663662,-0.2512924,3a,75y,288.11h,96.01t/data=!3m6!1e1!3m4!1s)og-b-nfuVcFiUaPfdrlrgi2e0!7i1331218i6656hl=es ® * 6 :

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

1) Sede Electrénica -

Lo que habla de la falta de idoneidad de la localizacién de la misma, y de
la falta de atencién de ningln tipo de demanda ciudad real de dicho uso
dotacional. En caso de existir dicha demanda de uso ciudadano, se habria
desplegado el oportuno esfuerzo inversor para su urbanizacion, como ha
ocurrido en varias ocasiones similares respecto de espacios no urbanizados. No
es el caso. Dicho espacio conserva su aspecto originario, mas de 40 afios
después de su calificacion y posterior urbanizacion.

Frente a ello, la demanda real de la entidad municipal encargada de la
prestacion de un servicio publico municipal en régimen de gestion directa,
esencial pero no Unicamente la recogida y tratamiento de residuos sélidos
urbanos ademas de limpieza de viario y de demas dotacionales publicos
municipales. Dicha entidad instrumental municipal considera idéneo dicho
espacio por su proximidad a las instalaciones que ya gestiona en el mismo
poligono, asi como por su ubicacion céntrica respecto de los dos nudcleos
urbanos del municipio principales demandadores de sus servicios. Ello unido a
la insuficiencia de las actuales instalaciones (antiguo matadero), que revertirian
a favor del Ayuntamiento.”

Sin embargo, a fecha de hoy, se sefiala por el equipo de gobierno que la
SAG no va a utilizar dicho espacio para el fin solicitado en el afio 2016 y que se
va a mantener de forma permanente en su ubicacién originaria.

Ante ello, constatada la inutilidad del espacio para el fin que se pretendia,
y vista la considerable bolsa de suelo calificado como equipamiento en un radio
relativamente proximo
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EQ - SEGURIDAD

EQ - DEPORTIVO
S=35.378 m2

S5=93.066 m2

TERCIARIO - 1
S=67.722 m2

EQ - EDUCATIVO
S5=42.998 m2

EQ - USO MULTIPLE I:I TERCIARIO -2
5=13.6268 m2 = 79.637 m2
EQ - ADMINISTRATIVA I:l EQ - SAG

5=47.988 m2 5= 26500 m2

La mayoria de dicho suelo calificado como equipamiento publico reflejado
en los planos esta sin ocupacion efectiva (unos 200.000 m2).

Ademas, a dichos suelos dotacionales se afiadirian los mas de 50.000 m2
de suelo calificado como equipamiento en el propio poligono SEPES que la SAG
esta utilizando como depdsito de vehiculos.

A los efectos de evitar volver a incurrir en la situacion de abandono que
se lleva perpetuando en dicho espacio desde hace casi 50 afios arriba trascrita,
por falta de ocupacion efectiva, y dada la considerable bolsa de suelo calificada
como equipamiento sin ocupacion efectivas (unos 200.000 m2), la opcién que se
considera mas idénea para dicho espacio es la planteada por las previsiones
normativas (anexo IV del vigente TRLOTUP), que al definir la clasificacion de los
equipamientos, lo hace de la siguiente forma:

“c) Equipamientos:

o - Deportivo-recreativo (QD).
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o - Educativo-cultural (QE).

« - Sanitario-asistencial (QS).

o - Administrativo-institucional (QA).

e - Infraestructura-servicio urbano (QI).

«— Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos
(personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios, situaciones
de vulnerabilidad, exclusiéon o emergencia habitacional) o con destino a
edificios para residencia en situacion de vivienda colaborativa de cesion
de uso bajo el régimen de proteccion publica.

Los usos indicados dentro de la consideracion de residencial dotacional,
QR, se podran implantar a los suelos asi clasificados por el plan con
anterioridad a la aprobacion de la presente ley, sin necesidad de
modificar el plan para incluir todos los usos previstos para este tipo de
equipamiento.”

En concreto en la planteada en el dltimo apartado, el residencial
dotacional. En el presente caso, ante la imposibilidad de materializacion efectiva
de las viviendas en si en dicho equipamiento, dado que se trata de un poligono
industrial, la opcion que se ve mas admisible en consonancia con el mismo es
que el ingreso de la enajenacion de dicha parcela, ante el cambio de calificacion
a edificable de la misma, se vincule y quede afecto a los fines de interés social
propios del patrimonio municipal del suelo enumerados en el TRLOTUP. Con ello
se conseguiria el mismo fin de interés social que el planteado por el marco
normativo indicado, al incrementar el PMS municipal y dada la afeccién de dicho
importe a los fines de especificos del mismo (excepciodn al principio de unidad de
caja de los ingresos municipales).

Ademas, el adquirente del espacio edificable tendria como obligacién el
tratamiento y urbanizacion de la zona verde colindante de superficie 9.755,87
m2, a su costa, sin repercusion econdmica al Ayuntamiento, con unos
parametros de calidad que permitan su uso y disfrute publicos.

En la fijacion definitiva de la superficie de zona verde se ha tenido en
cuenta el superavit generado de dicha zona verde indicad en el apartado anterior.

14.4- Consecuencias de la modificacién:

Optimizacion del uso de los espacios, publicos y privados. Correccion de
la falta de ocupaciéon y destino efectivo de los espacios definidos por el plan
parcial de SEPES, aprobado definitivamente en 1974.

Vinculacién efectiva de la actuaciéon a los fines de interés social del
patrimonio municipal del suelo.
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Vinculaciéon de la actuaciéon a materializacion efectiva de la zona verde,
que después de 50 afios de su prevision en el plan parcial sigue sin estar
ejecutada y abierta al publico.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Mejor localizacién del espacio calificado como zona verde.

11.- Plan _de Reforma Interior la Vallesa Sur, modificacién de

calificaciones de espacios.

El Plan de Reforma Interior de la Vallesa Sur fue aprobado definitivamente
en fecha 27 de diciembre del 2007, en el contexto de la aprobacién y
adjudicacion del Programa de Actuacion Integrada del ambito denominado la
Vallesa Sur, que comprende las originarias UUEE V1 a V3 del PGOU de 1992.

16 afios después, dicho ambito no ha sido ejecutado materialmente y
ofrece el siguiente aspecto en la entrada sur del nucleo urbano de El Puerto de

Sagunto:

Se va a someter a consultas un modelo de ordenacién orientativo, en
consonancia con el colindante por el oeste EUCOLSA, encaminado a facilitar la
implantacion de actividades industriales de mayor tamafio, en manzanas con una
mayor capacidad, sin la necesidad de viales que permitan un acceso
independiente a parcelas de un tamario tan pequefio como las que ha generado
el proyecto de reparcelacion.

11.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios
definidas en la ordenacién pormenorizada vigente son las siguientes:
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11.2.- La propuesta de modificacion de alineaciones v calificaciones

gue se plantea seria la siguiente:
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No se debe descartar otras opciones de ordenacion como la supresion
total de viales entre manzanas, preservando en todo caso en el esquema de
ordenacion el vial perimetral del ambito (salvo acreditacion fehaciente de
conexién autorizada por el Ministerio de Transportes a las vias del tren a favor
del adjudicatario de la integridad de las parcelas recayentes al frente norte del
ambito). Con esa opcidn alternativa se generaria un producto industrial analogo
a las macroparcelas existentes en el poligono industrial colindante al Oeste,
EUCOLSA. De forma que se produciria una homogeneizaciéon de todos los
espacios edificables existentes entre la V-23 y el trazado ferroviario.

El vial intermedio cuya supresidon se valora como alternativa a la arriba
reflejada graficamente atiende como razoén principal de su trazado concreto a la
preexistencia de una infraestructura de evacuacion de aguas residuales, que se
evitaba reponer con la ejecuciéon material del programa. Ponderado el coste de
Su reposicion por quien asumiese el mismo, no habria razones de otro tipo en su
mantenimiento en la ordenacién que se apruebe, dado que no atiende a
condicionantes y predeterminaciones de un esquema de ordenacién de ambito
superior, a la vista de su encajonamiento entre la V-23, la CV 309 y las vias del
ferrocarril.

11.3.- Razones de la modificacidon:

Adjudicado en el afio 2007, el programa no se ha ejecutado materialmente
hasta la fecha.
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Pese a la creciente demanda en el término municipal de parcelas
industriales generada por la implantacion de la Gigafactoria, el programa sigue
en una inactividad total, 16 afios después.

El fin pretendido es buscar modelos de ordenacién alternativos al vigente
que permitan la ocupacion efectiva del ambito.

Existe un condicionante que es decisivo a la vista de la fase de
programacioén en que se encuentra el &mbito. La propuesta, para ser susceptible
de ser aprobada definitivamente, precisaria del consenso con aquellos
adjudicatarios de parcelas edificables cuya fachada se pudiese ver mermada o
suprimida con la ordenacién proyectada. Sin esa adhesiéon favorable expresa a
la modificacion de los propietarios afectados, esta no podria prosperar.

Habra que estar en la instruccion del presente expediente a la produccién
de dicha circunstancia. Hoy por hoy, se procede simplemente a someter a
consultas la valoracion de dicha alternativa de ordenacién a la actualmente

vigente.

11.4- Consecuencias de la modificacién:

Facilitar la ejecucién del programa. A fecha de hoy, un espacio de mas de
130.000 m2, a la entrada sur del ntcleo urbano de El Puerto, muestra un estado
de abandono y degradacion absoluto en un momento en el que,
paradéjicamente, se detecta, ante el fendmeno de la Gigafactoria, una elevada
demanda de parcelas de uso industrial.

En el caso que prosperase la modificacion, seria precisa una adaptaciéon
del proyecto de reparcelacion del ambito, con el necesario consenso expreso de
todos aquellos adjudicatarios que pudiesen ver mermada (o incluso suprimida)
su/s fachada/s a las que recae su adjudicacion.

12.- Modificacién de condiciones de edificacion de las manzanas B3,

B4, B5y B6 del plan parcial del sector UUEE 1,2 v 5 del Norte del Palancia.

En fecha 6.3.2024 (12564), se hicieron las siguientes manifestaciones al
Ayuntamiento:

Expediente 1835492W

o]
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Expediente 1835492W

D. Jorge Marco Aguilar, mayor de edad, provisto de NIF 29175329), con domicilio a efecto de
notificaciones en calle Colon 60, planta 62, oficina 62G, 46004-Valencia y correo electronico
jorgemarco@actua-ga.es , con el debido respeto ante el Jefe del Servicio del Ayuntamiento de
Sagunto. comparece y efectua la siguiente

CONSULTA URBANISTICA

MNuestro cliente es propietario de la parcela B.5-1 de las Unidades de Ejecucién 1,2 y 5 Norte
Palancia y esta interesado en promover. El problema gue se encuentra es que la normativa
urbanistica de la Modificacion del Plan Parcial encorseta la edificacion disefiando un producto
inmobiliario de otra época que hoy en dia no es comercial.

Interesa al cliente conocer si seria posible formular una medificacion puntual de la normativa
para poder realizar una promocion ajustada a la demanda actual. El texto de la modificacion
podria ser el siguiente:

“II.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 y B.6-1: S¢ dispondrin, en los 26 m edificables, dos
cuerpos de edificio dispuestos longitudinalmente en el sentido de la mayor dimension
de la manzana, segiin planos de ordenacion, estando cada uno de ellos formado por
dos bloques paralelos de 10 m de fondo separados 6 m. En este espacio, privativo y
edificable en planta baja, se pueden emplazar elementos comunes, galerias y
conductos de ventilacion.

La planta baja puede ocupar, por tanto, la totalidad de la manzana, excepto el espacio

central entre blogues de 26 m de la anchura grafiada en los planos de ordenacion,
espacio, que siendo privative, no es edificable sobre rasante (plantas 0), pudiendo,
sin embargo alojar como edificacion, exclusivarnente, los accesos cubiertos al sétano-
aparcarniento, mesetas de acceso y conductos de ventilacion. Vuelos: Se autorizardn
cuerpos volados, cerrados o no, de hasta 1 m cuando se emplacen en los paramentos
de fachada que den a vial piblico o espacio privado entre las submanzanas, que no
en el espacio de 6 m, donde no se permitivan vuclos. El sotano podrd ocupar la
totalidad de la manzana. Parcela minima: Un tercio de la fachada recayente a via
priblica longitudinal de cada submanzana con profundidad hasta el centro del espacio
interior privado v no edificable.

No obstante lo anterior, en la parcela B.5-1 se permitind la edificacion de un tinico
cuerpo constructivo, suprimiéndose, por tanto el espacio central. La profundidad
edificable sevd como madximo de 22 metros. La edificacion tendrd una distancia al vial
principal y al linde con la parcela B.5-2, de 6 metros. La edificacion se podrd disponer
en un tinico bloque longitudinal paralelo a los lindes de la parcela, formando una
“u", o en cualquier otra disposicién que permita la construccion de espacios comunes
de la promocion tales como piscing, padel u otros andlogos. La promocicn podrd
cerrarse, siguicndo los lindes de la parcela, con un vallado que cumpla los requisitos
previstos para las condiciones de vallado del Plan General. La aplicacion de la
excepcion contenida en este apartado lleva consigo la no aplicacion de otros apartados
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de las normas particulares que sean incompatibles con la redaccion contenida en este

=

parrafo.

Con esta tipologia, no se podrian materializar todo el aprovechamiento que concede el plan
reduciéndose en casi dos mil metros, reduciéndose también la densidad de viviendas, sin que
ello suponga renuncia alguna al aprovechamiento.

NO de entrada 12564 | 2024

La imagen del producto inmobiliario seria similar a esta que, con el mismo modelo, y con un
éxito probado, se estd promoviendo en Denia.

Registrado el 06/03/2024 als 12:17 1 §

pudo validar. Si necesita oblener el documento con
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Se adjunta un plano tipo de la planta del edificio.

Seria muy interesante poder explicar personalmente, tanto al Jefe de servicio de urbanismo
como al Concejal de urbanismo, si se entiende conveniente.

Por lo expuesto,

SUPLICA que se resuelva, en consecuencia, la consulta, indicando si existe algun inconveniente
juridico, técnico o de cualquier otra indole para que pudiese tramitarse una modificacién en los
términos expuestos

Por razones obvias, la pretension de una modificacion de las condiciones
de edificacion vigentes que afecten a una Unica parcela no es juridicamente
viable, ya que las decisiones de planeamiento atienden a la basqueda de una
mejor satisfaccion del interés general (y no del interés particular del que las
promueve). En consecuencia, se trata de una pretension per se no atendible (y
se suma a la larga lista de solicitudes formuladas que son descartables y no se
atienden por ese motivo). Ademas, se debe aclarar que el aprovechamiento
asignado a cada parcela por el proyecto de reparcelacion, es susceptible de ser
materializado con los actuales parametros edificatorios, de forma que esa
tampoco puede ser una premisa de partida para analizar la situacion.
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Sin perjuicio de lo anterior y analizada la previsién normativa sobre la que
se alega y visto el ambito objetivo sobre el que se aplican dichas
determinaciones, un total de cuatro manzanas edificables de misma tipologia,
las manzanas B.3, B4, B5 y B.6, se aprecia que el modelo fijado es rigido; y que
no existe motivos que impidan una flexibilizaciéon en la implantacién y una mejor
adaptacion a las demandas del mercado actual.

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Estamos ante un modelo constructivo que tiene su maximo exponente de
plasmacion material en las manzanas residenciales colectivas de la Avenida de
Montiber, en la UA 4 del Norte del Palancia, practicamente consolidado y al que,
por lo tanto, no procede valorar la posibilidad de flexibilizacion del modelo.

Donde existe esa posibilidad de valoracién de implantacion es en las
cuatro manzanas que se ubican en torno al Parque del Agua y que actualmente
estan desocupadas y donde, por lo tanto, una medida flexibilizadora como la que
es objeto de estudio, no incurre en un riesgo tan elevado de generar la
materializacién de soluciones incoherentes (entre las consolidadas y las que se
permitirian a partir de ahora, en el caso de que prosperase la modificacion):

Siguiendo los razonamientos de la alegaciéon arriba trascrita, se trata de
flexibilizar las condiciones de edificacion de forma que, sin incremento de alturas
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ni de edificabilidad, se ofrezca un producto mas atractivo al consumidor final (y
en definitiva completar la trama urbanizada desde hace una década,
escasamente consolidada hasta la fecha, en sintonia con el fin que pretende el
presente procedimiento en esta y otras ubicaciones).

P.D. RESOLUCION N© 5412/202

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

La prevision normativa actual para dichas manzanas en las normas
urbanisticas del plan parcial del sector UUEE 1, 2 y 5 del Norte del Palancia es
la siguiente:

11.1.2.1. B.3-1, B.4-1, B.5-1 y B.6-1: Se dispondran, en los 26 m
edificables, dos cuerpos de edificio dispuestos longitudinalmente en el sentido
de la mayor dimension de la manzana, segun planos de ordenacion, estando
cada uno de ellos formado por dos bloques paralelos de 10 m de fondo
separados 6 m. En este espacio, privativo y edificable en planta baja, se pueden
emplazar elementos comunes, galerias y conductos de ventilacion.

La planta baja puede ocupar, por tanto, la totalidad de la manzana, excepto el
espacio central entre bloques de 26 m de la anchura grafiada en los planos de
ordenacién, espacio, que siendo privativo, no es edificable sobre rasante
(plantas 0), pudiendo, sin embargo alojar como edificacion, exclusivamente, los
accesos cubiertos al s6tano-aparcamiento, mesetas de acceso y conductos de
ventilacion. Vuelos: Se autorizaran cuerpos volados, cerrados o no, de hasta 1
m cuando se emplacen en los paramentos de fachada que den a vial publico o
espacio privado entre las submanzanas, que no en el espacio de 6 m, donde no
se permitiran vuelos. El s6tano podra ocupar la totalidad de la manzana. Parcela
minima: Un tercio de la fachada recayente a via publica longitudinal de cada
submanzana con profundidad hasta el centro del espacio interior privado y no
edificable.

La flexibilizacion de las previsiones que esta siendo objeto de valoracion
municipal en el presente procedimiento pasaria por afiadir un parrafo adicional a
lo ya previsto.

Existen dos alternativas de redaccion en ese sentido:
OPCION 1

“No obstante lo anterior, con caracter opcional, siempre que se tenga de
la disponibilidad de todo el frente longitudinal de fachada y se promueva de forma
unitaria el mismo, se permitira en las manzanas B.3, B.4, B.5 y B.6 la edificacion
de un Unico cuerpo constructivo, suprimiéndose, por tanto la obligacion de dos
bloques de 10 metros separados por el espacio central de 6 metros de la parcela.
La profundidad edificable sera como maximo de 28 metros. La edificacion podra
retranquearse al vial longitudinal un méximo de 6 metros y al linde con la parcela
posterior, mantendra una distancia minima de 6 metros, incluido vuelos. La
edificacion se podra disponer en un unico bloque longitudinal paralelo a los lindes
de la parcela, o en cualquier otra disposicién que permita la construccion de
espacios comunes de la promocion, tales como piscina, padel u otros analogos.
Los vuelos permitidos seran libres en todos sus frentes con el limite de no
sobrepasar la alineacion oficial a viario y no invadir los 6 metros del patio
posterior, tal y como se establece en el parrafo anterior. La promocidon podra
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cerrarse, siguiendo los lindes de la parcela, con un vallado que cumpla los
requisitos previstos para las condiciones de vallado del Plan General. La
aplicacion de la opcion contenida en este apartado lleva consigo la no aplicacion
de otros apartados de las normas particulares que sean incompatibles con la
redaccién contenida en este parrafo.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

La OPCION 2 de la modificacion tiene la siguiente redaccion:

No obstante lo anterior, con caracter opcional, siempre que se tenga de la
disponibilidad de todo el frente longitudinal de fachada y se promueva de forma
unitaria el mismo, se permitird en las manzanas B.3, B.4, B.5 y B.6 la absoluta
libertad de composicion, estableciendo una profundidad edificable maxima de 28
metros, manteniendo un espacio posterior de 6 metros, que siendo privativo, no
es edificable sobre rasante (plantas 0), pudiendo, sin embargo alojar como
edificacion, exclusivamente, los accesos cubiertos al sétano-aparcamiento,
mesetas de acceso, conductos de ventilacion vierteaguas y similares; asi como
espacios comunes de la promocion, tales como piscina, padel u otros analogos
(por ejemplo barreras y muretes de divisibn de elementos comunes para uso
privativo). Los vuelos no podran rebasar el frente de fachada a viario ni invadir el
espacio posterior de 6 m.

La promocién podra cerrarse, siguiendo los lindes de la parcela, con un vallado
que cumpla los requisitos previstos para las condiciones de vallado del Plan
General. La aplicacion de la opciéon contenida en este apartado lleva consigo la
no aplicaciéon de otros apartados de las normas particulares que sean
incompatibles con la redaccion contenida en este parrafo.”

Se somete al tramite de consultas las dos redacciones alternativas. Previa
ponderacién de la que se estime mejor o mas adecuada, sera una de las dos,
con las correcciones que se consideren oportunas, la que sera sometida al
tramite de participacion publica.

13.- Obligacién de prever la maniobrabilidad de vehiculos pesados
en entrada/salida de parcelas dentro del espacio privado.

Se prevé expresamente la redaccion de una nueva disposicion adicional
de las normas urbanisticas del PGOU, la novena, que regule la problematica de
la maniobrabilidad de vehiculos pesados en entrada/salida de parcelas, de forma
que nunca se debera podra efectuar la misma parando el trafico en via publica
(con independencia de que esta sea de uno o dos sentidos de circulacion) y
haciendo marcha atras en cualquier tipo de via y circunstancia. La licencia
municipal exigira que se acredite documentalmente que todas las maniobras se
pueden hacer en el interior de la parcela. Asimismo, requerira que justifiquen las
dimensiones de la longitud del vado ajustado a las necesidades reales de giro,
debidamente justificadas y documentadas, sin dejar la longitud de aquel a la
mera voluntad o conveniencia del titular de la promocién o actividad.

Si bien se considera que el respeto de esta restriccién es una obligacion
que el Ayuntamiento puede imponer actualmente en sus licencias de
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implantacion de actividades, sin necesidad de esta habilitacion normativa
expresa, dado la potestad discrecional de la que goza la administracién municipal
para la gestion motivada de sus espacios publicos destinados al transito rodado
y peatonal, de forma que los mismos, de uso comun general, no se subordinen
ni se vean condicionados por la conveniencia de los usos y espacios
estrictamente privados; el contemplarla expresamente atiende a un intento de
reforzar el principio de seguridad juridica, de forma que todos los operadores
sean conocedores con caracter previo y de forma generalizada de un
condicionante, uno mas, que va a regir el otorgamiento de las correspondientes
licencias municipales.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

La redaccion que se somete a consultas seria la siguiente:
“Disposicidn adicional novena de las normas urbanisticas del PGOU:

Queda prohibida la admisién de maniobrabilidad de vehiculos pesados en
entrada/salida de parcelas, en términos que provoquen la paralizacion del trafico
en via publica (con independencia de que esta sea de uno o dos sentidos de
circulacion) y haciendo marcha atras en cualquier tipo de via y circunstancia.

La licencia municipal (o cualquier otro instrumento municipal de
intervencion y control de este extremo) exigira que se acredite documentalmente
que todas las maniobras se pueden hacer en el interior de la parcela. Asimismo,
requerird que justifiquen las dimensiones de la longitud del vado ajustado a las
necesidades reales de giro, debidamente justificadas y documentadas, sin dejar
la longitud de aquel a la mera voluntad o conveniencia del titular de la promocién
o actividad.”

14.- Aclaracién de los términos vigentes del art. 97 de las normas
urbanisticas del PGOU

La redaccion inicial del art. 97 de las normas urbanisticas del PGOU 92/
TRPGOU 97 establecia lo siguiente (se subraya lo que se pretende destacar):

En las zonas Z.1, Z.2 y Z.3 sobre la altura de cornisa se podra
construir cuerpos cerrados destinados a cualquier uso compatible
con la vivienda, de acuerdo con las condiciones siguientes:

1) Separarse de las lineas de fachada, anterior y posterior, si la
hubiera, una distancia no menor a su altura, con un minimo de 3y
2 m respectivamente a cada una de ellas. En la Z.1, se incluye la
caja de escalera.

2) Cumplir las determinaciones en materia de vivienda cuando esté
destinado total o parcialmente a tal fin, en cuyo caso el
aprovechamiento sera computable a todos los efectos.

3) No rebasar en ningdn momento el plano de contencién o limite
a excepcion de:

— Castilletes de aparatos elevadores incluyendo accesos
exclusivos a sala de maquinas y similares.

— Instalaciones de ventilacion o climatizacion.
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— Antenas (para uso exclusivo de residentes en el inmueble).
4) Quedan expresamente prohibidos los trasteros excepto cuando
se encuentren debajo del plano limite y se incluyan en el proyecto
sometido a licencia.

En el contexto del expediente de planeamiento de referencia 33/97-PL,
DOGV n° 3.210 de fecha 25/03/1998, se maodificéd la redaccion inicial del citado
art. 97 de las normas urbanisticas del PGOU, en los siguientes términos:

En las zonas Z.1, Z.2 y Z.3 sobre la altura de cornisa se podra
construir cuerpos cerrados destinados a cualquier uso compatible
con la vivienda, de acuerdo con las condiciones siguientes:

1) Separarse de las lineas de fachada, anterior y posterior, si la
hubiera, una distancia no menor a su altura, con un minimo de 3y
2 m respectivamente a cada una de ellas. En la Z.1, se incluye la
caja de escalera.

2) Cumplir las determinaciones en materia de vivienda cuando esté
destinado total o parcialmente a tal fin, en cuyo caso el
aprovechamiento sera computable a todos los efectos.

3) No rebasar en ningin momento el plano de contencién o limite
a excepcion de:

— Castilletes de aparatos elevadores incluyendo accesos
exclusivos a sala de maquinas y similares.

— Instalaciones de ventilacion o climatizacion.

— Antenas.

4) Quedan expresamente prohibidos los trasteros excepto cuando
se encuentren debajo del plano limite y se incluyan en el proyecto
sometido a licencia.

El texto actualmente vigente es el de la modificacion desarrollada en el
expediente de referencia 22/10-PL, BOP n° 119 de fecha 21/05/2011:

En las Zonas Z.1, Z.2 y Z.3 sobre la altura de cornisa se podra
construir cuerpos cerrados destinados a cualquier uso compatible
con la vivienda, de acuerdo con las condiciones siguientes:

1) Separarse de las lineas de fachada, anterior y posterior, si la
hubiere, una distancia no menor a su altura, con un minimo de 3y
2 m. respectivamente a cada una de ellas. En la Z.1, se incluye la
caja de escalera.

2) Cumplir las determinaciones en materia de vivienda cuando esté
destinado total o parcialmente a tal fin, en cuyo caso el
aprovechamiento sera computable a todos los efectos.

3) No rebasar en ningln momento el plano de contencién o limite
a excepcion de:

— Castilletes de aparatos elevadores incluyendo accesos
exclusivos a sala de maquinas y similares. Se incluye también
aquellos espacios justificadamente necesarios para albergar las
instalaciones que necesariamente se han de ubicar en cubierta,
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debiendo ajustar sus dimensiones estrictamente a las minimas
precisas, debiendo justificar sus dimensiones. Estos espacios
tendran una ubicacién que no sea posible conectar con una o varias
viviendas.

— Instalaciones de ventilacion o climatizacion.

— Antenas para uso exclusivo de residentes en el inmueble.

4) Quedan expresamente prohibidos los trasteros excepto cuando
se encuentren debajo del plano limite y se incluyan en el Proyecto
sometido a licencia.

Se ha constatado que la redaccion del 2010 tomé como base de la
redaccion el texto originario y no el modificado en el afio 98, siendo que el objeto
de la modificacidon no tenia como objeto el tratamiento urbanistico de las antenas
sino otros extremos.

La redaccion que deberia haberse aprobado es la siguiente:

En las Zonas Z.1, Z.2 y Z.3 sobre la altura de cornisa se podra
construir cuerpos cerrados destinados a cualquier uso compatible
con la vivienda, de acuerdo con las condiciones siguientes:

1) Separarse de las lineas de fachada, anterior y posterior, si la
hubiere, una distancia no menor a su altura, con un minimo de 3y
2 m. respectivamente a cada una de ellas. En la Z.1, se incluye la
caja de escalera.

2) Cumplir las determinaciones en materia de vivienda cuando esté
destinado total o parcialmente a tal fin, en cuyo caso el
aprovechamiento serd computable a todos los efectos.

3) No rebasar en ningdn momento el plano de contencién o limite
a excepcion de:

— Castilletes de aparatos elevadores incluyendo accesos
exclusivos a sala de maquinas y similares. Se incluye también
aquellos espacios justificadamente necesarios para albergar las
instalaciones que necesariamente se han de ubicar en cubierta,
debiendo ajustar sus dimensiones estrictamente a las minimas
precisas, debiendo justificar sus dimensiones. Estos espacios
tendran una ubicacion que no sea posible conectar con una o varias
viviendas.

— Instalaciones de ventilacion o climatizacion.

= Antenas.

4) Quedan expresamente prohibidos los trasteros excepto cuando
se encuentren debajo del plano limite y se incluyan en el Proyecto
sometido a licencia.

Procede la correccién del error en ese sentido.

15.- Dotacional escolar de la plaza Ibérica
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Por parte del departamento municipal de Educaciéon se ha informado los
siguiente sobre la no necesidad de vinculacién inmediata de dicho espacio a
fines educativos publicos y la situaciéon de desuso en la que se encuentra

actualmente:

ASUNTO: MODIFICACION DE PLANEAMIENTO. AULARIO PL. IBERICA
INFORME EDUCACION

Considerando el correo electrénico emitido por el concejal Javier Raro Gualda en el cual se
comunica al departamento de Educacién que por parte del departameanto de Urbanismo se esta
procediendo a realizar una modificacién de Planeamignto.

Considerando que entre los puntos afectados se encuentra el antiguo aulario vinculado al CEIP
Y. J v Rodrigo, con referencia catastral 7542701YJ287480010J, en cuya parcela, sita en Cf
Murillo 14 46520 se encuenira ubicado el aulario afectado.

Considerando que para proceder el departamento de urbanismo requiere de un informe técnico
por parte del departamento de educacion sobre la situacion i destino actual del aulario referido,

Ante todo, se expone lo siguiente:

[ EXPOSICION DE MOTIVOS |

HECHOS ¥ ANTECEDENTES.

1-. Que el aulario sito en la C/f Murillo fue construido en el afio 1978, con el objetivo de atender
las necesidades educatives del barrio. Posteriormente, se construyd el actual CEIP Victoria
Joaquin Rodrigo, con referencia catastral 7241409YJ3974C001LE, sito en la Avenida Juan de
Austria s/n de Puerto de Sagunto. Con el paso del tiempo, ¥ la necesidad de atender la demanda
educativa, este aulario se destind exclusivamente a uso educativo de educacién infantil, con el
agravante de estar situado fuera del centro de referencia educativo, a 1 Km del CEIP de
referencia, estableciéndose éste como una instalacién provisional. En consecuencia y dada la
distancia se instalé un comedor prefabricado con caracter provisional.

2- Que el Consejo Escolar del Centro, en reunion celebrada el 7 de febrero de 2018, tomo el
acuerdo unanime de solicitar a la Conselleria la construccion de un aulario de infantil anexo al
solar donde se ubica el CEIP de Educacion Primaria. Posteriormente este acuerdo fue ratificado
por el Consejo Escolar Municipal, en sesion extraordinaria del dia 12 de febrero de 2018. La
necesidad de construccion de este nuevo aulario pasdé a ser una reivindicacion general de la
comunidad educativa, dada la distancia (1km) respecto al centro de referencia CEIP V. J vy
Rodrigo.

3.Que en fecha 3/05/2018 el Ayuntamiento presenta la solicitud de delegacion de competencias,
seqgun lo que dispone el articulo 7 del Decreto- Ley 5/2017, de 20 de octubre, del Consell, por el
cual se establece el régimen juridico de cooperacion entre la Generalitat v las administraciones
locales de la Comunitat Valenciana para la construccién, ampliacion, adecuacion, reforma vy
equipamiento de centros pablicos docentes de la Generalitat.

4 Que en fecha 28/052019 se aprueba la delegacion de competencias al amparo de la
Resolucion del Conseller de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte para la actuacion
construccién del nuevo aulario de infantil. Se procede, en consecuencia, a realizar las
actuaciones de ejecucion del proyecto de acuerdo con las anualidades establecidas en la
mencionada Resolucion.

5. Que en fecha 11/09/2023 se firma el acta de recepcién de obra del nuevo aulario de infantil
CEIF V. ¥ J Rodrigo (financiado por la Generalitat Valenciana con cargo al programa Edificant).
En consecuencia, se pone en marcha el curse escolar del ciclo de infantil con 6 unidades de
educacion infantil de 2° cicld v 2 unidades de 1° ciclo, quedando sin uso educativo el centro
antiguo ubicado en la Cf Murillo.
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Conforme a lo establecido anteriormente se informa:

| INFORME |

PRIMERO. Que, desde el departamento de educacion, se procede a analizar la posible
aplicacion de la Instruccién n.® 2/2022 “AULAS DE 2 ANOS®, de 2 de marzo, de la Direccidn
General de Infraestructuras Educativas y de la Direccidon General de Centros Docentes, sobre Ia
implantacion de aulas de educacion infantil de primer ciclo en los centros educativos publicos de
la Comunidad Walenciana La Ley Organica 3/2020, de 3 de mayo, de Educacion (LOE),
modificada por Ley Organica 3/2020, de 29 de diciembre (LOMLOE), que establece la ordenacion
de las ensefianzas y sus etapas, gue se inician con la educacion infantil.

SEGUNDO. Que el departamento evalla técnicamente el use o reaprovechamiento del espacio
del aulario ubicado C/ Murillo, al efecto de dar cumplimiento a Ia instruccidn 2/2022 aulas de 2
afios por lo que respecta a dos centros educativos, relativamente proximos, como es el caso del
CEIP Tierno Galvan como el CEIP Cervantes. Del resultado es esta evaluacion se desprende
que estos centros ofrecen educacion infantil, pero no disponen de aulas de dos afios. Con
respecto a la posibilidad de aprovechamiento, la misma instruccion determina gue las aulas de
primer ciclo deberan situarse en el médulo o pabellén infantil, y, en todo caso, al lado de las aulas
del primer ciclo. Por tanto, por lo que respecta al aprovechamiento de las aulas de C/f Murillo, no
procede su reutilizacion para el cumplimiento de esta instruccion. Estos centros distana 1 o mas
Km del antiguo aulario de la C/ Murillo. Igualmente, el centro no dispone de los espacios
complementarios gue determina la instruccion, ni tampoco dispone de comedor ascciado al
aulario, por lo gque nos encontrariamos con el mismo problema por el que se decidié la
construccion del nuevo aulario infantil CEIP V. J y Rodrigo.

Es por este motivo que el posible uso educativo del aulario antiguo de la Cf Murillo para la
atencion del primer ciclo de educacion infantil presenta limitaciones de calado para aplicar la
mencionada instruccion. Los CEIPS de T. Galvan y el CEIP de Cervantes requieren, para la
aplicacién de la instruccién nam. 2/2022, de la realizacion de una memoria valorada que detalle
la construccion de los moadulos de nueva creacion o en su caso de nuevos modulos, pero siempre
construidos junto a las aulas de segundo ciclo espacios anexos al propio centro educativo.

TERCERO. Que, por lo gque respecta al aprovechamiento de este espacio como espacio
educativo complementario de otros centros escolares, en caso de sobresaturacion de espacios
vy necesidad de crear nuevas lineas, dada la distancia con respecto a otros centros educativos,
esta posibilidad de uso provisional queda limitada, guedando descartado su uso. lgualmente,
ante el crecimiento de poblacidon v aumento de nuevas lineas en centros escolares, procede la
creacion de nuevos espacios dotacionales educativos, hecho que esta previsto. Se prevé la
creacion de un nuevo centro de educacion infantil y primaria en el ndcleo del Puerto de Sagunto,
con posibilidad de ser ubicado en la parcela con referencia catastral 8247601YJ3984N0001ZF.

QUART. Que, aungue los hechos se han puesto en conocimiento de la Direcidon Territorial d
Infraestructuras, este cambid de uso deberda comunicarse y trasladarse oficialment a la
Conselleria comrespondiente.

| CONCLUSION |
Desde la fecha 11/09/2023 en la cual se firma el acta de recepcion de obra del nuevo aulario de
infantil CEIP V. ¥ J Rodrigo, el aulario sito en C/Murillo 14, no tiene ningdn uso escolar, y dada la
situacidon y prevision de construccidn de nuevos centros educatives, en estos momentos, no se
prevé hacer uso de este para atender la situacion actual educativa de municipio.

Ante lo expuesto, el departamento de educacién no presenta ninguna objecion para que se
amplien los posibles usos de esta parcela, dado que, actualmente, no se prevé su uso.

El PGOU califica dicho espacio dotacional publico como escolar
recogiendo un uso educativo prexistente a aquel en los siguientes términos:
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La excepcional ubicacion del mismo, en plena trama consolidada de la
zonificaciéon residencial, exige una reaccién municipal encaminada a habilitar
dicho espacio dotacional, desde el punto de vista urbanistico, para cualquier otro
uso que permita la atencién cercana e inmediata de otros servicios publicos que
demande la ciudadania.

El anexo IV del TRLOTUP vigente, al definir la clasificacion de los
equipamientos, lo hace de la siguiente forma:

“c) Equipamientos:

o - Deportivo-recreativo (QD).
e - Educativo-cultural (QE).

« - Sanitario-asistencial (QS).
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o - Administrativo-institucional (QA).
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o - Infraestructura-servicio urbano (QI).

«— Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos
(personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios, situaciones
de vulnerabilidad, exclusiéon o emergencia habitacional) o con destino a
edificios para residencia en situacién de vivienda colaborativa de cesién
de uso bajo el régimen de proteccion publica.

Los usos indicados dentro de la consideracién de residencial dotacional,
QR, se podran implantar a los suelos asi clasificados por el plan con
anterioridad a la aprobacion de la presente ley, sin necesidad de
modificar el plan para incluir todos los usos previstos para este tipo de
equipamiento.”

Procede, ante la situacién constatada en el informe técnico municipal
trascrito, ampliar el campo de la afeccién publica de dicho espacio de forma que
no sea exclusivamente al uso escolar y abrir el mismo a las potencialidades
siguientes, por ser las mas idéneas por localizacion del espacio:

o - Educativo-cultural (QE).
e Sanitario-asistencial (QS).
o - Administrativo-institucional (QA).

« - Infraestructura-servicio urbano (QlI).

Con ello no se descarta la actual vinculaciéon de uso educativo, que sigue
siendo admisible, pero se abre a otras posibilidades dotacionales publicas,
también admisibles.

Ordenacion propuesta:
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[[] CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

y “0 : - Educativo - cultural (QE).
- Sanitario - asistencial (QS).
- Administrativo - institucional (QA).
- Infraestructura - servicio urbano (QI).
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[| CLASIFICACION EQUIPAMIENTO:

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI).

Superposicién de la propuesta con ortofoto:

- Educativo - cultural (QE).

- Sanitario - asistencial (QS).

- Administrativo - institucional (QA).

- Infraestructura - servicio urbano (QI)

16.- Trasvase de volumetria entre los sectores B, Dy E del PERI 7.
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El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202

En fecha 7.2.2024 (7001), por la mercanti SAGUNCENTER SL, se
presenté una propuesta de MODIFICACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DE LOS SECTORES By D-E P.E.R.I N°7 DEL P.G.O.U. DE
SAGUNTO MANZANAS CATASTRALES 60516 y 69462 ZONA Z5/T.1.

El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

En relacién a la misma, por parte del ayuntamiento se le destaco
expresamente las siguientes circunstancias:

“‘En relacion con la documentacién presentada por la mercantil
SAGUNCENTER SL en fecha 7.2.2024 (7001), por medio de la presente se le
informa:

1.- No se observan en la misma razones o motivos de interés general que
justifiguen la tramitacion municipal del expediente de modificacién del
planeamiento urbanistico planteado. La nueva solucion de ordenacion
urbanistica propuesta soélo atiende a razones de interés particular o beneficio del
promotor privado del planeamiento y si el objeto del mismo se limita a ese
alcance, sin que o bien se corrijan soluciones de ordenacion vigentes deficientes
o insuficientes o bien que reporten un indudable beneficio para el interés general,
no es admisible su tramitaciéon e impulso municipal por el indudable agravio y
discriminacion que ello generaria respecto del resto de la ciudadania.

A titulo de aclaracién y precision de lo arriba manifestado. En la anterior
modificacion desarrollada en la manzana del sector B del PERI 7 (expediente
19/16 PL), se produjo una cesion gratuita de una superficie de suelo calificado
como dotacional no incluido en ningin ambito de equidistribucion de una
superficie de 6.725,05 m2, con el evidente beneficio para el interés general que
ello conllevd, debidamente manifestado y acreditado en el expediente de
referencia. Sin embargo, en la presente, en una propuesta de caracter similar,
no se plantea ningun tipo de propuesta semejante. En ese sentido, a los
oportunos efectos aclaratorios, se le destaca que en cuanto que el macrosector
VIl actualmente es un ambito sujeto a equidistribucién, no seria admisible la
propuesta de cesién de suelo calificado dotacional publica en el mismo.

Conclusion: en la propuesta de modificaciéon del planeamiento que se
plantee para poder ser admitida a tramite se debera justificar que con la misma
se corrigen soluciones de ordenacion vigentes deficientes o insuficientes o bien
que se obtiene un indudable beneficio para el interés general con la nueva
solucion.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, y a falta de un andlisis detallado de los
términos de la propuesta, se le destacan preliminarmente las siguientes
deficiencias/omisiones en la documentacion técnica presentada:

A.- No se acompafia ningln tipo de plano ni representacion grafica de la
propuesta (aunque se afirme hacerlo). La documentacion se limita a la memoria,
y por tanto es incompleta. La propuesta debe ir acompafada de la
documentacion minima exigida en el TRLOTUP.
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B.- Dado el grado de consolidacién de la manzana del sector B del PERI
7, se tendria que justificar que la reserva obligatoria de aparcamientos en
espacio privado del aprovechamiento global propuesto tiene cabida en la propia
parcela.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

C.- Por ese mismo grado de consolidacion, y a efectos de acreditar la
viabilidad de la propuesta, se tendria que justificar técnicamente que la estructura
del edificio construido esta preparada para la materializacion del incremento de
la edificabilidad propuesta.

D.- Por ese mismo grado de consolidacion, se tendria que justificar
técnicamente la falta de incidencia negativa del incremento de edificabilidad en
el conjunto de medidas de seguridad de la actividad global del complejo
comercial actualmente existente o bien acreditar que el suplemento de las
medidas de seguridad exigibles derivadas de la ordenaciéon propuesta tienen
cabida dentro del mismo.

E.- Se tiene que justificar la plena disponibilidad civil de la edificabilidad
de los sectores D y E del PERI 7 que se pretende desplazar en la propuesta.

F.- Se tiene que justificar debidamente la suficiencia de los servicios
publicos y privados para atender la demanda de los incrementos de edificabilidad
en la manzana planteados.

Lo que se le sefiala a los oportunos efectos aclaratorios.”

Por parte de dicha mercantil, en fecha 26.3.2024 (16.249), se ha aportado
documentacién que tiene como objetivo dar respuesta al requerimiento
municipal. Ademés, ante el correspondiente requerimiento municipal, en fecha
8.5.2024 (24513), se ha aportado compromisos complementarios con los que se
pretende atender el requerimiento municipal de acreditacion del interés general.

Por medio de la presente actuacién, se va a someter al tramite de
consultas la documentacion aportada el 26.3.2024 (16.249), y el 8.5.2024
(24513). Ello no supone una aceptacién municipal integra de los extremos
planteados. Durante el periodo de consultas se requerira a los distintos servicios
municipales competentes la verificacién de la justificacion aportada para ver si
es suficiente o si tiene que ser complementada/subsanada y, por lo tanto, es
susceptible de ser aprobada definitivamente.

Se destaca que la aprobacion definitiva de la ordenacién propuesta no
supondra en ningln caso exencion o disminucién de las exigencias establecidas
por la normativa sectorial de superior rango al planeamiento. Por ejemplo, tener
derecho a una volumetria adicional en esa ubicacibn no garantiza el
otorgamiento reglado de una licencia ambiental si no se garantiza la viabilidad
de la adecuada evacuacion de los usuarios dentro del recinto privado prexistente;
ni la viabilidad de una licencia ambiental que pueda dar el visto a los sistemas
de proteccion de incendios que exija la normativa, etc. Lo que se destaca a la
vista de que se esta actuando sobre un edificio abierto al publico preexistente.
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Una aprobacion definitiva de planeamiento como la pretendida no debe generar
una expectativa sobre la viabilidad técnica y juridica de la solucién constructiva
sobre el edificio preexistente sin realizar sobre el mismo modificaciones
estructurales o de incluso de reedificacion (Io que es objeto de un expediente
diferente, el de las licencias municipales de obras y ambiental, y que no se puede
ver condicionado o limitado por haberse dado el visto bueno, desde un punto de
vista urbanistico, al trasvase de volumetria). Es el promotor de la actuacion el
que deber calcular y prever a futuro dicha viabilidad (si la actual construccion es
0 no apta para esa nueva volumetria sin necesidad de reedificacién, etc), sin que
el planeamiento urbanistico objeto del presente le deba generar falsas o
incorrectas expectativas al respecto.

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Objeto de la modificacion pretendida:

Segun los datos de la documentacién aportada el 26.3.2024 se pretende
trasvasar una volumetria de 5.500 m2 de techo, en los siguientes términos:

Manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? teche de manzana 3 del Sector D-E del PERI n®7 al
Sector B del PERI n®7:

- MI;
2.443,00 m2 v 4.8846 m2 fecho
- M2
252,00 m2 y 1.904 m2 techo
- M3;
3.905.00 m2 y 7.810m2 techo, transvase de 5.500 m2, quedando 2.310
m2t

TOTAL 4.886 m2+1.704 m2+2.310 m2 = 9.100 m2 techo.

Quedando como resultade esta manzana de 7.300,00 m2 de svelo y 7.100,00 m2 de
techo, edificabilidad 1,244575 m2s/m2t

Manzana 1 del Sector B del PERI n®7

A este fin se trasvasan 5.500 m? techo de manzana 3 del Sector D-E del PERI n°7 a la
manzana 1 del Sector B del PERI n°7 :

- M-
1.099.00 m2 y 2.180.00 m2 techo, sin fransvase.

- MIT-A MI-B,MI1-C, M 1-D, M 1-E, MT-6
8.86%9.57 m2 vy 20.669.12 m2 techo, transvase recibido 5.000 m2 techo, quedado
25.66%9.12 m2 techo.

- MI-4, MT1-5
2.127.41 m2 vy 5.788,29 m2 techo, fransvase recibido 500 m2 techo, gquedado
6.288,29 m2 techo.

?%.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 163 de 174



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=22989328&csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK

‘*mf Ajuntament de Sagunt

*
. T . C/UAutonomia, 2
46500 Sagunt - Valéncia
‘ ’ Telf, 96-265.58.58
L

Planeamiento

www.sagunt.es

FIRMADO POR

Expediente 1835492W

NIF: P4622200F

a
4

13/05/202:

Javier Raro Guald:

EDIFICABILIDAD

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt

PARC. mz m2 TECHO | m2 CONSUMO m2 RESTANTE EDIFICABILIDAD
SOLAR consumida
M1-1 1.099,00 2.180,00 1.383,00 797,00 1,9836 m2t/m2s 1,2584 m2t/m2s
M1-D 8.849,57 | 20.669,12+ 20.341,16 5.327,96 2,8940 m2t/m2s 2,2933 m2t/m2s
M1-C 5.000=
1-E 25.669,12
1-B
Mi-A
1-6
M1-4 2.127.41 5.788,29+ 6.038,39 249,90 29558 m2t/m2s 2,8383 m2t/m2s
M1-5 500,00=
6.288.29
SUPERFICIE 12.096,00 34.137.41 27.762,565 6.374,88
TOTAL
Expediente de M1-4, M1-5 TOTAL
licencias LEpicentre
M1-6, M1-A, MI1-B, ampliacién
M1-C, M1-D, M1-E 429450)
?/2012-LA
2144607Q
757142M
Edificabilidad adjudicada 20.669,12 5.788,29 m2T + 26.457 41 m2T +
m2T+5.000,00 m2T 500,00 m2T 5.500 m2T
=25.6469,12 m2T =6.288,29 m2T =31.957.41 m2T
P/2012-LA 17.764,69 m2T
214607Q 2.052,69 m2T
429450 6.038,39 m2
330759N 523,78 m2T
Edificabilidad consumida 20.341,16 m2T 6.038,39 m2T 26.379,55 m2T
Excedente de edificabilidad 5.327 .96 m2T 24% 90 m2T 5.577.86 m2T

Abajo, situacion existente actualmente:
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P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Abajo, localizacion del aprovechamiento (5.500 m2t) desplazado:
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M1-4
M1-5

s282.2% mat| f/
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Tercero.- Legislacién urbanistica aplicable al presente expediente de
planeamiento urbanistico.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, Texto Refundido
de la ley de Ordenacion de Territorio, Urbanismo y Paisaje, en adelante
TRLOTUP, asi como las modificaciones puntuales posteriores del mismo; y las
normas concordantes.

Cuarto.- Naturaleza del planeamiento urbanistico objeto del tramite
de consultas.
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Se trata de una modificacion puntual de la ordenacidon pormenorizada de
las normas urbanisticas y de determinaciones en planos del PGOU de Sagunto
y de varios planeamientos de desarrollo del mismo.

La propuesta de ordenacidon presentada no afectaria a ninguna de las
determinaciones de ordenacion estructural enumeradas en el art. 21 del
TRLOTUP, tal y como las mismas estan definidas en el PGOU de Sagunto; y si
a la definicibn de las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada
enumeradas en el art. 35 del mismo texto legal, en concreto las de los siguientes
apartados.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

c) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificacion, que incluiran sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo
de las zonas de ordenacion estructural y del indice de edificabilidad neta
aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable.

f) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo
de acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion
estructural.

g) La fijacién de alineaciones y rasantes.

h) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.

i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas. En el suelo
urbano identificara los dmbitos sujetos a actuaciones aisladas en las que el
nuevo plan mantiene el aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior
y aquellas otras que se someten al régimen de las actuaciones de dotacion a las
que el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de aprovechamiento
sobre el anteriormente establecido, junto a las afectadas al uso dotacional
publico derivadas de dicho incremento.”

Lo que necesariamente se tiene que complementar, para llegar a dicha
conclusion, con lo previsto en el art. 76.4 del TRLOTUP, que sefiala que

4. El desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion
urbana requerira, cuando no estén incluidas en un instrumento de planeamiento
definido en este texto refundido, la aprobacién de la delimitacion de su ambito
por el ayuntamiento, previo sometimiento a informacién publica por el plazo
minimo _de un mes, en el que se expresaran los objetivos basicos de la
intervencidon. Su ejecucion se llevara a cabo en régimen de gestién por los
propietarios y propietarias, o por la administracion publica por medio de gestion
directa o indirecta mediante la seleccién, en concurso publico, de un operador
privado en los términos establecidos en la legislacion de suelo del Estado.

La competencia municipal para la aprobacion definitiva de este tipo de
decisiones figura expresamente y de forma literal en dicha previsién atributiva de
la misma, adicional a la del art. 44 del mismo texto legal.

Quinto.-Competencia paralatramitacion y laaprobacién definitivade

la presente figura de planeamiento y del programa adjunto.
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Al afectar a cuestiones de ordenacidon pormenorizada, la competencia
para la promocion e instruccion del expediente, incluida la funcién de 6rgano
medioambiental y territorial, asi como para su aprobacion definitiva, le
correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en los términos definidos en
el art. 44 y 76.4 del TRLOTUP (“la aprobacion de la delimitacion de su a&mbito
por el ayuntamiento, previo sometimiento a informacion publica por el plazo
minimo de un mes”).

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

No se aprecia la necesidad de participacion de ninguna administracion
sectorial afectada.

Sexto.-Cauce procedimental de tramitacién de |la presente figura de
planeamiento.

En fecha 20.8.2014 entré en vigor la ley 5/2014, LOTUP. La misma
regulaba la tramitacion de todo tipo de documentos urbanisticos y por lo tanto a
la presente propuesta de aprobacion de planeamiento. Las reglas
procedimentales de dicho texto legal tienen continuacién en el actual TRLOTUP,
en su funcién de documento de refundicién del marco normativo vigente.

El TRLOTUP establece tres grandes cauces procedimentales a los que
son reconducibles todas las tramitaciones de planeamiento urbanistico que se
desarrollen a partir de su entrada en vigor. Seflala en ese sentido el art. 45 lo
siguiente

Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboraciéon y aprobacion
de los planes.

1. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica
ordinaria se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il
siguiente.

2. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los
articulos 52 y 53 de este texto refundido y en el capitulo Il del presente titulo si
se concluye con el informe ambiental y territorial estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su
procedimiento propio en el capitulo IV de este mismo titulo.

Vista la entidad del objeto de la presente figura de planeamiento,
determinaciones de la ordenacién pormenorizada enumeradas en el art. 35 y
76.4 del TRLOTUP, manteniendo la clasificacion y demas determinaciones de
ordenacion estructural del PGOU enumeradas en el art. 21 del TRLOTUP; se
concluye que la misma se deberia encarrilar por el cauce descrito en el art. 45.2
de la ley, es decir, su sujecién a la evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada, y por lo tanto, al “procedimiento establecido en los articulos 52 y 53
de este texto refundido y en el capitulo Il del presente titulo”. Todo ello sin
perjuicio de lo que se deduzca de la instruccién del expediente.
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Conclusion preliminar a la que se llega a la vista de las previsiones
recogidas en el articulo 46 del TRLOTUP. Sefala dicho articulo que

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Articulo 46. Planes que estan sujetos de la evaluaciéon ambiental y
territorial estratégica.
1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los
planes, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:
... C) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accion
territorial, los planes generales estructurales, los proyectos de inversiones
estratégicas sostenibles o cualesquiera otros planes y aquellas modificaciones
de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacién estructural,
y asi lo establezca el 6rgano ambiental.

3. El 6rgano ambiental determinara si un plan debe estar sujeto a
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los
siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos
aquellos planes que suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para
realizar operaciones puntuales de reordenacion o ampliacion limitada de bordes
de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de este texto
refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion
ambiental y territorial del plan general estructural.

El 6rgano ambiental resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los
criterios del anexo VIII de este texto refundido, o disposicidon reglamentaria
aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique”.

En el presente caso no es necesario hacer el tramite del art. 51 del
TRLOTUP, al ser un supuesto de hecho exceptuado, tal y como sefala el
apartado 3 del citado precepto.

“No sera necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:
a) Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales
del plan que se modifique.”

El articulo 52 del TRLOTUP regula el inicio del procedimiento, que ya no tiene
lugar a través de un acuerdo de apertura de informacion publica como ocurria en
la legislacion anterior, sino que es preciso realizar una serie de actuaciones y
tramites preparatorios previos. Sefiala el citado precepto lo siguiente:
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“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica.
1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el 6rgano promotor ante
el érgano sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica, acompafada de un borrador del plan y un documento inicial
estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y
esquematico:
a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemética sobre la que
actua.
b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se
propone.
c) El desarrollo previsible del plan.
d) Un diagnoéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el ambito afectado.
e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climéatico.
f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.”

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/2023
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

Dado que se va a optar inicialmente por el procedimiento simplificado y sin
perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del expediente, la documentacion
adicional que se exige en ese caso es la del apartado 2 del mismo articulo, que
sefala:

“2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el
o6rgano promotor considere que resulta de aplicacion el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, ademas debera
incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacién del plan, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.”

Al respecto de las exigencias de este precepto cabe sefalar que el objeto del
presente acuerdo es una modificacién puntual de la ordenacién pormenorizada
del planeamiento vigente. El mismo no pretende ninguna nueva implantaciéon no
prevista en el PGOU vigente sino su desarrollo, concrecion y mejora. Dada su
escasa entidad e incidencia respecto de las previsiones de ordenacion
urbanistica hasta ahora vigentes, todo hace pensar en la aplicacién del
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica y no
el cauce ordinario.
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Se deduce que en principio, y sin perjuicio de lo que se deduzca de la
instruccion del tramite de consultas, no se aprecia la necesidad de prever
medidas adicionales para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion de la presente modificacion del plan, asi
como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacién al
mismo, ni contemplar medidas para el seguimiento ambiental del mismo.

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
P.D. RESOLUCION N° 5412/202
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

El art. 52.3 del TRLOTUP sefala que:

3. El 6rgano sustantivo remitirdA al 6rgano ambiental la solicitud y la
documentacién que la acompafia presentadas por el 6rgano promotor, una vez
que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores
y en la legislacién sectorial.

El 6rgano promotor y sustantivo en el presente caso es el Excmo.
Ayuntamiento de Sagunto. Se trata de determinar quién es el 6rgano ambiental.
En ese sentido, el art. 49. c del TRLOTUP sefala:

“2.- El 6rgano ambiental sera el ayuntamiento del término municipal del
ambito del planeamiento objeto de la evaluacién ambiental, sin perjuicio de la
asistencia y la cooperaciéon de las diputaciones provinciales de acuerdo con la
legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y
exclusivamente a la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano definida en el
presente texto refundido.”

El presente caso la ordenacion afecta al supuesto de hecho reproducido,
es decir, ordenacidon pormenorizada de suelo urbano. Se concluye que en el
presente caso el 6rgano ambiental sera el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto.

La presente documentaciéon cumple con los requisitos minimos indicados en
el art. 52, sin perjuicio de las precisiones que se sefialen en el presente acuerdo.

Por lo tanto, es posible realizar el tramite que especifica el art. 52.3 de la
LOTUP que sefala “El 6rgano sustantivo remitira al organo ambiental y territorial
la solicitud y la documentacion que la acompafa presentadas por el érgano
promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los
apartados anteriores y en la legislacion sectorial.”

El art. 53.1 del TRLOTUP sefala el siguiente tramite:

“1. El érgano ambiental sometera el documento que contiene el borrador del
plan y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones
publicas afectadas de acuerdo con el articulo 50.1, apartado b, de este texto
refundido y personas interesadas, durante un plazo minimo de 30 DIAS hébiles
desde la recepcién de la solicitud de informe para los planes que afecten
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada o al suelo urbano que cuente con
los servicios urbanisticos implantados sin modificacion del uso dominante de la
zona de ordenacion estructural correspondiente, y durante un plazo minimo de
60 DIAS hébiles para los planes que afecten a las deméas determinaciones
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comprendidas en la ordenacién estructural.”

P.D. RESOLUCION N° 5412/2023

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUNT

El tramite lo va a hacer el Excmo. Ayuntamiento en el presente caso, dada
su condicion de 6rgano ambiental y territorial, tal y como antes se ha constatado.

Para llegar a ese tramite de publicidad y participacion de 30 dias héabiles
previo a la informacidn publica es necesario que con caracter previo se adopte
el acuerdo municipal al que se refiere el art. 52.3 antes transcrito. Al coincidir en
la misma administracion sendas competencias, nada impide que se puedan
simultanear el acuerdo de admisiéon a tramite e impulso del expediente y el de
apertura del tramite de consultas del art. 53.1.

No se aprecia la concurrencia de administraciones supramunicipales
sectoriales que deben ser objeto de consulta en este periodo

Séptimo.- Organo competente para adoptar el presente acuerdo:

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Alcalde-
Presidente de la Corporacion la siguiente:

“J) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
del planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de
los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.”

La delimitaciéon competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la
misma ley, que sefiala en su apartado c) como competencia del pleno:

“c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que
ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacion urbanistica, asi como los convenios que
tengan por objeto la alteracion de cualesquiera de dichos instrumentos.”

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente
acuerdo le corresponde al Sr. Alcalde-Presidente, al no tratarse de una
aprobacién inicial sino Unicamente la apertura de un periodo de consultas
previas, referente ademas a una modificacidon de determinaciones de ordenacién
pormenorizada y no a una revision del plan general o a la modificacion de
determinaciones de ordenacion estructural del mismo.

A la vista de lo anterior SE RESUELVE:

PRIMERO: A los efectos el art. 53.1 del TRLOTUP, como d&rgano
ambiental y territorial, someter el presente documento de borrador de
modificacion de las previsiones de las normas urbanisticas del PGOU y de
instrumentos de planeamiento de desarrollo del mismo, referentes a la
ordenacion pormenorizada de distintos A&mbitos a consultas por un plazo minimo
de treinta dias habiles. A tales efectos dicha documentacién sera accesible al
publico y podra ser consultada durante todo ese periodo en la pagina WEB del
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Ayuntamiento. El contenido de la modificacion del planeamiento objeto del
presente figura como el expediente de referencia 1835492W.

™
o
o
I
~
~
—
T
n
o
4
=z
O
=
o
=]
)
Q
%]
i
[+4
g
o

=
=
2
Q
<
(%)
w
o
=
=z
w
z
E
=
2
2
(]
©
©
=
©
[0y
Q
c
o
Q
o

“E.E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AQFM TH27 X7C2 EVKK

Resolucion N° 4486 de 13/05/2024 "1835492W Modificacion de previsiones del PGOU... Apertura periodo
consultas" - SEGRA 840146

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 174 de 174



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=22989328&csv=J9AAAQFMTH27X7C2EVKK

		2024-05-13T09:44:09+0200
	Firmas electrónicas XAdES disponibles en https://sagunt.sedipualba.es/ con CSV J9AAAQFMTH27X7C2EVKK
	Sede Electrónica AJUNTAMENT DE SAGUNT




