Excm. Ajuntament de Sagunt

ORDENANZA GENERAL PARA LA AGILIZACION DE LA INSTALACION DE
ACTIVIDADES Y EJECUCION DE OBRAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, conocida como directiva de
servicios marcé una linea de actuacion clara hacia la supresién de las licencias y
autorizaciones previas necesarias para el ejercicio de actividades de servicios,
reduciendo las trabas y obstaculos administrativos existentes y eliminando aquellas
autorizaciones administrativas que no estuvieran justificados por razones de interés
general, o fueran innecesarias para atender esos fines.

El método elegido por el Reino de Espafna para transponer la citada Directiva
consistié en la elaboracion de una ley vertical sobre el libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio aprobada el 23 de noviembre de 2009 (la conocida ley
"paraguas") que incorporé al ordenamiento juridico espafnol los principios establecidos
en la normativa comunitaria, constituyendo un marco general para todas las
Administraciones publicas y estableciendo unos criterios claros de actuacion para
estas cuando se enfrentasen a la tarea de disefiar una nueva regulacion. Esta ley se
complementd con otra de caracter horizontal, la Ley 25/2009, de 22 de diciembre
(conocida como ley "émnibus") de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a
la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

Desde ese momento la actividad legislativa se ha intensificado con el fin de
hacer efectiva la transposiciéon de la normativa comunitaria en los distintos sectores de
actividad que se veian afectados. Este proceso se ha agudizado especialmente en los
ultimos tiempos espoleado sin duda por la necesidad de regular mecanismos que
disminuyan las cargas administrativa y flexibilicen los tramites burocraticos en aras a
facilitar y favorecer la iniciativa de empresarios y emprendedores en el marco de la
grave crisis econémica que sufrimos.

Como consecuencia nos hemos topado en este ultimo afo con un elenco de
leyes de cufo estatal y autonémico cuya pretensién fundamental ha sido generalizar la
figura de la declaracion responsable en el ambito de los procedimientos urbanisticos y
de control ambiental.

La aprobacion de dichas leyes ha supuesto un gran avance pero también ha
provocado una notable confusién debido a la dispersién normativa y a la disparidad de
criterios utilizados por el legislador a la hora de regular las nuevas figuras, lo que hace
oportuno la redaccién de una ordenanza que clarifique y profundice en el nuevo marco
regulador de las autorizaciones administrativas. En definitiva se pretende que los
operadores econdémicos conozcan los procedimientos administrativos a que deben
atenerse en cada caso a la hora de ejecutar obras o implantar actividades en el
municipio, la documentacién y actuaciones necesarias para su tramitacion y los
efectos derivados del incumplimiento de las previsiones legales y reglamentarias.

Il
El titulo | de la ordenanza contiene las disposiciones generales comunes a los
procedimientos de control de naturaleza urbanistica y ambiental. Incluye un apartado
de definiciones con el que se pretende aportar la claridad y precisién necesarias a la
terminologia utilizada en la ordenanza.
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El titulo Il regula los procedimientos de naturaleza urbanistica, distinguiendo
entre procedimientos de control y procedimientos de informacién ciudadana.

A través del mismo se refunden las distintas ordenanzas municipales que
regulaban estos procedimientos en un unico texto normativo unitario que pueda servir
de guia para técnicos, promotores y operadores en general.

Ilgualmente la ordenanza perfila el régimen de la declaracién responsable
deslindando su ambito objetivo del propio de la licencia de obras, destacando en este
sentido que desde la modificacion de la disposicién adicional décima de la Ley
Urbanistica Valenciana, introducida por Ley 2/12, de 14 de junio, se ha quebrado con
la dinamica anterior que vinculaba la declaracion responsable a las obras menores y la
licencia a las obras mayores. Actualmente el concepto de obra menor y mayor deja de
tener relevancia dado que ya no delimita el ambito de aplicacién del procedimiento a
seguir.

Al mismo tiempo se destaca que, de acuerdo con la Ley Urbanistica
Valenciana, la esfera de aplicacion de la declaracion responsable se amplia a
supuestos de obras y actuaciones que requieren para su ejecucion la previa
elaboracion de un proyecto técnico como pueden ser las obras que afecten a la
estructura de los edificios. Se hace notar sin embargo, tal y como la ordenanza
establece, que el régimen procedimental aplicable no exime de la observancia de los
requisitos documentales o de participacion de profesionales cualificados que resulten
exigibles para la ejecucién de la obra de acuerdo con la legislacién sectorial vigente.

Por altimo indicar que establecer el procedimiento de declaracion responsable
para las canalizaciones e instalaciones en via publica careceria de sentido al estar
estos actos sujetos en la practica a la autorizacion municipal desde el punto de vista
demanial que inhabilitaria los efectos automaticos de aquella, lo que sélo induciria a la
confusion; motivo por el cual se estima conveniente sujetar estas actuaciones al
procedimiento de licencia en el que se fiscalizara la ocupacién del dominio municipal
qgue ha de ser obligatoriamente previa al inicio de las obras.

v

1.- El titulo Il de la Ordenanza esté dedicado al desarrollo de los instrumentos
de intervencion ambiental que se conciben en sentido amplio como los distintos
procedimientos administrativos de control y fiscalizacion a que deben sujetarse las
instalaciones o actividades susceptibles de afectar a la seguridad, a la salud de las
personas o al medio ambiente.

A nivel municipal se van a distinguir basicamente dos tipos de instrumentos de
intervencion ambiental: la declaracion responsable (apertura instantdnea y control
administrativo a posteriori) y la licencia o autorizacion previa de establecimientos.

2.- Para el desarrollo del titulo Ill se ha partido de las previsiones de la
normativa comunitaria (Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
de 12 de diciembre de 2006 relativa a los servicios en el mercado interior) y de la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, que supuso la transposicién vertical al ordenamiento interno de dicha
normativa.

Estas disposiciones legislativas establecen la liberalizacién de los servicios que
se realizan a cambio de una contraprestacién econémica y que son ofrecidos o
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prestados en territorio espanol por prestadores establecidos en Espafna o en cualquier
otro Estado miembro.

En lo que aqui nos interesa, uno de los efectos derivados de este proceso de
liberalizacion supone la imposibilidad de someter a los prestadores de servicios a
procedimientos de autorizacion previa (licencia) salvo en casos excepcionales en los
que concurran las condiciones de no discriminacion, necesidad y proporcionalidad, lo
que por otra parte implica la generalizacién del régimen de declaracién responsable
(art. 5 Ley 17/2009 art. 9 de la Directiva 2006/123/CE).

En resumen, la declaraciéon responsable pasa a ser el instrumento de
intervencion ambiental preferente frente a la licencia o autorizacion previa.

3.- EI ambito objetivo y subjetivo de aplicacién del nuevo régimen de
declaracién responsable preferente viene dado por las siguientes premisas:

Ambito objetivo: el articulo 3 de la Ley 17/2009 define «Servicio» como
cualquier actividad econémica por cuenta propia, prestada normalmente a cambio de
una remuneracién, contemplada en el articulo 50 del Tratado de la Comunidad
Europea.

Por su parte, la Directiva 2006/123/CE dispone que el concepto de «servicio»
incluye actividades enormemente variadas y en constante evolucion, estableciendo por
tanto un sentido amplio de la nocién de servicio.

Por tanto, tomando como referencia la anterior regulacion medioambiental, el
ambito objetivo del régimen de declaracion responsable preferente se extiende a:

- Espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos de publica
concurrencia (teatros, cines, salas de conferencia, campos de deporte, gimnasios,
bares, discotecas, salas de fiesta, etc...)

- Actividades tradicionalmente conocidas como calificadas por ser susceptibles
de provocar molestias o ser potencialmente nocivas, insalubres o peligrosas. Quedan
afectadas por la nueva regulacion tanto las actividades de naturaleza comercial como
las industriales o productivas.

(La extension a las actividades industriales se deduce tanto del propio sentido
extenso del concepto de servicio al que acabamos de hacer alusibn como a los
términos de la transposicion llevada a término por la Administracion del Estado que a
través del Real Decreto 200/2009, de 23 de diciembre, modificaba el Reglamento de
servicios de las corporaciones locales, y en concreto el articulo 22 referente a
instalaciones industriales, para adaptarlo al nuevo régimen).

- Actividades inocuas: aunque ya estaban eximidas de licencia por estar
sometidas al régimen de comunicacion previa se estima conveniente integrarlas en el
régimen de declaracion responsable a efectos de simplificacion administrativa y para
evitar la multiplicacion de procedimientos.

(No se entra a analizar ni valorar en la presente ordenanza las actividades
sujetas al régimen de autorizacion ambiental integrada cuya tramitacion y resolucion
corresponde a la administracién autondémica quien deberd de determinar las
especificidades del procedimiento. El titulo Il dnicamente recoge dicho régimen a
efectos aclarativos reproduciendo el literal de la norma interna vigente.)

Ambito subjetivo: de acuerdo con el articulo 2 de la Ley 17/2009 el concepto de
«prestador» abarca cualquier persona fisica con la nacionalidad de cualquier Estado
miembro, o residente legal en Espafna, o cualquier persona juridica o entidad
constituida de conformidad con la legislacién de un Estado miembro, cuya sede social
o centro de actividad principal se encuentre dentro de la Unién Europea, que ofrezca o
preste un servicio.
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4.- Las determinaciones recogidas en los anteriores apartados 1, 2 y 3 emanan
directamente de la directiva comunitaria 2006/123/CE la cual tiene “efecto directo de
exclusiéon y de sustitucién” respecto de la normativa interna (Sentencias TJCE CIA
Security, de 30 de abril de 1996, y Unilever, de 26 de septiembre de 2000) Este efecto
supone que una vez regulada una materia por una Directiva, la ley nacional que lo
hacia con anterioridad queda sustituida, deviniendo excluida al tiempo la posibilidad de
que se elabore una norma nacional al respecto que no se dicte en transposicion de la
misma.

La administracién local estd vinculada por este efecto. La STJCE Gavieiro
Gavieiro dispone literalmente en este sentido: si no es posible proceder a una
interpretacion y aplicacion de la normativa nacional conforme con las exigencias del
Derecho de la Unién, los érganos jurisdiccionales nacionales y los 6rganos de la
Administracion estan obligados a aplicarlo integramente y tutelar los derechos que
este concede a los particulares, asi como abstenerse de aplicar, en su caso, cualquier
disposicion contraria del Derecho interno (en la misma direccion sentencias de 22 de
junio de 1989, Costanzo, 103/88 y de 14 de octubre Fub, C-243/09).

En adicién a lo expuesto, la Disposicion Final Cuarta de la Ley 17/2009
dispone: Las Administraciones Publicas que, en el ejercicio de sus competencias,
incumplieran lo dispuesto en esta Ley o en el Derecho comunitario afectado, dando
lugar a que el Reino de Espafia sea sancionado por las instituciones europeas
asumiran, en la parte que les sea imputable, las responsabilidades que de tal
incumplimiento se hubieran derivado.

5.- Desde la publicacion de la Ley 17/2009 se han adoptado de manera
escalonada en el tiempo y sin la adecuada coherencia una pléyade de normas
autonomicas y estatales que han tratado de completar el proceso de transposicion
horizontal de la directiva al ordenamiento interno. Nos interesan aqui por su incidencia
directa en la materia tratada por la ordenanza las siguientes:

- Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

- Ley 2/2012, de 14 de junio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes de Apoyo
a la iniciativa Empresarial y los Emprendedores, Microempresas y Pequefias y
Medianas Empresas de la Comunitat Valenciana.

- Ley 12/2012, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio minorista y
de determinados servicios.

La Ley 14/2010 en su version modificada, ha propuesto una transposicion
ajustada a la directiva en la medida en que ha establecido el procedimiento general de
apertura de establecimientos publicos mediante declaracion responsable relegando la
autorizacién previa a supuestos excepcionales en que concurra una situacion de
riesgo para las personas.

Las leyes 2/2012 autonémica y 12/2012 estatal sin embargo, han llevado a
cabo una transposicion meramente parcial, inconexa y deficiente de la normativa
comunitaria a nuestro derecho interno, dado que:

- Se han limitado a regular el procedimiento de declaracién responsable

para actividades de naturaleza comercial de determinadas caracteristicas o

prestadas por determinados sujetos, olvidando el resto de actividades, incluidas

las de naturaleza industrial o productiva.

- No han determinado qué actividades debian entenderse excluidas del
régimen de declaracion responsable por concurrir las condiciones de no
discriminacién, necesidad y proporcionalidad.
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El principio de interpretacion conforme a la normativa comunitaria unido al de
aplicacion preferente y excluyente de las Directivas europeas respecto del derecho
interno nos lleva a concluir que en realidad estas leyes no han hecho mas que
reconocer el régimen de declaracion responsable preferente en una porcién reducida
del sector de actividades (exclusivamente las de caracter comercial con determinadas
caracteristicas) cuando es aplicable a toda su extension. Sin embargo, al presentarse
como una novedad donosa ha inducido a la confusién de los aplicadores.

Lo cierto es que como ha quedado aclarado, el ambito del régimen de
declaracién responsable preferente no sélo ya estaba reconocido por la Directiva (y
era efectivo desde el momento de expiracién del periodo de transposicién), sino que
su ambito es netamente superior al recogido en ambas leyes.

Esta realidad no puede ser rehuida por la Administracién Local que como
hemos visto estd obligada a aplicar el derecho comunitario en su integridad y que en
consecuencia no puede introducir en aplicacion mas limitaciones que las establecidas
por la Directiva comunitaria.

Lo expuesto nos lleva a alcanzar las siguientes conclusiones especificas:

- Ambito objetivo del régimen de declaracion responsable preferente en
materia ambiental: sera el establecido en el precedente apartado segundo y no queda
por tanto limitado a actividades de naturaleza comercial. No es admisible tampoco
entender que se ha realizado una remision al nomenclator de actividades calificadas
vigente para delimitar el ambito de las actividades sujetas a autorizacién previa. Tal
prevision choca frontalmente con la naturaleza y determinaciones de la directiva.

- Limites relativos a las dimensiones de los locales comerciales
impuestos en la Ley 12/2012 estatal (300m2). No se ha justificado la concurrencia de
condiciones de no discriminacion, necesidad y proporcionalidad para la aplicacion de
tal medida. En todo caso esta previsién esta superada por la normativa autondémica
gue no impone un limite espacial de los establecimientos, lo que es admitido por la
disposicion final décima de la propia Ley.

- Limitacién subjetiva a los “emprendedores”. Es diametralmente opuesta
a la directiva comunitaria, constituye una discriminacién carente de I6gica respecto de
aquellos empresarios que no tenga la condicion de “emprendedores” y en todo caso
ha sido superada y derogada por la normativa estatal que en su regulaciéon ha omitido
el citado requisito.

- Aplicacién de la restriccion de aforo de 500 personas y locales de riesgo
especial alto a actividades comerciales y productivas que no tengan consideracion de
establecimientos sujetos a normativa de espectaculos: por cuestiones de coherencia,
una interpretacion integrada de las normas estudiadas hace extensible la sujecion de
autorizaciéon previa a locales comerciales cuyo aforo supere las 500 personas asi
como aquellos que contengan locales catalogados de riesgo especial alto, los cuales
intrinsecamente deben de situarse al mismo nivel que los locales de publica
concurrencia.

6.- Respecto a la precision de cuando deben exigirse licencias de obras y
cuando las mismas se integran en un tratamiento unitario de las declaraciones
responsables de las actividades a las que dan soporte. Se parte de una premisa y es
la problematica generada por no haber sido el legislador suficientemente detallista con
la insercién procedimental de la licencia de obras y la declaracion responsable, cuando
ambas coinciden sobre un mismo objeto, el desarrollo de una actividad. Ambas figuras
son antagoénicas desde el punto de vista de la disciplina preventiva en materia
urbanistica y medioambiental, y el legislador, en vez de haber realizado una labor de
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precision terminoldgica cuasimilimétrica cuando existia el riesgo de que ambas figuras
podian coincidir en un mismo procedimiento, ha optado por la via de obviar o
sobreentender tramites, lo que obliga a hacer una interpretacion sistematica de la
institucién de la que hablamos sin que las conclusiones a las que se pueda llegar
puedan ser justo las contrarias a las que légicamente se pueden extraer.

En ese sentido se parte de una premisa y es que en el tiempo nunca se puede
otorgar una licencia de obras antes que una licencia ambiental o de actividad
recreativa, por que las conclusiones que se pueden deducir de estas pueden
condicionar seriamente o incluso anular soluciones constructivas autorizadas en
aquella, y por lo tanto una licencia de obras debe ser posterior o0 simultanea (asi lo es
desde la exigencia legal del afno 2003) a la ambiental y similares. Que esto es asi se
deduce de una consolidada jurisprudencia que cita como supuesto de responsabilidad
patrimonial los detrimentos provocados por otorgar licencias de obras que han
devenido en inutiles como consecuencia de las exigencias de la licencia de actividad
otorgada posteriormente ( STS de 18 de junio de 1990, sala de 32, seccion 62; de 14
de julio de 1998, sala 32, seccion 52).

Si la interpretacion que se extrajese del actual marco normativo es que
cronolégicamente un Ayuntamiento debe otorgar primero una licencia de obras vy
después los aspectos ambientales y de seguridad de los locales correspondientes
encauzarlos por la via de la declaracidén responsable esa licencia de obras careceria
del minimo rigor requerido pues el proyecto constructivo autorizado
administrativamente podria contener errores de necesaria subsanacion en una fase
posteriorSe podria pensar que para neutralizarlos, para evitar correr ese riesgo, lo
procedente seria que la instruccion del expediente de licencia de obras deberia ir
complementada con una instruccion adicional del proyecto desde el punto de vista
medioambiental y de seguridad. Esa interpretacién seria tanto como camuflar una
licencia ambiental o de actividad recreativa dentro de la licencia de obras, con las
correspondientes demoras generadas por comprobar parametros que van mas alla de
los estrictamente urbanisticos, y consiguiendo un objetivo diametralmente distinto al
pretendido por la reforma legal, que busca que esas actividades sean encauzadas por
la via de la declaracion responsable y no de la licencias ambiental/ actividad
recreativa.

Es manifiesto que, con caracter general, el legislador ha querido preservar la
figura de la licencia de obras y no sustituirla por la declaracion responsable para las
obras de nueva planta, de construccion ex novo. Esa evidente claridad en la
delimitacion de a qué obras se le exige licencia y para cudles basta la declaracion
responsable, empieza a oscurecerse cuando uno se plantea cual es el bien juridico
mas importante que se pretende proteger, la seguridad de las personas y/o valores
medioambientales por un lado o la preservacion de parametros urbanisticos por otro.
Sin perjuicio de que es evidente que los dos son importantes, lo es también que un
local abra con las condiciones de seguridad y salubridad adecuadas y sin riesgo para
las personas es mas importante. Si eso es asi, cabe concluir que no se puede deducir
sistematicamente que se obligue a pasar a los titulares de las actividades por filtros
procedimentales mas rigurosos, la licencia de obras, para comprobar aquellos
aspectos menos importantes y sin embargo, aquellos mas trascendentes se confien a
una declaracién responsable. En otros términos no se puede interpretar que para un
mismo local un parametro como uso compatible, parcela minima, altura maxima, etc.,
se exija licencia de obras, autorizaciéon previa, y sin embargo para medidas de
proteccion contra incendios, evacuacion de personas, contaminacion acustica, etc., no,
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sino que baste con una declaracion responsable. No es légico, siendo que ademas la
licencia de obras a otorgar va a adolecer del riesgo de incurrir en los errores
destacados en el péarrafo anterior. Ante esto, cabe extraer la conclusion de que la
afirmacién genérica de que las obras de nueva planta se fiscalizaran por licencia de
obras debe ceder ante la idea légica de que la declaracion responsable sera el
instrumento de tratamiento de las mismas si se esta ante un obra afecta al desarrollo
de una actividad en la que exige dicha declaracion responsable

Otra lectura genera un esquema distorsionado del fin pretendido por todas las
reformas legales, estatales y autonémicas, que sucesivamente se han ido aprobando
a partir de la ley 6mnibus y la ley paraguas desde el afio 2009.

7.- Esta conclusion enlaza con otra de las lineas que pretende abordar esta
Ordenanza, y que se sefiala a continuacion, respecto a precisar el momento exacto de
presentacion ante la administracién de la documentacion completa, conciliando las
exigencias de ejecutar las obras bajo una cobertura adecuada con la fase posterior de
la apertura de la actividad.

Una lectura literal del marco legislativo actual podria llevar a la conclusién de
que en materia de actividades es necesario una doble declaracion responsable, una
previa al inicio de las obras, para amparar su ejecucion material y otra posterior, para
proceder a la apertura de la actividad. La ley se preocupa entonces de especificar para
esta ultima que hay que aportar una serie de documentacién, en concreto..., lo que
resulta un tanto chocante, porque la Unica prevision expresa de la norma legal sobre
aportacion de documentacion propia de la obra, la posterga en su obligacién de
presentarla ante la Administracién a un momento muy posterior a aquel en la que tiene
que estar redactada, firmada por técnico competente y debidamente visada. Y sin
embargo esa documentacién tiene que servir de premisa a la ejecucion material de la
obra. No es l6gico cuando la obra estd acabada y justo antes de abrir cuando se deba
aportar ante la administracion sino antes. Tampoco tiene l6gica que haya que aportarla
dos veces a la Administracién la misma documentacion. La Ordenanza se preocupa de
sistematizar la entrega de dicha documentaciéon de una sola vez, en el momento
adecuado y sin obligar a realizar ni elaborar ninguna documentacion técnica antes de
cuando legalmente procede.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 Objeto

La presente ordenanza tiene por objeto:

- La regulacién de los procedimientos para la tramitacién y control de la
ejecucion de obras y demas actuaciones urbanisticas.

- La regulacion de procedimientos para la implantacién de actividades
comerciales, recreativas, de servicios o industriales asi como establecimientos de
publica concurrencia sujetos a policia de espectaculos.

Art. 2 Ambito de aplicacion

La presente Ordenanza se aplicara a los procedimientos de control de obras de
edificacibn y obras e implantacion de actividades sujetas tanto a normativa
medioambiental como de espectaculos, que tengan lugar en el término municipal de
Sagunto.

Art. 3 Definiciones
A efectos de la presente ordenanza se entiende por:
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1) Licencia/ autorizacion previa: Acto administrativo de naturaleza reglada, por
el que el Ayuntamiento lleva a cabo un control preventivo sobre la actividad de los
ciudadanos, autorizando a estos para el ejercicio de un derecho preexistente, una vez
removidos los obstaculos legales y comprobado el cumplimiento de los requisitos
legales exigibles.

2) Declaracion responsable: Documento suscrito por un interesado en el que
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la
normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho
reconocimiento u ejercicio.

3) Comunicacion previa: Aquel documento mediante el que los interesados
ponen en conocimiento del Ayuntamiento de Sagunto sus datos identificativos y demas
requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho o el inicio de una actividad.

4) Interesado: Aquel que ostenta un derecho o interés legitimo en la tramitacién
de un expediente de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun.

5) Titular prestador: Cualquier persona fisica o juridica, sea publica o privada,
que posea, titulo reconocido en derecho, para el establecimiento donde se ejerce o
vaya a ejercerse la actividad objeto de intervencion municipal o donde vaya a
ejecutarse una obra, y prevea ostentar su explotacion.

6) Proyecto: Es el conjunto de documentos técnicos mediante los cuales se
definen, justifican y determinan las exigencias técnicas de las obras a ejecutar, de
acuerdo con la normativa de aplicacion.

7) Técnico o Proyectista: Es el agente que posee cualquier titulo profesional
reconocido con competencias profesionales para ejercer que, por encargo del titular o
interesado redacta el proyecto de acuerdo con la normativa de aplicacion
independientemente de que dirija 0 supervise la obra o certifique el final.

8) Director de obras: es el agente que, formando parte de la direccion
facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos,
urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la
licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del
contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

9) Establecimiento: Edificacién o espacio fisico determinado y diferenciado,
ubicado en un emplazamiento concreto.

10) Instalacion: Conjunto de equipos, maquinaria e infraestructuras de que se
dota un establecimiento para el ejercicio de una o varias actividades.

11) OCA: Organismo de Certificacion Administrativa acreditado por la
Administracién competente, habilitado para la expedicion de certificados que justifican
el cumplimiento, por el titular, de los requisitos exigidos por la normativa aplicable para
el ejercicio de su derecho.

12) A) Modificacion sustancial de actividad: cualquier modificacion realizada en
una instalacion que tenga cobertura en una autorizacibn o procedimiento
administrativo adecuado que, en opinion reglada del érgano competente para otorgar
el correspondiente instrumento de intervencion y de acuerdo con los criterios
establecidos en este apartado, pueda tener repercusiones perjudiciales o importantes
en la seguridad, la salud de las personas o el medio ambiente. A fin de calificar la
modificacidon como sustancial se tendran en cuenta las potenciales consecuencias que
puedan generarse y la mayor incidencia de la modificacion proyectada sobre la
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seguridad, la salud de las personas o el medio ambiente, en los siguientes aspectos,
gue no tienen caracter limitativo:

a) El cambio de actividad.

b) La alteracion de la superficie ocupada del establecimiento que suponga una
variacién superior al 25 %.

c¢) El incremento del aforo del establecimiento superior al 25%.

d) Los restantes criterios recogidos en la Ley 2/2006 de 5 de mayo, de
Prevencion de la Contaminacién y Calidad Ambiental y reglamento de desarrollo o
aquellas que la sustituyan.

La Ponencia Técnica es érgano competente para apreciar la concurrencia
reglada de los requisitos expuestos en el parrafo anterior y proponer al érgano decisor
el tratamiento procedimental que corresponda.

B) Modificacién no sustancial: cualquier modificacion de las caracteristicas o
del funcionamiento, o de la extension de la instalacion, que, sin tener la consideracion
de sustancial, pueda tener consecuencias en la seguridad, la salud de las personas o
el medio ambiente.

13) Obra de nueva planta: Constituye obra de nueva planta la construccién de
nueva factura de obras y edificaciones, la reconstruccion total o parcial de
edificaciones preexistentes derivadas de una ruina o demolicion previa y el incremento
de superficies construidas y volumenes sobre los existentes.

14) Titulo habilitante: todo aquel documento regulado por el derecho
administrativo que de manera expresa o implicitamente permite el desarrollo dentro de
la legalidad de una actividad y/o ejecucién de una obra.

15) Edificios fuera de ordenacién: a las referencias realizadas en esta
ordenanza a edificios fuera de ordenacion se entenderan a aquellos que ocupen
espacios calificados como publicos por el planeamiento o los que contraviniendo las
previsiones del plan general no hubiesen sido ejecutados al amparo de la preceptiva
licencia.

Quedan excluidos por tanto los edificios ejecutados previa licencia de obras
que incumplan otros parametros del planeamiento tales como volumetria, exceso de
alturas, distancias a lindes, etc.

Art. 4 Obras que requieren Proyecto Técnico

1. Requeriran Proyecto técnico las obras definidas en la normativa sectorial de
la edificacion que resulte de aplicacion y en particular:

a) Obras de construccién, edificacion e implantacion de instalaciones nueva
planta, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico
y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitaciéon que alteren la
configuraciéon arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de
la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

Se entienden incluidas en este apartado las intervenciones que afecten a la estructura
del edificio en cualquier grado, asi como las intervenciones que afecten a las
condiciones de habitabilidad de las viviendas o sus zonas comunes.

c) La demolicién de las construcciones.

d)La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones,
asi como el uso del vuelo sobre los mismos.
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e) Los actos de intervencion sobre edificios o elementos protegidos o
catalogados, cualquiera que sea el alcance de la obra.

f) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos
movimientos de tierra que excedan lo imprescindible para la practica ordinaria de
labores agricolas.

g) La extraccién de aridos y la explotacion de canteras.

h) El levantamiento de muros de fabrica y el vallado que excedan una altura de
dos metros y la relacion espesor/alto sea menor a 1:10.

i) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

j) La ubicacibn de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

K) La instalacion de invernaderos.

[) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via
publica.

m) La ejecucién de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

n) La instalacion de tendidos aéreos o subterraneos eléctricos, telefénicos,
agua, gas u otros similares y la colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion
o energia de cualquier clase.

n) La construccién de presas, balsas, piscinas (en caso de que tengan una
capacidad superior a 50 m3 o que alguno de sus muros sobresalga del terrenos mas
de 1,5 m), obras de defensa y correccién de cauces publicos, vias publicas o privadas
y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracién del
territorio.

0) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arbérea, espacio
boscoso, arboleda o parque, a excepcion de las autorizadas en suelo no urbanizable
por los érganos competentes en materia agraria o forestal.

p) La ejecucion de obras de urbanizacion.

q) Todas las demas actuaciones en que lo exija el planeamiento o las
ordenanzas municipales.

2. No requerira Proyecto de obras la realizacion de obras de escasa entidad en
edificios que no modifiquen los usos establecidos, como por ejemplo:

-Reformas en el interior de viviendas.

-Reformas en locales (pequenas reformas 0 mejoras de obras existentes).

-Reformas en edificios (balcones, desconchados, aleros, retejados, pintura).

La diversidad de las obras posibles impide concretar la documentacion
necesaria en estos casos, por lo tanto seran los servicios técnicos municipales quiénes
a la vista del contenido de la solicitud requeriran aquella que se considere necesaria.

_ TITULO Il: PROCEDIMIENTOS URBANISTICOS
CAPITULO I: TIPOS DE PROCEDIMIENTOS URBANISTICOS.
Art. 5 Instrumentos de control urbanistico.
Tienen la consideracion de instrumentos de control urbanistico los siguientes:
a) Declaracién responsable de obras

b) Licencia de obras

C) Licencia de primera ocupacion

d) Declaracién responsable de segunda o posteriores ocupaciones
e) Licencia de parcelacién

Art. 6 Procedimientos de informacion ciudadana
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Tienen la consideracion de procedimientos de informacion ciudadana los
siguientes:

a) Actas de alineaciones y rasantes

b) Expedientes de informacion urbanistica.

CAPITULO Il: REGIMEN Y TRAMITACION DE LOS DISTINTOS INSTRUMENTOS
DE CONTROL URBANISTICO
SECCION PRIMERA: DECLARACION RESPONSABLE DE OBRAS

Art. 7 Objeto de la declaracion responsable para la ejecucion de obras.

1.- Seran objeto de declaracién responsable las siguientes actuaciones siempre
que no afecten a edificios o0 elementos catalogados o a los edificios definidos como
fuera de ordenacién conforme al articulo 3 de la ordenanza.

1.1.- En Suelo Urbano con condicién de solar y suelo urbanizable con obra de
urbanizacion recibida:

a) Obras de reforma de todo tipo incluidas las que afecten a la
estructura o al aspecto exterior e interior de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su
uso (incluye entre otros alicatados, cambios de piso, instalaciones
reforma de cocinas y bafos, cambio de tabiqueria, rehabilitaciones
de fachadas).

b) El levantamiento de muros de fabrica y los vallados de parcelas y
solares (previa acta de alineaciones y rasantes municipal).

c) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la
via publica, la ejecucion de obras e instalaciones que afecten al
subsuelo y la instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros
similares y la colocacion de antenas o dispositivos de
comunicacion de cualquier clase siempre que, en todos los
supuestos, se ubiquen en espacios privados.

1.2.- En Suelo No Urbanizable Ordinario

a) Las obras de reforma de todo tipo incluidas las que afecten a la
estructura o al aspecto exterior e interior de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

b) El levantamiento de muros de fabrica y vallados.

2.- No seran objeto de declaracion responsable y se regiran por el
procedimiento de licencia previa las actuaciones que se desarrollen en suelo
urbanizable cuando la obra de urbanizacién no se haya recibido y las que se ubiquen
en suelo no urbanizable protegido calificado de esta manera tanto por el PGOU de
Sagunto como por la normativa sectorial que resulte de aplicacién (entre otros Parque
Natural Sierra Calderona, Marjales del Moro y Almenara, terrenos sujeto a proteccién
forestal, etc.)

3.- La ejecucién de obras vinculadas al desarrollo de una actividad sujeta a
normativa ambiental o de espectaculos, se regira en lo que se refiere a los
instrumentos de control urbanistico por lo dispuesto en el titulo Ill de la presente
ordenanza.

4.- Se entiende incluido dentro del supuesto de inmuebles o elementos
catalogados, excluidos de declaracion responsable, todos los inmuebles situados
dentro del conjunto histérico artistico y entorno de proteccién, BICs y sus entornos, asi
como las manzanas con zonificacion Z0 segun el PGOUy aquellos inmuebles que no
estando dentro de dicha zonificacion cuenten con un informe / pronunciamiento
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individualizado de proteccion patrimonial expresamente emitido por la Conselleria de
Cultura.

Art. 8 Requisitos previos a la tramitacion por declaracion responsable

1.- Las actuaciones descritas a continuacién no podran tramitarse via
declaracién responsable en tanto no se reuna el requisito correspondiente:

a) Actuaciones que afecten a restos arqueoldgicos, en los términos definidos

por la legislacion de patrimonio cultural valenciano en tanto no se haya

obtenido la correspondiente autorizacion arqueoldgica.

b) Actuaciones que afecten a alineaciones definidas por el planeamiento

urbanistico o sean colindantes a las mismas, si en este Ultimo caso no se

contase con la correspondiente acta de alineaciones.

c) Actuaciones que supongan la ocupacion de dominio publico estatal,

autonoémico o local, o bien de las zonas de servidumbre y proteccién de aquél,

sin contar con la correspondiente autorizacion demanial para su ejecucion.

d) Actuaciones que constituyan fisica o juridicamente un acto de segregacién y

no cuenten con la correspondiente licencia de segregacion.

e) Actuaciones sujetas a otras normativas sectoriales que no cuenten con las

pertinentes autorizaciones.

2.- Una vez obtenidas las autorizaciones pertinentes, se podra tramitar por la
via de la declaracion responsable si no concurriese ninguna circunstancia excluyente.

Art. 9 Exigibilidad de Proyecto Técnico y requisitos relacionados

1.- El hecho de que las obras a ejecutar estén sujetas a no exime de la previa y
preceptiva redaccién de proyecto técnico y asistencia de profesionales titulados en los
casos en los que resulte necesario de acuerdo con el articulo 4 de la presente
ordenanza

2. La ausencia u omision de dichos requisitos equivaldra a la no presentacion
de la declaracion responsable.

Art. 10 Documentacion de las declaraciones responsables de obras

1.- Para la tramitacién de la declaracion responsable de obras el interesado
debera de presentar:

1.1.- En todo caso

a) Instancia de declaraciéon responsable (modelo SU 1) debidamente

cumplimentada.

b) Acreditacion del abono de las tasas e impuestos correspondientes, con

el alcance fijado en la correspondiente ordenanza fiscal.

C) Fotografias detalladas de la situacion del inmueble antes de la ejecucidn

de la obra que se pretende. Las mismas deberan abarcar todas las

perspectivas de dicha ubicacion.

1.2.- En caso de que procediese:

a) Proyecto técnico de obras cuando lo requiera la normativa sectorial de
aplicacién y de conformidad con la misma.

b) Identificacion del contratista, si fuese distinto al promotor de la obra.

c) Presupuesto suscrito por el contratista, si fuese distinto al promotor de
la obra.

d) Autorizacién demanial.

e) Autorizacién arqueoldgica.

12
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f) Acta de alineaciones y rasantes.
2) Licencia de segregacion.
h) Plano descriptivo de las obras que se pretende ejecutar en el caso de

que las mismas supongan una modificacion de la distribucién interior de las

viviendas y demas inmuebles o afecten a las condiciones definidas en las

normas de habitabilidad.

2. Solo estara legitimado para presentar la declaracién responsable el sujeto
que asuma la condicion de promotor de la misma. No sera admisible ni surtira efectos
la declaracion responsable suscrita por el contratista de la obra salvo que en el
concurriese la circunstancia de promotor de la obra.

Art. 11 Requerimiento de subsanacion de la declaracion responsable de
obras.

1.- El promotor respondera debidamente en el plazo maximo de 10 dias a
cualquier requerimiento municipal de aclaracion sobre las caracteristicas de la obra,
qgue sea realizado a dicho promotor o0 a quien esté ejecutando materialmente la misma.
La falta de atencién del requerimiento municipal en dicho plazo maximo producira
como efecto que las obras no cuenten con la cobertura de una declaracién cuyo
alcance, habiéndose suscitado dudas por parte de la administracion, no ha sido
aclarado debidamente por el interesado.

2.- El promotor deberd aportar en el plazo maximo de diez dias la
documentacion acreditativa del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial
vigente (planeamiento urbanistico de Sagunto, legislacién urbanistica, normas de
habitabilidad y disefio, Codigo Técnico de la edificacién, etc.) que le sea requerida por
la Administracién municipal en el cumplimiento de sus funciones de inspeccion y
control, siendo la inspeccion municipal en todo caso facultativa.

Art. 12 Efectos de la declaracion responsable de obras.

1. La presentacién por el promotor de la declaracion responsable de obras
conforme al modelo SU 1 rubricado por el interesado en todas sus hojas, junto con
toda la documentacion exigida, habilita para el inicio inmediato de las obras, sin
perjuicio de las potestades municipales de comprobacién o inspeccién de los
requisitos habilitantes para el ejercicio del derecho y de la adecuacién de lo ejecutado
al contenido de la declaracién. La omision de alguno de los documentos indicados
equivaldra a la no presentacion de la declaracion responsable y, en consecuencia, la
no legitimacion para el inicio de la ejecucién material de las obras.

2. La declaracion responsable no implicara la autorizacion para ocupacion de la
via publica ni deméas autorizaciones administrativas complementarias que resulten
exigibles para la ejecucién de las obras.

Art. 13 Régimen de la ejecucion material de la declaracion responsable de
obras

1.- El promotor de la obra que realice la declaracion responsable tiene la
obligacion de cumplir en la ejecucion material de las obras con el plazo expresamente
recogido en la declaracion y de comunicar expresamente a la Administracion la
finalizacion de las mismas, no entendiendo amparadas por la declaracion aquellas que
se realicen fuera de dichos plazos.
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El plazo méaximo de ejecucion de las obras no superara los 6 meses desde la
presentacion de la declaracion responsable, salvo que se justifique adecuadamente
una duracioén superior.

2.- El incumplimiento en la ejecucion material de la obra de cualquier precepto
legal, sea de indole urbanistica o perteneciente a otros sectores, detectado por los
servicios municipales y notificado al promotor o a quien esté ejecutando materialmente
la obra, provocara la paralizacion inmediata de la ejecucién de la obra y en su caso la
restitucion de las cosas a su estado originario (asumiendo en consecuencia, el
promotor de la obra el coste de la posible demolicion o retroaccion de las actuaciones
en caso de que la misma procediese), ademas de suponer la imposicion de las
correspondientes sanciones, previa instruccién del oportuno expediente.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar.

3. En el caso de que por parte de los servicios municipales se diese traslado al
promotor 0 a quien estuviese ejecutando materialmente la obra del informe técnico
municipal en el que se apreciase que concurre la circunstancia inexactitud, falsedad u
omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento, o bien en
la que se hubiese detectado que la obra que se pretende ejecutar no esta dentro de
los supuestos de declaracion responsable o incumpliese por cualquier otra causa la
normativa urbanistica o sectorial aplicable o careciese de las concesiones o
autorizaciones sectoriales pertinentes, se procedera por parte del promotor de la obra
o de cualquier otro sujeto interviniente en la misma a la inmediata paralizacién de la
obra siendo de aplicacion las consideraciones recogidas en el parrafo anterior.

El apercibimiento municipal en ese sentido, desde el momento de la
notificacion, supone la carencia de titulo habilitante para la realizacion de las obras, asi
como para la ocupacion del dominio publico municipal.

4. En el caso de que las obras estuviesen concluidas al tiempo de ser
notificados los requerimientos municipales por las causas determinadas en el articulo
anterior, el promotor tendra la obligacién de regularizar las obras, cuando sea posible,
mediante la aportacion de las autorizaciones, certificados y documentaciéon que sea
exigible o, en el caso de que no proceda la legalizacién, mediante la adaptacion fisica
de las obras o la restitucién de las cosas al estado originario.

Todo ello sin perjuicio de los procedimientos sancionadores que en su caso
proceda iniciar y de las responsabilidades civiles, penales o administrativas en que se
hubiese podido incurrir.

SECCION SEGUNDA: LICENCIA DE OBRAS

Art. 14 Actos sujetos a licencia de obras

1. Estaran sujetos al régimen de licencia de obras todos los actos de uso,
transformaciéon y edificacion del suelo, vuelo o subsuelo que no se encuentren
expresamente sometidos al régimen de declaracién responsable de acuerdo con el
articulo 7 de la presente ordenanza.

2. En particular, estaran sujetos a licencia, los siguientes actos:

2.1 Actuaciones que, independientemente del ambito en que se ejecuten o
edificaciones a las que afecten, tengan por objeto:

a. Las obras de construccion, edificacidn e implantacién de instalaciones de

nueva planta.

b. Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e

instalaciones existentes.
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¢. La demolicién de las construcciones.

d. Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos

movimientos de tierra que excedan lo imprescindible para la practica ordinaria

de labores agricolas.

e. La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

f. La ubicacibn de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones

similares, provisionales o permanentes.

g. La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correcciéon de cauces

publicos, vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras 0 usos

que afecten a la configuracién del territorio.

h. Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arbérea, espacio

boscoso, arboleda o parque, a excepcién de las autorizadas en suelo no

urbanizable por los érganos competentes en materia agraria o forestal.

i. La ejecucion de obras de urbanizacion, salvo las que se tramiten en el

contexto de un programa de actuacion que llevaran aparejada su propia

tramitacion.

j- Las obras y los usos que deban realizarse con carécter provisional.

2.2 Actuaciones que se ejecuten o afecten, cualquiera que sea el alcance de la
obra, a:

a. Suelo no urbanizable protegido por PGOU Sagunto o normativa sectorial.

b. Edificios o elementos protegidos o catalogadosconforme al apartado 4

articulo 7..

c. Suelo urbanizable cuando la obra de urbanizacién no se haya recibido.

d. Edificaciones que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion de
acuerdo con el articulo 3 de la presente ordenanza.

2.3 La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via
publica, la ejecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo y la instalacién
de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacién de antenas o
dispositivos de comunicacién de cualquier clase que se ubiquen en espacios publicos.

2.4 Actuaciones que se ejecuten en suelo no urbanizable ordinario y que

tengan por objeto:

a. La instalacién de invernaderos.

b. La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via

publica.

c. La ejecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

d. La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la

colocacién de antenas o dispositivos de comunicacion de cualquier clase.

2.- La ejecucion de obras vinculada al desarrollo de una actividad sujeta a
normativa ambiental o de espectaculos, se regird en lo que se refiere a los
instrumentos de control urbanistico por lo dispuesto en el titulo Il de la presente
ordenanza, no siéndole de aplicacion lo dispuesto en la presente seccion.

Art. 15 Exigibilidad de proyecto técnico y requisitos relacionados.

1. La sujecion al procedimiento de licencia no implica necesariamente la
redaccion de proyecto técnico e intervencion de profesionales cualificados para la
ejecucion de las obras, que sera exigible de acuerdo con las previsiones del articulo 4
de la presente ordenanza de acuerdo con lo establecido con el articulo 4 de la
presente ordenanza.
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Art. 16 Documentacion de licencias de obras

1. Se deberéa aportar en todo caso:

Instancia de solicitud, en documento normalizado (modelo SU 2) con el
siguiente contenido:

1. Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, fax y correo electronico del solicitante,
numero del DNI en el caso de ser el solicitante persona fisica. Denominacién, razén
social y domicilio de las personas juridicas.

2. Descripcion de las obras (en el caso de tratarse de obras sujetas a licencia
por afectar a suelo urbanizable, edificios catalogados, suelo no urbanizable protegido,
edificios fuera de ordenacion, etc., que por su escasa entidad no requieran la
redaccion de proyecto técnico, la descripcion debera ser detallada, aportandose en su
caso croquis de las obras a ejecutar).

3. Emplazamiento y situacién de las obras propuestas.

4. Plazo de ejecucion, fecha de la solicitud y firma del peticionario.

5. Referencia catastral del inmueble donde se localizan las obras.

6. Presupuesto.

2. Documentacion complementaria de la solicitud

1.- Autorizaciones y requisitos sectoriales:

1.1 Autorizacién arqueolégica y documentacion complementaria en

los términos del articulo 62 de la Ley 4/98, de Patrimonio
Cultural Valenciano.
1.2 Autorizacioén de la conselleria de cultura: en caso de obras que afecten
a BICs o sus entornos.

1.3 Licencia de segregacion en caso de que sea procedente.

1.4 Cuantas autorizaciones se precisen de los organismos con competencias
concurrentes y, en concreto, en el caso de que las obras ocupen bienes calificados
como patrimoniales, dominio publico, o sus servidumbres legales correspondientes,
autorizacién del ente publico titular del mismo. Sélo de forma excepcional,
debidamente justificada en cada caso concreto, serd admisible la tramitacion de la
licencia de obras sin dicha autorizacion, debiendo constar en todo caso informe
favorable del érgano correspondiente de dicho ente, condicionandose vy
subordinandose los términos de dicha licencia a la obtencién de la debida autorizacion
demanial.

2.- Acta de alineaciones y rasantes expedida por los servicios técnicos
municipales cuando resulte preceptivo.

3.- Justificantes de haber realizado los ingresos deducidos de las
autoliquidaciones que en cada caso exija las ordenanzas fiscales correspondientes y
en los términos que las mismas establezcan.

4.- Una copia del proyecto técnico en soporte digital (CD) formato PDF firmado
electrénicamente que constara de los documentos correspondientes de acuerdo con la
legislacién especifica aplicable en cada momento. No seran objeto de fiscalizacion
municipal aquellos aspectos contemplados en dicha documentacion que no estén
incluidos dentro de la precision de parametros de caracter urbanistico y de condiciones
de habitabilidad. En ningin caso seran objeto de fiscalizacidon aspectos como la
calidad de materiales y similares.

En el caso de obras de edificacion la solicitud de la licencia debera de
acompanarse de proyecto basico.
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En caso de que el Proyecto técnico presentado no vaya visado por el
correspondiente Colegio Profesional debera de acompanarse de Declaracién Jurada
de competencia del técnico suscriptor conforme a instancia normalizada (modelo SU
8).

5.- Documentacion técnica complementaria al Proyecto técnico en caso de
edificaciones de nueva planta. Los proyectos parciales deberan de integrarse en el
proyecto de edificacion correspondiendo al técnico redactor de este la coordinacién de
todos ellos.

5.1 Infraestructuras existentes y acreditacion por el técnico redactor del
proyecto de que las mismas son suficientes para atender todas las demandas
previstas en la solicitud. Nos lo van a acabar preguntando

5.2 Descripcion de la situacién de las parcelas colindantes, con el fin de
imposibilitar solares inedificables. Se debera reflejar en consecuencia las superficies y
las longitudes de fachadas de dichas parcelas colindantes y acreditar que cumplen con
el parametro de parcela minima que fija el planeamiento para cada zonificaciéon. Sera
preciso acotar de forma suficiente el ancho de las calles a las que recaiga el solar.

5.3 Documentacion acreditativa del cumplimiento de la ley 7/2002, de
Prevencion de la Contaminacién Acustica.

5.4 En los supuestos de edificios cuyo uso principal sea el de vivienda y que
complementariamente incluyan garajes que estén vinculados exclusivamente a sus
respectivas viviendas o sirvan a los propietarios o arrendatarios de éstas o de los
locales del propio edificio, anexo técnico acreditativo del cumplimiento de todas las
medidas correctoras exigidas por la normativa sectorial aplicable a dichos garajes.

5.5 Descripcion de la solucién constructiva por medio de redes separativas
para el tratamiento de aguas pluviales y residuales, asi como su conexion a las redes
correspondientes. En caso de improcedencia de la misma se debera acreditar
debidamente.

5.6 Proyecto técnico de la infraestructura comun de telecomunicaciones. Dicha
documentacion se debera aportar debidamente visada, en soporte digital
obligatoriamente. No se admitird en soporte papel.

5.7 Los impresos estadisticos de seguimiento de la actividad de la edificacién
debidamente cumplimentados, asi como la ficha urbanistica.

5.8. Estudio de Gestion de residuos.

5.9 Documentacion acreditativa del pronunciamiento favorable por parte de la
empresa suministradora de energia eléctrica sobre los extremos a los que se refiere el
art. 12 y apartado 2.2 de la ITC-BT- 10 del Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por
el que se aprueba el reglamento electrotécnico para baja tension.

5.10. Si el proyecto se refiere a viviendas de proteccion oficial (obra nueva o
rehabilitacion) se adjuntara copia de solicitud de expedicion ante la Conselleria de
Territorio y Vivienda, debidamente sellada por este organismo.

5.11 Justificaciéon del cumplimiento de la dotacion de casilleros domiciliarios del
servicio postal, segun el Real Decreto 1.829/99.

6. Garantias para el mantenimiento de las dotaciones publicas colindantes a las
obras en caso de obras de nueva planta y demolicion.

6.1. En el caso de obras de nueva planta o de derribo de construccion
preexistente se debera aportar un reportaje fotografico amplio y detallado de cémo se
encontraba el estado de las calles a las que dé fachada dicho solar antes del inicio de
las obras solicitadas.
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6.2. En el caso de obras de demolicion y nueva planta se debera constituir con
caracter previo una garantia que responda del mantenimiento de la integridad de las
infraestructuras dotacionales colindantes a la obra y que las mismas, en caso de ser
deterioradas con ocasién de la ejecucién de las obras de edificacién, seran repuestas
a su estado originario. En el caso en que por parte del solicitante existiese la
obligacion de constituir otras garantias, en la cantidad coincidente, se admitiria como
garante de la presente obligaciéon siempre y cuando se individualizasen y precisasen
las obligaciones de las que responde.

Si se ftratase edificios adosados, unifamiliares o usos singulares, o
demoliciones se garantizara una cuantia equivalente a 300 euros por cada uno de los
metros lineales resultantes de la suma de todas sus alineaciones.

Para el resto de casos, se garantizara una cuantia equivalente a 300 euros por
cada uno de los metros lineales resultantes de la suma de todas sus alineaciones, con
un minimo de 15.000 euros cuando se trate de promociones de hasta un maximo de 6
viviendas y un minimo de 30.000 euros para cualquier otro supuesto.

7.- Garantias en caso de obras ejecutadas en dominio municipal:

En el caso de que las obras se ejecuten en dominio publico municipal y que se
vean afectadas obras e infraestructuras municipales cuya reposicion sea necesaria, se
debera aportar garantia que responda del mantenimiento de la reposicion de dichos
elementos a su estado originario o las condiciones que se especifiquen en la licencia
de obras que se otorgue. La cantidad econdmica de la que respondera dicho aval
deberd ser consultada con caracter previo a los servicios técnicos municipales.

8. Obras en suelo urbano consolidado por la urbanizacion, excluido de ambitos
de gestion conjunta cuando fuese preciso ejecutar alguna obra de urbanizacién que
dote a la parcela de la condicién de solar; sera preciso adjuntar uno o varios de los
siguientes documentos, cuando los mismos sean necesarios:

8.1 Proyecto de obras de urbanizacion, en todo caso.

8.2 Borrador de escritura publica de cesién de los terrenos dotacionales
colindantes que dan la condicién de solar a la parcela. Para el otorgamiento de la
licencia de obras sera preceptivo la aportacién escritura publica de cesién
debidamente formalizada, incorporando todas aquellas precisiones y correcciones que
se deriven de la instruccion del expediente y que corrijan el borrador inicialmente
presentado.

8.3 Garantia en cuyo importe correspondera con el del presupuesto de las
obras descritas en el proyecto de obras de urbanizacion, garantizador de la
simultaneidad de obras de urbanizacion y de edificacion, en todo caso.

8.4 En el caso de que la obra de nueva planta suponga la demolicién de una
anterior y con ello se incremente el numero de viviendas o la volumetria preexistentes,
se debera justificar por medio del proyecto de obras de urbanizacién que la dotacién
de todos los servicios es suficiente para atender esa nueva demanda.

El proyecto de obras de urbanizacién se aprobara simultdneamente con la
licencia de obras.

9. En el caso de que la obra cuya licencia se solicita se ubique en un ambito
sujeto a la gestién de un PAI y hasta que se reciban provisionalmente las obras de
urbanizacion del mismo se debera aportar la siguiente documentacién adicional:

9.1 Informe favorable del agente urbanizador sobre la simultaneidad de las
obras de urbanizacién con las de edificacién.

9.2 Garantia aseguradora de la simultaneidad de obras de urbanizacion y de
edificacién en el caso de que no continuasen las obras de urbanizacion global del
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ambito, asi como de la no ocupacién de las viviendas o apertura al publico de los
locales comerciales hasta que se proceda a la recepcion del ambito. El importe de
dicha garantia se podra consultar con caracter previo en el Departamento de
Urbanismo.

10. Los avales y garantias que exija el Excelentisimo Ayuntamiento en este tipo
de licencias, y en cualquier otra autorizacidn, deberan reunir los siguientes requisitos:

- El aval se prestara con renuncia expresa al beneficio de excusion, division y
orden. El importe, parcial o total, sera ejecutable a primer requerimiento y entregado
inmediatamente.

- Se admitiran las garantias especificadas en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, RDLeg 3/2011, con los requisitos determinados en dicha
Ley y su normativa de desarrollo. En concreto se admitira garantia:

a. En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecién, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depositos del Ayuntamiento de Sagunto, en la forma y con las condiciones
que las normas de desarrollo de la citada ley establezca.

b. Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las
normas de desarrollo de la citada ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espana, que debera depositarse en los
establecimientos sefalados en la letra a) anterior.

c. Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y
condiciones que las normas de desarrollo de la citada ley establezcan, con una
entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro
debera entregarse en los establecimientos senalados en la letra a anterior.

d. Serd admisible igualmente la constitucion de garantias reales a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto sobre bienes inmuebles ubicados dentro del término
municipal de Sagunto. En caso de optar por esta modalidad, la garantia real debera
ser elevada a escritura.

2. Al expediente de licencia de obras debera incorporarse la formalizacién del

aval asi como copia del documento formalizado.

3. En caso de optar por garantia real debera ser elevada a escritura publica e

inscrita en el registro de la. propiedad

Art. 17 Plazos de resolucion de los procedimientos de licencias
urbanisticas

1. El plazo legal de otorgamiento y notificacién las licencias de obras sera de
dos meses salvo las de intervencion que seran cualesquiera que afecten a edificio
catalogado o en tramite de catalogacion, que sera de tres meses.

2. De forma excepcional y debidamente motivada, y por medio de acuerdo
expreso de la Alcaldia u érgano en quien delegue, se podran adoptar acuerdos de
ampliacion de los plazos para resolver expresamente en los términos del articulo 42.6
de la Ley 30/92, de RJA-PAC, referentes a todas las solicitudes presentadas durante
los plazos a los que se refiera el citado acuerdo.

Esta circunstancia se tendra especialmente en cuenta en aquellos casos en los
que por concurrir con periodos estivales se dispone de menos medios personales por
parte de la Administracion Municipal. Los solicitantes de licencias de obras durante
dicho periodos seran notificados individualmente de esta circunstancia.
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3. El sentido del silencio administrativo sera desestimatorio en los siguientes
supuestos:

a. Movimientos de tierras, explanaciones.

b. Las obras de edificacion, construccion e implantaciéon de instalaciones de
nueva planta.

c. La ubicaciébn de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

d. La tala de masas arbéreas o de vegetaciébn arbustiva que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje.

Art. 18 Proyecto de ejecucion.

1. Con caracter previo al inicio de las obras de edificacidn se debera aportar
ante la administracion municipal el proyecto de ejecucion con el contenido que
describe el articulo 11.1.b de la Ley 3/2004 y, en todo caso, el estudio de seguridad y
salud. La presentacion de este ultimo documento, el estudio de seguridad y salud, sera
en los siguientes términos:

-Si se trata de un estudio basico de seguridad y salud se podra presentar ante
el Excelentisimo Ayuntamiento debidamente visado en soporte papel o digital, a la
libre opcion del solicitante.

-Si se trata de un estudio de seguridad y salud se debera presentar ante el
Excelentisimo Ayuntamiento necesariamente en soporte digital, debidamente visado.
No se admitird en soporte papel.

2. El proyecto de ejecucion no precisard de un pronunciamiento expreso
favorable por parte de la Administracion, bastando con su mera comunicacion a la
misma.

El proyecto de ejecucion no amparara ni supondrd el reconocimiento de
modificaciones respecto de las previsiones del proyecto basico, de forma que el reflejo
de datos contradictorios con el mismo en el proyecto de ejecucion no da derecho a su
ejecucion material.

En el caso de que se pretenda la ejecucion de obras distintas a las previstas en
el proyecto basico conforme al cual se otorgé la licencia de obras se debera solicitar
expresamente como tal y tramitar por medio de idéntico procedimiento a aquel por el
que se emiti6 aquella.

En todo caso si la Administracion detectase contradicciones entre ambos
proyectos, basico y de ejecucién, se le sefnalaran al interesado, pero es
responsabilidad de éste conocer y coordinar el contenido de su solicitud en los
términos en que la misma haya sido autorizada por la Administracion.

La presentacion del proyecto de ejecucion ante el Departamento de Urbanismo
en ningun caso sera el cauce para solicitar la ocupacion de via publica con gruas y
otros elementos. La prevision de los mismos en el proyecto de ejecucién no supondra
el reconocimiento tacito del derecho de ocupacién de espacios publicos, que debera
solicitarse y tramitarse de forma independiente y expresa ante el Departamento de
Tréfico.

Art. 19 Plazos de ejecucion de las licencias

1. Las obras amparadas por la licencia, tanto en lo que se refiere al inicio de las
mismas como en lo relativo a posibles interrupciones, o su finalizacion, estaran
sometidas al plazo de caducidad que especifique la licencia de obras. Para el caso de
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interrupcién de la ejecucién se computara desde que el Excelentisimo Ayuntamiento
aperciba de tal hecho al promotor de la misma.

Los plazos supletorios de caducidad citados en el apartado anterior seran de 6
meses para su inicio, 6 meses como maximo de interrupcién y 24 meses de ejecucion,
a contar desde su inicio.

2. El alcalde u 6érgano municipal en quien delegue aprobara la concesion de la
licencia, sefalando el plazo de ejecucion de las obras, transcurrido el cual se iniciara
el expediente de caducidad. Dicho plazo podra ser ampliado previa solicitud de
prorroga, en casos justificados o de fuerza mayor. En principio, salvo indicacion de
plazos desproporcionados, se aceptaran los propuestos por el interesado en su
solicitud.

Art. 20 Ocupacion de via publica con andamios, contendores y otros
elementos auxiliares de la obra.

El otorgamiento de la licencia de obras no confiere el derecho de ocupacion del
espacio publico colindante, que debera ser autorizado de forma expresa por parte del
Excelentisimo Ayuntamiento por medio de licencia de ocupacion de via publica, y que
precisara el plazo, y la superficie que se puede ocupar 0 en su caso determinara la
imposibilidad de otorgamiento de la misma.

La tramitacion de esta licencia correspondera al departamento responsable de
la gestion de la via publica.

SECCION TERCERA: REGIMEN DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Art. 21 Licencia de primera ocupacion

1. La licencia de primera ocupacion se exigira para la primera utilizaciéon de los
edificios, tanto cuando se destinen a vivienda, como cuando no sea necesario el
correspondiente instrumento de intervencion ambiental, ni la correspondiente
autorizacién de inicio o licencia de apertura o titulo habilitante equivalente, teniendo
por objeto comprobar la aptitud de la obra para el uso al que se destina asi como la
adecuacién de la obra ejecutada al proyecto para el que fue otorgada la licencia de
edificacion.

2. Se sujetaran igualmente a licencia de primera ocupacién los garajes
vinculados a viviendas sujetas a régimen de proteccién publica salvo que el interesado
acredite mediante pronunciamiento expreso de la propia Conselleria que los garajes
han sido fiscalizados y autorizado su funcionamiento mediante la calificacién definitiva.

Art. 22 Documentacion de licencias de primera ocupacion

1. Para la solicitud de licencia de primera ocupacion se debera aportar en todo

caso instancia de solicitud normalizada (Modelo SU 3) que incluira:

- Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, fax y correo electrénico del
solicitante, numero del documento nacional de identidad. En el caso de ser
el solicitante persona fisica y denominacion, razén social y domicilio de las
personas juridicas.

- Indicacién del numero de la licencia de obras.

- Referencia catastral del inmueble

2. Documentacién complementaria preceptiva:

a) Acta de recepcion de la obra y el libro del edificio, con el contenido

establecido en la Ley 3/2004 de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion.
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b) Certificado final de obras, con el contenido establecido en la Ley 3/2004.
Adicionalmente al certificado se adjuntara:

-Reportaje fotografico indicativo del estado de la via o vias publicas a las que
da fachada la obra de edificacion ejecutada, de caracter comparativo en el momento
de su finalizacién con el existente en el momento de su inicio, con igual grado de
detalle al ya aportado.

-Certificado infraestructura comun de telecomunicaciones, so6lo cuando
proceda).

-Certificado de aislamiento acustico, en los términos exigidos por la Ley
Autondémica 7/2002.

-Acreditacion de la solucion real de conexién de los distintos servicios y en
concreto de las redes separativas de agua pluvial y alcantarillado por la empresa
gestora del suministro de aguas.

c) Acreditacion de haber solicitado el alta en el IBI municipal.

d) Certificacién de las companias y entidades suministradoras acreditativas de
que los servicios estan en disposicion de ser contratados. En todo caso el de agua,
alcantarillado y suministro de energia eléctrica. Si dispusiesen de ellos, ademas, el de
gas, telecomunicaciones y ascensores.

e) Justificante de haber liquidado la tasa correspondiente.

3. Documentacion adicional, segun los casos:

a) Copia del acta de recepcién municipal de las obras de urbanizacion
documentadas en el proyecto de obras de urbanizacién de la licencia.

b) Si con ocasién del otorgamiento de la licencia de obras hubiese sido
necesaria la constitucién de algun aval o garantia, indicacion del mismo, asi como
solicitud de cancelacion de dicha garantia.

c) Si el edificio contase con un garaje el certificado final de obras acreditara
expresamente el cumplimiento de las medidas correctoras exigidas en la licencia.

Art. 23 Régimen de viviendas con proteccion publica

1.- En el caso de viviendas protegidas de nueva construccién la cédula de
calificacion definitiva sustituira a la licencia de ocupacién cuando se trate de la primera
transmision de la vivienda. Pero en todo caso sera obligatoria por parte del promotor la
comunicacion expresa al Excelentisimo Ayuntamiento de dicha cédula. No serd
admisible el alta y prestacion de los suministros municipales sin que conste dicha
notificacion.

2.- La concesién de la calificacion definitiva no llevara aparejada la cancelacion
de los avales de simultaneidad y de mantenimiento de las dotaciones publicas
colindantes a la obra, cuestion que sera resuelta expresamente por el Ayuntamiento
previa visita de inspeccion.

3. Los garajes vinculados a viviendas con proteccién publica sujetas a
calificacién definitiva requeriran para su puesta en funcionamiento licencia de primera
ocupacion en los términos del articulo 20.

Art. 24 Plazos de resolucion y efectos del silencio administrativo

1. El plazo para la tramitacion y resolucion del expediente de licencia de
primera ocupacién serd de tres meses.

2. En caso de ausencia de resolucién administrativa el sentido del silencio sera
negativo.
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SECCION CUARTA: DECLARACION RESPONSABLE DE SEGUNDA O
POSTERIORES OCUPACIONES

Art. 25 Declaracion responsable para la segunda o posteriores
ocupaciones.

Seran objeto de declaracion responsable conforme a lo previsto en el articulo
71 bis de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun la segunda o posterior ocupacion de las
edificaciones y las instalaciones cuando sea exigible la renovacion de la licencia
municipal de ocupacién de acuerdo con lo previsto en la Ley 3/2004, de 30 de junio, de
la Generalitat, de ordenacién y fomento de la calidad de |a edificacion.

Art. 26 Documentacion de declaracion responsable de segunda o
posteriores ocupaciones.

1. Los interesados deberan presentar preceptivamente declaracion responsable
conforme a instancia normalizada (modelo SU 4), acompafnada de la siguiente
documentacion:

a) Certificado del facultativo competente de que el edificio o, en su caso, la
parte del mismo susceptible de un uso individualizado se ajusta a las condiciones
exigibles para el uso para el que se destina debiendo especificarse en el mismo la
normativa aplicable al caso y la acreditacion del cumplimiento de la misma.

El certificado debera de pronunciarse expresamente respecto de la existencia
de infraestructuras necesarias para la conexion a los servicios de electricidad,
abastecimiento y evacuacién de aguas que dotan a la vivienda de condiciones de
habitabilidad asi como telecomunicaciones si fuese exigible de acuerdo con la
antigiedad del edificio, a efectos de lo cual el técnico firmante debera de realizar las
labores de comprobacién oportunas, incluidas las gestiones con las companias
suministradoras en el caso de que sean precisas.

El certificado debera acompanarse de declaracion jurada de competencia
suscrita por el técnico autor del mismo indicativo de su habilitacién para expedirlo
(modelo SU 8).

b) Justificante de haber liquidado la tasa correspondiente.

2. Cuando por la ubicacién del inmueble u otras circunstancias se susciten
dudas fundadas acerca de la viabilidad de conexion a la luz, redes de abastecimiento
de agua, alcantarillado o telecomunicaciones, el Ayuntamiento podra requerir
documentacion complementaria acreditativa de tales extremos.

Art. 27 Efectos de la declaracion responsable de segunda o posteriores
ocupaciones.

1. La presentacion por el interesado de la declaracion responsable para
segunda o posteriores ocupaciones conforme al modelo SU 4, rubricado en todas sus
hojas, junto con toda la documentaciéon exigida, habilita para la ocupacion de la
vivienda o edificio de que se trate, sin perjuicio de las potestades municipales de
comprobacion o inspeccién de los requisitos habilitantes para el ejercicio del derecho.
La omisién de alguno de los documentos indicados equivaldra a la no presentacion de
la declaracién responsable y, en consecuencia, la no legitimaciéon para la ocupacion
del inmueble.

2. Mediante la declaracién responsable de segunda o posteriores ocupaciones
el interesado asume la posibilidad de que se gire visita de inspeccidon municipal a
efectos de comprobar los extremos contenidos en la misma con autorizacion expresa e
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irrevocable de entrada en el domicilio. A tal objeto la inspeccion municipal se pondra
en contacto con el declarante a efectos de concertar una visita de inspeccion al
inmueble.

Art. 28 Requerimiento de subsanacion de la declaracion responsable de
segunda o posteriores ocupaciones.

1. El interesado responderda debidamente en el plazo méaximo de 10 dias
cualquier requerimiento de aclaracion sobre la declaracién responsable para la
segunda ocupacion y documentacion anexa que le dirija el Ayuntamiento.

La falta de atencion del requerimiento municipal en dicho plazo méaximo
supondra que la declaracién responsable para la segunda o posterior ocupacion
carezca de efectos, ya que habiéndose suscitado dudas por parte de la administracion,
no han sido aclaradas debidamente por parte del interesado, debiendo proceder en
consecuencia al cese en la ocupacién del inmueble asi como la comunicacion
inmediata a las companias suministradoras para que procedan a dar de baja los
servicios y suministros que hubiesen sido contratados.

2. Las actuaciones obstructivas a las labores de inspeccién por parte de los
declarantes tales como no permitir el acceso al inmueble, no atender reiteradamente a
las llamadas telefonicas o intentos de requerimiento por parte de la inspeccion
municipal asi como dilatar o dificultar la determinacion de la fecha y hora para la
realizacién de la visita de inspeccidn, tendran la consideracion de falta de atencién a
los requerimientos municipales, y en consecuencia supondran la pérdida de los
efectos de la declaracién y la comunicacion a las compafias suministradoras a efectos
de dar de baja los servicios.

Art. 29 Inexactitud, falsedad u omision de la declaracion responsable de
segunda o posteriores ocupaciones

1. El incumplimiento de los requisitos necesarios para efectuar la segunda o
posterior ocupacion del edificio o vivienda, ya sean estos de indole urbanistica o
perteneciente a otros sectores, podra conllevar la obligacion de desocupar el inmueble
y previa comunicacion a las entidades suministradoras, el correspondiente corte de
suministros. Consideraciones que son extensivas a la circunstancia de que se constate
la existencia de una inexactitud, falsedad u omisién, de carécter esencial, en cualquier
dato, manifestacién o documento que se acomparie o incorpore a la declaracion
responsable. Y todo ello sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas en que pudiera incurrir.

SECCION QUINTA: LICENCIA DE PARCELACION

Art. 30 Licencia de parcelacion

Salvo en los supuestos legales de innecesariedad de la licencia, toda
segregacion o divisién de terrenos estara sujeta a la previa obtencién de licencia de
parcelacion que tendra por objeto comprobar que la division se ajusta a la legislacion
urbanistica y a los instrumentos de planeamiento que sean de aplicacién y que las
parcelas resultantes tengan las caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiento que le asigne la ordenacion urbanistica.

Art. 31 Documentacion de las licencias de parcelacion:

1. Los interesados deberan presentar instancia de solicitud normalizada
(modelo SU 4) que debera ir acompanada de la siguiente documentacion:
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a) Plano superficiado identificativo de la finca matriz a escala, con las
construcciones o instalaciones existentes.

b) Plano superficiado identificativo de las fincas resultantes.

¢) Memoria del objeto de la segregacion con indicacién de si una parte se va a
agregar a finca colindante.

d) Nota simple informativa del Registro de la Propiedad sobre la finca matriz,
actualizada.

e) Justificante del abono de las tasas.

f) Referencia catastral de la finca objeto de segregacion.

Art. 32 Plazos de resolucion y sentido del silencio

1. Las licencias de parcelacion o el certificado de su innecesariedad se
tramitarén y resolveran en el plazo de un mes.

2. En caso de ausencia de resolucién administrativa el sentido del silencio sera
negativo.

CAPITULO Illl: REGIMEN DE LOS PROCEDIMIENTOS DE INFORMACION
CIUDADANA.

SI;CCI()N PRIMERA: ACTAS DE ALINEACIONES Y RASANTES

Art. 33 Ambito de aplicacion

1. Estaran sujetas a acta de alineaciones y rasantes y se regiran por lo
dispuesto en la presente seccion las actividades sujetas a licencia municipal o cuya
ejecucion precise en su proyecto, la definicion geométrica de su trazado o afecten a la
configuracion fisica del terreno, cuando afecten o linden con espacios calificados como
publicos o

a) Aplicacién del PGOU

b) Obras de construccion de edificios e instalaciones de todas clases de

nueva planta

c) Obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases

existentes

d) Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los

edificios e instalaciones de todas clases existentes que supongan modificacion

de la volumetria del edificio

e) La demolicion de las construcciones

f) Las instalaciones subterraneas dedicadas, actividades industriales,

mercantiles o profesionales.

2. Las actas de alineaciones y rasantes se regiran en lo no recogido por la
presente seccién por lo dispuesto en la ordenanza municipal sobre alineaciones,
rasantes, actas de replanteo y planos de final de obras aprobada por acuerdo plenario
de fecha 27/12/2007 (BOP de fecha 25/1/2008) y su modificacion aprobada por Pleno
de 27/12/2011 (BOP 2/2/2012), cuya vigencia se mantiene.

Art. 34 Competencia para la definicion de las alineaciones y rasantes.

1. Corresponde al Ayuntamiento, a través de los instrumentos de planeamiento,
de acuerdo con la legislacién vigente, la competencia para la definicion grafica de las
alineaciones y rasantes de todas las vias publicas del Término Municipal, de las
urbanizaciones y edificios que en el mismo se construyan.
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2. Corresponde a los propietarios/promotores facilitar al Ayuntamiento cuantos
datos complementarios relativos a sus fincas y propiedades necesite éste para definir
las alineaciones y rasantes citadas.

Art. 35 Documentacion complementaria a la solicitud de acta de
alineaciones y rasantes.

Con la solicitud por escrito del Acta de Replanteo de Alineaciones y Rasantes
(modelo SU 6), el solicitante debera aportar la siguiente documentacion:

a) Plano de situacion.

b) Plano individualizado de la parcela y/o planos del proyecto que
definan la actuacion geométricamente, tanto en planta como en
seccion. En el caso de que se planteen actuaciones edificatorias, se
indicaran las cotas absolutas en las intersecciones de los planos que
definan las fachadas y las cubiertas, tanto en formato papel como en
formato digital DWG.

c) Autoliquidacion que proceda en los términos de la ordenanza fiscal.

SECCION SEGUNDA: INFORMACIONES URBANISTICAS

Art. 36 Solicitud de informaciones urbanisticas

1. El interesado debera presentar instancia de solicitud normalizada (Modelo
SU 7) en el que identificara debidamente la parcela o edificacion respecto de la cual
solicite la informacién urbanistica mediante su referencia catastral.

2. En el caso de que se desee obtener una informacién concreta sobre
aspectos determinados de la ordenacion urbanistica del municipio debera hacerse
constar en la instancia de solicitud.

En caso contrario, el informe urbanistico determinar los siguientes los
siguientes aspectos:

-Clasificacion

-Calificacion: a) En Suelo Urbano: zonificacion e indicaciéon de los articulos de
las normas urbanisticas del PGOU por los que se regula.

b) En Suelo Urbanizable: indicacion del Plan Parcial o instrumento de
ordenacion pormenorizada por el que se regule.

-Si existe Proyecto de Reparcelacién aprobado se indicara la edificabilidad.

-Se informara si la parcela tiene o no la condicion de solar.

3. El interesado debera acompanar su solicitud de justificante del pago de las
tasas asi como documentacién complementaria que resulte necesaria para tramitar la
informacién urbanistica.

4. El plazo para emitir la informacién urbanistica serd de un mes a contar desde
la presentacion de la solicitud.

5. La informacion urbanistica emitida determina los parametros relativos a la
ordenacion pormenorizada vigente en el momento de su emision pero no garantiza su
mantenimiento en el tiempo de manera que podran modificarse o iniciarse procesos de
modificacién en fechas posteriores.

TiTULO Ilil.- INSTRUMENTOS DE INTERVENCION AMBIENTAL
Art. 37 Clases de instrumentos de intervencién ambiental.
A efectos de la presente Ordenanza se distinguen los siguientes instrumentos
de intervencion ambiental:
a) Autorizacién Ambiental Integrada.
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b) Licencia Ambiental.

c) Autorizacioén previa de establecimientos publicos de especial riesgo..

d) Declaracién responsable

e) Autorizacién para actividades en instalaciones portatiles o desmontables.

SECCION PRIMERA: REGIMEN DE LA AUTORIZACION AMBIENTAL
INTEGRADA:

Art.38 Actos sujetos a autorizacion ambiental integrada.

Estan sujetos a autorizacién ambiental integrada las instalaciones en las cuales
se desarrolle alguna de las actividades contenidas en los anexos | y Il de la Ley
2/2006, de 5 de mayo, de Prevencién de la Contaminacion y Calidad Ambiental
desarrollada por Decreto 127/2006.

Art. 39 Régimen de las obras vinculadas a actividades sujetas a
autorizacion ambiental integrada.

1.- En caso de que la implantaciéon de la actividad requiera la ejecucién de
obras, éstas se sujetaran al régimen de licencia previa o al de declaracion responsable
de acuerdo con su objeto y entidad conforme a las previsiones recogidas en la
presente ordenanza para la determinacion de los procedimientos urbanisticos.

2.- Tanto la licencia de obras como en su caso la declaraciéon responsable se
tramitardn una vez se haya obtenido la correspondiente autorizacién ambiental
integrada.

Art. 40 Certificado de compatibilidad urbanistica

Con caracter previo a la solicitud de autorizacion ambiental integrada, el titular
de la instalacion debera solicitar del Ayuntamiento la expedicion de un informe
acreditativo de la compatibilidad del proyecto con el planeamiento urbanistico y, en su
caso, con las Ordenanzas Municipales relativas al mismo, cuyo régimen y contenido
sera el establecido en la ley 2/2006 desarrollado por el Decreto 127/2006 (modelo SA

1)

Art. 41 Tramitacion de la autorizacion ambiental integrada: actuaciones
municipales

1. La tramitacion y concesion de la autorizacién ambiental integrada
corresponde a la Administracién autonémica y se regira por lo dispuesto en la Ley
2/2006 desarrollada por Decreto 127/2006.

2.- La participacion municipal en el procedimiento se concretara en la emision
de informe que se integrard en el expediente autonémico y que versara sobre la
adecuacién de la instalacién analizada a todos aquellos aspectos ambientales de la
actividad que sean de competencia municipal, en particular los relativos a ruidos,
vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o alcantarillado
municipal y, en su caso, los relativos a incendios, seguridad o sanitarios.

Art. 42 Régimen de las obras vinculadas a actividad sujeta a autorizacion
ambiental integrada

1.- Una vez obtenida la autorizacion ambiental integrada, el interesado debera
tramitar ante el Ayuntamiento la oportuna licencia de obras (o declaracién responsable
si tratase de obras de mera reforma conforme a las previsiones recogidas en la
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presente ordenanza para la determinacion de los procedimientos urbanisticos) la cual
le habilitara a la iniciacién de la ejecucion de las obras e instalaciones.

2.- El interesado debera presentar la solicitud de licencia o declaracion
responsable (modelo SU 1 o SU 2) complementada de la documentacion preceptiva
de acuerdo con lo regulado en esta ordenanza para los procedimientos urbanisticos en
el titulo Il y acomparnada en todo caso de la autorizacién ambiental integrada emitida
por la Conselleria competente.

SECCION SEGUNDA: REGIMEN DE LA LICENCIA AMBIENTAL
Art. 43 Actos sujetos a licencia ambiental
Estan sujetas a licencia ambiental las siguientes actividades de caracter
comercial, industrial, productivo, etc. no sometidas a la legislacion de espectaculos ni
al régimen de autorizacion ambiental integrada:
a) Actividades que se pretendan implantar en edificios con proteccién

patrimonial en los términos del apartado 4 del articulo 7 (con caracter general se
regiran por el procedimiento atenuado regulado en el apartado séptimo del articulo
47).

b) Actividades sujetas al RD 1254/1999 de 16 de julio, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los
gue intervengan sustancias peligrosas.

c) Actividades comerciales cuando el aforo de los locales supere las
500 personas.
d) Actividades desarrolladas en establecimientos que dispongan de

algun recinto catalogado de riesgo alto de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
314/2006 por el que se aprobaba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Art. 44 Régimen de las obras vinculadas a actividades sujetas a licencia
ambiental.

1.- En caso de que la implantaciéon de la actividad requiera la ejecucién de
obras, éstas se sujetaran al régimen de licencia previa o al de declaracion responsable
de acuerdo con su objeto y entidad conforme a las previsiones recogidas en la
presente ordenanza para la determinacion de los procedimientos urbanisticos.

2.- El procedimiento de declaracion responsable o licencia de obras se
tramitara conjuntamente con la licencia ambiental en un Unico expediente.

Art. 45 Certificado de compatibilidad urbanistica.

Con caréacter previo a la solicitud de licencia ambiental, se solicitara al
Ayuntamiento, la expedicién de un certificado de compatibilidad del proyecto con el
planeamiento urbanistico y con las correspondientes Ordenanzas Municipales relativas
al mismo cuyo régimen y contenido sera el establecido en la Ley 2/2006.

Art. 46 Documentacion necesaria para la solicitud de licencia ambiental

1. El interesado debera presentar instancia de solicitud normalizada (modelo
SA 2) complementado con la siguiente documentacion:

a) Certificado de Compatibilidad Urbanistica.

b) Indice de documentos aportados.

c) Documento expreso en el que se relacionen los datos de confidencialidad,
conforme norma legal que los ampare.
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d) Proyecto de actividad que debera ser redactado conforme a las
determinaciones del Anexo Il de la presente ordenanza

El Proyecto técnico tendra que estar visado de conformidad con las
disposiciones legales que resulten de aplicacion. En caso de que de acuerdo con las
mismas el visado no resulte obligatorio, se debera aportar declaraciéon de competencia
del técnico redactor del Proyecto.

e) Justificante del pago de las tasas e impuestos que resulten de aplicacion de
acuerdo con la ordenanza fiscal.

En caso de que resulte necesario se aportara igualmente:

a) Estudio de Impacto Ambiental.

b) Autorizacién que correspondan en caso de afeccion a bienes con
proteccion patrimonial.

c) Autorizaciones demaniales emitidas por las Administraciones que
resulten afectadas.

d) Documentacion exigida en caso de que se traté de actividades sujetas

al Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se establecen medidas de control
de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas.

e) Autorizaciones sectoriales que sean exigibles en funcion de la
ubicacién, naturaleza y demas condiciones de la actividad que se pretende desarrollar.

2. En caso de ser necesaria la ejecucion de obras:

a) En el caso de que las obras a ejecutar estén sujetas al régimen de licencia
de obras el interesado debera presentar la solicitud de licencia de obras junto con la
documentacion complementaria (modelo de solicitud SU 2).

b) En el caso de que las obras a ejecutar estén sujetas al régimen de
declaracién responsable conjuntamente con la solicitud de licencia ambiental debera
presentarse la pertinente declaracién responsable de obras conforme y la
documentacion complementaria pertinente. (Modelo SU 1)

3. En el caso de que la implantacién de la actividad no requiera la ejecucion de
obras e instalaciones, tal circunstancia debera acreditarse mediante la aportaciéon de
planos y fotografias del estado actual del local.

Art 47. Tramitacion de la licencia ambiental

1. Subsanacién de reparos: En el supuesto de que la documentacion
presentada se encuentre incompleta o presente deficiencias, se concedera al
solicitante un plazo de 10 dias para que complete o subsane la documentacion,
transcurrido el cual podra tenérsele por desistido en su solicitud.

2. Informacion publica y audiencia de interesados: El Ayuntamiento sometera el
expediente a informacidén publica por un plazo de 20 dias, mediante insercién de
anuncio en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento, para que las personas fisicas o
juridicas, asociaciones vecinales y cuantos lo consideren oportuno formulen las
alegaciones que tengan por conveniente. Asimismo y de acuerdo con lo preceptuado
legalmente, se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia Unicamente cuando la
actividad proyectada esté sometida a evaluacion de impacto ambiental.

El Ayuntamiento notificara a los vecinos inmediatos al lugar en que haya de
emplazarse la actividad, dénde tendran a su disposicion el expediente completo de la
solicitud, para su consulta y a los efectos de formular las alegaciones que consideran
pertinentes.
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3. Remision de documentacién a otros o6rganos: Concluido el tramite de
informacion publica y audiencia, segun los casos, se remitira la documentacién a los
o6rganos competentes para su pronunciamiento sobre la evaluacién de impacto
ambiental, declaracion de interés comunitario, o de otros informes sectoriales en su
caso.

4. Informe ambiental: el informe ambiental sera emitido por la Ponencia Técnica
creada, segun lo previsto en la legislacion autondémica vigente, por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 27 de Julio de 2006.

El contenido del informe se referira de manera motivada a los aspectos
ambientales de la actividad relativos a:

- La adecuacion del proyecto a todos aquellos aspectos de competencia
municipal: calificacion de la actividad, medidas correctoras propuestas, ruidos,
vibraciones, calor, olores y vertidos al sistemas de saneamiento o alcantarillado
municipal y, en su caso los relativos a incendios, seguridad o sanitarios.

- Las condiciones y determinaciones que resulten de los informes
vinculantes emitidos en el procedimiento y aquellas que se consideren
necesarias para garantizar una proteccion ambiental adecuada.

El informe ambiental tendra caracter vinculante cuando implique la denegacién
de la licencia ambiental o cuando determine la imposicion de medidas correctoras y de
seguridad, propuestas para anular o reducir los efectos perniciosos o de riesgo, asi
como en cuanto a las determinaciones resultantes de los informes de este caracter
emitidos en el procedimiento.

5. Tramite de audiencia : Emitido el informe ambiental, e inmediatamente antes
de redactar la propuesta de resolucién, el Ayuntamiento dara audiencia a los
interesados por un plazo de 15 dias, a los efectos de que aleguen lo que estimen
conveniente y presenten, en su caso, la documentacién que consideren procedente.

Cuando sean formuladas alegaciones que afecten al ambito competencial de
otros érganos que hubieran emitido informes vinculantes en tramites anteriores, se
remitira el informe ambiental acompanado de dichas alegaciones a los mencionados
o6rganos para que, en el plazo maximo de 10 dias, manifiesten lo que estimen
conveniente, que igualmente tendra caracter vinculante en los aspectos referidos a las
materias de su competencia.

6. Resolucién: El plazo maximo para resolver y notificar la licencia ambiental
sera de 6 meses, a contar desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el
Registro del Ayuntamiento. Transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado
resolucion expresa, podra entenderse estimada la solicitud presentada, salvo que la
licencia suponga conceder al solicitante o a terceros facultades relativas al dominio
publico o al servicio publico, tales como la utilizacion de la via publica, en cuyo caso se
entendera desestimada.

7. En el caso de actividades cuya sujecion al régimen de licencia ambiental se
derive exclusivamente de la afeccion a edificios o elementos protegidos
patrimonialmente, se seguira un procedimiento atenuado que excluira los tramites de
informacion publica y audiencia a interesados, notificacion a vecinos y colindantes e
informe ambiental por parte de la ponencia técnica.

Art. 48 Inicio de las obras

1.- En el caso de edificaciones de nueva planta, ampliaciones, obras que
afecten al patrimonio histérico u otras que estén sujetas al régimen de licencia previa,
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éstas no se podran iniciar hasta que no recaiga la resolucién favorable conjunta por la
gue se conceda la licencia ambiental y de obras.

2.- En el caso de que no sea necesario ejecutar mas que obras de reforma u
otras que estén sujetas al régimen de declaracion responsable de obras, la
presentacion de ésta junto con el proyecto técnico de actividad y restante
documentacion descrita en el articulo 46 habilitara al interesado al inicio inmediato de
las obras sin necesidad de esperar a la concesién de la licencia ambiental.

Sera de aplicacion en este caso el régimen juridico de declaracién responsable
de obras regulado en el titulo 1l de esta ordenanza.

El interesado asumira en este supuesto los costes de adaptacion de las obras
ejecutadas que puedan derivarse de la aplicacién de la normativa sectorial y que se
determinen en la licencia ambiental posterior.

Art. 49 Comunicacion previa a la apertura

1. Finalizada en su caso la construccion de las obras e instalaciones y antes
del inicio de la actividad el titular debera de aportar al Ayuntamiento comunicacion
previa (modelo SA 3) acompafnada de la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obras y/o instalaciones en su caso.

b) Boletines diligenciados o autorizaciones de instalaciones emitidas por

administraciones competentes (entre ofras, electricidad, agua, gas,

climatizacion en su caso.

c) Autorizaciones sectoriales que resulten exigibles en funcién de la actividad e

instalaciones que alberga.

2. La comunicacién previa serd titulo habilitante para el inicio de la actividad si
transcurriese un mes desde su presentacion la administracion no hubiese suscitado
oposicién o reparos.

3. Sin perjuicio de lo expuesto en el apartado anterior, el Ayuntamiento podra
comprobar en cualquier momento, previo o posterior a la apertura, la veracidad,
exactitud y suficiencia de de la documentacién y datos aportados, asi como el
cumplimiento efectivo de los requisitos necesarios para el correcto funcionamiento de
la actividad, pudiendo a tales efectos girar visitas de inspeccién a los locales y
establecimientos.

4. En caso de que por parte de los servicios municipales se advirtiese la
existencia de reparos, falsedades u omisiones en la documentacién aportada o bien
irregularidades en el funcionamiento de la actividad procedera la adopcién de las
medidas correspondientes reguladas en los articulos 79 y siguientes de la presente
ordenanza.

SECCION TERCERA: AUTORIZACION PREVIA DE ACTIVIDADES DE

ESPECIAL RIESGO SUJETAS A NORMATIVA DE ESPECTACULOS.

Art. 50 Actividades de especial riesgo sujetas a autorizacion previa.

1. Se consideran actividades de especial riesgo sujetas a autorizacion previa

las siguientes actividades sometidas a la normativa de espectaculos:

a) Los espectaculos publicos y actividades recreativas que se realicen en
establecimientos publicos con un aforo superior a las 500 personas,

b) Actividades desarrolladas en establecimientos que dispongan de algun
recinto catalogado de riesgo alto de acuerdo con lo dispuesto en el Real

Decreto 314/2006 por el que se aprobaba el Codigo Técnico de la Edificacion.
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2. Quedan excluidos del régimen de la autorizacion previa municipal aquellas
actividades cuya autorizacion de acuerdo con la Ley 14/2010 de 3 de diciembre, de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos
corresponda a la administracion autonémica.

Art. 51 Régimen de las obras vinculadas a actividades de especial riesgo
sujetas a autorizacion previa.

1.- En caso de que la implantacion del establecimiento o actividad requiera la
ejecucion de obras, éstas se sujetaran al régimen de licencia previa o al de
declaracién responsable de acuerdo con su objeto y entidad conforme a las
previsiones recogidas en la presente ordenanza para la determinacién de los
procedimientos urbanisticos.

2.- El procedimiento de declaracion responsable o licencia de obras se
tramitara conjuntamente con la licencia ambiental en un Unico expediente.

Art. 52 Certificado de compatibilidad urbanistica

Con caracter previo a la solicitud de la autorizacién previa, se solicitara al
Ayuntamiento, la expedicién de un certificado de compatibilidad del proyecto con el
planeamiento urbanistico y con las correspondientes Ordenanzas Municipales relativas
al mismo cuyo régimen y contenido serd el establecido en la Ley 2/2006 desarrollada
por el Decreto 127/2006.

Art. 53 Documentacion necesaria para la solicitud autorizacion previa de
establecimientos publicos de especial riesgo.

El interesado debera de presentar ante el Ayuntamiento la instancia de solicitud
normalizada (modelo SA 4) junto con la siguiente documentacion: complementaria:

a) Certificado de Compatibilidad Urbanistica.

b) Indice de documentos aportados.

c) Documento expreso en el que se relacionen los datos de confidencialidad,
conforme norma legal que los ampare.

d) Proyecto de actividad que debera ser redactado conforme a las
determinaciones del Anexo Il de la presente ordenanza.

El Proyecto técnico tendra que estar visado de conformidad con las
disposiciones legales que resulten de aplicacion. En caso de que de acuerdo con las
mismas el visado no resulte obligatorio, se debera aportar declaraciéon de competencia
del técnico redactor del Proyecto.

e) Justificante del pago de las tasas e impuestos que resulten de aplicacion de
acuerdo con la ordenanza fiscal.

En caso de que resulte necesario se aportara igualmente:

a) Estudio de Impacto Ambiental.

b) Autorizacion que correspondan en caso de afeccibn a bienes con

proteccion patrimonial.

c) Autorizaciones demaniales emitidas por las Administraciones que resulten

afectadas.

d) Autorizaciones sectoriales que sean exigibles en funciéon de la ubicacién,

naturaleza y demas condiciones de la actividad que se pretende desarrollar.

2. En caso de ser necesaria la ejecucion de obras:

32



Excm. Ajuntament de Sagunt

a) En el caso de que las obras a ejecutar estén sujetas al régimen de licencia
de obras el interesado debera presentar la solicitud de licencia de obras junto con la
documentacion complementaria (modelo SU 2).

b) En el caso de que las obras a ejecutar estén sujetas al régimen de
declaracién responsable conjuntamente con la solicitud de licencia ambiental debera
presentarse la pertinente declaracién responsable de obras conforme y la
documentacion complementaria pertinente (modelo SU 1).

3. En el caso de que la implantacién de la actividad no requiera la ejecucién de
obras e instalaciones, tal circunstancia deberd acreditarse documentalmente vy
mediante la aportacion de fotografias del estado del local anterior a la puesta en
funcionamiento.

Art. 54 Tramitacion de la autorizacion previa de establecimientos publicos
de especial riesgo

1. El ayuntamiento, de acuerdo con el proyecto presentado, emitira los informes
oportunos donde se haga constar que el mismo se ajusta a:

a. La normativa en materia de planes de ordenacién urbana y demas
normas de competencia municipal.

b. La normativa vigente sobre actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas y la sustitutoria sobre prevencién de la contaminacion y calidad
ambiental.

C. La normativa sobre instalaciones en locales de publica concurrencia.

d. La normativa contra la contaminacién acustica.

e. La normativa en materia de espectaculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos.

f. La normativa en materia de accesibilidad.

2. Una vez emitidos, el ayuntamiento remitira el proyecto de actividad, junto con
la documentacion anexa a los 6rganos competentes de la Generalitat en materia de
espectaculos y, cuando proceda, en materia de intervencion ambiental, con el objeto
de que se evacuen los informes referentes al cumplimiento de las condiciones
generales técnicas de seguridad, salubridad e higiene. Estos informes seran
vinculantes cuando sean desfavorables o cuando establezcan condiciones de obligado
cumplimiento de acuerdo con la normativa técnica en vigor. No obstante, se entenderd
favorable cuando el ayuntamiento no haya recibido comunicacién expresa en el plazo
de un mes desde la recepcion del expediente por el érgano autondémico.

3. Una vez recibido el informe, el ayuntamiento comunicara al interesado,
mediante resoluciébn expresa, la autorizacion junto con los requisitos o
condicionamientos técnicos a cumplir para el posterior otorgamiento de la licencia de
apertura o bien la desestimacién de la autorizacién solicitada.

4. El procedimiento a que se refiere el presente articulo no podra exceder de
tres meses, a computar desde la presentacién del proyecto por el titular o prestador en
el ayuntamiento hasta la comunicacion de la resolucién municipal en la que se
determinan los requisitos o condicionamientos técnicos referida en el apartado 2 de
este articulo. Si transcurren los tres meses sin que se emita la referida resolucion, el
interesado podra entender que el proyecto presentado es correcto y valido a los
efectos oportunos.

Art. 55 Inicio de las obras

33



Excm. Ajuntament de Sagunt

1. En el caso de edificaciones de nueva planta, ampliaciones, obras que
afecten al patrimonio histérico u otras que estén sujetas al régimen de licencia previa,
éstas no se podran iniciar hasta que no recaiga la resolucion favorable conjunta por la
que se conceda la autorizacién previa y licencia de obras.

2. En el caso de que no sea necesario ejecutar mas que obras de reforma u
otras que estén sujetas al régimen de declaracion responsable de obras, la
presentacion de ésta junto con el proyecto técnico de actividad y restante
documentacion descrita en el articulo 53 habilitara al interesado al inicio inmediato de
las obras sin necesidad de esperar a la concesion de la autorizacién previa a la
actividad de especial riesgo.

Sera de aplicacion en este caso el régimen juridico de declaracién responsable
de obras regulado en el titulo 1l de esta ordenanza.

El interesado asumira en este supuesto los costes de adaptacion de las obras
ejecutadas que puedan derivarse de la aplicacién de la normativa sectorial y que se
determinen en la licencia ambiental posterior.

Art. 56 Apertura del establecimiento

1. Cuando el interesado considere que ha cumplido con las obligaciones
exigidas en el acto de autorizacion, lo comunicara formalmente al ayuntamiento
mediante instancia normalizada (modelo SA 5) a la que acompanara la siguiente
documentacion

a) Certificado final de obras y/o instalaciones en su caso.

b) Boletines diligenciados o autorizaciones de instalaciones emitidas por

administraciones competentes (entre otras, electricidad, agua, gas,

climatizacion en su caso.

d) Autorizaciones sectoriales que resulten exigibles en funcion de la actividad e

instalaciones que alberga.

2. Los servicios municipales giraran visita de comprobacion en el plazo de un

mes. Si el resultado de la visita de comprobacion es conforme con los

requisitos y condiciones exigidos, otorgara licencia de apertura, denegandola
en caso contrario.

En el supuesto de que el ayuntamiento no girase la referida visita en el plazo
indicado, el interesado bajo su responsabilidad y previa notificacion al consistorio,
podra abrir el establecimiento.

3 .No obstante lo previsto en el apartado anterior, no sera necesario girar visita
de comprobacion cuando el interesado aporte certificacion de un Organismo de
Certificacion Administrativa (conforme a definicion recogida en el articulo 3 de la
presente ordenanza) pudiendo, en este caso, proceder a la apertura del
establecimiento de acuerdo con lo indicado en este articulo.

4. Sin perjuicio de lo expuesto en los apartados anteriores, el Ayuntamiento
podra comprobar en cualquier momento, previo o posterior a la apertura, la veracidad,
exactitud y suficiencia de de la documentacion y datos aportados, asi como el
cumplimiento efectivo de los requisitos necesarios para el correcto funcionamiento de
la actividad, pudiendo a tales efectos girar visitas de inspeccién a los locales vy
establecimientos objeto de la misma.

5. En caso de que por parte de los servicios municipales se advirtiese la
existencia de reparos, falsedades u omisiones en la documentacién aportada o bien
irregularidades en el funcionamiento de la actividad procedera la adopcién de las
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medidas correspondientes reguladas en los articulos 79 y siguientes de la presente
ordenanza.

SECCION CUARTA: REGIMEN DE LA DECLARACION RESPONSABLE

Art. 57 Actos sujetos a declaracion responsable:

Estan sujetos al régimen de declaracién responsable:

1.- Todas las actividades tanto de caracter comercial, como industrial o
productivo con excepcion de las expresamente sometidas a licencia ambiental o
autorizacién ambiental integrada.

2.- Los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos que no estén sujetos al régimen especial de autorizacion previa de
establecimientos de especial riesgo regulados en la seccién tercera del presente titulo.

Art. 58 Régimen comun de declaracion responsable de actividades
sujetas a normativa ambiental y de espectaculos.

El régimen procedimental aplicable a la declaracion responsable de actividades
comerciales e industriales y de actividades sujetas a normativa de espectaculos sera
comun y atendera a las previsiones establecidas en la presente seccién con la
salvedad de lo dispuesto en el articulo 65 en referencia a las reglas especiales para la
apertura de actividades sujetas a legislacion de espectaculos.

Art. 59 Régimen de las obras vinculadas a actividades sujetas a
declaracion responsable.

1.- En el supuesto de que la implantacion de la actividad requiera la ejecucién
de obras, éstas se sujetaran en todo caso al régimen de declaracion responsable, con
independencia de que impliquen o no obras de nueva planta o ampliacion de
edificaciones existentes.

2.- El procedimiento de declaracion responsable de actividad y obra se
tramitara conjuntamente en un Unico expediente.

Art. 60 Momento de presentacion de la declaracion responsable

1.- La declaracién responsable de actividad y obras junto con la documentacién
preceptiva requerida para su tramitacion deberd presentarse con caracter previo al
inicio de las obras necesarias para su implantacion.

2.- En caso de que no sea necesaria la ejecucion de obras para la puesta en
funcionamiento de la actividad, la documentacién podra presentarse en el momento
inmediatamente anterior a la apertura.

Art. 61 Innecesariedad de tramitacion previa de certificado de
compatibilidad urbanistica.

1. La tramitacion de actividades en régimen de declaracion responsable no
exige la previa obtencién de certificado de compatibilidad urbanistica emitido por el
Ayuntamiento, cuestion que queda integrada en la declaracion, debiendo el interesado
presentar conjuntamente con la correspondiente ficha de compatibilidad urbanistica
(modelo SA 6)

2. Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterior el interesado podra
potestativamente recabar informacién de los locales o parcelas en los que se pretenda
implantar una actividad a través de la solicitud de una informacion urbanistica (modelo
SuU 7).
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Art. 62 Documentacion necesaria para la presentacion de declaracién
responsable

1. El interesado debera aportar declaracién responsable de actividad conforme
a modelo normalizado (modelo SA 6) acompafnada de la siguiente documentacion:

a) Ficha compatibilidad urbanistica

b) Proyecto de actividad, si procede conforme a la normativa sectorial,que

debera ser redactado conforme a las determinaciones del Anexo Il de la

presente ordenanza

El Proyecto técnico tendr4d que estar visado de conformidad con las

disposiciones legales que resulten de aplicacién. En caso de que de acuerdo

con las mismas el visado no resulte obligatorio, se debera aportar declaracion

de competencia del técnico redactor del Proyecto.

C) Justificante del pago de las tasas e impuestos que resulten de

aplicacion de acuerdo con la ordenanza fiscal.

En caso de que resulte necesario se aportara igualmente:

a) Autorizacién que correspondan en caso de afeccion a bienes con
proteccion patrimonial.

b) Autorizaciones demaniales emitidas por las Administraciones que
resulten afectadas.

C) Autorizaciones sectoriales que sean exigibles en funcion de la
ubicacién, naturaleza y demas condiciones de la actividad que se pretende
desarrollar.

2. En el caso de que sea necesaria la ejecucion de obras tal circunstancia
deberd de especificarse en el modelo normalizado de declaracion responsable
(modelo SA 6) debiendo complementarse con la documentacién necesaria en atencion
a la naturaleza de las obras.

3. En el caso de que la implantacién de la actividad no requiera la ejecucion de
obras e instalaciones, tal circunstancia debera acreditarse mediante la aportacién de
fotografias y planos del estado actual del local.

Art. 63 Inicio de las obras e instalaciones.

1.- La presentacién de la declaracién responsable junto con la documentacién
establecida en el articulo anterior habilita al interesado a la ejecucién de obras e
instalaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del local o actividad.

2. El personal municipal encargado de la recepcion de la declaracién
responsable y su documentacion anexa comprobara que los documentos que se
presentan son los requeridos para la tramitacion del procedimiento estableciendo un
plazo de diez dias para su revision, transcurrido el cual se entenderdn que son
correctos en su presentacion.

3. En caso de comprobacion de que la documentacibn no estuviera
debidamente cumplimentada o se detectase omision, inexactitud o falsedad en sus
términos se requerira a la titularidad para subsanacién y mejora en plazo de diez dias
transcurrido el cual sin su aportacion se le podra tener por desistida en su peticion con
archivo de las actuaciones sin mas tramite.

Art. 64 Inicio de la actividad
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1. El inicio de la actividad requerira la comunicacion previa del interesado al
Ayuntamiento conforme a instancia normalizada (modelo SA 7) complementada con la
siguiente documentacion:

a) Certificado final de obras y/o instalaciones en su caso.

b) Boletines diligenciados o autorizaciones de instalaciones emitidas por

administraciones competentes (entre otras, electricidad, agua, gas,

climatizacion en su caso.

c¢) Autorizaciones sectoriales que resulten exigibles en funcién de la actividad e

instalaciones que alberga.

d) seguros que resulten preceptivos.

2. La declaracién responsable complementada con la comunicacién previa de
apertura y documentacion aneja constituira el titulo habilitante para el inicio de la
actividad.

3. En el caso que la actividad no lleve aparejada la ejecucion de obras e
instalaciones, la declaracién responsable sera el titulo habilitante para el inicio de la
actividad siendo el Unico requisito para la apertura la presentacién de la misma junto
con la documentacién establecida en el articulo 62 y 64 con excepcion de los
certificados finales de obras e instalaciones.

Art. 65 Reglas especiales para la apertura de locales de publica
concurrencia.

1. En el supuesto de locales sujetos a normativa de espectaculos el
Ayuntamiento inspeccionard en plazo de un mes a contar desde la presentacién de la
declaracién responsable o de la comunicacién previa a la apertura, en el caso de que
hubiese sido necesaria la ejecucion de obras. Girada visita de inspecciéon el
Ayuntamiento expedira en el caso de que proceda el acta de comprobacion favorable
que habilitara al interesado la apertura del local.

2. Si la visita no tuviera lugar en este plazo el interesado podra proceder a la
apertura del local bajo su responsabilidad.

3. El interesado podré proceder a la apertura inmediata del local, sin necesidad
de esperar un mes, si junto con la declaracién responsable o la comunicacion previa a
la apertura en su caso aportase complementariamente un certificado emitido por una
OCA.

Art. 66 Inspeccion y control municipales de actividades amparadas en
declaracién responsable.

1. Sin perjuicio de lo expuesto en los articulos anteriores, el Ayuntamiento
podra comprobar en cualquier momento, previo o posterior a la apertura, la veracidad,
exactitud y suficiencia de de la documentacién y datos aportados, asi como el
cumplimiento efectivo de los requisitos necesarios para el correcto funcionamiento de
la actividad, pudiendo a tales efectos girar visitas de inspeccién a los locales y
establecimientos objeto de la misma.

2. En caso de que por parte de los servicios municipales se advirtiese la
existencia de reparos, falsedades u omisiones en la documentacién aportada o bien
irregularidades en el funcionamiento de la actividad procedera la adopcién de las
medidas correspondientes reguladas en los articulos 79 y siguientes de la presente
ordenanza.
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SECCION QUINTA: LICENCIAS PARA ACTIVIDADES EN INSTALACIONES
PORTATILES O DESMONTABLES.

Art. 67 Atracciones feriales con elementos mecanicos o desplegables.

1. Para el otorgamiento de la licencia de apertura de instalaciones eventuales,
portatiles o desmontables, deberd acompanarse a la declaracion responsable segun
instancia normalizada (modelo SA 8), un Proyecto Técnico de la atraccién suscrito por
facultativo competente o elaborado y suscrito por empresa con calificacion de
Organismo de Certificacion Administrativa (OCA), de acuerdo con los requerimientos
contenidos en este Reglamento.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior se entendera sin perjuicio del
cumplimiento de los demas requisitos exigibles, en su caso, para la actividad que se
pretenda realizar.

Art. 68 Certificacion final.

1.- Concluida la instalacién y antes de su puesta en funcionamiento, el
solicitante debera presentar con caracter generalante el Ayuntamiento un Certificado
de Montaje suscrito por técnico habilitado por empresa con calificacion de Organismo
de Certificacién Administrativa (OCA) con competencia acreditada en esta materia, en
el que se acredite que las instalaciones rednen las medidas necesarias de seguridad y
solidez de todos sus elementos. Dicha certificacion, en todo caso, estara vinculada al
proyecto que la origina.

2.- La falta de la anterior certificacién dejard sin efecto las actuaciones
realizadas hasta el momento, y consecuentemente, implicara la prohibicion de poner
en funcionamiento la referida atraccion.

SECCION SEXTA: DISPOSICIONES COMUNES A ACTIVIDADES SUETAS
A NORMATIVA AMBIENTAL Y DE ESPECTACULOS

Articulo. 69 Modificacion de la actividad

1. Toda modificacién sustancial de la actividad, en los términos senalados en el
articulo 3 de la presente Ordenanza exigira la tramitacion y obtencién de nuevo titulo
habilitante conforme a las reglas contenidas en la para los distintos procedimientos en
la presente ordenanza, con independencia de la naturaleza del titulo habilitante de
origen. El interesado debera de presentar la instancia normalizada (modelo SA 8)
acompanfada de toda la documentacién que resulte necesaria para la tramitacion del
nuevo titulo habilitante.

2. Las modificaciones no sustanciales, no requerira nuevo titulo habilitante. No
obstante, dichas modificaciones deberan tramitarse, de acuerdo con el procedimiento
previsto en el articulo 58 de la Ley 2/2006 y reglamento que la desarrolla a fin de
incorporar las mismas al titulo habilitante.

Art. 70 Cambio de titularidad

1. En caso de cambio de titularidad del local o establecimiento sera exigible
comunicacion previa a la administracion competente segun instancia normalizada
(modelo SA 9)

El solicitante debera formular la misma en el plazo maximo de un mes desde
cuando se produzca el acto traslativo, documento que debera adjuntar a su escrito de
solicitud.

2. Cuando la comunicacion previa del cambio de titularidad no fuera suficiente
a efectos de garantizar que la instalacién se ajuste a la licencia otorgada en su dia,
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podran exigirse a requerimiento de los Técnicos municipales las medidas correctoras o
de control pertinentes.

Art. 71 Presentacion de la documentacion

1.-La presentacion por el interesado de la documentacién requerida en los
distintos procedimientos regulados en esta ordenanza, podra hacerse ante el Registro
auxiliar de entrada que se habilitard al efecto en el departamento de actividades sin
perjuicio de la utilizaciéon de los restantes medios regulados en el articulo 38.4 de la
Ley 30/92 ademas de cualesquiera de los registros de entrada oficiales

Art. 72 Extincidn de titulo habilitante para el ejercicio de la actividad.

1.- Los efectos de las licencias de apertura o declaraciones responsables y
comunicaciones previas se extinguiran en los siguientes casos:

a) Por renuncia del titular o prestador.

b) Por caducidad de la licencia en los términos de la normativa vigente y a lo

previsto en esta Ordenanza, previa audiencia del titular, cuando se

incumplieren las condiciones a que estuvieren subordinadas, cuando

desaparecieren las circunstancias que motivaron su otorgamiento o

sobrevinieren otras que, de haber existido en aquél momento, habrian

justificado la denegacion.

c) Por falta de adaptacion a las condiciones y requisitos introducidos por

normas posteriores en los plazos que dichas normas establezcan y siempre

que estas asi lo dispongan.

d) Por el incumplimiento de realizar las inspecciones periddicas que vengan

exigidas por la normativa aplicable durante el ejercicio de la actividad, previa

audiencia del titular.

e) Por revisién de oficio

2. La licencia de apertura podra ser objeto de suspensién adoptada como
medida provisional, con caracter previo o en el transcurso de un procedimiento
sancionador, cuando éste se haya iniciado como consecuencia de infracciones graves
0 muy graves.

3. Renuncia: mediante escrito dirigido al Ayuntamiento u otro medio de los
legalmente establecidos, el titular, podra renunciar a sus titulos habilitantes, siempre y
cuando ello no suponga vulneracién del ordenamiento juridico ni perjuicio a terceros,
sin que esta circunstancia les exima de las responsabilidades derivadas de su
actuacion.

4. La caducidad de la licencia se producira en los siguientes supuestos:

a) la inactividad, en su apertura, durante un periodo ininterrumpido de seis

meses podra determinar la caducidad de la licencia, que sera declarada de

manera motivada por el Ayuntamiento previa audiencia del interesado.

No obstante, cuando el desarrollo normal de la actividad suponga periodos de

interrupcién iguales o superiores a los seis meses, el plazo de inactividad

determinante de la caducidad de la licencia, que se fijara en la resolucién de
concesion, sera de doce a dieciocho meses.

b) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las instalaciones amparadas

por los titulos habilitantes en el plazo fijado en éstos o, en su defecto, en el

plazo de un afio, salvo causa no imputable al titular.

¢) Cuando no hubiese finalizado la instalacion de la actividad en el plazo

establecido en los titulos habilitantes, o en su defecto, en el de dos afos
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contados desde la fecha en que debieron iniciarse, salvo causa no imputable al

titular.

5. Revocacion: Determinara la revocacién de los titulos habilitantes,

previo procedimiento sumario con audiencia al interesado, cuando incumpla
los requisitos o condiciones en virtud de los cuales se otorgaron aquéllos, la no
realizacion de las inspecciones periédicas obligatorias, la falta de adaptacién en los
plazos previstos a las nuevas determinaciones introducidas por disposiciones legales
posteriores que sean de obligado cumplimiento.

6. Concesion de nuevo titulo habilitante sobre el mismo establecimiento: En
términos generales, la obtencién de una licencia, anulara el anterior titulo habilitante.
Los titulos habilitantes para el funcionamiento provisional preexistentes perderan su
vigencia una vez obtenida el acta de comprobacién favorable.

Art. 73 Responsabilidades.

1.-Son responsables:

a) Los técnicos firmantes, del contenido de la documentacién técnica
presentada en el procedimiento, de la veracidad de las certificaciones, asi como los
directores de las obras e instalaciones, de su correcta ejecucion.

b) Los titulares, del cumplimiento de las condiciones en que fueron concedidos
los titulos habilitantes asi como del correcto funcionamiento y mantenimiento de las
instalaciones de la actividad autorizada.

Art. 74 Obligaciones.

Los titulares de las licencias estan obligados a mantenerlas, conforme al
régimen juridico general que integra el contenido de la mismas, asi, las licencias de
apertura y declaraciones responsables so6lo seran efectivas en las condiciones y para
las actividades que expresamente se determinen en las mismas. Seran vdlidas
Unicamente para las instalaciones, locales o establecimientos que en ellas se
consigne.

TITULO lll: REGIMEN SANCIONADOR Y DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD.

SECCION PRIMERA: REGIMEN SANCIONADOR Y DE PROTECCION DE LA
LEGALIDAD URBANISTICA.
Art. 75 Remision a la legislacion urbanistica vigente.
El régimen sancionador y de proteccion de la legalidad urbanistica sera el
regulado en los capitulos Il y IlI del titulo IV de la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005
o normativa que lo sustituya.

Art. 76 Régimen aplicable a la declaracion responsable urbanistica

Las referencias contenidas en los capitulos Il y lll del titulo IV de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, a la licencia
urbanistica se entienden hechas también a la declaracién responsable cuando ésta
sustituya a la primera en los casos dispuestos en la presente ordenanza.

2. Las previsiones referentes al régimen sancionador y de proteccion de la
legalidad urbanistica seran sin perjuicio del régimen juridico especifico aplicable a la
declaracién responsable regulado en la presente ordenanza.

Art. 77 Régimen aplicable a las obras vinculadas a actividades
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1. En caso de ejecucién de obras de nueva planta vinculadas a la implantacion
de una actividad que carezcan de la oportuna cobertura juridica o titulo habilitante
exigible, cuando la actividad no se haya puesto en funcionamiento, seran de aplicacion
los procedimientos de proteccién de la legalidad y sancionadores de naturaleza
urbanistica.

SECCION SEGUNDA: REGIMEN SANCIONADOR Y DE PROTEQCIC')N DE LA

LEGALIDAD DE ACTIVIDADES Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS

Art. 78 Remision a la legislacion vigente

1. El régimen juridico sancionador y de proteccion de la legalidad propio de las
espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos regulados
en la presente ordenanza sera el determinado en la Ley 2/2006 y Ley 14/2010 o
normativa que en su caso la sustituya.

2. La clasificacién de procedimientos de intervencidon ambiental y restantes
disposiciones relacionadas reguladas en la presente ordenanza no alteraran ni
afectaran a la tipificacion de infracciones y sanciones dispuesta por la ley.

Art. 79 Subsanacion de irregularidades.

1. En el caso de que realizada visita de inspeccion a un establecimiento de
publica concurrencia o local en el que se ejerza una actividad sujeta a licencia
ambiental o declaracion responsable o analizada la documentacion aportada por el
interesado al expediente se detecte por los servicios municipales la existencia de
irregularidades de cualquier tipo, se podra conceder al interesado un plazo adecuado y
suficiente para su subsanacion, que con caracter general sera de 15 dias en el caso
de subsanaciéon de documentacién y 3 meses para la subsanacion de deficiencias
materiales y adopcion de medidas correctoras, en los términos de la legislacién
aplicable y siempre que no se encuentre en uno de los supuestos de exclusion
regulados en la misma, entre los que se cuenta:

a) Que afecten a la seguridad de personas o bienes.

b) Que afecten a las condiciones de insonorizacion que garanticen el
descanso de los vecinos.

C) Que supongan la existencia fundada de dafos graves e irreversibles al

medio ambiente.

2. En el caso de que no proceda la subsanacion, o no se hubiera cumplido la
misma en el plazo concedido, se elevara el acta al 6rgano competente para la
incoacién del oportuno procedimiento sancionador.

3. Si por parte de los servicios de inspeccion se detectase la existencia de
actividades o establecimientos publicos en funcionamiento que careciesen del
preceptivo titulo habilitante 0 no hubiesen subsanado en los plazos otorgados al efecto
0 se encontrasen en uno de los supuestos reglados en la ley cabra adoptar con
caracter previo a la incoacion del expediente sancionador las medidas provisionales
pertinentes entre las que se encuentra la clausura del local, previo tramite de
audiencia, en su caso, y de acuerdo con las previsiones de la legislacién vigente.

Art. 80 Competencias municipales en materia sancionadora

1. En el caso de espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos el Ayuntamiento sera competente para la incoacién,
tramitacion y resolucién de los procedimientos sancionadores que tengan por objeto
infracciones calificadas como leves por la Ley 14 /2010.
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2. El Ayuntamiento serda competente igualmente para la incoacion, tramitacion y
resolucion de los procedimientos sancionadores relativos a actividades sujetas al
procedimiento de licencia ambiental y declaracién responsable, de acuerdo con las
previsiones de la Ley 2/2006.

Disposicion transitoria primera: expedientes en tramitacion.

1. Los interesados que hayan iniciado la tramitacion de expedientes de
autorizacién ambiental de cualquier naturaleza de conformidad con la regulacion
anterior podran, a su eleccion, continuar con la tramitacion del expediente de
conformidad con la normativa anterior o acogerse al régimen de declaracion
responsable.

2. Del mismo modo, los interesados que habiendo tramitado la oportuna
autorizacién administrativa ambiental no hubiesen obtenido licencia de apertura o acto
administrativo equivalente que permita el ejercicio de la actividad podran, a su
eleccién, continuar con la tramitacién del expediente de conformidad con la normativa
anterior o acogerse al régimen de declaracidén responsable.

3. En todo caso si por parte de la administracion se hubiese requerido al
interesado la subsanacion de deficiencias en sede a un procedimiento en tramitacion,
no sera admisible ni surtird los efectos propios de la declaracién responsable, la
presentacion de documentacién complementaria reiterada cuando esta hubiese sido
objeto de reparo o sin que se hubiesen subsanado las deficiencias materiales o
adoptado las medidas correctoras exigidas por la administracion.

4. Las actividades que se viniesen ejerciendo con anterioridad a la publicacién
de la presente ordenanza sin la preceptiva autorizacién administrativa podran
acogerse al régimen de declaracion responsable al objeto de legalizar su situacion sin
perjuicio de las sanciones que resulten de aplicacion.

Disposicion transitoria segunda: remisiones normativas

Cualquier remisién realizada por esta ordenanza a determinadas normas
legales y reglamentarias vigentes al momento de su publicacién, se entenderan
hechas a las leyes y reglamentos que sobrevenidamente pudiesen sustituirlas.

Disposicion transitoria tercera: Registro de entrada auxiliar de
actividades.

Hasta que se configure y regularice el registro de entrada auxiliar del
departamento de actividades, los documentos y solicitudes podran presentarse en
cualesquiera de los registros de entrada oficiales y por los restantes medios regulados
en el articulo 38.4 de la Ley 30/92

Disposicion adicional primera: Elaboracion de instancias normalizadas y
fichas de procedimientos.

En el plazo de un mes a contar desde la entrada en vigor de la presente
ordenanza los departamentos de urbanismo y actividades elaborarédn, en el ambito de
sus competencias, los formularios normalizados con contenido las instancias de
solicitud de licencias y autorizaciones previas y declaraciones responsables asi como
las fichas esquematicas de cada uno de los procedimientos regulados en la presente
ordenanza para su incorporaciéon como anexos a la misma.
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Los formularios normalizados se aprobaran por Junta de Gobierno Local y se
publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia para garantia e informacion de los
vecinos e interesados.

Disposicion adicional segunda:

A los efectos de cumplir una parte sustancial de los objetivos pretendidos por la
presente ordenanza, se dispone que en el plazo maximo de ocho meses a contar
desde la aprobacioén definitiva de la misma, se proceda por la Seccion de Urbanismo a
presentar ante el pleno del Ayuntamiento un documento urbanistico Unico donde se
refundan, sin modificar ninguna de las previsiones actualmente vigentes, la totalidad
de las normas urbanisticas vigentes para el suelo urbano y urbanizable del término
municipal; asi como un documento Unico de plano/s de ordenacion donde se refleje
graficamente la ordenacion pormenorizada también vigente para ambas clasificaciones
de suelo.

Dicha documentacion, una vez ratificada por el pleno, se publicara en un unico
Boletin Oficial de la Provincia y sera asimismo la Unica documentaciéon urbanistica
existente en la pagina web del Ayuntamiento de Sagunto para sendas clasificaciones
de suelo.

Disposicion adicional tercera

Asimismo en el plazo recogido en la disposicién adicional anterior se proceda también
por el departamento de actividades a presentar ante el Pleno del ayuntamiento las
ordenanzas que regulen y desarrollen la normativa de aplicacién en nuestro
municipio a los efectos de hacer compatible el derecho del ciudadano a la mayor
calidad de vida , sin perjuicio de los servicios con los que deba contar y el necesario
desarrollo econémico de nuestro municipio, siguiendo los principios de agilizacién
administrativa que se consagran en la presente ordenanza.

Disposicion derogatoria

1. Quedan derogadas todas las disposiciones reglamentarias contrarias a lo
dispuesto en la presente ordenanza y en particular las siguientes normas:

- Articulos 55 a 61y 65 a 69 del PGOU de Sagunto

- Ordenanza de declaracion responsable (aprobada por pleno de 27/12/2010,

BOP 17/2/2011)

2. Permanece vigente, en todo lo que no contradiga la presente ordenanza:

- La ordenanza municipal sobre alineaciones, rasantes, actas de replanteo y
planos de final de obras aprobada por acuerdo plenario de fecha 27/12/2007 (BOP de
fecha 25/1/2008) y su modificacion aprobada por Pleno de 27/12/2011 (BOP 2/2/2012)

Disposicion final: entrada en vigor.
La presente ordenanza entrara en vigor a los 20 dias de su publicacién en los
boletines oficiales correspondientes.

ANEXO Il
CONTENIDO MiNIMO DE PROYECTOS DE ACTIVIDAD
Los proyectos técnicos que acompanan al expediente administrativo de licencia
de actividad, deberan ser redactados ajustandose a la finalidad que se pretende,
concretando y especificando, tanto las caracteristicas generales de la actividad en
cuestion, como las de cada una de las partes o procesos en que se puede considerar
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descompuesta dicha actividad, no limitandose a enumerar con caracter general y
abstracto las condiciones que deban cumplirse, sino las que correspondan a la
actividad proyectada.

Para ello deberan contemplarse las siguientes normas de caracter general:

- Las memorias deberan redactarse de forma especifica para cada proyecto,
conteniendo, al menos, todos los apartados que para su redaccién se establecen en el
presente Anexo.

- Se indicara el cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicacién en
cada caso, especialmente el cumplimiento de aquellas normas que se refieren a la
seguridad, por cuanto pueden tener el caracter de medidas correctoras en actividades
con riesgo de incendio o explosién, o de publica concurrencia, etc.

- Debera relacionarse la aplicacién concreta de las normas de derecho a la
actividad que se proyecta, describiendo las medidas correctoras que se aplicaran, no
siendo por tanto suficiente la inclusion en férmulas genéricas que remitan a la
normativa general aplicable.

- El proyecto debera ser redactado y suscrito por facultativo competente, con el
visado del Colegio Oficial, si procede o alternativamente al visado adjuntar el
certificado de competencia del referido facultativo, asi como los documentos técnicos
complementarios que, en su caso, haya que aportar, como consecuencia de los
tramites de audiencia que se concedan.

- La documentacion escrita se presentara en formato normalizado UNE (A-4), y
los planos (a escala normalizada) doblados también a dicha dimension, dotandolos
con pestafias en su margen izquierda de manera que se facilite el desplegado y
plegado de los mismos. Teniendo presente, que todo ello debe presentarse
debidamente encuadernado y encarpetado, de manera que constituya una unidad.

APARTADOS QUE EN GENERAL DEBERA CONTENER LA MEMORIA.

1. MEMORIA.

1.1. Objeto del proyecto. Contendra la descripcion clara del objeto de la
actividad a desarrollar para que se pueda evaluar las posibles causas de molestias,
nocividad, insalubridad o peligrosidad.

Debe indicarse, igualmente, si se trata de una nueva actividad o si por el
contrario, es una ampliacién, traslado, reforma o, en ultimo término, si se pretende
legalizar una ya existente.

En el supuesto de ampliacién, traslado o reforma, se aportaran los datos
relativos a la licencia y de ser posible la fotocopia de tal documentacion.

1.2. Datos del titular de la actividad. Se indicara el nombre apellidos,
domicilio y numero de Documento Nacional de Identidad del solicitante: especificando
si se actla en nombre propio 0 por representacion: aportando, en su caso, los datos
fiscales y mercantiles de la entidad y sefialando el domicilio en que pretenda instalar la
actividad.

1.3. Emplazamiento. Debe consignarse la calificacion urbanistica de los
terrenos sobre los que se pretenda ubicar la actividad, asi como las Normas y
Ordenanzas que resulten de aplicaciéon para la zona.

1.3.1. Edificios en general. Debe describirse el edificio o local de la actividad
indicando sus caracteristicas, afio de construccion, si se conoce y, en su detecto, idea
de su antigliedad, relacionandolo, ademas, con su entorno.

1.3.2. Edificios en suelo urbano consolidado. Tanto si se ocupa un edificio
totalmente, como si es ocupacion parcial, se indicara el uso actual de los locales
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colindantes: a la derecha entrando, izquierda y fondo, asi como de los situados encima
y debajo de la actividad, si los hubiera y de aquellos otros ubicados en su frente,
cuando la calle sea de ancho no superior a cinco metros.

Si por cualquier circunstancia el uso urbanistico no coincidiese con el actual
indicado, se hara constar igualmente en la memoria.

1.3.3. Edificios fuera del nucleo de poblacion. Indicar siempre la distancia al
mismo o al lugar habitado mas préximo y a zonas de captacion de agua, depdsitos y
fuentes naturales, asi como mencionar la existencia en sus proximidades de centros
escolares, sanitarios u otras actividades, que puedan tener efectos aditivos, con
expresion de su distancia.

Si se trata de nave industrial, ademas de lo anterior, se indicara el retranqueo
respecto de los limites del solar propio, caminos, viales, acequias, etc., existentes.

Superficie total del solar, construida en planta, altillos, dependencias, etc.

1.4. Proceso. Es fundamental la descripcion detallada y clara del proceso de
produccion en el supuesto de actividad fabril o de los servicios a prestar cuando se
trate de otras actividades.

1.5. Numero de personas. De hombres y mujeres. Indicando el niumero de
personas de mano de obra directa, indirecta y de estructura en general.

1.6. Maquinaria y demas medios. Relacion de maquinaria y otros medios, con
expresion de su potencia, entendiendo por tales: la energia mecénica o
electromecanica de cada uno de los motores que accionan los elementos de la
actividad, expresada en CV, y la de los elementos estaticos expresada en kW.
Igualmente se detallara la potencia de los equipos que funcionen con otro tipo de
energia (gas, gasoil,...) en kcal/h. o kW.

1.7. Materias primas, productos intermedios y acabados. Es primordial la
expresion del stock maximo y medio, tipo y composicién de cada producto.

En el apartado correspondiente a medidas correctoras detallara las posibles
molestias, nocividad, peligrosidad o insalubridad a que las materias primas o
productos acabados dieran lugar, si es el caso, y, en los que corresponda, la
proteccion contra insectos y roedores.

1.8. Combustibles. Clases, cantidad, tipo y condicién de almacenamiento,
haciendo indicacion expresa de la reglamentacién especifica a que se acoja.

1.9. Instalaciones sanitarias. Indicando las previstas tanto para hombres
como para mujeres. Vestuarios y aseos. Todo ello segun lo establecido en la
Normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo, o legislacion correspondiente.

1.10. Ventilacion e iluminacion. Debera indicar los medios de que se dispone

para cumplir lo establecido en la Normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo y
con el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.
En el caso de disponer de instalacion de gas, se justificara el cumplimiento del R.D.
919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de distribucion y
utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias
ICG 01 a11.

1.11. Explicacion acerca de la repercusion de la actividad sobre el medio
ambiente.

1.11.1 Ruidos. Se aportara estudio acustico, en el anexo correspondiente,
realizado conforme lo establecido en el Art. 17 del DECRETO 266/2004, de 3 de
diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen normas de
prevencion y correccién de la contaminacion acustica en relacion con actividades,
instalaciones, edificaciones, obras y servicios, justificativo del cumplimiento de la Ley
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7/2002 de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccién Contra la Contaminacién
Acustica asi como de la Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente contra Ruidos y
Vibraciones.

1.11.2. Vibraciones. Cuando las maquinas puedan producir vibraciones
molestas se enumeraran los asientos y dispositivos antivibratorios, sin necesidad de
adjuntar planos.

Ilgualmente se enumeraran las cimentaciones o bancadas adoptadas y, cuando
el caso lo requiera, se justificara mediante célculo, el criterio adoptado en la relacion
de pesos bancada - maquina.

1.11.3. Humos, gases, olores, nieblas y polvos en suspension.

1.11.3.1. Chimeneas, campanas y extractores. Deberan de describirse
minuciosamente, detallando ubicacion, trayecto y punto final de vertido o eliminacion,
con los calculos pertinentes.

1.11.3.2. Gases, nieblas, polvos y olores en general. Debera describirse el
conjunto de mecanismos correctores y grado de eficacia de los mismos, haciendo
mencion expresa de no sobrepasar los maximos establecidos en la legislacién
correspondiente. Especificara con todo detalle la composicion de las mismas.

1.11.4. Riesgo de incendio, deflagracién y explosion.

Se indicara la carga térmica ponderada calculada en megacalorias por metro
cuadrado (Mcal/m?).

Se aportara en el anexo correspondiente, justificacion del cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Documento Basico “Seguridad en caso de Incendio
del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), y/o Reglamento de Seguridad contra
Incendios en Establecimientos Industriales, que resultaran de aplicacion.

1.12. Aguas.

1.12.1. Agua potable. Se mencionard su procedencia: red municipal de
abastecimiento, pozos, manantiales, aljibes o depésitos propios, empleo de camiones-
cisterna, etc. Se enumeraran las medidas para garantizar el mantenimiento de la
calidad sanitaria del agua, asi como las correspondientes autorizaciones en su caso.

1.12.2. Aguas residuales.

Cuando exista red de alcantarillado municipal, se aportard anexo justificativo
del cumplimiento de la Ordenanza de Vertido a la Red de Alcantarillado.

Cuando no exista red de alcantarillado, y el vertido de las aguas residuales
(previa depuracion) se realice a cauce publico, ademas de la autorizacion del
Organismo de Cuenca correspondiente, debera aportarse descripcion de las mismas,
puntos de vertido, con los planos correspondientes.

En el caso de no existir ninguna de las anteriores posibilidades, y como caso
excepcional, se justificara el vertido a depésito estanco, y posterior retirada del vertido
por gestor autorizado. Se aportard el calculo detallado del dimensionado del depdsito,
y compromiso por parte del titular del proyecto, de conexion al alcantarillado, en caso
de sobrevenir la infraestructura. En su momento se aportara, certificado de
estanqueidad del depésito y contrato de mantenimiento con gestor autorizado.

1.13. Residuos. Indicar composicién, clasificacién segun la Lista Europea de
Residuos, modo de eliminacién, evaluacién de su cantidad y las medidas correctoras
que procedan, con la autorizacion del lugar de vertido cuando fuera procedente.

En el supuesto de que la actividad fuese susceptible de producir lixiviados, en
la memoria se hard constar, bien el estudio geolégico de la zona en el que se
demuestre la no afectacion de dichos lixiviados, bien el establecimiento de las medidas
correctoras oportunas.
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%

En el caso de ser de origen organico, se estableceran en la memoria las
medidas que se van a adoptar para impedir la proliferacién de insectos y roedores.

Indicacién de que antes del funcionamiento de la actividad, cuando se
produzcan residuos peligrosos, 0 mas de 1000 T/afo de productos no peligrosos, se
aportara, la correspondiente comunicacion previa de inicio de actividades de
produccion de residuos, conforme a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados.

2. ANEXOS. )

2.1. ANEXO PROTECCION CONTRA INCENDIOS. Justificacion del
cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Documento Basico “Seguridad en
caso de Incendio del Cdodigo Técnico de la Edificacién (CTE), y/o Reglamento de
Seguridad contra Incendios en Establecimientos Industriales, que resultaran de
aplicacion.

2.2. ANEXO SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD. Justificacion
del cumplimiento del Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad
del CTE.

2.3. ANEXO CUMPLIMIENTO NORMATIVA ACCESIBILIDAD AUTONOMICA.
Se justificara el cumplimiento del Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat
Valenciana, de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y
de la Comunicacién, del Decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la
Generalitat, por el que se desarrolla la Ley 1/1998, asi como de la Orden de 25 de
mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por la que se
desarrolla el Decreto 39/2004 de 5 de marzo.

2.4. ANEXO JUSTIFICATIVO ORDENANZA DE CONTROL DE VERTIDOS A
LA RED DE ALCANTARILLADO. Se justificard el cumplimiento de la citada
Ordenanza.

2.5. ANEXO CUMPLIMIENTO NORMATIVA ESPECTACULOS. Las
actividades incluidas dentro del Catalogo de Espectaculos Publicos de la vigente Ley
14/2010, de 3 de diciembre, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos, justificaran el cumplimiento de la normativa especifica de
esta materia.

En estos apartados se justificara el cumplimiento de la normativa técnica
exigible a estos locales, por aplicaciéon de la normativa de espectaculos:

- Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

- Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de Espectdculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos.

- Decreto 52/2010, de 26 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la ley 4/2003, de la Generalitat Valenciana.

2.6. ANEXO LEGIONELOSIS. Cuando proceda, los programas de
mantenimiento exigidos para las instalaciones industriales incluidas en el articulo 2 del
R.D. 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénicos
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis o normativa que la sustituya.

2.6. OTROS ANEXOS. Se aportaran tantos anexos como sea necesario, para
justificar el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable segun el tipo de actividad.
(Por ejemplo: Almacenamiento de productos quimicos, instalaciones petroliferas,
instalaciones de gas, alimentos, sanitaria, etc).
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2.7. ESTUDIO ACUSTICO. Realizado conforme se establece en el Art. 17 del
Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se
establecen normas de prevencion y correccién de la contaminacién acustica en
relacion con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y servicios, justificativo del
cumplimiento de la Ley 7/2002 de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccion
Contra la Contaminacién Acustica asi como de la Ordenanza de Proteccién del Medio
Ambiente contra Ruidos y Vibraciones.

3. PLANOS. Figuraran, debidamente acotados y a escala normalizada, al
menos, los siguientes:

3.1 Plano de emplazamiento del local en el que haya de situarse la actividad,
a escala minima 1:25.000. Este plano habra de ser lo suficientemente explicito, aun en
el supuesto de que el emplazamiento esté alejado del nucleo o nucleos de poblacion.

3.2. Plano de planta y alzado, del edificio y sus colindantes conteniendo las
secciones suficientes como para que sea posible apreciar las caracteristicas de la
actividad y su influencia en el entorno inmediato. La escala minima a utilizar en este
caso sera la de 1:1.00.

En el caso de que se trate de una edificacién exenta, deberan indicarse los
retranqueos.

3.3. Plano de distribucion de las plantas del local en el que se vaya a
desarrollar la actividad, en el que se detallara la situacion de las maquinas, servicios,
mobiliario, distribucion, lugares de almacenamiento, cabina de pintura, chimeneas de
evacuacion de humos. etc. Se situara igualmente en este plano, o en otro, segun la
entidad y claridad requerida, las medidas correctoras que se hayan previsto y sean
precisas para efectuar una valoracion precisa de la actividad (incendios,
accesibilidad,...) a escala minima 1:100.

3.4. Esquema eléctrico unifilar.

3.5. Cuantos otros planos se estimen convenientes.

Anexo I

TABLA PROCEDIMIENTOS DE INTERVENCION AMBIENTAL
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AUTORIZACION AMBIENTAL
INTEGRADA

Anexos I y IT de 1a Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencién
de la Contaminacién y Calidad Ambiental desarrollada por
Decreto 127/2006.

ILOCALES DE RIESGO ALTO)|

LICENCIA AMBIENTAL

Actividades en centro histérico o que afecten a edificios
catalogados o con proteccién patrimonial

Uso previsto del edificio o establecimiento
-Uso del local o zona

Tamaio del local
0 zona

S = superficie
construida

V = volumen
construido

EN CUALQUIER EDIFICIO O ESTABLECIMIENTO

Actividades sujetas al RD 1254/1999 de 16 de julio, por el que
se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas.

Talleres de mantenimiento, almacenes de

Actividades comerciales cuando el aforo de los locales supere
las 500 personas.

Actividades desarrolladas en establecimientos que dispongan
de algun recinto catalogado de riesgo alto de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 314/2006 por el que se aprobaba
el Codigo Técnico de la Edificacion.

AUTORIZACION PREVIA DE
ACTIVIDADES DE ESPECIAL
RIESGO

Los espectdculos publicos y actividades recreativas que se
realicen en establecimientos publicos con un aforo superior a
las 500 personas,

Actividades desarrolladas en establecimientos que dispongan
de algin recinto catalogado de riesgo alto de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 314/2006 por el que se aprobaba
el Cédigo Técnico de la Edificacion.

elementos combustibles (p. e.. mobiliario, | V>400 m’
lenceria, limpieza, etc.) archivos de
documentos, dep6sitos de libros, etc.

7
Almacén de residuos 5>30 m
Cocinas segin potencia instalada P P>30kw
Lavanderias. Vestuarios ~de  personal. | S>200 m’
Camerinos
Salas de calderas con potencia ttil nominal P P>600 kW
Centro de transformacién- aparatos con
aislamiento  dieléctrico con punto de
inflamacion que no exceda de 300°C y potencia P>4000kVA
instalada P total
Centro de transformacién- aparatos con
aislamiento  dieléctrico con punto de
inflamacién que no exceda de 300°C y potencia P>1000kVA
instalada P en cada transformador
HOSPITALARIO
Almacenes de productos farmacéuticos y V400 m?

clinicos

Esterilizacién y almacenes anejos

En todo caso

Laboratorios clinicos

V>500 m°

ADMINISTRATIVO

DECLARACION RESPONSABLE

Actividades tanto de caracter comercial, como industrial o
productivo con excepcién de las expresamente sometidas a
licencia ambiental o autorizacién ambiental integrada.

Imprenta, reprografia y locales anejos, tales
como almacenes de papel o de publicaciones,
encuadernado, etc.

V>500 m*

RESIDENCIAL PUBLICO

Roperos y locales para la custodia de equipajes

$>100 m’

COMERCIAL

Espectdculos  publicos,  actividades  recreativas 'y
establecimientos publicos que no estén sujetos al régimen
especial de autorizacién previa de establecimientos de
especial riesgo regulados en la seccidn tercera del presente
titulo.

Almacenes en los que la densidad de carga de
fuego ponderada y corregida (Qs) aportada por
los productos almacenados sea

Qs>3.400 MJ/m?

PUBLICA CONCURRENCIA

Taller o almacén de decorados, de vestuario,
etc.

V>200 m?
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Excm. Ajuntament de Sagunt

De conformidad con el articulo 49 de la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local

“La aprobacién de las ordenanzas locales se ajustara al siguiente procedimiento:

- Aprobacion inicial por el Pleno.

- Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias.

- Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y
aprobacion definitiva por el Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacién o sugerencia, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

DEPARTAMENTO RESPONSABLE:
URBANISMO Y ACTIVIDADES
APROBACION INICIAL: 26/03/2013
PUBLICACION INICIAL: 27/04/2013
APROBACION DEFINITIVA: 25/06/2013
PUBLICACION DEFINITIVA: 17/07/2013
ENTRADA EN VIGOR: 18/07/2013




