TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS PGOU
TITULO I NORMAS GENERALES
CAP.I.-GENERALIDADESY CONCEPTOS.
SECC. 12- Del ambito e interpretacion.

A.1.- El presente Proyecto de Plan General Municipa de Sagunto es € instrumento de ordenacion integral del
territorio del municipio, y, atal efectoy de conformidad con la Legislacion Urbanistica vigente, define los
elementos basicos de |a estructura general del territorio; clasificad suelo, estableciendo |os regimenes juridicos
aplicables a cada clase y categoria, y establece las medidas de proteccion y preservacion de su patrimonio natural,
ecologico e historico-artistico. Ademas d Plan delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de
propiedad del suelo, especificando los deberes que las condicionan.

A.2.- Las disposiciones del presente Plan serén de aplicacion paratodo € término municipal de Sagunto.

A.3.- Lainterpretacion de cualquier duda que se suscite sobre su aplicacion deberd ser resuelta por la autoridad u
Organismo competente en cada caso, de acuerdo con d sentido propio o literal de las mismas, inspirado con €
contenido de la Ley del Suelo de 2 de mayo del.975 (Texto Refundido de 9 de abril de1.976) y sus Reglamentos,
Ley de Reforma del Régimen ddl suelo y valoraciones (Ley 8/90), asi como por |os principios generaes de
Derecho en los que se refiere alainterpretacion de las normas legales. En todo caso deberan prevalecer los
intereses generales.

A.4.- Lainterpretacion de las determinaciones contenidas en el presente Plan General se llevara a cabo con los
siguientes criterios.

1) Prioridad de la Documentacion escrita sobre los planos y graficos.
1.bis) Prioridad del documento especifico o parcia sobre el genérico en contradicciones o errores.

2) En los casos no especificados suficientemente en los textos, de acuerdo con |os datos cartograficos mas
exhaustivos que los complementen y/o que ofrecieren mayor claridad.

3) De acuerdo con € espiritu que informa lalegisacion aplicable.

4) Previa consulta de los pronunciamientos jurisprudenciales, si 1os hubiera alamejor préactica urbanistica o
constructiva.

5) De laforma que permita e gercicio de los derechos dominicales en consonancia con lafuncién socia de la
propiedad y los inter eses generales.

6) En latabla de vigencias contenida en las Disposiciones Finales de las Normas Urbanisticas, cuando se recoge la
vigencia de un planeamiento, se refiere tanto a sus determinaciones normativas como alas gréficas y de gestion.

A.5.- Se entendera por modificacion del Plan, toda alteracion o adicion de sus documentos o determinaciones que
puedan aprobarse sin reconsiderar la globalidad del mismo, por afectar de modo muy puntual y aislado asu
estructura general o0 alaclasificacion del suelo.

A.6.- Paralos aspectos no contemplados por € presente Plan se estard alo dispuesto por las Normas Subsidiarias

y Complementarias de Ambito Provincial siempre que ninguna de sus disposiciones entre en contradiccion con sus
determinaciones.
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SECC.22 .- Terminologia
A.7.- En € presente Plan se definen los siguientes términos:

ZONA

Perimetro de Suelo Urbano que corresponde a una misma calificacion definitoria de intensidad de usos y
actividades en relacidn con e aprovechamiento y caracteristicas tipol 6gicas.

SECTOR

Delimitacion de perimetro de Planeamiento en Suelo Urbano y Urbanizable. Deberd gjustarse a propio perimetro
exterior y a elementos naturales o infraestructuras (barrancos, caminos, sendas catastradas) .

POLIGONO

Delimitacion de perimetro de actuacion o de gecucion en los Planes Parciales. Sera obligatoria su inclusion en los
mismos con laindicacién expresay consiguiente justificacion de su sistema de actuacion.

AREA DE REPARTO

Sectores de suelo con un aprovechamiento tipo asignado

UNIDAD DE ACTUACION O DE EJECUCION

Delimitacion de perimetro de actuacion en el Suelo Urbano a que se le asigna un aprovechamiento tipo y una
cesion tipo.

ESPACIOS PUBLICOS

Terrenos que asigna e presente plan a Dominio y uso publico.

APROVECHAMIENTO O EDIFICABILIDAD

Superficie maxima en m2T o construidos (m2 techo) sobre rasante asignados por e planeamiento a una unidad
edificable. En las Unidades de Ejecucién e Aprovechamiento objetivo sera d resultado de multiplicar € Coef. de
Edificabilidad asignado por € Plan por la superficie respectiva, que se haré efectivo dentro de su Volumen o
Contenido Volumétrico.

Como norma genera, 1 vivienda equivale a 110 m2t. En € caso de aprovechamientos medidos en m3/m2, €
volumen en m3 sera el producto de multiplicar la superficie construida, en m2t, por 3.

COEFICIENTE DE CESION TIPO

Superficie porcentua de suelo destinado a Espacios Publicos dentro de una U.A. para cada m2S o m2T, que
congtituye la base de reparto de cargas que fijael Plan a cada unade ellas.

Cociente entre superficie de un Poligono o Unidad de actuacion destinada a espacios publicosy su
aprovechamiento o cabida.

ZONA DE PROTECCION ESPECIAL

Perimetro o unidad aislada de suelo con una proteccion especificay Ordenanza particular, que podrallegar ala
redaccion de un Plan Especid.

PARCELA

Unidad de suelo procedente de una lotizacion que limita con espacios publicos y/o con otras parcelas.
SUPERFICIE DE PARCELA

Medicion en proyeccién horizontal de una parcela expresada en m2 suelo (m2) que servira para definir sus
aptitudes urbanisticas.

CENTRO DE PARCELA

Punto correspondiente a centro de gravedad de la proyeccion horizontal de una parcela.

SOLAR

Parcela de suelo urbano apto para la edificacion inmediata. Se mide en m2 solar (m2S)

TIPO DE EDIFICACION

Caracteristicas constructivas que definen una disposicion y/o tipologia determinada.

MANZANA

Unidad edificable en suelo urbano limitada por espacios publicos.

ALINEACION
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Limite entre espacios publicos y edificables en suelo urbano.

RASANTE

Referencia topogréfica de una unidad edificable coincidente con €l nivel urbanizado de las calzadas
correspondientes a los espacios publicos colindantes.

LINDE

Limite entre predios de utilizacion privada.

OCUPACION.- Porcentaje de superficie de parcela que corresponde a la proyeccién horizonta de la edificacion
construida sobre ella, incluyendo aeros, gargjes, trasteros y terrazas cubiertas.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Medicion en m2t (m2 techo) de latotalidad de las superficies de cada planta o nivel comprendidas dentro del
perimetro exterior del cerramiento. Incluye el 50% de los porches, terrazas cubiertasy similares. Como normade
carécter general a efectos de calculo, 1 vivienda equivale a 110 m2t.

ALTURA MAXIMA

Cota més alta medida desde |a rasante que puede alcanzar un cuerpo cerrado perteneciente a una edificacion.
ALTURA DE CORNISA

Se define como tal ala distancia existente, medida sobre la vertical, entre larasante de laaceray € intrados del
ultimo forjado o adero de cubierta, con exclusion de remates, &ticos, cgjas de escaera, sobre-elevaciones, etc.

Para determinar la dtura de cornisala vertical selevantaraen e punto medio de cada tramo de fachada, segin su
alineacion oficia, o linea de edificacion, considerdndose que no existe cambio de tramo, mientras.

19) Las lineas de fachada no formen entre si, y por su interior edificable, un angulo no menor de 130° ni mayor de
270°.

2°) No existan fachadas paralelas.
3°) No existan, en una misma fachada, desniveles mayores de 3 m.

Ladturalibre minima entre forjados se determinara por la Legislacion y Normativas especificas segun |os usos.
Se tomard como espesor minimo de forjado 0.37 m.

ALTURA DIFERENCIAL

Diferencia de adturas de cornisa medidas en dos puntos determinados de la unidad edificable a consecuencia de las
distintas rasantes.

PLANO DE CONTENCION O PLANO LIMITE

Plano horizontal determinado por la altura méaxima edificable, situado en aquellas zonas que se determine a 4,30
m. por encima de la altura de cornisa maxima regulada segiin ordenanzas.

VOLUMEN O CONTENIDO VOLUMETRICO

Es é definido por los planos verticales de fachada (interiores y exteriores), y 1os planos horizontales de rasante y
de cornisa, siendo d limite continente fisico méximo. En casos de fachada con diferentes alturas maximas, €
volumen resultante de contencidn se delimitara de manera que siempre quede por debajo de cualquier plano de
contencién correspondiente a las diferentes aturas de cornisa determinadas para cada tramo de fachada.
PLANTA

Perimetro construido perteneciente a una edificacion y dispuesto sobre un plano horizontal, apto para un uso o
actividad.

FACHADA

Cerramiento de una edificacion visible desde espacios publicos. Cuando se grafie explicitamente en € interior de
manzanas en | os planos de ordenacion o similares se denomina fachada interior.

LINEA DE FACHADA

Aristainterseccion del suelo con e plano, planos o generatrices que congtituyen |a fachada de un edificio,
pudiendo coincidir o no con la aineacion.
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MEDIANERA

Cerramiento de una edificacion colindante y coincidente con un linde, y, por tanto, no visible desde espacios
publicos

VUELO

Cuerpo de edificacion no cerrado sobresaliente de la alineacion.

MIRADOR

Cuerpo de edificacién cerrado sobresaliente de la alineacion.

PROFUNDIDAD EDIFICABLE

L inea determinada por todos |os puntos situados a una distanciaigual de la alineacion de fachada

PLANO DE CUBIERTA

Faldon/es inclinados o no, que forma parte del cerramiento superior de una edificacion.

SOTANO

Parte de la edificacion construida bajo las rasantes de lacale, y en laque € intrad6s del forjado de cubricién del
mismo no sobresale en ninguin punto de cual quiera de sus fachadas mas de 45 cm. sobre dicha cota.
SEMISOTANO

Parte de la edificacion construida bgjo las rasantes de lacale y en laque € intrad6s del forjado de cubricién del
mismo no sobresale en ninglin punto de cualquiera de sus fachadas menos de 0.45 y més de 1.5 m. sobre dicha
cota

USO GLOBAL

Conjunto genérico de actividades.

USO PREFERENTE

Actividad dominante a que se destina una parcela o parcelas, en una determinada zona o0 sector.

USO ALTERNATIVO

Actividad no dominante, prevista para una parcela o zona, cuyas caracteristicas la asocian a carécter de
PREFERENTE atodos los efectos.

USO TOLERADO

Actividad o grupo de actividades de caracteristicas no usuales en una determinada zona o sector, cuya
autorizacion esta limitada por ordenanzas especificas o normas condicionales.

USO PROHIBIDO

Actividad o grupo de actividades de caracteristicas incompatibles con una determinada zona o sector, y por tanto,
no autorizable bajo ninguna circunstancia

VIVIENDA COLECTIVA.- Varias viviendas, sea cua fuere su tipologia o disposicién comparten pro-indiviso la
ocupacion y titularidad del solar o parcela edificable.

VIVIENDA INDIVIDUAL .- Unavivienda por parcela edificable.

CAP.11.-REGIMEN DEL USO DEL SUELOY LA EDIFICACION.
SECC. 18- Usos.

REGIMEN DE USOS
A.8.- Las digtintas actividades se pueden desarrollar en un primer nivel en dostipos de suelo:

-Espacios publicos: Comprende calles, alamedas, parques, jardines y montes publicos. Solo se toleraran
actividades recreativas, espectécul os publicos, actividades deportivas y sociales, venta ambulante y, en general,
todos aquellos usos temporales que no requieran anclae permanente.

Podra, no obstante, incluirse en Proyectos de urbanizacion las siguientes construcciones o instal aciones:
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-instal aciones deportivas de uso intermitente y de escaso impacto, Sempre que ho sean cerrados.
-Kioscos.

-Instal aciones afectas a servicios publicos de todo tipo, con una superficie menor de 1 m2 por cada 50 m2 de
espacio libre continuo, con un méximo de 64 m2 cubiertos.

-Construcciones similares a anteriores para actos sociales a aire libre
-Espacios privados: El resto de terrenos sea cual fuere € titular.

B) Los Proyectos de Urbanizacion relativos a plazas, parques o jardines, zonas de recreo para nifios y, en general
aespacios libres, incluiran:

19) Justificacion de su disefio en funcion de las necesidades de la poblacion en su &rea de influencia, de las
caracteristicas tipol 6gicas del entorno, o de otros espacios de caracteristicas similares susceptibles de
coordinacion.

2°) En este Ultimo caso de tratamiento coherente a los espacios publicos que tengan una continuidad fisicay que se
acometan parcialmente a encontrarse en diferentes UU.EE. o por otra causa, se debera presentar un estudio-
propuesta del resto del espacio publico a no gecutar.

3°) El disefio constructivo se someterd alos patrones contenidos en la Ordenanza de Urbanizacién que aprobara e
Ayuntamiento.

C) Tendran consideracién de espacio privado a los efectos de aprovechamiento del subsuelo parael cumplimiento
de lareserva de aparcamientos, aquellos cuya nueva apertura o creacion se contemple en e PGOU y no figuren
tramados en |os planos correspondientes como Espacios Libres de Uso PUblico; |os espacios entre nuevas
edificaciones o los provenientes de planeamiento sectorial o estudios de detalle, cuya caracteristica comin en todos
ellos es la susceptibilidad de peatonalizacion segin Planos.

Lautilizacion del subsuelo de esos espacios para la construccion de aparcamientos deberd cumplir la condicion de
lacesion del uso publico de la superficie total (sobre rasante y vuel o) mediante documento publico, asi como su
urbanizacion completay gratuita en una solafase inicial. Ademéas comportara la obligatoriedad de su
mantenimiento en la parte afectada por el sbtano 0 semisétano destinado a aparcamientos.

A.9.- Dadas las caracteristicas de |os perimetros urbanos, su tipologia constructiva, asi como los usos que en é se
pueden desarrollar, se establecera e nivel, tolerancia e intensidad de actividades en funcion de:

-Situacion Calle
Manzana
Planta
-Actividad Nivel sonoro  Generado por Actividad
Medido en exterior
Carga de fuego o explosién

Emanaciones
Trafico generado Directo
Ocupacion
E.Publico
-Aguas residuales Emisiones
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Vertidos

L as autorizaciones de ubicacion, sus condiciones, medidas correctoras y otras limitaciones se fijaran en la
Ordenanza Municipal de Usosy Actividades. Hasta su entrada en vigor, |os documentos normativos seran:

-Ordenanza Genera del Medio Ambiente de Sagunto

-Normas Basicas de la Edificacion y otra Legisacion especifica de obligado cumplimiento anivel Estatal y la
emanada de la Generalitat Valenciana

-> L ey 3/89 Actividades Calificadas
-> Dec.54/90 Nomenclétor de Actividades asociado.

-Los propios documentos de este Plan
A.10.- CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE USOS PORMENORIZADOS:
ASASISTENCIAL.

DEFINICION.
Corresponde alos edificios e instalaciones destinadas a servicio a aquellas personas que por su caracter 6
situacion lo requieran.

CLASIFICACION.

Se clasifican en los siguientes tipos:

. Guarderias, casas-cuna.

. Residencias y Clubs u Hogares de ancianos.
. Ciudades geriatricas.

CONDICIONES.
Se gjustaran alo dispuesto en la Legisacion especifica, y, en su caso, lade uso hotelero.

Reserva de aparcamiento.- 1 plaza/100 m2 de instal acion.

D-DEPORTIVO.

DEFINICION.

En é se clasifican los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e instalaciones destinados a la préctica
del mismo, piscinasy similares, sean de caracter particular, oficial 6 comercial.

CONDICIONES.

Se gjustaran alo dispuesto en € Reglamento de Espectacul os publicos y actividades recreativas y la Legislacion
especifica sectorial.

Reserva de aparcamiento.- 1 plaza/50 m2 de instalacion.

E-ESCOLAR/DOCENTE.Incluye |los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes de cua quier
tipo

CLASIFICACION.
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A. Centros preescolares.

B. Centros de Ensefianza Genera Bésicay Educacion Especial.
C. Centros de Bachillerato Unificado Polivalente- COU.

D. Centros de Formacion Profesional.

E. Centros de Ensefianza Superior.

F. Otras Ensefianzas.

G. Colegios Mayores, etc.

H-HOTELERO.

DEFINICION.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio a publico que se destinan al aojamiento temporal. Se
consideraran incluidas en este uso las Residencias, Apartoteles, edificios andlogos, como camping, asi como
actividades complementarias, como restaurantes, tiendas, peluqueria, piscinas, amacenes, gargjes, etc.

CLASIFICACION Y CONDICIONES.
Se estara alo dispuesto por la Legidacion vigente.

Reserva de aparcamiento.- 1 plaza/3 habitaciones o apartamento..

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS APARTOTELES.

Viviendas temporales de superficie reducida, agrupada con otras andlogas que no cumplan las condiciones de
vivienda minima. Puede admitirse un programa de dormitorio de dos camas, duchay retrete, cuando tengan
cafeteriay servicios domésticos comunes, conserjeria, limpieza, recogida de basuras, etc

R-RELIGIOSO.

DEFINICION.
Comprende los edificios destinados al culto religioso 6 de vida conventual.

S-SANITARIO.

DEFINICION.
Corresponde a los edificios e instalaciones destinados a tratamiento y/o alojamiento de enfermos.

CLASIFICACION.
Se clasifica en los siguientes dos tipos y subtipos:
A. Red hospitdaria:
. Ciudades sanitarias y hospitales generales.
. Hospitales especiales (maternal, quirdrgico, infantil,psiquiétrico.
B. Red extrahospitalaria
.Otros hospitales, clinicasy policlinicas
.Centros de salud, dispensarios, etc.

CONDICIONES.
Se gjustaran alo dispuesto en la Legidacion especifica, y, en su caso, ala de uso hotelero.

Reserva de aparcamiento.- 1 plaza/3 camas.

A-SERVICIOS DE ADMINISTRACION.
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DEFINICION.
Se incluyen dentro de estos usos |los locales, edificios 6 espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones
gue podemos agrupar bajo |os genéricos como sigue:

CLASIFICACION.

-Servicios Administrativos
-Servicios de Orden

-Centros de Servicios

-Centros civicos y sociaes de Barrio

SC-SOCIO-CULTURAL.

DEFINICION.

Se consideran incluidos en & mismo los edificios dedicados a dotaciones sociales y culturales del tipo de centros
civicos, hogares de juventud, bibliotecas, casas de cultura, museos y pinacotecas, salas de conferenciasy
exposiciones, cine-clubs, teatros de aficionados, tele-clubs, etc.

O-OFICINAS.

DEFINICION.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan |as actividades administrativas 6 burocréticas de
carécter publico 6 privado; € de banca; los que con caracter analogo pertenecen a empresas privadas, y 10s que se
destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase independientes de la vivienda.

CLASIFICACION.

Se distinguen las siguientes categorias.

. Oficinas profesionales anexas a vivienda del titular.

2. Locales de oficinas en semisotano, plantabajay 12

3. Edificios con més del 60 % de la superficie total edificada destinada a uso de oficinasy € resto a otros usos.

CONDICIONES.
Se gjustarén alo dispuesto en la Legidacion especifica.

Reserva de aparcamiento.- 1 plaza/50 m2 de instalacion.
VIVIENDAS.

DEFINICION.
Edificio 6 parte de un edificio destinado aresidencia familiar.

CLASIFICACION.
VIVIENDA CATEGORIA 0.- Viviendaindividual aislada.

VIVIENDA CATEGORIA 1.- Viviendaen hilera, yaseaindividual o colectivaen superficie. Laviviendaen
hilera colectiva en altura tendrd un méximo de 2 viviendas.

VIVIENDA CATEGORIA 2.- Vivienda colectiva en altura.
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CONDICIONES DE LASVIVIENDAS

.Las viviendas se adaptaran en sus condiciones a las Normas Basicas de la Edificacion, Dec.85/1989 del Consell
de la Generalitat Vaenciana: Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en e &mbito de la C.V.(ref. HD-91),
y demas disposiciones de los Organismos competentes. Cualquier edificacién destinada a vivienda, sea de nueva
planta o de reforma, antes de ponerla en uso, debera contar con la correspondiente Cédula de Habitabilidad. No se
permitira el uso de viviendas en sétano o semisdtano.

.En viviendas colectivas |as vias de acceso horizontales y verticales (escaleras, corredores, zaguanes, rampas €tc)
se sujetaran en cuanto a disefio, caracteristicas, dimensionesy demas condiciones alo dispuesto por laNBE.CPI-
91

.Todas las viviendas deberan tener fachada ala via publica 6 a espacio libre estructurado y en continuidad con la
red de espacios publicos.

.No se permitirala construccién de viviendas en sdtanos a menos que a tener tal consideracion por razén de la
rasante de la acera, no latuviera con relacion a terreno natural que se conserve en la parte posterior del solar, en
éste caso € pavimento debera elevarse a menos 0,20 m. sobre e nivel exterior y estar aislado del terreno natural
por una camara de aire 6 sistema adecuado.

.Para que las plantas bajas puedan ser habitables habran de cumplir, a menos, |os anteriores requisitos y estar
permitida su construccién en las Ordenanzas particulares

Se reservara una plaza o una superficie de 25 m2. por vivienda destinados a aparcamiento. Se exceptian los
solares que cumplan dos de estas tres condiciones:

.- Superficie menor 6 igual que 200 m2.
2.- Fachada (una o fondo) menor 6 igua que 12 m.
3.- N°.de viviendas igual 6 menor que 6.(A excepcionde 2.3, Z.4y Z.5)

Se admite una dotacion de plazas de aparcamiento inferior ala minima establecida en estas Normas, limitando €
espacio a una sola planta del edificio, cuando exista un déficit igual o menor a 25 % de esareserva.

En las zonas urbanas cuya rasante se sitle por debajo de 6 m. sobre € nivel del mar se limitaralareserva de
aparcamientos a una sola planta de sétano o semisoétano. Estas zonas son:;

- Plan Parcial de Playas

- En € casco del Puerto a Este de la linea aproximadamente paralela al mar, que pasa por € gje delas calles
Vt.Andrés Estellés / Pza.Rodrigo / Cid, prolongada a Norte hasta €l rio Palanciay al Sur hasta €l acceso al
Puerto Comercial. Esta medida afectara a ambos paramentos de calle.

El Ayuntamiento podra dispensar de la obligatoriedad de albergar |a reserva de aparcamientos establecida, dentro
del mismo inmueble, sustituyéndola por un espacio privado de similares condiciones'y de igual 0 mayor
capacidad, sempre que se sitlle a menos de 100 m.de distancia de recorrido, no existiendo inconvenientes
funcionales, legales o de perjuicio aterceros.

ER-ESPECTACULOSY RECREATIVO.

DEFINICION.
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Corresponde este uso a los locales e instalaciones destinadas al publico con fines de culturay recreo.

CLASIFICACION.
- Usos recreativos Categoria 1.- Restaurantes, cafeterias, baresy similares, sin ambiente musical 0 actuaciones en
directo.

- Usos recreativos Categoria 2.- Las comprendidas en la Cat.1 mas las Salas recreativas, pubs, cafeterias, baresy
similares con ambiente musical 0 actuaciones en directo, locales de danzay gimnasios con musica.

- Usos recreativos Categoria 3.- Las comprendidas en la Cat.1 mas las Salas de juego y cines con grado de
actividad O 2.

- Usos recreativos Categoria 4.- Discotecas, parques de atracciones, teatros, cines a aire libre, parques
zool 6gicos, pabellones de exposiciones y no asimilables a categorias anteriores.

CONDICIONES.
Se estard alo dispuesto por € Reglamento de Espectaculos y actividades recreativas, asi como alaLegisacion
sectorial correspondiente.

En el CATEGORIA 4 se reservara una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de instalacion.
I-INDUSTRIAL.

DEFINICION.

A efectos de estas Normas, se define como Uso Industrial e correspondiente alos establecimientos dedicados a
conjunto de operaciones que se gjecuten parala obtencion y transformacion de primera materia, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso e envasado, transporte y distribucion.

CLASIFICACION.

1) INDUSTRIA URBANA (1.U.) O INDUSTRIA COMPATIBLE.- Ubicada yuxtapuesta con zonas
residenciales. Compatible con vivienda. Se distinguen tres tipos:

Tipol UBICACION EN EDIFICIOS DE TIPOLOGIA RESIDENCIAL. OCUPACION
TOTAL DE PARCELA EN PLANTA BAJA NO SE PODRAN ANEXIONAR
PARCELASDISTINTAS.

Tipo 2 UBICACION EN EDIFICIOS DE TIPOLOGIA RESIDENCIAL PERMITIDA LA
OCUPACION DE VARIAS PARCELAS, EN 1 O 2 PLANTAS.

Tipo 3 EDIFICIOS ESPECIFICOS INDUSTRIALES
2) INDUSTRIA INCOMPATIBLE (I.1.).- Inmuebles que exigen latipologia constructiva industrial ubicada en
zonas especificas mediante técnicas de algiamiento de la residencia, por no considerarse en general, las actividades

ali desarrolladas, como compatibles o en convivencia con lavivienda. Se divide en tres Categorias:

Categoria 0. Edificios industriaes que no requieran aislamiento, con frentes de fachada continuos'y que no
necesiten un patio de maniobras o instalaciones y edificios externos.
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Categoria 1. Edificios con disposicion aislada, con aparcamientos privados, patios de maniobras, elementos
externos y cuyo cerramiento con las vias publicas sean vallados o cercados.

Categoria 2. Complejosindustriales de caracteristicas similaresal CATEGORIA 1y que dentro del perimetro
desarrollen varios procesos distintos.

CONDICIONES.

Hasta la redaccion de una Ordenanza de Usos y Actividades, que debera desarrollar e propio Nomenclétor
Industrial Municipal, se estara alo dispuesto por |a Ordenanza Genera de M.A. de Sagunto, NBE CPI-91y
anexos, Ley de Actividades Calificadas y Nomenclator adjunto.

En concreto, para las actividades industriales tipificadas como "IU" o industria compatible, tendran una
cdificacion en consonancia con la zona donde se encuentren ubicadas, teniendo en cuenta las molestias directas, el
impacto a medio natural tanto atmosférico como suelo y subsuelo, asi como las indirectas derivadas de su
gercicio como tréfico, amacenamiento, cargay descarga, etc.

GARAJE - APARCAMIENTO/TALLERESDE AUTOMOVILES.

DEFINICION.

|. Se denomina " Garaje-aparcamiento” atodo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se
consideran incluidos, dentro de esta definicion, |os servicios publicos de transportelos lugares anexos de paso,
espera 6 estancia de vehiculos, asi como los depésitos para venta de coches.

2. Seconsideran "Talleres del automovil" los locales destinados ala conservacion y reparacion del automovil,
incluso los servicios de lavado y engrase.

CLASIFICACION.

Se dividen en las siguientes categorias.

|. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda
2. Gargje-aparcamiento en planta baja, semisotano y sétanos.

3. Gargje-aparcamiento en parcelainterior, patios de manzanay espacio libres privados.
4. Gargje-agparcamiento en edificio exclusivo.

5. Gargje-aparcamiento en manzana completa.

6. Gargje-aparcamiento para uso publico.

7. Taleres de automovil.

E. Id. con exposicion y venta

8. Servicio publico de transportes (vigieros y mercancias).

9. Depdsito de vehiculos usados.

CONDICIONES GENERALES.

1. Lainstalacion y uso de garajes-aparcamientos no relacionados con viviendas y locales para el servicio del
automovil deberan sujetarse alas prescripciones de las presentes Ordenanzas. Paralo no regulado se estaraalo
dispuesto en la Normativa vigente para Viviendas de Proteccion Oficial. El Ayuntamiento podra denegar su
instalacion en aguellas fincas que estén situadas en vias que, por su transito, caracteristicas urbanisticas o

tipol dgicas singulares asi |0 aconsgjen,salvo que se adopten las medidas correctoras excepcional es que cada caso
requiera.

2. Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexosy los locales del servicio del automovil, dispondran de
un espacio de acceso de 3 m. de ancho y de 4 m. de fondo, como minimo, con piso horizontal, en € que no podra
desarrollarse ninguna actividad. L os gargjes-aparcamientos de menos de 600 m2. pueden utilizar como acceso €l
portal del inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.
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3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 25 % y las rampas en curva del 16 %, medida por lalinea
media. Su anchura minima sera de 3 m., con €l sobreancho necesario en las curvasy su radio de curvatura,
medida también en e ge, serd superior a5 m.

Podra permitirse e empleo de aparatos montacoches, cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema, se
instalard uno por cada 20 plazas 6 fraccion. El espacio de espera horizontal tendra las dimensiones de una plaza
de aparcamiento.

Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 m. Sin embargo, € nimero de
coches en € interior de los garajes-aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 30 m2. por coche.

5. En gargjes-aparcamientos se admite una atura libre minima de 2,20 m. en cualquier punto.

6. Se prohibe las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como € trabgjo de chapista, pintura
y prueba de motores, salvo en las zonas particulares que |o autoricen.

7. Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos , de materia de cualquier clase,
combustible 6 no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de
acceso y estancia de los vehiculos.

8. El Ayuntamiento podra dispensar de la obligatoriedad de albergar la reserva de aparcamientos establecida
dentro del mismo inmueble , sustituyéndola por un espacio privado de similares condicionesy de igual 0 mayor
capacidad, sempre que se sitie a menos de 100 m.de distancia de recorrido, no existiendo inconvenientes
funcionales, legaes, o de perjuicio aterceros.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTABLECIMIENTOS ANEXQOS
L os establecimientos de esta naturaleza cumpliran, ademas, |as prescripciones contenidas en los articulos
siguientes, segln los casos.

-Instalacién de engrase y lavado. Se permitiran estas instalaciones como anexas a garajes-aparcamientos con las
condiciones que sefidan las Normas Generales y las Ordenanzas de cada Zona.

-Surtidores de Gasolina. Se prohibe lainstalacion de aparatos surtidores en € interior de los gargjes-
aparcamientos, excepto en los edificios exclusivos para este uso y en las zonas industriales.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS TALLERES DEL AUTOMOVIL
Ademés de las condiciones establecidas en | as presentes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le fueran
de aplicacion, cumpliran las siguientes:

.Los taleres tipificados como E, con exposicion, venta, amacenamiento, alquiler o similares, le dedicaran
exclusivamente a esta actividad € frente de fachada (principal s fueran varias). En €l caso que esta fuerala Gnica
actividad, € uso pasariaa"C" COMERCIAL.

.Dispondran, dentro del local, de capacidad para ubicar 1 vehiculo de 4 ruedas por cada 25 m2. de taller.
.Enloslocaes de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de viviendas, la potenciainstalada no
excederd de 25 CV. En edificios exclusivos para uso del automdvil no existira limitacion. Dispondrén de una plaza

de aparcamiento por cada 3 CV. de potenciainstalada, con un minimo de 100 m2 de superficie de taller.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE TRANSPORTE
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Corresponde este epigrafe a los siguientes grupos:
|. Estaciones para el servicio publico de transportes de mercancias.
2. Estaciones para € servicio publico de transportes de vigjeros.

Ademés de las condiciones establecidas en | as presentes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le fueran
de aplicacion, cumpliran las siguientes:

.En € grupo | dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2., en forma que se reserven espacios
expresamente habilitados para operaciones de cargay descarga de mercancias en €l interior de los locales.

.En @ grupo 2 su emplazamiento vendra determinado especificamente por la Administraciéon.

CONDICIONES PARTICULARES DE DEPOSITO DE VEHICULOS USADOS
.Tendran una superficie minima de 3300 m2 (4 Hg)

.Dispondrén de acceso pavimentado de anchura no inferior en ningiin punto a 6 mts.

.Cuando recaigan a carretera nacional, autonémica o provincial, deberan disponer de la correspondiente
autorizacion del Organismo competente.

.Podrén ubicarse en zonas industriales, siendo incompatibles con las residenciales o mixtas, debiendo guardar una
distancia minima con estas de 1000 m.

.Cumpliran las condiciones de seguridad que sefiden las disposiciones vigentes y deberan estar cercados en todo
su perimetro por setos vegetales o arboles de gran porte para atenuar €l impacto ambiental .

ESTACIONES DE SERVICIO.

DEFINICION.

Sin perjuicio de lo establecido en € Reglamento para suministro y venta de carburantes y combustibles liquidos,
ademés de la L egidacion especifica, se entiende por Estacion de Servicio toda instalacion construida a amparo de
la oportuna concesion, que contenga aparato para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantesy la que
puedan existir otras relacionados con |os vehicul os de motor.

CONDICIONES.

Se podran ubicar en zonas destinadas a efecto, o expresamente autorizadas por la Administracion.
Dispondran de aparcamiento en n° suficiente para no entorpecer € transito, con un minimo de 2 plazas por
surtidor.

C-COMERCIAL Y ALMACENES.

DEFINICION.

Es el uso que corresponde alocales de servicio a publico destinados almacenamiento, compra-ventaa por menor
0 permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con Legidacion
sectorial vigente.

CLASIFICACION.
Se establecen las siguientes categorias.
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CATEGORIA 1.- Comercio minoristay autoservicio, ubicado en edificios de vivienda, solo en plantabaja, sin
anexionar parcelas. Superficie maxima 400 m2.

CATEGORIA 2.- AlImacenesy Comercio minoristay autoservicio, ubicado en edificios de viviendas ocupando
hasta dos plantas. Superficie maxima 800 m2.

CATEGORIA 3.- Grandes superficies,

CATEGORIA 3.1.- Grandes Almacenes.
Superficie mayor de 800 m2

CATEGORIA 3.2.- Hipermercado: S > 2.500 m2.

De ubicacién fuera de las grandes concentraciones urbanas.
Una sola planta de venta.

Debe disponer de aparcamiento gratuito.

CATEGORIA 4.- Establecimientos asociados espacia mente:

.Gdlerias comerciales: conjunto de tiendas, sin limitacién de nimero por especialidad.
.Centros comerciaes: conjunto de tiendas planificadas como totalidad y que pueden contener grandes superficies.
.Zonas comerciaes. conjunto de tiendas relacionadas a través de una cale 6 via, privada o publica

CATEGORIA 5.-Comercio mayorista.

.Mercado central.

.Mercado de origen.

.Otros Mercados

.Centrales de distribucién: Establecimientos comerciales creados por agrupaciones de comerciantes con € objeto
de llevar a cabo una comerciaizacion integral de origen a destino, concentrando las funciones comerciaes
mayoristay detallista en un sélo agente.

CONDICIONES.
I. En & caso de que en € edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos, escalerasy
ascensores independientes.

2. Loslocales comercidlesy sus amacenes no podréan comunicarse con las viviendas, caja de escalerani porta si
no es através
de una habitacion 6 paso intermedio, con puerta de salida inalterable a fuego.

3. Cuando la superficie total de todos los locales, incluidos |os dedicados a actividades anexas, supere |os 600 m2,
dispondran en €l interior de la parcela, ademés de |os aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente
habilitados para |las operaciones de cargay descarga de |os vehiculos de suministro y reparto, con un n° de plazas
minimas del 10 % de |os aparcamientos obligatorios.

4. No obstante se estara alo dispuesto en € Reglamento de laLey de Comercio delaG.V.
5. Los edificios especificos comerciales, construidos expresamente paratal fin, estaran alo dispuesto por las

Normas u Ordenanzas de la Edificacion de las Zonas 0 Sectores donde se ubiquen, adaptandose a los aspectos
formales mas positivos y representativos del entorno.
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-Aparcamiento. Las plazas de aparcamiento areservar serén las siguientes:

CATEGORIA 3.1.- Unaplaza (25 m2.) por cada 100 m2. de instalacion (hastalos 600 m2.). A partir de 600 m2.
una plaza (25 m2.) por cada 50 m2. de instalacion.

CATEGORIA 3.2.- De acuerdo con la siguiente tabla.

Superficie de venta n°. de plazas por 100 m2.
2.500-5.000 m2. 16

5.001 - 10.000 m2. 14

10.001- 20.000 m2. 12

més de 20.000 m2. I

Se adoptara en los casos limite € mayor n° obtenido.

Grado 4.- Una plaza (25 m2.) por cada 100 m2. de superficie de instalacion.
Grado 5.- A determinar en cada caso concreto por la Administracion.

A.10 bis.- De acuerdo con lo sefidado en la Memoria de Ordenacion (CUADRO N° 1), se reproduce su contenido
relativo a las caracteristicas mas rel evantes de |os Sistemas Generales de Espacios libres, Equipamientos y
Servicios:

A.11.- CUADRO GENERAL DE USOS

De acuerdo con la clasificacion del suelo, su estructuracion y la division de Usos tenemos € Cuadro anexo.-
Régimen General de Usos, donde figura su Calificacion como PREFERENTES, ALTERNATIVOS o
TOLERADOS. Los que no figuran como tales se entiende que no pueden ubicarse o desarrollarse en ese tipo de
suelo 0 Sector, 0 sea que son Usos PROHIBIDOS. La misma prohibicion alcanza a aguellos que incumplan las
Condiciones de Tolerancia exigibles en cada Zona 0 Sector y que se concretan en las Ordenanzas Particulares
correspondientes.

En estas Ordenanzas o Normas Particulares contenidas en los Titulos siguientes, asi como en los planes parciaes
o de reforma que desarrollen los sectores correspondientes, se especificara el Régimen de Usos pormenorizados.

CUADRO GENERAL DE USOS.-
En mindscula: Usos pormenorizados
en e Suelo Urbano

P.-Preferentes
A.-Alternativos
T.-Tolerados
----------------- CLASIFICACIONESDE SUELO  -------——------
S.URB.R S.URB.IND. SU.P SU.N.P S.U.N.P. S.N.U.
(res.) (nores)
ASISTENCIAL. P P P T

. Guarderias, casas-cuna.
. Residencias y Clubs u Hogares
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. Ciudadles geriétricas.
DEPORTIVO. P A P P A T
ESCOLAR/DOCENTE. P T P P A T

A. Centros preescolaresy E.E.

B. Centros de EGB

C. Centros de BUP- COU- FP

D. Centros de Ensefianza Superior.
E. Otras Ensefianzas.

F. Colegios Mayoresy otros.

ESTACIONESDESERVICIO.T T T T T T
HOTELERO. A T A T T
RELIGIOSO. A A A T T T
SANITARD. A A A T T T

Red hospitaaria
Red extrahospitalaria

SERVICIOS DE ADMINISTRACION. A A A T A T

Servicios Administrativos

Servicios de Orden

Servicios de Higiene'y Prevencion.
Instalaciones Militares.

Servicios de abastecimiento y mataderos.

SOCIO-CULTURAL. P A P T T T

OFICINAS. A A A A A

1. Oficinas anexas T
2. Locales de oficinas

3. Edificios de oficinas.

VIVIENDAS. P P P T T

VIVIENDA CATEGORIA 0.-INDIVIDUAL AISLADA

VIVIENDA CATEGORIA 1.-EN HILERA

VIVIENDA CATEGORIA 2.-COLECTIVA

ESPECTACULOSY RECREATIVO. T T T T T T
Cat.1.- Restaurantes, cafeterias, baresy similares, sin musica.

Cat.2.- Cat.1 mas las Salas recreativas, pubsy similares, danzay gimnasios con musica.
Cat.3.- Cat.1 maslas Salas de juego y cines con grado de actividad [J 2.
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Cat.4.- Discotecas, parques de atracciones, teatros, cines a aire libre, parques zool 6gicos, pabellones de
exposiciones y no asimilables a categorias anteriores.

INDUSTRIAL. T P T A

1) INDUSTRIA URBANA. T
Tipol .- EN PLANTA BAJA

Tipo 2.- EN 10 2 PLANTAS.

Tipo 3.- EDIF. ESPECIFICOS

2) INDUSTRIA INCOMPATIBLE

CATEGORIA 0.- ADOSADA
CATEGORIA 1.- AISLADA
CATEGORIA 2.- COMPLEJO

GARAJE - APARCAMIENTO. A A A T T T

|. Gargje-aparc.anexo avivienda unifamiliar

2. Gargje-aparc. en planta baja, semisot. y sétanos.
3. Garaje-aparc. en espacio libres privados.

4. Gargje-aparc. en edificio exclusivo.

5. Gargje-aparc. en manzana completa.

6. Gargje-aparc. para uso publico.

7. Talleres de automovil.

E. id. con exp. y venta

8. Servicio publico de transportes (vigjeros y mercancias).
9. Deposito de vehiculos usados.

(seguin régimen particular)

COMERCIAL Y ALMACENES. A A A T A T

CATEGORIA 1.- Comercio minoristay autoservicio.(solo en planta baja)
CATEGORIA 1.- Comercio minoristay autoservicio.

CATEGORIA 3.- EDIFICIOS ESPECIFICOS COMERCIALES
CATEGORIA 3.1.- Supermercados.

CATEGORIA 3.2.- Hipermercado.

CATEGORIA 4.- Establecimientos asociados espacia mente.
CATEGORIA 5.- Comercio mayorista.

SECC.22 .- Planeamiento.

DESARROLLO EN SUBSECTORES

A.12.- Los Sectores de Planeamiento contenidos en € presente Plan podran dividirse en Subsectores. Previa o
conjuntamente a Plan Parcia deberajustificarse ladivision del Sector matriz, debiendo cumplirse las condiciones

que se exigen en e Titulo correspondiente.

CONDICIONES EXIGIBLES EN LOS DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO
PLANES PARCIALES
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A.13.- Los Planes Parciales, aparte de la documentacién y contenido exigible por la Legislacion Vigente, deberan
reflegjar en los mismos o acompafiar las siguientes justificaciones:

AGUA POTABLE
Certificacion del caudal con aptitud sanitaria del abastecimiento. En cualquier caso debera preverse la conexion a
los SS.Municipales de Abastecimiento.

SANEAMIENTO Y DEPURACION
Obligatoria Estacion Depuradora, con vertido a cauce publico o sistema de reutilizacion de efluentes

SERVICIOS URBANOS Y ENERGETICOS
Ubicacion y caracteristicas de acometida a Redes Municipaes, lineasde AT y MT, centros de transformacion,etc.

GESTION DE LA URBANIZACION
Obligatoria presentacion de plazos improrrogables para |os documentos:
Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
Constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacién

ZONAS VERDES
Dimension tal que seainscribible un circulo de 30 m.@
Frente minimo de 45 m.colindante a una via publica pavimentada

ACCESOS
Urbanizacién prevista desde carretera, via primaria o calle urbana pavimentada

DOTACIONES
De acuerdo con & Anexo del Reglamento de Planeamiento: "Reservas de suelo para Dotaciones en Planes
Parciales’

En el proyecto se reflgjard exactamente la ubicacion de la parcela o parcelas objeto de todas las cesiones que
corresponden a Ayuntamiento.

PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR

A.14.- Los Planes Parciales de iniciativa privada se redactaran con el acuerdo de, a menos, € 60 % de la

propiedad afectada o los 2/3 de los titulares, mediante documento fehaciente, que seran considerados como
promotores a todos |os efectos, incluso de responsabilidad disciplinaria. La responsabilidad sera solidaria.

No obstante |o dispuesto en € parrafo anterior estos podran designar a una persona que |os represente.

A.15.- Lavinculacion de las fincas a un Plan Parcial de iniciativa privada debera hacerse constar en nota marginal
en e Registro de la Propiedad en € plazo de un mes desde la aprobacion del expediente.

I)En todo caso, las obligaciones contraidas como promotor de un Plan Parcial, obligaran alos adquirentes de las
mismas, ya sea mediante transmision inter-vivos 0 mortis-causa.

2) Cuando algun promotor renunciase a sus derechos y correlativas obligaciones, lo notificaraa Ayuntamiento
correspondiente y al 6rgano que concedio la aprobacion definitiva, justificando tal renunciay su aceptacion por
parte de los demés promotores del Plan.
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A.16.- Las transmisiones de propiedad que por cualquier titulo se lleve a cabo desde la presentacién del proyecto
hasta |a aprobacion definitiva, deberan ser notificadas a los Ayuntamientos. Los meros adquirentes quedaran
vinculados por los actos anteriores del vendedor, sin perjuicio de las acciones que pudieran corresponderles por
alteraciones posteriores a proyecto.

A.17.- Cuando los precios contenidos en el estudio econdmico -financiero no se gjustaren alos dominantes en la
locaidad, se denegara la aprobacion del expediente. Se toma como Documento reglado € Cuadro de Precios que
publica anualmente la COPUT delaG.V.

A.18.- Las fuentes de financiacién que quedaran vinculadas ala gjecucion del Plan se especificaran en todo caso.
L os 6rganos competentes para otorgar la aprobacion del proyecto podréan declararlas insuficientes y suspender o
denegar, en su caso, la aprobacion.

A.19.- El aval aque serefiere @ articulo 53.e), dela Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana debera
presentarse, en todo caso en e plazo maximo de un mes desde la notificacion de la aprobacion definitiva del
expediente.

Si d cumplimiento de las obligaciones del promotor conlleva laincautacion del aval, y, a efectos de la gjecucion
sustitutoria de la urbanizacién, se valoraran las obras que restan por gjecutar y no € porcentaje globalizado de las
mismas.

Las garantias |egal mente establ ecidas se podran constituir, en metalico, por aval bancario, o hipoteca o cualquier
otro titulo del Estado, de las entidades provinciales o municipales que, ajuicio del Ayuntamiento garantice
suficientemente la finaidad.

L os documentos acreditativos se depositaran en el Ayuntamiento bajo la custodia del Tesorero y a disposicion del
Alcade, contra entrega de recibo afavor del interesado.

El incumplimiento de este requisito podra motivar la suspension de la aprobacion definitiva del expediente, por €
Organo competente para su concesion.

La suspensién de la aprobacion definitivadel Plan Parcial se mantendré en tanto no sea presentada la
documentacion que lamotiva,
y en todo caso, por € plazo méximo de seis meses, transcurrido el cua se declarara la caducidad del expediente.

A.20.- El proyecto de Plan Parcia especificarg, en todo caso, € plazo maximo de presentacion del proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, y de los Proyectos de Urbanizacion. De no
especificarse computo diferente, los plazos se computaran desde la notificacion de la aprobacion definitiva alos
promotores.

A.21.- Los Ayuntamientos velaran por e cumplimiento del Plan de Etapas de los Planes Parciales. Las
alteraciones en su cumplimiento deberan notificarse por los promotores justificando las causas que las motivan.

A.22.- Terminadas las obras de urbanizacién, los promotores iniciaran la construccién de edificios destinados a
dotaciones comunitarias que sean de su cargo.

A.23.- Los Ayuntamientos podran exigir, en cualquier momento, la cesién de las parcelas en que deban ubicarse

las dotaciones obligatorias, cuya e ecucion debe correr a cargo de la Administracion, asi como el resto de cesiones
legalmente exigibles.
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A.24.- Para que las parcelas puedan ser edificadas deberan adquirir la condicion de solar, de acuerdo con €
articulo 82 de laLey de Régimen ddl Suelo y Ordenacion Urbana.

I) Podran concederse licencia de obras sobre parcelas sin urbanizar, cuando se garantice la simultaneidad de su
urbanizacion y se encuentren urbanizadas, al menos, las dos terceras partes de latotalidad del &mbito del Plan
Parcial.

2) Si en @ proyecto se especificase que la urbanizacion se llevaré a cabo por fases que afecten a varios @nbitos
territoriales dentro del Plan Parcial, € requisito contenido en el punto anterior se aplicara sobre lafase en que se
pretende edificar.

A.25.- Los Ayuntamientos exigiran latotal urbanizacién en los ambitos a que se refieren los articulos 87 y 88 de
acuerdo con € Proyecto de Urbanizacion, con carécter previo a otorgamiento de la cédula de habitabilidad de
cualquiera de las viviendas edificadas.

A.26.- Las obras de urbanizacion se controlaran por |os Ayuntamientos para su € ecucion acorde con €l proyecto
aprobado. Los Ayuntamientos procederan a su recepcién en la forma establecida en la Legidacion vigente. Desde
larecepcion provisiona hasta la definitiva, la Administracion podra ordenar alos promotores |as reparaciones o
rectificaciones necesarias para que la obra se gjuste a disefio y calidad especificados en los proyectos.

A.27.- Larecepcion por la Administracion de la urbanizacion de los viales, espacios publicos y comunitarios, asi
como las obras y servicios exteriores ligados a ellos, se llevara a cabo cuando se hayan recibido definitivamente
las obras de urbanizacion por parte de la Junta de Compensacion, Promotora o Entidad colaboradoraala
Empresa Constructora.

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA
A.28.- El presente Plan determinalos usos y aprovechamientos en € suelo urbanizable no programado en € Titulo
correspondiente.

A.29.- Los Programas de Actuacion Urbanistica que no abarquen a latotalidad del suelo urbanizable no
programado, incorporarén un estudio del territorio que garantice la coordinacion con las actuaciones posteriores
de lamisma naturaleza.

A.30.- No podran excluirse franjas de terreno, entre e Suelo Urbanizable no Programado y el Programado o €l
Urbano, que sean insuficientes para soportar en su ambito acciones planificadoras, salvo que por sus especiales
caracteristicas sea necesaria su preservacion, en cuyo caso Se preveran las conexiones viariasy de las
infraestructuras de forma adecuada.

A.3Ll.- Lasinfraestructuras y redes de serviciosy suministro que excedan del ambito del Programa de Actuacion
Urbanisticay afecten a suelo urbanizable no programado o no urbanizable vincularén en su trazado alas
actuaciones posteriores. Deberan incluirse en e Programa de Actuacion Urbanistica los terrenos afectados,
especificandose la participacion de los propietarios o la constitucion de servidumbres.

A.32.- Los avances de Planeamiento que sirvieran de base ala adjudicacion de un Programa de Actuacion
Urbanistica seran susceptibles de desarrollo pero no podréan modificarse en sus extremos esenciales.

A.33.- ESTUDIOS DE DETALLE

[) Ser& obligatoria su formulacion cuando se exigiere explicitamente por € Plan o su desarrollo sectorial, como
condicién previa parael otorgamiento de licencias, para permitir cambios de tipo de edificacion (g. de ed. cerrada
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aadada); o cuando asi lo exijala existencia de identificaciones insalvables en algin extremo determinante parala
fijacion de las condiciones de la edificacion.

2) Sera potestativa su formulacion cuando exista acuerdo entre |os propietarios de parcelas o solares que abarquen
manzanas completas, o asi 1o decida la Administracion o los particulares paramejor cumplimiento del
planeamiento o de las condiciones de edificacion de acuerdo con las Normas particulares Zonales.

Las aturas méximas se atendran alo sefialado en | os respectivos Documentos de ordenacion. En todo caso se
estara alo dispuesto alas limitaciones establecidas en el Art.65 del Reglamento de Planeamiento.

PROYECTOS DE URBANIZACION

A.34.- Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finadidad es llevar ala préctica, en suelo
urbano, las determinaciones del Plan y en suelo urbanizable, la realizacion materia de las propias de los Planes
Parciales correspondientes.

También se redactaran proyectos de urbanizacion para la g ecucion de Planes Especial es de Reforma Interior.
A.35.- Los Proyectos y Obras de Urbanizacién, Infraestructuras y Servicios que se regulan son los siguientes:
a) Infraestructuras viarias: pavimentacion de calzadas, aparcamientos, red peatonal y espacios libres.

b) Captacion y redes de distribucion de aguas, red de riego y contraincendios.

) Saneamiento, red de acantarillado para evacuacion de aguas pluvialesy residuales, depuracién y vertido.
d) Red de distribucion de energia el éctrica

€) Red de alumbrado publico.

f) Tratamiento de espacios libres y zonas verde cerramientos.

g) Depdsitos de residuos solidos.

A.36.- El desarrollo de una Actuacion urbanistica comportara la contribucion a las obras exteriores sobre las que
se apoye, que se reflgiaran en € correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

La obligacion de conservacidn corresponderd a los responsables de la Actuacion hasta la recepcion definitivade la
totalidad de las obras de urbanizacion. S esta se dividiera en fases se tomard como referente la recepcion de la
Ultima de ellas.

Seguiran siendo obligatorias las previstasen laD.T. 10 de la LRAU.

A.37.- Los Ayuntamientos, y en su caso |os organismos competentes, ordenaran, de oficio o ainstanciade
cualquier interesado, la gecucion de |as obras necesarias para conservarlas en | as debidas condiciones, conforme a

los articulos 181y 182 dela Ley del Suelo.

A.38.- Ladocumentacién y determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion se gjustaran alos contenidos de
estas Normas o0 sus Anexos.

SECC.32 .- Condiciones de la Edificacion.
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ALTURA ENTRE PLANTAS

A.39.- Ladturalibre entre plantas vendra fijada por |a Legislacion sectoria correspondiente a cada uso o
actividad. En viviendas se atendra a lo dispuesto por € Dec.85/89 (ref.ND-91) delaG.V. "Normas de
Habitabilidad y Disefio de viviendas...", ya mencionado y vigente. En edificios de una sola planta, la altura de
cornisa serd como minimo de 3,50 m.en viviendas, 4 m.en edificios de tipologia industria y la que corresponda en
cada caso a actividades sujetas a Reglamentos especificos.

Laexistenciade atillos interiores a, o formando parte de estancias, podrarebgjar la aturalibre a2.20 m. sempre
que la proyeccién horizontal de aguél ocupe como maximo €l 60 % de la estancia.

ALTURASDE CORNISA Y N°DE PLANTAS
A.40.- Larelacion entre n° de plantas y la altura maxima de cornisa que pueden alcanzar serala siguiente:

| PLANTA  3.5m. (8 m.en edificios de tipologiaindustrial)

Il PLANTAS 7m.

I PLANTAS 10m.

IV PLANTAS 13m.

V PLANTAS 16m.

VI Plantas 19m.

VII PLANTAS 22 m.

VIl PLANTAS25 m.

X PLANTAS 32 m. (en edificios singulares expresamente declarados)

El n® méximo de plantas autorizadas en cada paramento correspondera alo grafiado en los Planos de Ordenacién,
en relacion a otras disposiciones de estas Normas, 0 alos respectivos Planes Parciales.

TIPOS DE EDIFICACION
A.41.- Podréan utilizarse todas las tipologias arquitectdnicas conocidas, con las limitaciones y condiciones quefije
para cada Zona, Sector o Area este Plan.

En el caso de edificaciones cerradas 0 aidadas, se estard, fundamentalmente, alas caracteristicas generales de ese
tipo de construccion, cuyo carécter més tradicional se concreta en muy determinadas zonas con Normas
particulares.

En el caso de edificaciones abiertas, de implantacién mas comln en nuevas areas de suelo, se tendra en cuentala
siguiente relacion entre la atura de cornisa de los blogues y |a separacion minima entre ellos.

a) En bloques paralelos, la distancia normal entre ellos debe ser igual 6 mayor que la semi-suma de las aturas de
cornisa de ambos y con una separacion minimade 6 m.

b) En bloques perpendiculares, la distancia del bloque de canto al normal aé debe ser igual 6 mayor que los dos
tercios 2/3 de la semi-suma de altura de cornisa de ambos y con una separacion minimade 4 m.

c) En blogues de lineas la distancia entre |os cantos 6 lados menores, debe ser igual 6 mayor que lamitad de la
semi-suma de la altura de cornisa de ambos y con una separacion minima de 3 m.

La misma separacion de 3 m. regira para todas | as disposiciones de tipo aislado dentro de una parcela, tanto a
lindes como a vias 0 espacios libres, publicos o privados.

CONDICIONES PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO A EDIFICAR EN SUELO URBANO.
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A.42.- Se considera parcelacion urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 més lotes,
cuando pueda dar lugar ala constitucion de un nucleo de poblacion, segun la definicién de éste que corresponda a
municipio a que pertenezcan los terrenos. Se considerara ILEGAL, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que
sea contraria alo establecido en € planeamiento municipal o queinfrinjad art.96 delaLey del Suelo.

A.43.- Toda parcelacién urbanistica quedara sujeta a licencia del Ayuntamiento, rigiendo en caso de infraccion lo
establecido en e Titulo |11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Los Notarios y Registradores de la
Propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite e
otorgamiento de la licencia, que los primeros deberan testimoniar en € documento.

A.44.- Sin perjuicio de lo establecido en e art.95 de laLey del Suelo serén también indivisibles las parcelas
determinadas como minimas en € presente Plan. Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcion de
lasfincas la cualidad de "indivisible" de las que se encontraren en cualquiera de los casos sefiaados.

A.45.- El suelo urbano, con independencia de las limitaciones de uso y edificacion establecidas en los instrumentos
de ordenacion correspondientes, solo podra ser edificado s reune la condicion de solar de acuerdo con € articulo
82 de laLey de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, o, en su caso, adquiera dicha condicion mediante €
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Presentar proyecto de urbanizacion o de obra ordinaria con alineaciones y rasantes del planeamiento que le
afecte con € contenido minimo exigido para la calificacién como solar y demés prescripciones técnicas que se
establezcan.

b) La construccion no podra ocuparse hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién. Ta condicion se hara
congtar en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

A.46.- Tendran condicion de solar |as parcel as que reunan |os siguientes requisitos para ser edificables:

a) Que estén emplazados con frente a una via publica o plaza, que tengan pavimentada la calzaday encintada la
acera, y disponga cuanto menos de abastecimiento de agua potable, sistemas de evacuacién en conexion alared
de acantarillado (*), suministro de energia eléctricay alumbrado publico, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir ala edificacion que sobre ellos se haya de construir.

b) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

¢) Que, alin careciendo del requisito del apartado a) anterior, se asegure la g ecucion simultanea de la edificacion y
de la urbanizacion con dichos servicios minimos, conforme a un proyecto de obras aprobado por € Ayuntamiento,
y con arreglo alas garantias legalmente exigibles.

(*) Evacuacion de aguas residuales alared de alcantarillado:

Se justificala dotacion con éste servicio através de sistemas individual es como normatransitoria hasta la
adopcion de sistema de al cantarillado y tratamiento de aguas residuales, en los casos de nuicleos urbanos del
Art.193, de densidad inferior a 12 viv/Ha

A.47.- Se entenderd que un terreno dispone de al cantarillado cuando la distancia alared general seainferior a 75
m. y sera obligatoria la acometida a dicha red para su edificacion.
Las mismas condiciones regiran respecto alared de genera de distribucion de agua potable.

A.48.- Laposesion de la condicion de solar no implica por si misma el derecho a otorgamiento de licencia de
edificacion o parcelacion, debiendo cumplimentarse el resto de condiciones urbanisticas que le san de aplicacion.
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A.49.- Ladineacion oficial exterior de calle o plaza, sefidara el limite entre |os espacios publicos para vides,
plazas 0 zonas libres y las parcelas 0 solares. Donde no se sefiden explicitamente, serdel Ayuntamiento €l Unico
competente en su expresa fijacion. No podra comenzar ninguna obra sin que sean sefialadas mediante documento
oficial las alineaciones y rasantes correspondientes.

A.50.-Los dementos, edificaciones o parcelas edificables que se vean afectadas por nuevas aineaciones o
rasantes, no podran realizar obras de nueva planta, reforma general o reparacion con consolidacion de estructuras,
efc., ano ser que se gjusten a las alineaciones exteriores e interiores vigentes, asi como € resto de disposiciones
normativas.

En caso de imposibilidad manifiesta de que un terreno por exclusiva razén de su forma o dimensiones, sea
edificable, los titulares afectados podran iniciar un expediente de reparcelacion o de normalizacion de fincas,
previa delimitacion del perimetro de actuacidn, cuya aprobacién corresponde al Ayuntamiento. En aguellos casos
en que se desprenda un interés general manifiesto, dicho terreno podra ser expropiado, cuando no pueda
delimitarse la unidad reparcelable, a no existir terrenos colindantes o cualquier otra circunstancia que lo impida.

A.51.-No se permitiran nuevas subdivisiones o parcel aciones cuyas dimensiones sean menores que las definidas
parala parcela minima o solar edificable.

A.52.-Lamaxima profundidad edificable, medida en perpendicular alalinea de fachada, no serd, superior a 20
m., excepto en planta baja cuando sus condiciones de uso, siempre diferente avivienda, 1o justifique. Esta Norma
se entiende como genera y subsidiaria, ya que la regulacion especifica se lleva a cabo en las N.particul ares.

L os espacios resultantes o patios de parcela se podran tratar como espacios libres gjardinados, aln en € supuesto
de que se utilice su subsuelo o primera planta. Su posible ocupacion se regulard en la Normativa particular. Los
patios de parcela podran utilizarse como patios de ventilacién siempre que cumplan con las dimensiones minimas,
gue se determinan por el Dec.85/90 (ref.N D-91) del Consell dela G.V. "Normas de habitabilidad y disefio de
viviendas en € ambito delaC.V."

En € interior de los circulos minimos inscritos, no se podraintroducir fregaderos, tendederos ni terrazas aunque
Sean abiertas.

A.53.-Se permite la utilizacion de patios de luces compartidos, siempre que exista convenio escriturado y
registrado entre los correspondientes propietarios previo ala solicitud de licencia.

A.54.- Los patios de luces podran ir cubiertos en planta baja siempre y cuando se realice su cubricion con terraza
o0 lucernario accesible para su limpieza. Siempre que esto no obstaculice luces o ventilaciones imprescindibles ala
misma.

CAP.111 .- DISCIPLINA URBANISTICA.

SECC.12 .- Licencias Urbanisticas.

A.55.- Estaran sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo alalegidacion especifica aplicable, los siguientes actos:

|. Las obras de construccion de edificaciones e instal aciones de todas clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instal aciones existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura (elementos portantes y sustentantes) o instal aciones.
4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios o instalaciones.
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5. Las que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualesquiera que sea su uso.

6. Las que se realicen con caréacter provisiona a amparo del articulo 58 apartado 2 delaLey del Suelo y sus usos
posteriores.

7. Las obras de instalacion de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavacion o terraplenado, salvo que tales
obras estén contenidas en un Proyecto de Urbanizacién, u Obras Ordinarias, o Edificacion, aprobado o
autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacion de edificios e instalaciones en general.

1. El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

12. Lamodificacion del uso de los edificios e instal aciones.

13. Lademolicién de construcciones o instalaciones, salvo en |os casos de ruina inminente.

14. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles, profesionales,
servicios, etc. o cualquier otro uso del subsuelo.

15. Latalade érboles que formen parte de masas arboreas, 0 que estén integrados en conjuntos que caractericen
una zona urbana o rural.

16. La colocacion de carteles de propaganda u otros elementos situados o visibles desde las vias publicas, incluso
valladosy cercas, casetas, €etc.

17. En general, los demés actos que sefiden |os Planes de Ordenacién o Normas Subsidiarias s |os hubiera, asi
como lalegidlacion especifica

A.56.- Deben solicitar licenciamunicipal, los Organos del Estado, |as Entidades de Derecho Publico que
administren bienes estatales, y las personas juridicas publicas o privadas, cuando tiendan ala g ecucion de alguno
de los actos enumerados en € articulo anterior.

A.57.- Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se redicen por particulares en terrenos de dominio publico,
se exigiratambién licencia, sin perjuicio de las autorizaciones 0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del entetitular del dominio publico.

A.58.- Se consideraran obras de NUEVA PLANTA la nueva edificacion, la elevacion de planta en atura sobre
otras ya existentes; la ampliacion o complementacion sustancia de obras ya g ecutadas; la introduccion de
elementos estructurales (portantes o sustentantes); la alteracion sustancia de las caracteristicas ornamentales de
los edificios o instalaciones; la edificacion de instalaciones y construcciones destinadas a explotaciones agricolas,
ganaderas o industriales, |as destinadas a entretenimiento y servicio de obras publicas, |os tendidos aéreos o
subterréneos de agua, gas, energia el éctrica, telecomunicaciones o similares, dotacién de servicios, movimientos
detierras y todas agquellas construcciones que se realicen en "medio rura" cuando proceda su autorizacion por
concurrir los supuestos previstos en € articulo 85 de laLey del Suelo.

A.59.- Se consideran obras de REFORMA O REPARACION, las que, no estando contenidas en € articulo
anterior 0 no afectando de forma sustancia afachadas o elementos que reviertan a via publica, tengan por
finaidad la sustitucion o reparacion de elementos constructivos, instalaciones higiénicas o de servicio, o
redistribucién interna de edificaciones, siempre que las mismas no superen, ni en superficie ni en coste de
giecucion, € 50 % del valor de la unidad de uso que se pretenda reformar o reparar, todo ello con independencia
del terreno que ocupe o su ubicacién.

DOCUMENTACION

A.60.- Para solicitar licencia de obras de nueva planta, se dirigirdinstanciaa Alcalde del Ayuntamiento
respectivo, suscrita por €l propietario, acompariada de los siguientes documentos:

[. Nombre, apellidosy domicilio del solicitante, nimero del D.N.I. en e caso de ser € solicitante personafisicay
denominacidn, razén socia y domicilio de las personas juridicas.
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2. Emplazamiento y situacion de las obras propuestas y breve descripcién de las obras a realizar, con expresion de
fases de construccion y plazos previstos.

3. Nombre, apellidos y direccién de los técnicos encargados de la direccidn de la obra, con documento acreditativo
de su aceptacion como tales.

4. Nombre de la empresa constructoray domicilio.

5. Plazo de gecucidn, Fechade la solicitud y firma del peticionario.

6. Proyecto Basico por triplicado giemplar, visado por € correspondiente Colegio Profesional, que constara de los
documentos correspondientes de acuerdo con la Legislacién especifica aplicable, donde figurara expresamente:

-Planos de localizacién a escala minima 1:2000, tanto del estado actual y catastral, como del Régimen Urbanistico
del suelo.

-Plano de situacion a escala minima 1:200 donde se expresen:

Accesos acotados, dimensiones del solar o parcela edificable, situacion de la edificacion en la misma con cotas,
infraestructuras existentes, acometidas de servicios, superficies totales y construidas, datos de aprovechamiento
aplicables, cotas significativas, etc. También debera reflgjarse la situacion de las parcelas colindantes, con € fin
de imposibilitar solares inedificables.

Si setrata de tendidos o canalizaciones, se grafiara el trazado con indicacion de distancias, altura minima,
profundidad, y demas datos,con superposicion a plano de Régimen urbanistico aplicable, dentro de la cartografia
de mayor detalle que figure en € presente Plan.

-Anexo de Justificacion del cumplimiento de las Normas Técnicas de Calidad, Normas Bésicas de la

Edificacion, y demas disposiciones de los Organismos competentes, referentes a condiciones en las
viviendas e instalaciones. En los casos relativos ala NBE.CPI-91, Reglamento General de Espectaculosy
Normativa de Seguridad complementaria, se llevard a efecto en planos a escala 1/50 a /100 segun
tamarios.

-Todos aquellos documentos y planos, que en cada momento exijan las disposiciones 0 normas de genera
aplicacion y aquellos de carécter especifico que correspondan.

-Los pliegos estadisticos que para cada caso determine e M.O.P.U., asi como la ficha urbanistica

Si @ proyecto se refiere a viviendas de proteccion oficia (obra nueva o rehabilitacion), se adjuntara copia de
solicitud de expedicién ante la C.O.P.U.T., debidamente sellada por este organismo.

7. Licencia Provisiona de Apertura de Actividad cuando se trate de Actividades Calificadas.
8. Cuantas Autorizaciones se precisen de los Organismos con competencias concurrentes.

L os Proyectos de apertura de actividad, aportaran una justificacion documental objetiva acerca de la calificacion
de la Actividad, de acuerdo con la Normativay Legislacion especificas.

A.61.- Cuando se trate de demoliciones, extracciones de tierra, desmontes o derribos, se acompafiara del proyecto
correspondiente, firmado por técnico competente y visado por € Colegio profesional, que contendrala
documentacion establecida por la Legislacion aplicable.

A.62.- Los movimientos de tierras que tengan por objeto la adecuacion del territorio a usos'y explotaciones
agricolas, se acompafiaran del proyecto correspondiente, firmado por técnico competente y visado por € Colegio
profesional, cuando la superficie afectada supere 1 Ha. (12 Hg.). La documentacion se adaptard ala Normativa
particular contenidaen € TIT.IV. "Suelo No Urbanizable".
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En los casos previstos por la Legisiacion vigente se aportara Estudio de Impacto Ambiental, que contendra la
documentacion establecida por esta Legidacion y por sus desarrollos correspondientes.

A.63.- Cuando las obras de cercados, vallas y similares, tengan elementos de fabrica con atura de rasante mayor
de 1.60 m. aportaran Proyecto técnico firmado por técnico competente y visado por Colegio profesional.

A.64.- Serdigualmente preceptiva la presentacion de Proyecto para las balsas de riego de atura de rasante mayor
de 1.60 m.o de 25 m2 de superficie, asi como muros de contencion de tierras de atura mayor de 1.60 m.

A.65.- Para solicitar licencia de obras de REPARACION O REFORMA, sedirigirainstanciaa Alcalde, suscrita
por € solicitante, con los mismos requisitos del Ep.anterior, afiadiendo Planos (o croquis) y descripcion del estado
actual aescalaminima 1:50.

A.66.- Las actividades amparadas por lalicencia, tanto en lo que se refiere a inicio de las mismas como en lo
relativo a posibles interrupciones, estaran sometidas a plazo de caducidad. Dicho plazo nunca seré superior aun
afo, en ambos supuestos, y se computara, para €l inicio de la actividad, desde la fecha de concesién de lalicencia
expresa o por silencio administrativo . Para el caso de interrupcion de la actividad se computara desde que €l
Ayuntamiento aperciba de tal hecho a promotor de la misma.

A.67.- El Alcalde aprobarala concesién de lalicencia, sefialando el plazo de gjecucion de las obras, trascurrido €
cua seiniciard autométicamente el expediente de caducidad. Dicho plazo podra ser ampliado previa solicitud de
prérroga, en casos justificados o de fuerza mayor.

A.68.- Los agentes de vigilancia municipal tendran € derecho y obligacién de constatar que las obras o
actividades que se llevan a cabo dentro del término municipal, estan amparadas por |a correspondiente licenciay
Se gjustan a su contenido, a cuyos efectos podran requerir de los interesados la exhibicion del documento, asi
como cualquier aclaracion en relacion con € contenido de la misma, debiendo comunicar ala Alcaldia cuantas
anomalias pudieran detectar.

A.69.- Cuando razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, € Organismo competente por razéon de
la materia podra acordar laremision a Ayuntamiento del proyecto de que se trate, para que en e plazo de un mes,
notifiquen la conformidad o disconformidad con € planeamiento urbanistico en vigor, entendiéndose que s en
dicho plazo no se manifiesta una disconformidad expresa, se considerara que existe conformidad a proyecto por
parte del Ayuntamiento..

Lanotificacion de la conformidad o € transcurso del plazo a que se refiere € nimero anterior habilitara, sin més,
ala Administracion interesada para la gjecucion del proyecto de que se trate.

El Ayuntamiento podra en todo caso, acordar la suspension de las obras 0 usos, cuando se pretendiese llevar a
cabo en ausencia o en contradiccion con la notificacién de conformidad con € planeamiento que se establece en €
articulo 180.2 de la Ley del Suelo, comunicando dicha suspension a érgano redactor del proyectoy ala
Consdlleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes a los efectos prevenidos en e mismo.

SECC.22- Ordenes de Ejecucion.

A.70.- Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificacionesy carteles deberan
conservarlas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

A los efectos del parrafo anterior se entendera por:

1) Buenas condiciones de seguridad publica, aquellas que permiten que los e ementos portantes, sustentantes,

cerramientos del edificio e instalaciones de servicios basi cos se encuentren, en todo momento, en condiciones que
permitan su utilizacion de acuerdo con las normativas técnicas particulares, vigentes para cada elementos.
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2) Buenas condiciones de salubridad publica, aquellas que garanticen lainexistenciaen €l interior o fuerade las
edificaciones, urbanizaciones, solares, etc... de riesgos de cualquier clase parala salud de las personas.

3) Buenas condiciones de ornato publico, aquellas que garanticen lainexistenciaen el exterior de edificios,
urbanizaciones, solares, etc... de elementos distorsionantes en relacion con € medio ambiente en € que se
encuentre.

A.71.- Las obras se gjecutaran a costa de los propietarios s se contuvieren en €l limite del deber de conservacion
que les corresponde o supusieran un aumento del valor parael inmueble y hasta donde éste alcance; y con cargo a
la entidad que lo ordene cuando |o rebasen para obtener mejoras de interés genera (articulo 182.1 delaLey de
Sueloy 11.2 Reglamento de Discipling)

A.72.- Se entenderan como obras contenidas dentro del limite del deber de conservacion, que corresponden alos
propietariosy a su costa:

a) Las que mantengan los terrenos, urbanizacionesy edificaciones en condiciones suficientes de Seguridad,
Salubridad y ornato publicos, segin los criterios sefialados en epigrafes anteriores.

b) Aquellas cuyo coste no exceda del 50 % del valor de reparacion determinado por la Normativa sectoria
vigente, y que tiene su limite en & concepto legal de Ruina.

A.73.- Cuando las anteriores descritas obras de conservacion, rebasan estos limites podra plantearse:

- El supuesto de declaracion técnica del estado ruinoso del inmueble

- Laconservacion del mismo para obtener mejoras de interés general, en cuyo caso las obras se gecutaran con
cargo alos fondos de la entidad que lo ordene, en la cuantia precisa que rebase € limite del deber de conservacion
que corresponden alos propietarios establecido en e articulo anterior, y con las demés condiciones que procedan
por razon de los fondos publicos empleados, regulados y contenidos en € correspondiente convenio a suscribir en
cadacaso entrela Administracién actuante y la propiedad.

A.74.- Los actos de gecucion de obras ordenadas por € Ayuntamiento y demés organismos competentes no
estarén sujetos a licenciamunicipal. No obstante, 1os particulares deberan notificar al organismo que las ordend,
su comienzo, terminacién y cuaquier incidencia que sobreviniere durante la gjecucion de las mismas.

SECC.32- Medidas de Seguridad y Proteccién de las Obras.

A.75.- Todo € frente de la casa, solar 0 parcela, donde se practiquen obras de nueva construccion, reforma o
derribos, se cerraran con una cerca opacay estable ala distancia que permitalaanchurade lacalle, sin rebasar en
ningun caso los dos metros medidos desde |a linea de fachadas. En ese espacio deberan tener cabida todos los
instrumentos auxiliares. Montacargas, plumas, contenedores, etc, sin que bajo ninguna circunstancia pueda
rebasarse tal dimensién. Las grias no podran situarse en los espacios publicos recayentes a fachadas, debiendo
ubicarse en |os patios o espacios entre blogques, y dentro de la zona de obras.

Cuando la reducida anchura de la calle dificulte e cumplimiento de la disposicion precedente y siempre que la
obra haya a canzado més de 3 metros de altura se podra sustituir la valla estable por cerca movil con vigilancia,
estableciendo los correspondientes andamios y plataformas ciegas que eviten la caida de materiales.

A.76.-Si durante € derribo, edificacidn o reparacion del inmueble existiera peligro o dificultad paratransito de
vehiculos o peatones, se tomaran las medidas necesarias de acondicionamiento y proteccion, previa autorizacion
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delaAlcadiay pago de los correspondientes arbitrios. La determinacion de la distancia de vallados 'y de las
medidas de sefidizacion correspondera a los servicios municipal es competentes en materia de vigilanciay tréfico.

A.77.- Los materiales de obra se depositaran y prepararan en e interior del edificio o en € recinto de la obra; en
ninguin caso se dejaran fuera del mismo més tiempo que e estrictamente necesario para su descarga,
procediéndose inmediatamente a su entrada en la obra. Durante |as operaciones de carga, descargay amacenado,
debera existir como minimo un operario encargado de prevenir alos transelintes y vehiculos.

A.78.- Los andamios deberan tener una anchura minima de 0,80 m., y las tablas, pies derechos y cuerdas o cables
que lo forman, deberan tener las caracteristicas de idoneidad y resistencia necesarias al servicio que se destinen,
bajo las directrices y responsabilidades establecidas por la Legislacion vigente en materia de Edificacion.

Los responsables de la D.T. competentes en materia de seguridad conjuntamente con € contratista, dispondra de
las medidas de seguridad sefialadas en | as disposiciones vigentes, siendo responsables de los dafios y perjuicios
gue por incumplimiento de aquellas pudieran causarse.

A.79.-Las licencias comportan la obligatoriedad de la propiedad de reponer todos los desperfectos ocasionados en
los servicios urbanos.

A.80.-Autorizada cualquier obra se supone implicitaen ellala autorizacion de las vallas y andamios referidos en
los articul os anteriores.

SECC.42- Cédula Urbanistica.

A.81.- El Ayuntamiento expedira cuando se le solicite, cédula urbanistica sobre e Régimen aplicable alos
terrenos, construcciones e instalaciones, conforme alos criterios interpretativos sefilados en € Cap.|

- CAP.IV .- NORMAS DE PROTECCI ON.

VIARIO.
A.82.- Congtituyen el SS.GG.Viario del Plan:

- LaRed de Interés General del Estado, formada inicialmente por:
Autopista A-7
CN-340 con variante y travesia
CN-235 Sagunto-Burgos
CN-225 Xilxes a Songja
Cra. de acceso a Siderurgiay Puerto comercial

En todas ellas se estard a lo dispuesto en la Legidacion de Carreteras a los efectos de proteccion, servidumbresy
afecciones.

El enlace o salida de pegje de la Autopista del Mediterraneo A-7, con laRed Gral del Estado, dentro del Término
Municipal de Sagunto, se grafia con la solucion o hip6tesis de maxima ocupacion de terrenos, unida ala variante
de la CN-340.

-LaRed de la Generalitat Valencianay Provincial, constituida por:
Carreteraa Siderurgia VV-7014
Cra.de Pucol alesValls
Cra.de Sagunto a Petrés
Cra.de Sagunto a Canet
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Cra.de Petrés
Crade Torres-TorresalLes Valls (Vorgunta)

En todas ellas se estard alo dispuesto en la Legislacion de Carreteras de la G.V .alos efectos de proteccion,
servidumbres y afecciones.

Por su especial interés en el acceso alas Playas, la Cra. Pucol alLes Valls adoptarala CAP. Tipo 3 del Sistema
Viario Municipal.

-El Sistema Viario Municipal, formado por los que figuran como tal en los planos correspondientes, que a su vez
se subdivide en:

Sistema Viario Urbano
Sistema Viario Rurd

1) Sistema Viario Urbano.- Formado por:

1.1 Sistema Estructurante: |o constituyen las vias clasificadas como T-1; T-2 y T-3, cuyas secciones se definen
abajo. Pueden adoptar soluciones adaptables, segln la categoria de suelo.

1.2 Sistema Interior: vias que gercen lalabor de distribucion y servicio en los nucleos habitados o de actividad.
Lo congtituyen:

VD o vias de distribucion principal; admiten €l tréfico pesado sin limitaciones

VDS o vias de distribucién accidental; € trafico pesado se restringe a transporte escolar, administracion,
espectacul os excepcionales, 0 5 TM parareparto de mercancias.

VS o vias de servicio. Sistemas locales. No admite € tréfico pesado

Todas las vias disponen de una servidumbre de 3 m.a ambos margenes.

Los servicios discurriran por debajo de las aceras, arcenes, mediana central o espacios libres, a profundidad
minimade 1 m.

L os pies derechos de |os tendidos aéreos se situaran en los margenes exteriores sin invadir en ningin momento la
seccion viaria.

2) Sistema Viario Rural..-
Su normativa se explicitaen € Tit.IV, Suelo No Urbanizable.

ECOSISTEMAS O PARAJES NATURALES.

A.83.- Se consideran ecosistemas naturales aquellos que por su especia configuracion, o por su flora (monte
autéctono relicto), deben quedar total mente excluidos de edificacion o explotacién no acorde con su
mantenimiento. Esta vinculacion permanecera alin cuando se produzca la desaparicion posterior de |0s recursos.
Quedan terminantemente prohibidas las instalaciones o actividades que puedan provocar la desaparicion de
comunidades irreemplazables o pérdidairreversible de recursos bioldgicos y naturales.
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En los ecosi stemas natural es se permitird, siempre que se mantengan su condicion natural y no atere de forma
agresiva el equilibrio medioambiental de la zona, actividades de ocio, caza, pesca, paseo y investigacion, y
entresaca controlada mediante acto sujeto o licencia.

Se prohiben los movimientos de tierra, la destruccion del manto vegetal, la deforestacion total o parcia, o
cualquier otro ateracion del equilibrio natural, la actividad edificatoria, incluido € vallado de parcelas con
elementos no naturales, asi como la colocacion de carteles publicitarios.

Este Plan declara como Pargje o Ecosistema natural laMarja del Moro en el ambito sefidado en los planos de la
serie 1."Clasificacion de suelo”. El Ayuntamiento,asi como otros Organismos Publicos podran declarar como
Pargje Natural, otros perimetros del territorio municipal que merezcan dicha calificacion, acompafiando los
justificantes documental es necesarios.

PROTECCIONES ARQUEOLOGICAS.

A.84.- Todo d casco urbano del ntcleo historico se declara Zona de Proteccion arqueol 6gica a los efectos de la
Ley de Patrimonio. Dentro de esta zona se considera como de proteccion especia € perimetro comprendido por
las cales: 2 de Mayo, E.Llopis, Sn.Francisco, M.Monzd, Diana, Sants de la Pedra, Pais Vaenciay Limite. Esta
declaracion se extiende ala zona del Grau Vell.

De conformidad con la citada Ley es obligatorio € comunicar ala Administracion Competente cualquier hallazgo
arqueol 6gico mueble o inmueble, responsabilidad que alcanza a todos | os afectados por las obras. La
Administracién con la méxima urgencia evaluara mediante informe al respecto si |0s restos son susceptibles de su
enterramiento, traslado o destruccion, o por € contrario de su conservacion, indicando las condiciones de la
misma, en Cuyo caso, previo estudio pormenorizado del entorno y del impacto visual, se podratrasladar €
aprovechamiento superficia afectado sobre la altura de cornisa maximadel edificio proyectado. Para que esta
medida sea efectiva, € resto arqueol 6gico debera conservarse en un espacio de altura minima 2,20 m. y, a menos,
1 m. por encimade larasante de |a acera para asegurar luces y ventilacion. Queda excluida de este supuesto la
Zona Monumental intramuralladel Conjunto Hco.Artistico. Cuando fuere necesario se dispensarade la
obligatoriedad de reserva de aparcamientos.

En lo referente alos yacimientos puntual es catalogados o de nueva aparicién en medio rural, se establecen zonas
de respeto o defensa con radio minimo de 100 m. a partir del elemento que se pretende proteger.En esta zona se
prohibirainiciamente cualquier tipo de edificacion, o de movimientos de tierra o extracciones, vertidos o
instalaciones de carteles publicitarios, o cuaquier actividad que pueda dterar, desfigurar o deteriorar tanto €
elemento protegido como ala propia zona de respeto o defensa del mismo.

Serd preceptiva para evaluar laincidenciay ateracion al yacimiento, € informe previo de la D.G.de Arqueologia
delaConsdlleriade CulturadelaG.V.

El Ayuntamiento redactara conjuntamente con €l Plan Especial una Ordenanza Arqueol gica que regularala
edificacion en todo & ambito que, de forma justificada, delimite como objeto de proteccion.

LITORAL COSTERO.
A.85.- Con carécter general todos los terrenos situados en €l litoral costero estarén sometidos a las servidumbres
de proteccion, transito y acceso a mar establecidas por laLey 22/88 de Costas.

Las obras e instal aciones situadas en e Dominio Publico o su zona de Servidumbre a la entrada en vigor del Texto
Legal, estarén alo dispuesto en su Disp.Transitoria 42

L as redes de saneamiento respetaran los contenidos del Art.44.6 delaLey, en € ambito de aplicacion.

AJUNTAMENT DE SAGUNT. OFICINA TECNICA D'URBANISME K]



TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS PGOU

Las servidumbres que corresponden a suelo urbano vienen indicadas en |os planos de Clasificacion de Suelo. Las
gue corresponden a suelos urbanizables o no urbanizables sera de 100 mts. A ellas se someteralaregulacion de
usos establecidaen los Arts.24 y 25y 26 de laLey de Costas. El mismo texto seré de aplicacion alos terrenos
situados dentro del Dominio Publico Litora legalmente establecido.

Los Proyectos de Obras y Urbanizacion se adaptaran alo dispuesto en la citada Ley.

Se tendran en cuenta igualmente las limitaciones impuestas por € Ordenamiento Juridico Internacional Publicoy
Privado.

L os terrenos comprendidos dentro del D.P.L .tendran un aprovechamiento urbanistico nulo, pudiendo autorizarse
Unicamente usos provisionales de casetas, kioskos, bares de playa o similares, a amparo de laLey de Costasy del
articulo 58 de laLey del Suelo, siempre que no atenten contra los criterios y normas de defensay proteccion del
paisgje.

Cualquier actuacion prevista en € presente Plan General dentro de la zona de Dominio Publico se entiende a titulo
indicativo, por requerir legalmente la previa concesion de la Administracion del Estado.

LINEASDE ALTA TENSION.

A.86.- Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se sitlien en las proximidades de las
lineas eléctricas de alta tensidn estaran sujetas a las servidumbres a que se refiere e Reglamento de Lineas Aéreas
de Alta Tension, de 28 de noviembre de 1.968, ala Ley de 18 de marzo de 1.966, y a Decreto de 20 de octubre de
1.966.

1) La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar
en é, dgjando a salvo dicha servidumbre.

2) En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la construccién de edificios e instalaciones industriales
en la proyeccion y proximidades de |as lineas el éctricas a menor distancia de la que se establece en € Reglamento:

a) Bosgues, arboles y masas de arbolado:

150 m. (con un minimo de 2 m.)

b) Edificio o construcciones.
Sobre puntos accesibles a las personas:
U
33+ -----
100 m. (con un minimo de 5 m.)

Sobre puntos no accesibles a las personas:
U
33+ -
150 m. (con un minimo de 4 m.).

U= tension compuesto en KV.
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En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas distancias la situacion respectiva mas favorable
gue puedan alcanzar las partes en tension de lalineay los érboles, edificios o instalaciones industriales de que se
trate.

VIAS PECUARIAS.

A.87.- Las vias pecuarias son los bienes de dominio publico destinados principalmente a transito de ganados. No
son susceptibles de prescripcidn ni de engjenacion, ni podra alegarse para su apropiacion e tiempo que hayan sido
ocupados, ni legitimarse las usurpaciones de que hayan sido objeto.

Las vias pecuarias estaran adscritas a organismo auténomo ICONA para el cumplimiento de susfinesy alos
efectos de laLey 22/74 de 27 de junio, de Vias Pecuarias, conservando su cdificacion juridica originariay sin que
se transfiera su propiedad.

Las vias pecuarias se denominaran de laformay tendran las dimensiones que se establezcan a continuacion:

Canadas.......... hasta 75 m. de anchura.
Cordédles......... hasta 35,5 m. de anchura.
Veredas.......... hasta 20 m. de anchura.

Los "Abrevaderos' "Descansaderos' y "Majadas’, tendran la superficie, y las "Coladas' la anchura que se
determine en su clasificacion, todo ello sin perjuicio de las denominaciones consuetudinarias.

Las vias pecuarias cuya clasificacion haya sido aprobada con anterioridad a la promulgacién de la Ley 22/74 de
27 de junio, mantendran las anchuras con las que fueron clasificadas.

L as vias pecuarias seran susceptibles de aprovechamiento y ocupacion temporal, cuya duracion estara en
correspondencia con los fines que los motiven o justifiquen, de acuerdo con e Pliego de Condiciones Generales de
laCAPA, y con sujecién alatramitacion administrativa correspondiente. Las concesiones tendrén carécter
temporal y se referiran ainstalaciones de tuberias, desaglies, acequias de riego, tendidos de lineas eléctricas 0
telefénicas, defensas hidrol égicas, acondicionamiento o afincado de terreno para accesos y utilizacion de tréfico
rodado, movimiento de tierras, escombrerasy, en general, cualquier tipo de utilizacién de terrenos, obra o
instalacién que no perjudique al normal transito y utilizacidn de los servicios inherentes a la via pecuaria.

La concesién de licencias en vias pecuarias requerira la previa autorizacion de la CAPA.

Cuando & Ayuntamiento considere innecesaria una via pecuaria, y su aprovechamiento resultare necesario para €l
desarrollo urbano, solicitaran su adquisicion, la que se concedera en la forma que establezca € Ente administrativo
gue en e momento deiniciarse e expediente tuvierata competencia.

OTRASNORMAS DE ESPECIAL CUMPLIMIENTO.

A.88.- Serén de observancia especial:

- Medio Ambiente. Ley 2/89 de Impacto Ambiental de la Generalitat Vaenciana; RD 1302/86 Evaluacion de
Impacto Ambiental, de MOPU

- Actividades extractivas y usos mineros. Se estara alo dispuesto en €l R.D. 2994/82 de 15-X, sobre Restauracion
de espacios naturales afectados por explotaciones mineras

- Cauces publicos. Reglamento de Policia de Aguas (D.14-X1-58; modif. 25-V-72). Ley de Aguas de 2 Agosto/85
y normativa posterior que la desarrolla.

A
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- Turismo. Dec.de 18-1-71 sobre Requisitos minimos de infraestructura en alojamientos turisticos; Dec.73/89 de
G.V.end anbitodelaC.V.

- Carreteras. Ley Estatal 25/88 y Reglamentos que la desarrollan.
TITULO Il SUELO URBANO

CAP.I .-SUELO URBANO RESIDENCIAL.

SECC.1% Disposiciones comunes y Zonificacion.

A.89.- Serén de aplicacion en el suelo urbano residencial las alineaciones, aturas aprovechamientosy
determinaciones que figuran en los documentos de este Plan, y en aguellos que por mandato del mismo
continuaran vigentes.

A.90.- USOS E INTENSIDADES. El uso preferente y fundamental en las areas con denominacién global
RESIDENCIAL esd de VIVIENDA, aidaday colectiva, a cuyas necesidades y nivel de confort se adaptaran'y
subordinaran todos |los demas usos: comerciales, docentes, hoteleros, Garajes-aparcamientos, gargjes-talleres,
oficinas, industria urbanay recreativos.

ZONAS.

A.91.- Launidad minima de zona en Suelo Urbano serala manzana. Podran coexistir manzanas con zonificacion
distinta dentro de perimetros de similar calificacion. Se tendrén en cuenta las caracteristicas tipol 6gicas de las
edificaciones, 10s usos preexistentes, los vacios edificatorios, € tamafio de las parcelas, las anchuras de calles,
accesibilidad y grado de urbanizacién, asi como los Planes Parciales o de Reforma Interior ya aprobadosy en
vigor.

El régimen de usos y edificacion del suelo estard en funcion de la clasificacion zona siguiente:
ZONA CARACTERISTICAS GENERALES

Z.0.- Proteccion arquitectonica/urbanistica
Z.l.- Parcelacion tradicional.
Z.2.- Ensanche consolidado.

Z.3.- Edificacion colectiva
Z.4.- Edificacion aidada.

Z.5.- Tipologias edificatorias aternativas
Z.6.- PERI N°1. Envigor.

Z.7.A.- P.P.SOL-CANET. En vigor.

Z.7.B.- P.PALMUDAFER. En vigor.

Z.7.C.- P.PVILAMAR. Envigor.

Z.8.- PlanParcial POL.BALADRE. En vigor.

Z.9.- PlanParcia de Playas AL-MARDA. En vigor.
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Z.10.- URB.LOSMONASTERIOSPOLS.1Y 2. En vigor.
Z.11.- UA-3MODIFICACION DE P.G. En vigor.

Para cada Zona se establece un Régimen de Usos o tolerancias, segun la clasificacion y division contenidaen €
Titulo 1 "Normas Generaes'. Lainclusién como aternativo o tolerado de un uso especifico con un grado o tipo
comportalaadmision de losinferiores.p.g. si una Zona admite como aternativo un grado de oficinastipo 2,
también admite e grado 1. Se exceptlia de este tratamiento el uso Gargje-taller (grado 7), que es Unico y
exclusivo.

Laintensidad y tolerancia de los usos iniciamente calificados de idoneidad urbanistica en las normas particulares
de cada Zona, dependera de la Normativa provisional mencionada en e Tit.| hasta la aprobacion de la Ordenanza
Municipa de Usosy Actividades. En ausencia de regulacién mas especifica se adoptan las siguientes
disposiciones:

-En las calles que constituyan limite entre Zonas distintas se admitiran las clasificaciones del uso y tipologia de
Vivienda, Comercia y de Oficinas mas favorables de entre ambos regimenes particulares.

Esta norma regira transitoriamente en las Zonas de proteccion arquitecténica (Z.0) hasta la redaccion del
correspondiente Plan Especial.

-Los usos e instalaciones de servicio publico y social, alin con caracter privado, podran ubicarse en manzanas de
uso dominante residencial, debiendo sujetarse alo dispuesto en €l régimen genera de usos del Tit.l, ala
Legidacion especifica, y ala satisfaccion del interés general

-En todas las Zonas es obligatoria la reserva de aparcamientos segun las determinaciones del Tit.l "Seccion 22.-
Régimen juridico del uso del sueloy de la edificacion. Cap.1. USOS: reservas de aparcamiento de c/u,
Condiciones de Gargjes-Aparcamiento.” o las condiciones especificas del planeamiento sectorid, s |0 hubiera.

PARCELACION DE MANZANAS.
A.92.- En ladivision de un terreno o solar en unidades edificables de entidad individual propia las parcelas

deberéan tener formas regulares, no debiendo formar las medianeras con lalinea de fachada un angulo inferior a
70°.

A.93.- La profundidad minima de una parcela para que se considere edificable, sera de 6 m.

A.94.- No se permitiran parcelaciones que no respeten otras disposi ciones contenidas en estas Ordenanzas. Las
dimensiones de las parcelas tendran que adaptarse a lo dispuesto en estas Normas.

Cuando una parcela no retina las condiciones minimas exigibles segun las ordenanzas particulares que le sean de
aplicacion, se entiende que cumple la parcelacion s se encuentra entre dos edificaciones en uso, en buen estado de
conservacion y conformes con la Legisacion vigente, siempre que de su construccion se desprenda una mejora
para el ambiente urbano donde esté ubicada.

EDIFICACION.

A.95.-Todos los paramentos que queden al descubierto deberan tratarse de forma andoga a los paramentos de
fachada.
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Las medianeras que, por cambio de uso o calificacion de parcela colindante, quedasen a descubierto con carécter
definitivo, constituyendo fachada o via publica, o espacio libre, deberan ser tratados como fachadas, previo
proyecto de reforma aprobado por € Ayuntamiento.

Todos los elementos del edificio que se encuentren contenidos bajo € plano de contencion deberan ser tratados con
lamisma calidad que la fachada.

A.96.- Los edificios destinados a usos distintos a de vivienda, en las Zonas 0 Sectores donde se califique como
alternativo o tolerado, deberan construirse siguiendo las pautas tipol 6gicas establecidas en las Normas
Particulares u Ordenanzas de la Construccion correspondientes, adaptandose a los aspectos formales mas
positivos y representativos del entorno.

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA DE CORNISA
A.97.- EnlasZonas Z.1, Z.2 y Z.3 sobre |la altura de cornisa se podra construir cuerpos cerrados destinados a
cualquier uso compatible con la vivienda, de acuerdo con las condiciones siguientes:

1) separarse de las lineas de fachada, anterior y posterior, si la hubiere, una distancia no menor a su atura, con un
minimo de 3y 2 m.respectivamente a cadauna de ellas. EnlaZ.1, seincluye la caja de escalera.

2) cumplir las determinaciones en materia de vivienda cuando esté destinado total o parciamente atal fin, en cuyo
caso € aprovechamiento serd computable a todos los efectos.

3) no rebasar en ningin momento e plano de contencion o limite a excepcidn de:
- Cadtilletes de aparatos el evadores incluyendo accesos exclusivos a sala de méquinas y similares.
- Instalaciones de ventilacion o climatizacion.

- Antenas para uso exclusivo de residentes en & inmueble.

4) quedan expresamente prohibidos | os trasteros excepto cuando se encuentren debajo del plano limitey se
incluyan en el Proyecto sometido a licencia.

SECC.22- Normas Particulares de Z.0.-

A.98.- De acuerdo con € R.Decreto 3316/78 de I° de diciembre, Sagunto (ciudad vigja) esta declarado como
Conjunto Historico-Artistico. Las manzanas y sectores calificados como Z.0 constituyen € Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico de carécter Historico-Artistico de Sagunto, que comprenden ese Conjunto y otros
elementos y grupos que merecen proteccion.

Dentro del suelo protegible hay que distinguir 2 zonas:
A) ZONA MONUMENTAL, interior & perimetro delimitado por las calles:

Lliria, Museros, Vaencia, Pca Salvador, Josefa Daroqui, Cami Reial, Capitan Pallarés, Teruel, Pca.Districte,
Emilio Llopis, 2 de Mayo

B) ZONA EXTERIOR. Comprende a su vez:
-Zona de Respeto del Conj.Hco.artco..

-Resto de Manzanas Z.0
-Elementos y grupos de proteccion expresa.
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A.99.- A los €efectos de estas normas, se considera al casco historico de Sagunto como Monumento en su
globalidad, y singularidades caracteristicas. Castillo, Teatro, ciudad amurallada, arrabales'y éreas arqueol égicas.

Todos los elementos constructivos tanto interiores y exteriores deben ser objeto de conservacion, especiamente en
la zona Monumental.

A.100.- Laaplicacion de las presentes normas estara tutelada por la Comision de Patrimonio Heco.Artco. formada
por miembros del Ayuntamiento y de la Generalidad Valencia, por tener competencias concurrentes en la materia.
En todos los casos prevalecerdn los criterios tendentes a la conservacion de edificios de interés arquitectdnico,
mantenimiento de fachadas y alturas de cornisa, adecuacion a entorno y al cumplimiento de las constantes

tipol 6gicas perceptibles. Los materiales tradicionales seran condicidn bésica en las rehabilitaciones,
reconstrucciones o sustituciones constructivas, asi como en obras complementarias. Como instrumento
complementario y subsidiario para las condiciones de las construcciones se utilizard € Documento Anexo:
Proteccion del Patrimonio arquitecténico y urbanistico de Sagunto.

A.101.- Previamente a cualquier solicitud de obras o actividad, se debera girar visita de inspeccion para
comprobar lainexistencia de elementos 6 estructuras de interés en € interior de cualquier inmueble incluido en €
area que regulan las presentes normas. La existencia de € ementos estructurales de cualquier indole supondra su
conservacion en e nuevo edificio.

USOS.

A.102.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.0 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas € siguiente
régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z.0/T.0 Viviendas exclusivamente 1

Z.0/T.1 PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS
Comercides 1

Hoteleros

Recreativos 1 Oficinas 1
TOLERADOS

excepcionamente |.U. 1 GargesAp. 4

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2.
Se toleraran viviendas de ese tipo en todas las Zonas Z.0 cuando a consecuencia de su ubicacion no se desprenda
lesion alos intereses generales referentes a Patrimonio Cultural y Artistico.

Las cajas de escaleras 'y, en su caso |os cuerpos de ascensores en su totalidad no podran exceder de la
configuracién de cubierta normada en el art. 103.

Serd preceptivo € dictamen previo de la Comision Municipa de Patrimonio donde se encuentra representada la
Unidad de Inspeccion de la Conselleria de Cultura

EDIFICACION

AJUNTAMENT DE SAGUNT. OFICINA TECNICA D'URBANISME 3



TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS PGOU

A.103.- Como normagenera de actuacion, se mantendran todos los inmuebles y fachadas en su altura,
composicion y materiales. Su demolicién solo se justificaré por razones de ruinatotal del edificioy parcial dela
primera crujia en que se sustenta la fachada. En caso de que laruinadel inmueble no afecte a segundo caso,
debera mantenerse la fachada obligatoriamente, especialmente en la zona Monumental. En caso de sustitucion de
fachadas, se precisara que sean a base de muros aparejados de 1 pie como minimo, prohibiéndose expresamente
las estructuras reticulares. Las nuevas fachadas adoptaran |as caracteristicas tipol 6gicas de |as sustituidas
obligatoriamente.

No se permiten miradores, salvo los de madera en agquellas zonas con preexistencias. Los vuelos se reduciran a
bal cones, no permitiéndose € vuelo de viguetas de forjado.

Los nuevos edificios o las ampliaciones de los actuales que |o permitan tendran una profundidad méxima de 3
crujias en plantas segunda en adelante, permitiéndose en casos excepcionales una cuarta crujia en planta bagja. El
n° de plantas y altura de cornisa méaximos seran fijados por € Plan Especia de Proteccién PEP-1.

Provisionamente y hasta la aprobacion del Plan Especial PEP-1 :

1) las edificaciones actual es deberan ser objeto de catalogacion (determinacidn del interés arquitecténico) con €l
fin de mantener total o parciamente aquello de lo que se deduzca susceptible de proteccidn, por medio de la Ficha
Catdlogo correspondiente, tal como se ordenaen € Art.407 del Anexo | de estas Normas Urbanisticas "Normativa
de Proteccion Heo. Artistica'.

2) En las edificaciones nuevas (sobre solares o procedentes de derribo previo) o rehabilitaciones con ampliacion,
lafijacion de laaltura de cornisay n° de plantas se realizara siguiendo los criterios del Anexo | relativo alos
Arts.416 a 418, asi como €l general de adecuacion alos edificios colindantes, preva eciendo esta norma sobre
otras disposiciones que afecten alos inmuebles en todas las Z.0, con un méximo de PB + Il enlaZona
Monumental Intramuralla del Art.98.

3) Las parcelas recayentes a ambos lados del ge viario formado por las calles Capitan Palarésy Cami Reidl,
hasta La Rosa; y solamente las recayentes al paramento exterior al conjunto en su continuacion por resto de Cami
Reial; Blasco |bafiez; Vaencia, hasta Plaza Pobla de Farnas Vaéncia, podran edificar un méximo de 4 plantas
(Baja+ I11) sempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Que las construcciones sobre ellas no merezcan algun tipo de catalogacion protegible, sea singular o ambiental,
de acuerdo con lo dispuesto en € apartado 1 de este articulo.

- Que no procedan de agregacion parcelaria, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Patrimonio vigente.

- Que sean colindantes con edificios de mayor n° de plantas, justificando asi € criterio general de adecuacion a
entorno.

- Que ajuicio de la Comisién de Patrimonio no se afecte negativamente este criterio general por causas
topogréficas, ambientales, o de inadecuacion a la trama urbana.

El Plan Especial PEP-1 deberatener en cuenta este incremento a los efectos de determinar en su conjunto las
edificabilidades y aprovechamientos definitivos y |a dotaciones publicas en relacion alos mismos.

Se mantiene en plenavigencia el dictamen previo y preceptivo de la Comision Municipal de Patrimonio, donde se
encuentra representada la Unidad de Inspeccion de la Conselleria de Cultura.
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Se permiten sobreel evaciones por razones de habitabilidad, que permitan alcanzar los 2'50 m. libres en segunda
planta (primera sobre bgja), siempre que no se atere € codigo tipolégico ddl lienzo de lacale.

Las cubiertas y sus aprovechamientos quedaran limitados por |os siguientes parametros:

a) laaltura méaxima de la cumbrera de la cubierta, en cualquier punto, no superarala aturade 2 m. medidos desde
lahorizontal trazada por la cornisa, ni laatura de 4 m. medidos desde |a cara superior del Ultimo forjado.

b) laenvolvente, apartir de lafachada, quedara definida por un plano imaginario con unainclinacion méxima de
30 grados, a partir de lalinea delimitada por €l encuentro del pafio de fachada con la carainferior del alero o
cornisa.

c) cualquier tipo de construccidn en la cubierta deberd quedar dentro de su envolvente 'y respetar € principio
general de adecuacion al entorno y composicion con la propia cubierta que, atodos los efectos, tiene la
consideracion de una fachada mas. Este tipo de construcciones, a igual que la propia cubierta en su globalidad,
serén objeto de especid estudio y detalle en € proyecto de edificacion que, en cuaquier caso, debera respetar los
usos, tradicion constructivay repertorio tradicionales. A tal es condicionamientos deben adaptarse |os desembarcos
de escaleras de mantenimiento o de acceso a terrazas pisables.

d) en patios interiores, con dimensién superior a 3 m. de ancho, se permitiralaelevacion de la cubierta con un
maximo de 2 m., medidos a partir de la cara superior del Ultimo forjado y sin rebasar la envolvente, con objeto de
permitir la creacién de huecos de ventilacion y vistas en linea con los cerramientos que conforman dichos pafios.
e) lainclinacion de los faldones de cubierta no excederd, en ninguin caso, de larelacion 1/3.

f) lalongitud maxima del faldén de cubierta no excedera de 6 m. medidos en proyeccién horizontal. Superados
estos 6 m. deberdinvertirse e sentido de caida de las aguas. Excepciona mente, esta limitacion de 6 m. podra ser
rebasada, cuando asi |o exija el Nivel de Proteccion establecido, por tratarse de cubiertas e inmuebles cuyo
carécter quedaria mermado por la aplicacién de dicha limitacién.

0) se permiten escalonamientos en la cubierta, de forma que se creen huecos d exterior, siemprey cuando queden
delimitados por la envolvente previamente definiday se correspondan con la disposicion estructural interior.

El primer escal6n no podré producirse antes de los 3 m. medidos en horizontal desde el plano de fachada. Nunca
deberan aparecer dos esca ones consecutivos en € mismo faldon de cubierta, de manera que producido €l
escalonamiento, sera obligatorio invertir la caida de las aguas.

h) la disposicion de los huecos de ventilacion e iluminacién podra resolverse de forma continuay seriada, sempre
y cuando se circunscriban internamente a la envolvente de la cubierta.

i) quedan expresamente prohibidos |os huecos de ventilacion y/o ventanas abuhardillada, y larupturade la
continuidad de los faldones de cubierta para provocar terrazas.

j) cuando se aborden obras que afecten a cubiertas, en las que se hayan producido cambios sustanciales en los
elementos originales o se trate de cubiertas en franca contradiccion con € espiritu de la presente normativa, podra
exigirse larestitucion a su estado original o la adecuacidn a sus determinaciones. Esta adecuacion podra exigirse,
independientemente de que se soliciten obras o no, cuando se trate de casetones, tendederos, instalaciones varias y
cualquier otro tipo de edificacion impropia cuya presencia entre en conflicto con la proximidad, escalay vistas de
elementos monumentales o conjuntos urbanos de interés paisgjistico o ambiental.

k) la proporcién tejalterrazas + patios, debera ser del 60 % minimo de teja &rabe vigareferido al total de la
superficie de parcela abarcada por la edificacion; o bien, del 70 % minimo referido a total de la superficie de
cubierta (incluidos los patios de luces y ventilacion).

A.104.- La documentacion que debera acompafiar las solicitudes de obra que afecten al estado exterior o
envolvente de las edificaciones, contendra necesariareferenciaa estado actua de lamisma, y concretamente:

a) En memoria, descripcion de materiales de fachada, trasteros, estructuray cubierta.

b) En plano de fachadas, rasante rea prolongada alas 4 parcelas colindantes (2 y 2) (zona afectada) con
levantamiento de fachadas respectivas (E. minimal/300). Lo que constituye e estudio tipoldgico de referencia,
previo a cualquier intervencion.
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c) En plano de cubiertas y patios, descripcion de trasteros, corralesy terrazas preexistentes, con indicacion de
planos inclinados y demés elementos de referencia de utilidad.
d) Fotografias.

A.105.-El Ayuntamiento exigira en todas las partes, visiblesy no visibles de los inmuebles en el casco histérico
las condiciones debidas de seguridad, salubridad y ornato publico contenidas en los articulos 181y 182 delaLey
del Suelo, estableciéndose como limite minimo del deber de conservacion y ornato la reparacion, limpieza,
reposicion de elementos desprendidos y pintado de fachadas exteriores e interiores, e impermeabilizado y pintado
de medianeras.

Queda expresamente prohibido pintar o cubrir elementos de silleria, como arcos, paramentos, dinteles, etc.

Se autorizan los contadores de servicio publico en las fachadas de inmuebles de nueva plantay existentes, previo
proyecto técnico.

SECC.32 .- Normas Particularesde Z.1.-

USOS.

A.106.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.1 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas € siguiente
régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z.1/T.0 Viviendas exclusivamente 1

Z.1/T.1 PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS
Comercides 2

Hoteleros _

Recreativos 2 Oficinas 2
TOLERADOS

excepciondmente |.U. 1 GargesAp. 4

Tdleresaut. 7

Z.1/T.2 PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS
Comerccides 2
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
GargjesAp

M w N

TOLERADOS
excepciondmente |.U. 2
Talleresaut. 7

Z.1U/T.3PREFERENTE
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Viviendas 1

ALTERNATIVOS

Comerccides 2

Hoteleros _

Recreativos 2 Oficinas 3
GargjesAp 4

TOLERADOS
excepcionamente |.U. 3
Talleresaut. 7

(en todos |os casos) vivienda 2

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2.
Se toleraran viviendas de ese tipo en todas las Zonas Z.1 cuando a consecuencia de su ubicacion no se desprenda
lesion alos intereses generales referentes a Patrimonio Cultural y Artistico.

A.107.- TIPO DE EDIFICACION. Responde a de Manzana cerrada. Es obligatorio paralas fachadas el
gjustarse a las alineaciones vigentes

REGIMEN DE ALTURAS.
A.108.- En los solares recayentes a calles con diferentes aturas de cornisay n° de plantas permitidas:

-Cuando las calles sean coincidentes podra edificarse con la alturay nimero de plantas mayores hasta el doble del
ancho de la calle con menor aprovechamiento, siempre que sea menor que la profundidad edificable.

A partir de ese punto, € edificio tendralas aturasy plantas correspondientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si laprofundidad del solar esigual o menor que el doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin huecos,
el edificio seretirard un minimo de 2 mts. del linde en las plantas diferenciaes.

-Cuando no sean coincidentes podra edificarse con la aturay nimero de plantas mayores segin € siguiente
esguema:

Cuando € propietario de un terreno construya entre medianeras, y por no agotar |os coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquellas vistas, vendré obligado a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantesy a cargo del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima autorizada
asu proyecto d que se dara inexcusablemente € obligado tratamiento.

FACHADAS.

A.109.- La composicion de las edificaciones adoptara en cada una de sus partes genéricas. basamento, cuerpo 'y
remate, las consideraciones de tipo formal que hagan referencia alas tipologias existentes y € caracter del
entorno, todo ello con independencia de los criterios particulares que se deriven de la aplicacion de estas Normas.
L os proyectos de edificacion deberan justificar la adecuacion a entorno de la edificacion que se propone. En
ningun caso podran construirse patios abiertos a fachada.
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A los efectos de los epigrafes anteriores, un edificio se distribuye en basamento o zona comprendida entre la
rasante y la linea representativa de vuel os o impostas significativas, cuerpo de fachaday remate, integrado por los
elementos de coronacién del edificio situados por encima de la linea de cornisa.

La parte basamental estar4 sometida a las siguientes condiciones de edificacion:
a) Laaturaminima sera de 3,50 m.

b) Se permiten voladizos a partir de |a parte basamental de la edificacion hasta un méaximo de:
cadles<6m. 40 cm.sin miradores

entre6y 9m. 45cm.(*)

cdles>9m. 55cm.(*)

* En solares que no formen esguina situados entre miradores de edificios ya construidos sera optativo € acogerse a
la nueva normativa o continuar con € vuelo de los colindantes y con e 50 % de la fachada destinada a mirador.

d) Los materiales, disposicion de huecos y elementos constructivos deberén corresponder con € tratamiento
compositivo general de lafachada

€) Quedan prohibidas las plantas bajas exentas 0 con cerramientos semiprovisionales.
El cuerpo de fachada estard sometido alas siguientes condiciones:

a) Se prohiben los cuerpos volados cerrados con obra, permitiéndose Unicamente |os balcones y miradores cuyas
caracteristicas y dimensiones sean agquellas que mejor se integren con € caracter de lazonay entorno inmediato.

b) Se autorizan miradores en los edificios situados en calles cuya anchura en ese punto superelos 6 m. en la
composicién de fachada con la condicién de que se gecuten con acristalamiento transparente o trandlticido en un
90 % de su superficie vertical.

C) Separacion a medianeras de vuelos o huecos, como minimo 60 cm., salvo constitucién de servidumbres, en
cuyo caso deben tratarse homogéneamente las fachadas de ambas edificaciones.

d) Los remates pueden adoptar laforma de aero, cornisay frontispicio, la eleccién de cada una de estas formas se
justificard en relacién con las caracteristicas del entorno inmediato.

A.110.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona d que tenga como minimo 4
metros de fachada y pueda albergar en su desarrollo un programa de vivienda que cumpla con las condiciones
expuestas en las Normas Generales.

Laprofundidad edificable en esta zona ser&

-hasta plantal.- 24 m.

-plantall en adelante.- 16 m.

SECC.42 .- Normas Particulares de Z.2.-
USOS.
A.111.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.2 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas € siguiente

régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO
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Z.2/T.0 Viviendas exclusivamente 2

Z.2/T.1 PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS
Comercides 3.1
Hoteleros _
Recreativos 3
Oficinas 3
GargjesAp 4
TOLERADOS

excepcionamente |.U. 2
Talleresaut. 7

Z.2/T.2 PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS
Comercides 3.1
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
GargjesAp

M wwli

TOLERADOS 1.U. 2
Tdleresaut. 7

Z.2/T.3PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS

Comercides 3.1

Hoteleros _

Recreativos 3 Oficinas 3
GargjesAp 4

TOLERADOS
excepciondmente |.U. 3
Talleresaut. 7

A.112.-TIPO DE EDIFICACION. Responde usuamente a de Manzana cerrada.

Lalinea de fachada podra retranquearse de la alineacion de lacalle con € fin de formar espacios libres. En
cualquier caso debera cercarse la aineacién con un elemento diferenciador. No se permiten cuerpos solidos de
aturamayor de 1,10 m.

REGIMEN DE ALTURAS.
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A.113.- En los solares recayentes a calles con diferentes aturas de cornisay n° de plantas permitidas:

-Cuando las calles sean coincidentes podra edificarse con laalturay nimero de plantas mayores hasta el doble del
ancho de la calle con menor aprovechamiento, siempre que sea menor gue la profundidad edificable.

A partir de ese punto, € edificio tendralas aturas y plantas correspondientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si laprofundidad del solar esigual o menor que el doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin huecos,
el edificio seretirard un minimo de 2 mts. del linde en las plantas diferenciaes.

-Cuando no sean coincidentes podra edificarse con la alturay nimero de plantas mayores segin €l esquema de
Z.1.

Cuando € propietario de un terreno construya entre medianeras, y por no agotar |os coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquellas vistas, vendré obligado a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantesy a cargo del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima autorizada
asu proyecto d que se dara inexcusablemente € obligado tratamiento.

FACHADAS.

A.114.- Lacomposicion de las edificaciones adoptara en cada una de sus partes genéricas. basamento, cuerpo 'y
remate, las consideraciones de tipo formal que hagan referencia alas tipologias existentes y € caracter del
entorno.

A los efectos de los epigrafes anteriores, un edificio se distribuye en basamento 0 zona comprendida entre la
rasante y lalinea representativa de vuel os o impostas significativas, cuerpo de fachaday remate, integrado por los
elementos de coronacién del edificio situados por encima de la linea de cornisa.

La parte basamental estar4 sometida a las siguientes condiciones de edificacion:

a) Laatura minima sera de 3,50 m.

b) Se permiten voladizos a partir de |a parte basamental de la edificacion hasta un méaximo de:

cadles<6m. 40 cm.sin miradores

Entre6y 9m. 45cm.(*)

cadles>9m. 60 cm.(*)

* En solares que no formen esguina situados entre miradores de edificios ya construidos sera optativo € acogerse a
la nueva normativa o continuar con € vuelo de los colindantes y con e 50 % de la fachada destinada a mirador.

¢) Quedan prohibidas las plantas bajas exentas 0 con cerramientos semiprovisionales.

d) Los materiales, disposicion de huecos y elementos constructivos deberén corresponder con € tratamiento
compositivo general de lafachada

El cuerpo de fachada estard sometido alas siguientes condiciones:
a) Se autorizan miradores en los edificios situados en calles cuya anchura en ese punto supere los 6 m.

b) No podran construirse patios abiertos a fachada.
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C) Separacion a medianeras de vuelos o huecos, como minimo 60 cm., salvo constitucién de servidumbres, en
cuyo caso deben tratarse homogéneamente las fachadas de ambas edificaciones.

A.115.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona € que tenga como minimo 6
metros de fachada y pueda albergar en su desarrollo un programa de vivienda que cumpla con las condiciones
expuestas en las Normas Generales.

Laprofundidad edificable en esta zona ser&

-hasta planta | .- Sin limite, siempre que sean usos distintos a vivienda
-plantall en adelante.- 18 m.

SECC.52 .- Normas Particulares de Z.3.-
USOS.

A.116.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.3 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas de
asentamiento de nueva edificacion colectiva d siguiente régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. USOS GRADOITIPO
Z3/T.0 Viviendas exclusvamente 2
Z3/T1 PREFERENTE

Viviendas 2

ALTERNATIVOS

Comercides 3.1
Hoteleros _
Recreativos 2
Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS
excepcionalmente |.U. 2
Talleres aut. 7
Z2.3T.2 PREFERENTE
Viviendas 2
ALTERNATIVOS
Comercides 3.1
Hoteleros _
Recreativos 2
Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS
1.U. 2
Talleres aut. 7
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Z.3IT.3 PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS

Comercides 3.1/4
Hoteleros _
Recreativos 2
Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS

1.U. 3
Talleres aut. 7

TIPO DE EDIFICACION.
A.117.- Se autoriza todo tipo de edificacién que, cuando fuera necesario por su singularidad, podra materializarse
mediante |a oportuna tramitacion de un Estudio de Detalle.

En el caso de edificaciones abiertas 0 aisladas, se estara alo dispuesto en las Normas Generales.

Lalinea de fachada podra retranquearse de la alineacion de lacalle con € fin de formar espacios libres. En
cualquier caso debera cercarse la dineacién con un elemento diferenciador. No se permiten cuerpos solidos de
aturamayor de 1,10 m.

REGIMEN DE ALTURAS.
A.118.- En los solares recayentes a calles con diferentes aturas de cornisay n° de plantas permitidas:

-Cuando las calles sean coincidentes podra edificarse con la alturay nimero de plantas mayores hasta el doble del
ancho de la calle con menor aprovechamiento, siempre que sea menor gue la profundidad edificable.

A partir de ese punto, € edificio tendralas aturas y plantas correspondientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si laprofundidad del solar esigual o menor que el doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin huecos,
el edificio seretirard un minimo de 2 mts. del linde en las plantas diferenciaes.

-Cuando no sean coincidentes podra edificarse con la alturay nimero de plantas mayores segin € el esquemade
Z.1.

Cuando € propietario de un terreno construya entre medianeras, y por no agotar |os coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquellas vistas, vendré obligado a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantes y a cargo del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima autorizada
asu proyecto d que se dara inexcusablemente € obligado tratamiento.

Las construcciones por debajo del plano limite se retranquearan de todas las fachadas, incluso las interiores, segin
lanorma general.

FACHADAS.
A.119.- Lacomposicion de las edificaciones sera libre, aunque procurarareferirse a caracter del entorno.

a) Laalturaminima de vuelos sera de 3,50 m.
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b) Se permiten voladizos a partir de la atura minima hasta un maximo de:
cales<6m. 40 cm.sin miradores
Entre6y 9m. 45cm.
cdles>9m. 60cm.

¢) Se autorizan miradores en los edificios situados en calles cuya anchura en ese punto supere los 6 m.

En solares que no formen esquina situados entre miradores de edificios ya construidos seré optativo € acogerse a
la nueva normativa o continuar con € vuelo de los colindantes y con e 50 % de la fachada destinada a mirador.

d) Podran construirse patios abiertos a fachada.

€) Separacion a medianeras de vuelos 0 huecos, como minimo 60 cm., salvo constitucion de servidumbres, en cuyo
caso deben tratarse homogéneamente | as fachadas de ambas edificaciones.

A.120.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona:

a) e que tenga como minimo 10 m. de fachada.
b) & que tenga fachada inferior alaminimay preveala ubicacion de viviendas Grado 0 6 1."

Inicialmente se prevé que las edificaciones se gjusten a las alineaciones exteriores, con las siguientes
profundidades maximas:

-hastaplantall .- Sin limite, Ssiempre que sean usos distintos a vivienda.
-plantall en adelante.- 18 m.

Podran redactarse Estudios de Detalle con €l fin de que |os paramentos puedan retranquearse para construir
edificios aidlados, modificando por tanto, la profundidad arriba establecida, a gjustar €l volumen

La minima separacion de 3 m. regira para todas | as disposiciones de tipo aislado dentro de una parcela, tanto a
lindes como a vias 0 espacios publicos.

SECC.62 .- Normas Particulares de Z.4.-

A.121.-USOS. A las Manzanas/Zona calificadas como Z.4 corresponde de acuerdo con sus especiales
caracteristicas como asentamiento de la edificacion aislada el siguiente régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

24 PREFERENTE
Viviendas 0

ALTERNATIVOS
Comercides 2
Hoteleros

A.122.- TIPO DE EDIFICACION. Se autoriza Unicamente la edificacion aislada o pareada.
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La edificacion deberd separarse de lindes y espacios publicos un minimo de 3 m.
Debera cercarse la alineacion de la parcela con un elemento diferenciador. No se permiten cuerpos solidos de
aturamayor de 1,10 m.

A.123.- REGIMEN DE ALTURAS. En todos los casos € n°® maximo de plantas serd de dos. No se aplicarala
tolerancia de construcciones por encima de la atura de cornisa (plano limite)

A.124.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones serdlibre.

A.125.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona € que tenga como minimo
10 m. de fachada y permita abergar en su desarrollo un programa de vivienda de acuerdo con las normas de tipo
general.

SECC.72 .- Normas Particulares de Z.5.-
A.126.- USOS. Las Manzanas/Zona cdlificadas como Z.5 se consideran como Poligonos Civico-Comerciaes, o
de Servicios, dependiendo de su ubicacion y tolerancia. Sirven de asiento a actividades, preferentemente no

residenciales, asituar en € exterior de los cascos urbanos. Su régimen de usos pormenorizados es € siguiente:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z.5/T.0 PREFERENTE
Comercides 4
Hoteleros
Recreativos 3 Oficinas 3 Gargje-Ap. 6
GargeTdler E

ALTERNATIVOS
Vivienda 2

Z5/T.1 PREFERENTE
Comercides 4
Hoteleros I.Urb. 3 Recreativos 3
Oficinas 3 Gargje-Ap. 6 Gargje-Taller
7/E

TOLERADOS
excepcionamente vvda. 2

A.127.- TIPO DE EDIFICACION. Se autoriza la edificacion aislada, pareada o entre medianeras.

La edificacion podra separarse de lindes y espacios publicos un minimo de 3 m.

Debera cercarse la alineacion de la parcela con un elemento diferenciador. No se permiten cuerpos solidos de
aturamayor de 1,10 m.

A.128.- REGIMEN DE ALTURAS. En todos los casos € n° maximo de plantas serade tres.

A.129.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones serdlibre.

A.130.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona € que tenga como minimo
10 m. de fachaday 120 m2 de superficie.
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La profundidad edificable a partir de la plantall (exclusive) en adelante serade 12 m.

A.131.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La atura entre plantas, sétanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad, accesos,
estaran en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

Hasta entonces, se permitiran grados de calificacion en consonancia con la situacion especifica de las zonas
respecto a los nucleos de residencia.

L os usos tipificados que puedan ubicarse, deberan respetar las condiciones propias de reserva de aparcamiento.

SECC.82 .-Normas Particularesde 2.6./ 2.7./ 2.8./ Z.9./ Z10y Z.11.

A.132.- Los sectores y zonas apuntados vienen regulados en sus determinaciones por |os planes sectoriales
respectivos, que continuaran vigentes. No obstante estas Normas actuardn como complementarias y subsidiarias
de los mismos, amén de las correcciones especificas que se apuntan a continuacion y que no modifican su
estructura urbana.

A.133.- Las manzanas calificadas como Z.6 estaran a lo dispuesto por €l Plan Especial de Reforma Interior N° 1,
aprobado definitivamente el 28.En.83.

A.134.- Las manzanas calificadas como Z.7.A estaran alo dispuesto por €l Plan Parcia U.P.1-2, "Sol-Canet",
aprobado definitivamente el 12.Nov.86.

A.135.- Las manzanas calificadas como Z.7.B estaran alo dispuesto por €l Plan Parcial U.P.1-4, "Almudéfer",
aprobado definitivamente el 7.Mar.88.

A.136.- Las manzanas calificadas como Z.7.C estarén alo dispuesto por € Plan Parcial U.P.2-1, "Vilamar",
aprobado definitivamente e 19.0ct.88.

A.136 his.- Las manzanas calificadas como Z.8 estaran alo dispuesto por € Plan Parcia Reformado del Poligono
Baladre, aprobado definitivamente el 23.Jul.79.

A.137.- El Sector cdificado como Z.9 estard alo dispuesto por € Plan Parcial de Playas"Al-Mardd', aprobado
definitivamente e 8.Sept.83.

En todos los perimetros de suelo urbano residencial, entre los que se encuentra el frente este del casco de Puertoy
el Sector Z.9, por su incidencia con € litoral maritimo, seran de especial observancialas disposicionesde laLey
de Costas, fundamentalmente las explicitadas en e Tit.l “Normas de proteccién: LITORAL COSTERO”

A.138.- El Sector calificado como Z.10, "Los Monasterios', que comprende los Poligonos 1y 2 del Plan Parcial
Invertesa, aprobado definitivamente € 23.May.75, estard alo dispuesto por € citado documento.

A.139.- Las manzanas calificadas como Z.11 estaran alo dispuesto por la Modificacion de Plan General UA-3,
aprobada definitivamente &l 22.Sept.86.

A.140.- En los Sectores Z.9'y Z.10 regira e siguiente Régimen de Usos Pormenorizados:
P.- Preferente

T.- Tolerado
T *.- Tolerado en parcela Unica
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ZONA COLECTIVA COLECTIVA

UNIFAMILIAR BAJA ALTA HOTELERO
USOS (Cat. 0) (Cats. 1/2) (Cat. 2)
ASISTENCIAL. T
. Guarderias, casas-cuna. T T T
. Residencias y Clubs u Hogares T* T

. Ciudades geriatricas.
DEPORTIVO. T T T T

ESCOLAR/DOCENTE. T T T P
A. Centros preescolaresy E.E.

B. Centros de EGB

C. Centros de BUP- COU- FP

D. Centros de Ensefianza Superior.

E. Otras Ensefianzas.

F. Colegios Mayoresy otros.

ESTACIONES DE SERVICIO.
HOTELERO. T T T P

RELIGIOSO. T T T

SANITARIO. P

Red hospitaaria

Red extrahospitalaria T T T

SERVICIOS DE ADMINISTRACION. P
Servicios Administrativos T T T

Servicios de Orden T T T

Servicios de Higiene y Prevencion. T T T

Instalaciones Militares.
Servicios de abastecimiento y mataderos.

SOCIO-CULTURAL. T T T P

OFICINAS.

1. Oficinas anexas aviviendas T T T
2. Locdes de oficinas

3. Edificios de oficinas.

VIVIENDAS. T
Cat.0 Individual aidada.P T T

Cat.1 Individual o colectiva, en hilera. P P
Cat.2 Colectivaen dtura P
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ESPECTACULOSY RECREATIVO. T

Cat.1 (parc.) Bares Cafeterias sin musica T
Cat.1 (parc.) Restaurantessinmusica T T* T

Cat.2.- Id.ant.con mlsica

Cat.4.- Resto

INDUSTRIAL.

1) INDUSTRIA URBANA.
Tipol .- EN PLANTA BAJA
Tipo2.- EN 1 0 2 PLANTAS.
Tipo 3.- EDIF. ESPECIFICOS

2) INDUSTRIA INCOMPATIBLE
Cat. 0.- ADOSADA

Cat. 1.- AISLADA
Cat. 2.- COMPLEJO

GARAJE - APARCAMIENTO. T
|. Gargje-aparc.anexo avivienda P P P
2.Gargje-aparc.en pl.baja, semisot. y sot. P P P
3. Gargje-aparc. en esps. libres privados. P P P

4. Gargje-aparc. en edificio exclusivo.
5. Gargje-aparc. en manzana completa.
6. Gargje-aparc. para uso publico.

7. Talleres de automovil.

8. Serv. publico de transportes.

9. Depdsito de vehiculos usados.

COMERCIAL Y ALMACENES. T
Cat. 1 Comercio minoristay autoserv. (planta bgja) T T

Cat. 2 Comercio minoristay autoservicio.
Cat. 3 EDIFICIOS ESPECIFICOS COMERCIALES

Cat. 3.1 Supermercados. T* T* T
Cat. 3.2 Hipermercado.
Cat. 4 Establecimientos asociados espacialmente. T

Cat. 5 Comercio mayorista.

SECC.9? .-Condiciones Particulares de parcelas destinadas a otras actividades no residenciales

A.141.- Dentro del Suelo Urbano existen toda una serie de manzanas destinadas a la ubicacion preferente de usos
y actividades no tipicamente industriales o residenciales, cuyas caracteristicas pueden establecerse en funcién de

laclasificacion del Tit.l:

GARAJESY APARCAMIENTOS Excepto 7y 9
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ESTACIONES DE SERVICIO Solo parcelas junto avias VD/VDS
AUTOBANCOS

AUTOBARESY RESTAURANTES

DISCOTECAS, SALASDE FIESTA Y PUBS
HOTELES, MOTELESY APARTOTELES
ESPECTACULOSY RECREATIVOS Hastatipo 4
OFICINAS

COMERCIALES Grupos 3-4-5
LAVANDERIASY SERVICIOSHOGAR
RESIDENCIAS

SANIDAD PRIVADA

CLUBSDEPORTIVOS

MENSAJERIA, COMUNICACIONES Y SEGURIDAD
INDUSTRIAS BASICAS ALIMENTARIAS
EQUIPAMIENTO PRIVADO

A.142.- TIPO DE EDIFICACION. Salvo en parcelas de fondo inferior a 20 m. las edificaciones serdn aisladas.
Las distancias minimas seran a

Espacios publicos 1/2 dtura (min. 3 m.)

Lindes 5m.

Otrasedific.  3m.

La ocupacién maxima de parcela por volUmenes cerrados sera del 80 %.

A.143.- REGIMEN DE ALTURAS. En todos los casos € n° maximo de plantas serdde V (16 m.).
A.144.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones serdlibre.

A.145.- PARCELAS EDIFICABLES. Se considera solar edificable e que cumpla las siguientes condiciones:
fachadaminima 20 m.
superficie 500 m2.

A.146.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La atura entre plantas, sétanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad, accesos,
estaran en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

Se permite las viviendas destinadas a persona de vigilanciay conservacion.

L os usos tipificados que puedan ubicarse, deberan respetar las condiciones propias de reserva de aparcamiento.

SECC.102 .- Condiciones Particulares de parcelas destinadas a Equipamiento.-

A.147.- En € ambito del suelo urbano, se califican parcelas destinadas a la ubicacion de usos e instalaciones de
servicio publico y social, no incluidos en € Sistema Genera de Equipamientosy Servicios, de titularidad publica o
privada indistintamente. Su caracter genérico es €l de EQUIPAMIENTO, pudiendo ubicarse en ellaslos
siguientes usos:

E.- ESCOLAR/DOCENTE

S.- SANITARIO/ASISTENCIAL
C.- SOCIOCULTURAL

A.- ADMINISTRATIVO
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D.- DEPORTIVO
R.- RELIGIOSO

En los planos de ordenacion se han grafiado indicando € uso preferente, actuando los demés en régimen de
aternativos.

Estas parcelas no podrén admitir otros destinos que los que figuran en € listado, cuyas caracteristicas particulares
figuran en e Titulo I, Cap.Il. Salvo indicacion expresa, estas normas seran subsidiarias parala edificacion de los
SS.GG.

A.148.- TIPO DE EDIFICACION. El tipo y composicion de |as edificaciones deberd gjustarse al entorno urbano
quelo circunda. El N° méximo de plantas se determinard en funcion de la permitida en los edificios colindantes.
Regiran las normas de ocupacién de suelo de la zona donde se ubiquen o las permitidas en |as edificaciones
colindantes.

A.149.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La atura entre plantas, sétanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad, accesos,
estaran en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

Se permite las viviendas destinadas a persona de vigilanciay conservacion.

L os usos tipificados que puedan ubicarse, deberan respetar las condiciones propias de reserva de aparcamiento.
CAP.II .- SUELO URBANO INDUSTRIAL Y/O.
SECC.12 .- Disposiciones comunesy division

A.150.- Serén de aplicacion en e suelo urbano industria |as alineaciones, condicionantes y determinaciones que
figuran en los documentos de este Plan, y en aquellos que por mandato del mismo continuaran vigentes.

ZONASY CARACTERISTICAS.
A.151.- En esta Seccion trataremos de la regulacion de Zonas de suelo urbano destinado especificamente alas
actividades industriales.

De acuerdo con la clasificacion tipol 6gica de industrias contenida en el Tit.l "Seccion 22-Régimen juridico del uso
del sueloy delaedificacion. Cap.1. USO INDUSTRIAL", estableceremos tres tipos de tolerancias de ubicacién
en funcién de las condiciones de la actividad, ya mencionadas en ese Titulo:

T.O: TOLERANCIA INDUSTRIAL O.- Caracteristicas de la actividad que permiten la ubicacion junto a zonas
residenciales, de servicios, o civico-comerciales. Grado maximo de calificacion 2.

T.1: TOLERANCIA INDUSTRIAL I.- Actividades cuyas caracteristicas intrinsecas, a pesar de la adopcion de
medidas correctoras norman su ubicacion en poligonos fuera de la influencia de las zonas de residencia.
Preferentemente grado maximo de calificacion 3.

T.2: TOLERANCIA INDUSTRIAL 2.- Actividades que requieran instalacion de medidas correctoras especiales y
cuya ubicacion exija algamiento por razones de riesgo ambiental .

Las actividades industriales que se ubiquen en cualquier zona, deberén tener un grado proporcional y adecuado a

lamisma, de forma que en ningln caso pueda afectarse a medio ambiente natural, ni supongan riesgo para seres
vivos, directa o indirectamente.
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En concordancia con lo dispuesto en los Arts.9 y 10 de estas Normas, laintensidad y tolerancia de los usos
inicialmente cdificados de idoneidad urbanistica en las normas particulares de cada Zona, dependera de la
Normativa provisional mencionada en € Tit.| hasta la aprobacién de la Ordenanza Municipal de Usosy
Actividades. En ausencia de regulacion mas especifica se adoptan las siguientes disposiciones:

-Normas Basicas de la Edificacion

-Ordenanza Genera del M.A.de Sagunto

-Ley 3/89 de G.V. Actividades Calificadas

-Dec.54/90 Nomenclator de Actividades Calificadas

-Otras disposiciones de estas Normas y L egislacion complementaria Estatal y Autonémica.

A.152.- Las Zonas definiran un Uso especifico industrid preferente, con actividades en funcién de los niveles de
tolerancia; comprenderan desde perimetros hasta manzanas.

Laclasificacion zond serala siguiente:

Para cada Zona se establece un Régimen de Usos o tolerancias, segun la clasificacion y division contenidaen €
Titulo 1 "Normas Generdes'.

A.153.- Los terrenos de la antigua cabecera de AHM pasan a congtituir € "Parque Industrial de Sagunto". Su
ordenacion especifica se contieneen € Anexo 2, cuya normativa esde aplicacion susidiria, en los aspectos
de distancias a lindes, distancias a fachadas, alturasy volumen de ocupacion y sempre que no contradiga a
la regulacion de su zonificacion ZI-1/T.1. El grado maximo de calificacion de actividad seraen cualquier caso
O 3.

Con independencia de lo que establezca su or denacion por menorizada correspondiente, en los poligonos
denominados dela Vallesay Sepes sera de aplicacién prioritaria en todo caso las previsiones que se recojan
en este PGOU referentes a la zonificacion Z1.1, en los aspectos de distancias a lindes, distancias a fachadas,
alturasy volumen de ocupacion.

A.154.- En todos los usos no industriales, cuya regulacion se efectuara en las normas particulares de Zona, es
obligatoria la reserva de aparcamientos seguin las determinaciones del Tit.| "Seccidn 22-Régimen juridico del uso
del sueloy delaedificacion. Cap.1. USOS: reservas de aparcamiento de c¢/u, Condiciones de Gargjes-
Aparcamiento." o las condiciones especificas de la Legidacion sectorial, si la hubiera.

A.168.- PARCELACION DE MANZANAS. Ladivisién de un terreno o solar en unidades edificables de entidad
individual propia se regulara por las siguientes normas:

-L as parcelas deberan tener formas regulares, no debiendo formar las medianeras con lalinea de fachada un
angulo inferior a 70°.

-La profundidad minima de una parcelaindustrial para que se considere edificable, serade 15 m.

No se permitirdn parcelaciones que no respeten otras disposiciones contenidas en estas Ordenanzas. Las
dimensiones de las parcel as tendran que adaptarse alo dispuesto en estas Normas.

EDIFICACION.
A.155.- Todos los paramentos que queden a descubierto deberan tratarse de forma andoga a los paramentos de
fachada.

A.156.- Las medianeras que, por retranqueo, cambio de uso o calificacion de parcela colindante, quedasen al

descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada o via publica, o espacio libre, deberan ser tratados
como fachadas, previo proyecto de reforma aprobado por € Ayuntamiento.
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A.157.- No se considera plano de contencidn en este tipo de suelo.
SECC.22 .- Normas Particulares de ZI.0

A.158.- USOS. A las Manzanas/Zonas calificadas como ZI1.0 corresponde € siguiente régimen de usos
pormenorizados:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z1.0IT.O PREFERENTE
Industrial incompatible 0
Gargje-Taler 7

ALTERNATIVO
Comercides 3.1
Oficinas 3 Hotelero
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS Recreativos 4
Z1.0/IT PREFERENTE

Industrial incompatible O
Gargje-Taler 7

ALTERNATIVOS
Comercides 3.1
Oficinas 3 Gargje-Ap. 6

TOLERADOS Recreativos 4
Industrial incompatible 1
A.159.- TIPO DE EDIFICACION. Se autoriza la edificacion aislada, pareada o entre medianeras.
L a edificacion podra retranquearse de los espacios publicos colindantes. Estos espacios podra ser destinados a
aparcamientos, zonas libres privadas, etc. Queda prohibido usarlos como depdsito de almacenaje, construccion
auxiliar o similar.
Podra cercarse la alineacion de la parcela con un elemento diferenciador. No se permiten basamentos macizos de
altura mayor de 0.50 m.
A.160.- ALTURA Y PLANTAS. En todos los casos & n°® méximo de plantas serade 2 (7 m.).
A.161.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones seralibre.

A.162.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona & que tenga como minimo 8
m. de fachaday 120 m2 de superficie.
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A.163.- Las distintas partes del edificio cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La altura entre plantas, stanosy semisbtanos, vias de evacuacion, medidas de seguridad, accesos,
estarén en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

A.164.- VIVIENDAS. Se excluye de la prohibicién las destinadas al personal de vigilanciay conservacion

A.165.- APARCAMIENTOS. Los usos aternativos o tolerados deberan respetar las condiciones propias ya
expuestas. En € uso de Industria no sera preceptiva lareserva.

SECC.32 .- Normas Particulares de ZI.1

A.166.- USOS. A las Manzanas/Zonas calificadas como ZI.1 corresponde € siguiente régimen de usos
pormenorizados:

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z1.1UT.0 PREFERENTE
Industrial incompatible 1
Gargje-Taler 7

ALTERNATIVO

Hotelero
Comercides 5
Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS

Recreativos 4
Industrial incompatible* 0

ZILUT.1 PREFERENTE
Industrial incompatible 1
Gargje-Taler 7
ALTERNATIVO
Comercidles 5

Oficinas 3

Gargje-Ap. 6

TOLERADOS

Recreativos 4
(*) Naves Nido

A.167.- TIPO DE EDIFICACION. Se autoriza la edificacion aislada. La ocupacion la definiralas distancias a

-Si serefiere a fachadas principales:

par celas > 5000 m? 10 m.

par celas < 5000 m? 5m.
Sobr e este extremo concr eto, distancias a fachadas principales, y en relacion con e poligono Sepes, se estara
alo dispuesto en sus normas especificas.
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Se entiende por fachada principal aquella que figura como la mas representativa de la construccion.
-Si serefiereaotrasfachadas 5m.
-lindes 3m.

Queda prohibido usar |os espacios retranqueados como depdsito de almacenaje permanente, construccion auxiliar
o similar.

En todas las parcelas se reservara un espacio para carga 'y descarga.

Podra cercarse la alineacion de la parcela con un elemento diferenciador. No se permiten basamentos macizos de
altura mayor de 0.50 m.

A.168.- ALTURA Y OCUPACION. La altura maxima de las instalaciones ser & de 20m.

L a ocupacion volumétrica maxima de las par celas solo tendra como limite € respeto alas distancias a lindes
y fachadas sefialadas en € articulo anterior, semprey cuando la materializacion hasta esos limites no
suponga un incremento del aprovechamiento lucrativo de las par celas respecto del que en cada momento
defina e planteamiento.

A.169.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones seralibre.

A.170.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por parcela minima edificable en esta zona la que tenga como
minimo 16 m.de fachaday 320 m2 de superficie.

A.171.- Las distintas partes del edificio cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La altura entre plantas, stanosy semisbtanos, vias de evacuacion, medidas de seguridad, accesos,
estarén en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

A.172.- VIVIENDAS. Se excluye de la prohibicién las destinadas a personal de vigilanciay conservacion

A.173.- APARCAMIENTOS. Los usos aternativos o tolerados deberan respetar las condiciones propias ya
expuestas. En e uso de Industria seré preceptivo reservar una superficie equivalente a 10 % de latotal de lanave
0 naves.

A.174.- NAVES NIDO.Se permite la utilizacion de una parcela como sede de actividades diversas, a ubicar en
contenedores de pequefias dimensiones, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
- Mantenimiento de la superficie total de la parcela como propiedad proindivisa (no

Segregaci ones)

- Superficie minimade nave nido (n.n.) 80 m2
- Alturamaxima 10 mts. en |l plantas
- Accesos interiores:
8 m.ancho hasta 4 nn.nn.
10 m.sancho hasta 6 nn.nn.
12 m.ancho hasta 10 nn.nn.
15 m.ancho en adelante
- Reservaen interior de parcela de 2 plazas de aparcamiento por
n.n.independiente del acceso.

SECC.42 - Normas Particulares de ZI.2
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A.175.- USOS. Las Zoneas cdlificadas como ZI.2 permiten la ubicacion de complejos industriales con varias areas
especializadas que pueden estar comunicadas con viario interior.

Por sus caracteristicas, accesosy situacion cdifican como USO ALTERNATIVO las instalaciones de
intercambio de mercancias, transportes y comunicaciones; clasificacion y distribucion de productos; centros
nodales; etc. Se consideran ubicacién idénea para la posible Central Integral de Transportes y Mercancias.

Les corresponde d siguiente régimen de usos pormenorizados.

ZONA/MANZ. USOS GRADO/TIPO

Z1.2IT.O PREFERENTE
Industrial incompatible 0
Gargje-Taler 7

ALTERNATIVO

Hotelero
Comercides 5
Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS

Recreativos 4

Z1.2T.1 PREFERENTE
Industrial incompatible 1
Gargje-Taler 7

ALTERNATIVO
Comercides 5

Oficinas 3
Gargje-Ap. 6
TOLERADOS

Recreativos 4

Z21.2[T.2 TOLERADOS
Industrial incompatible 2

A.176.- TIPO DE EDIFICACION. Solamente edificacién aislada. La ocupacion la definiralas distancias
minimas a

-Espacios publicos 20 m.

-lindes 10 m.

-edificacionesentresi  5m.

Debera cercarse la aineacion de la parcela con un elemento diferenciador. No se permiten basamentos macizos de
altura mayor de 1.10 m.

A.177.- ALTURA Y PLANTAS. En todos los casos & n°® méaximo de plantas serade 4 (20 m.). Laalturadelas
naves seralibre.

A.178.- FACHADAS. La composicion de las edificaciones seralibre.
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A.179.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por parcela minima edificable en esta zona la que tenga como
minimo 7000 m2 de superficie.

A.180.- Las distintas partes del edificio cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La altura entre plantas, sbtanosy semisbtanos, vias de evacuacion, medidas de seguridad, accesos,
estarén en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

A.181.- VIVIENDAS. Se excluye de la prohibicién las destinadas al personal de vigilanciay conservacion

A.182.- APARCAMIENTOS. Los usos aternativos o tolerados deberén respetar las condiciones propias ya
expuestas. En € uso de Industria seré preceptivo reservar una superficie equivalente al 20 % de latotal.

SECC.52 .- Normas Particulares de Z.P, Zona de influencia del FF.CC. y formaciones aisladas.

ZONA PORTUARIA

A.183.- Comprende € area delimitada como tal en e "Proyecto de Zona de Servicio del Puerto de Sagunto”
redactado por la Direccion del P.A.V. con fecha Octubre-1990, incluyendo los terrenos hasta 3 de Abril, cuyo
régimen urbanistico se asimilaalo dispuesto a continuacion para N.1 Muelle Norte 1, incluyendo € uso de
Almacenes Gr.0/3.

L os usos que sobre ella pueden desarrollarse son [os propios de un puerto comercial y pesguero, siendo por tanto
preferentes |as actividades de carga, descarga, amacenamiento, clasificacion y transporte de mercancias, con
sujeccion a R.D. 145/1989 de 20 Enero sobre Admision, Manipulacién'y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas en los Puertos.

En los frentes lindantes a la ciudad se permiten usos de equipamiento publico o privado, que refuercen larelacion
con € entorno urbano.

Para € adecuado desarrollo de las actividades dentro del recinto, de acuerdo con la naturaleza de los productos y
los grados de calificacién, se distinguen las siguientes subzonas:

N.1  Muele Norte 1.- Reservado para zona de aparcamiento, accesos, espacios verdes y usos de equipamiento
publico o privado.Gr.0/2

N.2  Mudle Norte 2.- Autorizada la actividad con graneles, con las medidas correctoras procedentes en cada
caso.Gr.3

N.3  Muele Norte 3.- Parque de almacenamiento de graneles con las medidas correctoras y técnicas de
algjamiento procedentes en cada caso.Gr.3/4

(0% Muelle Centro.- Reservado a mercancias unitizadas 6 perecederas con instalaciones de frio para
almacenamiento y conservacion.Gr.3.

C.2  Zonasde Servicios.- Asmilables a usos no residenciales (excepto vigilancia) e industriales, especificadas
en las presentes Normas.Gr.3

S1 Muelle Sur.- Toda clase de mercancias con las medidas correctoras y técnicas de algamiento procedentes
en cada caso.Gr.3.
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S2 Extension Sur.- Autorizados todo tipo de usos 'y actividades con las medidas correctoras'y técnicas de
algiamiento procedentes en cada caso, inherentes ala gestion y explotacion dd recinto portuario, permitiéndose
también su asimilacién a uso de industria Grupo 2. Gr.3/5.

EDIFICACION

A.184.- Se autoriza la edificacion aidada. Se definen las distancias minimas a:
-Espacios publicos 10m.
-lindes 5m.
-edificacionesentresi 5 m.

A.185.- En todos los casos € n° méx. de plantas serdde VI (19 m.).
Laaturade las naves y lacomposicion de las edificaciones seralibre.

A.186.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La atura entre plantas, sdtanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad, accesos,
estaran en funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos 'y Actividades de Sagunto, en fase de redaccion podra
especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

A.187.- Se permite las viviendas destinadas a personal de vigilanciay conservacion.

A.188.- Los usos tipificados que se ubiquen dentro del recinto portuario, deberan respetar las condiciones propias
de reserva de aparcamiento.

ZONA DE INFLUENCIA DEL FF.CC. EN ACTUAL ESTACION. (Z.FERROVIARIA).
A.189.- Comprende los terrenos calificados como tales en |os planos de ordenacion.

A.190.- Las Normas de aplicacidn en esta zona se contienen en el ANEXO 4. A causa de su especia situacion
guedan expresamente prohibidas las Actividades especialmente calificadas, asi como € amacenamiento de
mercancias que supongan esta calificacion.

Ademas de |os usos especificos alos que se refieren las citadas Normas, para la zona considerada se establece
como de atencion preferente su futura evolucion zonal como de serviciosy civico-comercia y, dependiendo de su
ubicacién y tolerancia, € régimen de usos pormenorizados del posible Plan Sectorial sera el siguiente:

ZONA/MANZ. USOS GRADOITIPO
FERROVIARIA PREFERENTES

Comercides 4

Hoteleros

Recreativos 3

Oficinas 3

Gargje-Ap. 6

Gargje-Taller

Viv. 1/2

EDIFICACIONES INDUSTRIALES AISLADAS.
A.191.- Aquellas edificaciones o agrupaciones con actividad ininterrumpida, dedicadas a usos industriales o de
servicios y ubicadas fueradel contexto urbano correspondiente, se consideraran como suelo urbano industrial,
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siempre que concurran las circunstancias de accesibilidad, actividad no agresiva o contaminante (Tolerancia 1) ni
incompatible con entorno, y contar con abastecimiento de aguas'y energia.

Se considerara como "actividad ininterrumpida’ aquella que se encuentre en continuo funcionamiento con
antigliedad mayor de 4 afios ala entrada en vigor del presente Plan Genera (27-X-92).

Se considerara como "ubicada fuera del contexto urbano correspondiente" en cuanto a su clasificacion en suelos
digtintos del suelo urbano industrial.

A.192.- Se autorizarala ampliacion hasta un 20 % de la superficie construida, con las siguientes distancias de
ocupacion, salvo norma sectorial:

- Espacios publicos 10m.
- lindes 3m.
- edificacionesentresi 3 m.

CAP.11I .- OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR.

A.193.- OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR. Se redactaran Planes Especiaes de Reforma Interior en
las siguientes éreas:

DENOM. USO DOMINANTE

PEP-1 PROTECCION HCO-ARTISTICA Viv.

PEP-2 GRAU VELL Viv.

PEP-3 GERENCIA AHM Viv.Servicios
PERI-1 ESTACIO DE LESVALLS l.

PERI-2 PICAYO Viv.

PERI-3 BONILLES Viv.

PERI-4 LA PINADA-PLA DEL BOU Viv

PERI 5 CANTERA-PARTIDORS Viv

PERI 6 PEREGIL Viv

PERI 7 CIVIC-COM. C

A.194.- OBJETIVOSY DETERMINACIONES:

PEP N° 1.

Descripcion.- Plan de Proteccion de carécter Heo.Artco.Argqueol 6gico, cuyos limites maximos coinciden con €
T.M. En un primer estado alcanzara las manzanas del casco Hco. cdificadas como Z.0. asi como las

agrupaciones tipol 6gicas homogéneas, con carécter discontinuo. Dentro del mismo contexto, la Generalitat
Valenciana elaborara un Plan Especia que afectara d Conjunto Monumental del Castillo y zona de influencia.

Finesy objetivos.- Proteccion y defensa del Patrimonio arquitectonico, arqueol égico y urbanistico.

Uso car acteristico.- residencia

Tipologia.- fundamentalmente vivienda agrupada grado 1

Intensidad.- en todos los &mbitos se respetara e n° de viviendas existente, no debiendo rebasar 1os huecos urbanos

laintensidad de ocupacion de las parcelas y manzanas colindantes.

Régimen transitorio.- Las Normas de la Secc. 22 del Cap.|.
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Otros.- Sereservara un minimo del 14 % de techo destinado a residencia para viviendas de proteccion oficia u
otro régimen de proteccion publica
PEP N° 2

Descripcion.- Plan de Proteccion de caracter Heo.Artco y Arqueolégico que abarca €l poblado del Grau Vel y
Sus yaci mientos arqueol 6gi cos.

Finesy objetivos.- Proteccion y defensa del Patrimonio arquitectonico, arqueol égico y urbanistico.
Uso car acteristico.- residencia agrupada

Tipologia.-vivienda grado 1

Intensidad.- no superior a40 viv/Ha

Régimen transitorio.- La normativa contenida en este Cap.l11.

PEP N°3

Descripcion.- Plan de Proteccion de carécter Heo.Artco que abarca la antigua Gerencia de AHM. El nimero
maximo de viviendas se establece en 261.

Finesy objetivos.- Proteccion y defensa del Patrimonio arquitecténico y urbanistico, en concreto, la estructura
interna de ciudad-jardin, € arbolado y formaciones vegetales, y |as edificaciones de forma genérica.

Uso car acteristico.- resdencia

Tipologia.- vivienda aislada 0 agrupada 0/1/2

Intensidad.- 57 viv/Ha (Coef .edificabilidad 1,06 m2T/m2)
Régimen transitorio.- La normativa contenida en esta seccion 3#

PERI N°1

Descripcion.- Nucleo existente de suelo de tipo industrial, de intensidad no mayor de 0.424 m2T/m2. Su tipologia
caracteristica es la correspondiente ala zona ZI1.0.

Finesy objetivos.- Dotacién de servicios de infraestructuray urbanizacion, asi como regularizacion normativa.
Uso caracteristico.- Industrial Incompatible

Tipologia.- Coincidente con ZI.O

Intensidad.- maximo caract.y otros 0,4248 m2T/m2

Régimen transitorio.- La normativa contenida en esta seccion 3

PERI N°2

Descripcion.- Corresponde ala Urbanizacién Monte Picayo, cuya formacién data de 1964 y que debe revisarse

por laindeterminacién de su normativa, la fata de algunos servicios y la modificacion de lazona Hotelera. La
intensidad maxima se fijaen 12 viv/Ha. Su tipologia caracteristica es la de vivienda unifamiliar aislada.
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Finesy objetivos.- Dotacién de servicios de acantarillado y depuracion, encintado de aceras y regularizacion
normativa de usos.

Uso caracteristico.- 22 residencia
Tipologia.- vivienda aislada
Intensidad.- méx. 12 viv/iHa

Régimen transitorio.- Plan parcial vigente

PP.EE. Nos3;4: 5y 6

Descripcion.- Los nucleos de poblacion exteriores alos asentamientos tradicionales que carezcan de Plan Parcial,
son objeto de delimitacion restrictivay prioritariamente se fijaran |as operaciones necesarias para su ordenacion y
dotacién de servicios. Su intensidad maxima no podra superar las 12 viv/Ha. Su tipologia caracteristica esla de
vivienda unifamiliar aidada.

Finesy objetivos.- Dotacién de servicios de infraestructuray urbanizacion, deslinde de espacios publicos (zonas
verdesy viario / aparcamientos) y regularizacion normativa de usos y aprovechamientos.

Uso caracteristico.- 22 residencia
Tipologia.- vivienda aislada
Intensidad.- méx. 12 viv/iHa

Régimen transitorio.- El correspondiente a suelo urbanizable no programado residencia
PERI N°7

Descripcidn.- Corresponde a nucleo central de la futura ciudad, constituyendo un centro civico, ordenando parte
de un sector consolidado con servicios como: 2 centros de Ensefianzas Medias y Profesionales; las instalaciones
municipales de obras, Policia Local, ensefianza especia de adultosy otras; € Polideportivo Central Municipal; un
Hipermercado; Matadero municipal y servicios angjos, etc. todo ello estructurado por laviainternicleosy la
franja o colchdn de separacidn con las zonas industriales. Su zonificacion prevista se adapta a la definida como
Z.5.

Finesy objetivos.- Regularizacion pormenorizada de la ordenacion, asi como normativa de usos. Contiene disefio
obligatorio de zonas de cesion obligatoriay gratuita.

Uso car acteristico.- Comercial
Tipologia.- Coincidente con Z.5
Intensidad.- maximo caract.y otros 1 m2T/m2

Régimen transitorio.- La normativa contenida en esta seccion 32

A.195.- CARACTERISTICAS DE LOS PLANES DE REFORMA INTERIOR. (Se excluye de estarelacion el
Plan Especia de Prot.n° 1 que afecta alas manzanas y sectores calificados como Z.0)
(m2) (m2T/m2)
pENOMINACION NUCLEO UsoSs GRADO/TIPO SUPERFICIE A.TIPO
Tipologia
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PEP-2 GRAU VELL Viv. 1 26500 afijar por P.E.
Concentrado
PEP-3 LA GERENCIA
DE AHM Viv. 0/1/2 45675 afijar por P.E.
Agrupado/Disperso  H
C 4 Rec.
PERI-1 ESTACIO DELESVALLS II. 0
196000 afijar por P.E.
Concentrado/Agrupado
PERI-2 PICAYO H
Disperso Viv. 0/1 283611
afijar por P.E.
PERI-3 BONILLES Viv. 0 830000 afijar
por P.E.
Disperso
PERI-4 LA PINADA-PLA DEL BOU H
Disperso Viv. 0 367900 afijar
por P.E.
PERI 5 CANTERA-PARTIDORS H
Concentrado* /Disperso Rec.1
Viv. 0/1
1.U. 3
90875 afijar por P.E.

*NUcleo especifico Partidors

PERI 6 PEREGIL Viv. 0 65500 afijar
por P.E.
Disperso
PERI 7 AREA CIVICO-COMERCIAL C. 5
Agrupado Viv. 2
H
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I.U.

o 3 250700 afijar
por P.E.

CONDICIONES DE DELIMITACION.

A.196.- Los perimetros grafiados en los planos de ordenacién, obedecen al estado actua reflgjado en la
Cartografia contratada al efecto, contrastada por |os padrones municipaes del Servicio de Montes.

Los PP.EE.basaran su delimitacion en estos perimetros grafiados, modificando la delimitacién previstaen los
siguientes supuestos.

- Error manifiesto.

- Existencia de viviendas fuera del perimetro, susceptibles de ser incluidas en éste como ntcleo de poblacion, en
las condiciones previstas en estas Normas.

- Circunstancias de las que se derive un interés general, claramente justificable.

En los casos en que la variacion tuviera carécter sustancial, como aumento de la superficie en més de un 5 %,
poligonacion claramente distinta, 0 modificacion de las caracteristicas del subsuelo, o medio natural, sera
preceptiva la modificacion puntual del presente Plan, con la formacion de un Proyecto ampliado del estudio
medioambiental angjo éste.

PARAMETROS MINIMOS.
A.197.- Laparcela minima en cada caso, se establecera justificadamente por € propio Plan Especial. No obstante
Se seguirén las siguientes normas:

-como criterio genera la media ponderada en cada nticleo o subntcleo.
-en niicleos concentrados 100 m2

-en nuicleos agrupados 200 m2

-en nlcleos dispersos 1000 m2

El resto de condiciones, como altura méaxima, n° de plantas, profundidad edificable, distanciasy ocupacién
maxima, seguiran el criterio general expuesto, asi como la normativadel Titulo |.

REGIMEN TRANSITORIO: CONDICIONES DE EDIFICACION.
A.198.- Se considerara edificable, toda parcela que, reuniendo las condiciones de solar cumpla con los siguientes
requisitos:

Tipo consolidacion Superficie Long.minima  Diametro minimo de
minima fachadacirculo inscribible.

a) Para edificacion
en zona consolidada
de tipo disperso. 3000 m2. 20m. 50m.

b) Para edificacion en
zona detipo agrupado. 200 m2. 7m.  7m.

c) Paraedificacion en
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zona de tipo concentrado. 100 m2. (s admite 5m. 5m.
1 planta)
80 m2. (s admite
2 plantas)

A.199.- Laaltura de la edificacién no superara en ningun caso las dos plantas.
A.200.- La profundidad méxima edificable para vivienda seréd de 14 m.
A.201.- Ladineacion de las nuevas edificaciones serala misma de los edificios demolidos.

A.202.- Los materiales de edificacion, tratamiento de fachadas, cubiertasy tipologia, se gjustaran alatipologia de
la edificacion tradicional en ese medio. Se prohibe la utilizacion de materiales, elementos decorativos 'y colores
externos que distorsionen o que supongan agresion alas condiciones ambientales y tipologias del medio en que se
pretenda la edificacion.

A.203.- Se podran autorizar usos y obras justificadas de caracter provisional con las condiciones previstas en €
articulo 58 de laLey del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, siempre que se respeten |as incompatibilidades
de Usos.

CAP.1V .- GESTION DEL SUELO URBANO: AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO.

A.204.- Hasta laformulacién de los contenidos de la Disposicion Transitoria 72, se aplicarainicia mente la
Legidacion reformada del Suelo (Ley 8/90) sobre:

Areas de reparto con unidades de actuacion (g ecucion)
Areas de reparto en perimetros especificos
Areas de reparto en resto del suelo urbano

A.205.- De acuerdo con la Memoria de Ordenacion se definen las caracteristicas siguientes referidas a las areas de
reparto en suelo urbano, en relacion con las zonas/manzanas que abarquen:

AREA ZONA USO TIPOLOGIA USO
REPARTO MANZANA PREFER. CARACT. CARACT.

R Z.0 Prot.Hco.Artca Viv.gr.1 Adosada Alineaciones definidas en fachada
RESIDENCIAL

Z.1 Form.tradicional  Viv.gr.1 Adosada Alineaciones definidas en fachada
RESIDENCIAL
Z.2 Ensancheconsol.  Viv.gr.2 Colect.(alt)  Alineaciones definidas en fachada
RESIDENCIAL

Z.3 Edif.colectiva Viv.gr.2 Colect.(alt)  Alineaciones definidas en fachada
RESIDENCIAL

ZAEdif.asadaViv.gr.0 Individ/Par.  Alineaciones definidas en fachada RESIDENCIAL
2.6/2.8/2.11 AsmilablesaZ.2
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Z.7  AsmilablesaZ.3

Z.9/7.10 AsimilablesaZ.4
C NO RESID.(Cap.IX)  Servicios(*)  Alineaciones definidas en fachada COMERCIAL
Z.5 Civic.comercial Comercia Alineaciones definidas en fachada COMERCIAL
IME ZI Industria INDUSTRIAL

(*)Segun los parametros de las NN.Particul ares.

Por el carécter excluyente de las zonas industriales con las residenciales, se adopta un criterio igualatorio respecto
atodas ellas.

Por otra parte, por las mismas razones expuestas en la Memoria, se considera en todas |as zonas € siguiente
cuadro sobre ponderacion entre uso caracteristico y alternativos dentro de una misma area de reparto.

(*) Contenidos en las Normas particulares de cada zona.

UNIDADES DE EJECUCION.

A.206.- De acuerdo con los pardmetros y criterios de ponderacién aplicables a los distintos perimetros de suelo
urbano, objeto de delimitacion de areas de reparto y unidades de actuacion (gjecucion), que se han expuesto en €l
ep. 2.1.1 de laMemoria, "Ordenacién propuesta’, asi como lo dispuesto en € art.anterior, en e ANEXO 3:
Fichero de UU.AA. Areas de reparto y aprovechamientos tipo, se definen y enumeran los datos de superficie, uso
caracteristico y Aprov.tipo de cada Area de Reparto. Ademas contiene una ficha individuaizada da cada Unidad
donde consta su densidad en Viv./Ha; € coef. de edificabilidad correspondiente en funcién de dicha densidad, y su
aprovechamiento objetivo total, producto del aprovechamiento tipo por su superficie.

Este Aprovechamiento se ubicara mediante los correspondientes Proyectos de Gestion y, en su caso Estudios de
Detalle, dentro del volumen producto del nimero de plantas que figura en la ficha por las manzanas edificables de
launidad, prevaeciendo e Aprovechamiento sobre este volumen o contenido volumétrico.

A.206 his.- EnlaU.A.36 sereservara, al menos € 75 % del techo destinado a residencia para la promocion de
vivienda publica, en cualquiera de sus formas.

A.207.- Las UU.AA .cuyo sistema de actuacion sean de gestion privada, tendran un plazo de 2 afios para
formalizar legalmente la Juntay los Estatutos y Bases de Actuacion, apartir del cual € Ayuntamiento podra
adoptar las medidas en los Arts.13; 14; 15; 40 y concordantes de la Ley de Reformaded Suelo (L.8/90). Por
instancia de parte, e Ayuntamiento podrainiciar el cambio de sistema, cuando se derive interés general.

A.208.- PERIMETROS ESPECIFICOS

a) Los Planes Especiales de Reforma Interior Y de Proteccion ven definidos sus pardmetros de de uso dominante,
tipologia e intensidad que permita el sefidlamiento de &reas de reparto y aprov.-tipo. La delimitacion de areas de
reparto y aprovechamientos tipo se efectuara a tiempo de aprobarse |os Planes Especiales, através del
procedimiento previsto en la Disp.transitoria 42 de la Ley 8/90, es decir procedimiento abreviado recogido en
art.158 del R.P.
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b) Lazona ferroviaria, Parque Industrial en antigua cabecerade AHM y Ferrodisa, ven definida su adscripcion a
Areas de Reparto y sus correspondientes AA.TT. en e Cuadro General contenido en el ANEXO 3

¢) Las nuevas Unidades de Ejecucién derivadas de las perimetraciones no numeradas que figuran en los planos de
ordenacion que afectan a zonas civico-comerciales o de servicios (Z.5), asi como industriales incompatibles (ZI1.0
y ZI.1), formaran todas ellas un &rea de reparto. El coeficiente de edificabilidad para todas ellas serd de 0,75
m2T/m2.

Ladelimitacion y caracteristicas de estos perimetros del apartado c) se adjuntan en el Anexo 3.

d) Los Planes Parciales declarados vigentes por € presente Proyecto, conservaran sus aprovechamientos
respectivos como aprov-tipo en cada sector o poligono, que se consideraran areas de reparto. En el caso de
incumplimiento de los plazos establecidos en los mismos, en sus actual es procesos de gecucion, se estaraalo
dispuesto en € Art.207.

RESTO DE SUELO URBANO

A.209.- En € resto de suelo urbano no comprendido en anteriores articul os, las éreas de reparto seran coincidentes
con la parcela de actuacion. El aprovechamiento-tipo se obtendra por aplicacion de la normas edificatorias
respectivas en su grado maximo.

PARCELACION DE MANZANAS

A.210.-. Sera obligatoria la previa parcelacion de manzanas. En el proceso de |otizacion, tanto en suelo residencia
como especiamente en e destinado a usos industriales y resid. afines (Z.5), se tendré en cuentala cesion integra
de los viaes, aparcamientos y espacios libres de la zona de influencia de | as citadas manzanas, esté o no grafiada
en los planos. Cada manzanay su ambito de cesién constituira por tanto un area de reparto.

Aquellas cuyo proceso de parcelacion no permite la gestion por Actuaciones Aisladas ven definidos |os pardmetros
de actuacién mediante relacion pormenorizada que se incluye en e Anexo 3.

TITULO Il SUELO URBANIZABLE
CAP.l .- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECC.12 .- Disposiciones Generalesy Division.
A.211.- El sector que a continuacién se expone se considera unidad Unica de planeamiento.

A.212.- El Aprovechamiento Tipo del suelo urbanizable programado se establece, de acuerdo con los criterios de
ponderacién expresados en laMemoriay los contenidos del cuadro general en 0.638 m2t/mz2.

El plan parcial establecerd en su ambito zonas similares alas definidas en € presente Plan, con los criterios de
ponderacion expresados para el suelo urbano. Cuando |os aprovechamientos no bésicos se concentren en parcelas
exclusivas, se justificara su ponderacion.

A.213.- El aprovechamiento del sector se refiere a estrictamente residencial y usos complementarios dternativos o
tolerados, debiendo fijar € plan parcial € asignado a las parcelas de equipamiento publico y social.

A.214.- El programadel Plan, en su primer cuatrienio, comprendera el sector de suelo dentro de una Unica &rea de
reparto con las caracteristicas que a continuacion se exponen:

SECTOR 2.- Ampliacién Casco Puerto.
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USO DOMINANTE.- Residencial.

-Preferente-  Vivienda
-Alternativos y tolerados.- Losdd C.G.U. ddl Tit.l

SUPERFICIE.- 380.000 m2

AREA DE REPARTO.-UNICA
APROVECHAMIENTO TOTAL.- 0,67 m2T/m2

SISTEMA DE ACTUACION.- Cooperacién

CONDICIONES DE DISENO

Y EDIFICACION.-

Se sittlaa Norte del casco actua y se limita con € disefio indicativo de la zona verde perimetral, contenido en los
planos de Ordenacion. Los equipamientos de cesion obligatoria se situarén dentro del ambito de la misma, siempre
respetando € 10 % de la superficie del Sector como standart minimo.

Se admitira un méaximo generdizado de V plantas. Se toleran edificios singulares.

Se reservara un minimo del 14 % de techo destinado a residencia para viviendas de proteccién oficia u otro
régimen de proteccion publica

A.215.- Los Sistemas Generales adscritos a area de reparto del primer cuatrienio son:

SGzV/4 Franja Prot. SUP-2

A.216.- El resumen de sectores, ponderacion de coeficientes, aprovechamientos por sector, excesos de
aprovechamiento y aprovechamiento para todo € suelo urbanizable programado en € 1° cuatrienio, se encuentra
en e siguiente CUADRO GENERAL DEL SUP.

CAP.1l .- SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SECC.12 .- Disposiciones generalesy division.

A.217.- Los PAU seregiran por la Normativa vigente y por lo dispuesto en los arts.siguientes. El Ayuntamiento
potenciara laformulacién y gecucion de los Programas de Actuacion Urbanistica en cualquiera de las
modalidades o sistemas admitidos:

a) Formulacién'y Ejecucion directa por € Ayuntamiento, de oficio o ainstancia de interesado

b) Formulacion directa por el Ayuntamiento y Ejecucion por concurso

¢) Formulacién y Ejecucion por concurso

En el caso a) sera condicion determinante paralatoma en consideracién de lo solicitado, que se ostente la
propiedad (o representacion de lamisma) de mas del 60 % de la superficie del PAU.

CRITERIOS DE PRIORIZACION
A.218.- Tendra caracter preferente:

- El desarrollo del sector#t SUNP-1 a Norte del Palancia
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- Laformulacién de Programas de Actuacién Urbanistica que desarrollen suel os situados entre |os cascos urbanos
y que coadyuven a objetivo de unién entre ambos.

CRITERIOS DE DELIMITACION Y DISENO DE LOS SECTORES
A.219.- En laformulacion de Programas de Actuacion Urbanistica# , |os ambitos de planeamiento cumpliran con
las siguientes obligaciones:

-Tendran formaregular, preferentemente rectangular, cumpliendo los requisitos del art.32 del R.P. no pudiendo
tener ninguno de sus angulos menos de 70 °.

-Accederan y limitaran en uno de sus lados con unaviadd SS.GG viario (RIGE, Red Autonémica,
S.G.V.Urbano), tipo T-3 como minimo, ala que abarcard. Se exceptian las areas de monte, que deberan
comunicar con un camino de lared Municipa, totalmente asfaltado, de, al menos, 6 m.de ancho de calzada en
toda su longitud, desde un S.G. hastael Sector.

-Latotalidad del sector, se cerrara perimetralmente con una viatipo T-3 o espacio publico de ancho equivalente,
excepto € lado colindante ala via general, cuya seccion evolucionaraaun tipo T-1 haciad interior del sector.
-Tanto € abastecimiento de agua como €l saneamiento y evacuacion de pluviales del sector, conectaran alas redes
de infraestructuras general es existentes por los trazados indicados en |os planos correspondientes, debiendo incluir
el Programa la parte de dichas infraestructuras no realizadas, hasta alcanzar un punto de conexion con esa Red
Genera apto paratal fin.

-Las condiciones técnicas de |as obras de infraestructura se regiran por las especificaciones contenidas en estas
Normas, 0 en la Legislacion especifica.

S S— > SECCION TIPO 3
Y CAVA Y2 ([ R —— > SECTOR PAU

A.220.- Dentro del suelo urbanizable no programado distinguiremos la siguiente clasificacion:

-SUNP RESIDENCIAL -RES.PERMANENTE - Ambitos especificos -
Macrosectores

-22RESIDENCIA - Sectores especificos
-SUNP NO RESIDENCIAL - Sectores especificos - Otros

A.221.- Los PAU definiran e Aprov.tipo de sus anbitos, que integraran una sola area de reparto. No obstante, los
sectores especificos deberan respetar € atipo derivado de laintensidad definida para cada uno de ellos.

SECC.22 .- Régimen de usos en €l suelo urbanizable no programado.

A.222.- De acuerdo con la clasificacion genérica Residencia/Industrial, y, entre si, Residencia Permanente/
Residencia vacaciona o 22 residencia, definiremos los siguientes caracteres de compatibilidad/exclusién de uso,
paralas éreas de suelo urbanizable no programado, en concordancia con los usos definidos en € Tit.l, asi como
con e cuadro general del mismo Titulo:

USOS.- =------- RES.PERM. -------- 22

C.- Compatible Msect. | d VI Msec. VI RES. NO RESID.
P.- Prohibido sector 6
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-------------- ASISTENCIAL BENEFICO. C C C P
DEPORTIVO. C C C
DOCENTE. C C C
ESTACIONES DE SERVICIO. C
HOTELERO. C C C
RELIGIOSO. C C C
SANITARIO. C C C
SERVICIOS DE ADMINISTRACION.
SOCIO-CULTURAL. C C
OFICINAS. C P P
VIVIENDAS. C P C
ESPECTACULOSY RECREATIVO.
INDUSTRIAL. P* P P
GARAJE - APARCAMIENTO. C
COMERCIAL Y ALMACENES.

(*) excepto IU, industria urbana

OTOOTOOOOOTTOO
@]
@]
@]

SECC.32.- Suelo urbanizable no programado destinado a la residencia permanente.
A.223.- El suelo destinado a residencia permanente se desarrollara
a) por ambitos deter minados expresamente en € acuerdo deincor poracién del SUNP como SUP.

SECTOR 1.- Margen Norte del Palancia.

SUPERFICIE.- 409.000 m2
MAGNITUD MINIMA .- 33.000 m2

USOS.-
-Preferentes.-  Vivienda

Comercia y Servicios

Industrial "ZI.0" a E. dela CN-340
-Alternativos y tolerados.- Losdd C.G.U. ddl Tit.l
-Prohibidos.- Losde C.G.U. ddl Tit.l

Residencial a E.delaCN-340

INTENSIDAD DE USOS.-
- Residencia (Vivienday afines) 60 viv/Ha + 10 % otros alternativos
Techo maximo 192.000 m2T.
- Comercia y Servicios 0,74 m2T/m2
Techo maximo 26.000 m2T.
- Industrial El resultado de aplicar las Ordenanzas de ZI.0.
SISTEMAS GENERALES.- 13.351 m2 en SGZV/3 "Sant.Cristofol

AREA DE REPARTO.-Los &nbitos de cada PAU integraran 1 &rea de reparto
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SISTEMA DE ACTUACION.- A definir por PAU (preferentemente Cooperacion )
USO CARACTERISTICO.-  Residencia

CONDICIONES DE DISENO

Y EDIFICACION.-

Se sitlia a margen opuesto de la Ciudad histéricay se estructura con una via de sistema urbano genera ya
descrita. Exige para su implantacion completa la construccion de un muro de defensa entre el nuevo puente
previsto, frente a barranco del Cano, y € que ocupala actual CN-340. El Acuerdo Mpal.de incorporacion como
SUP establecera laformade desarrollar e sector.

Disefio indicativo de los espacios libres contenido en |os planos de Ordenacion. Los equipamientos de cesion
obligatoria podran situarse dentro del ambito de los mismos, siempre respetando € 10 % de la superficie del
Sector como standart minimo.

Se admitira preferentemente |11 plantas; un maximo tolerable de V plantas, y un disefio restrictivo de edificios
singulares de mayor n° de plantas.

Se reservara un minimo del 14 % de techo destinado a residencia para viviendas de proteccion oficia u otro
régimen de proteccion publica

SECTOR 6.-
USO CARACTERISTICO.-  Residencia

-Preferente-  Vivienda
-Prohibidos.- Losdd C.G.U. ddl Tit.l

SUPERFICIE.- 57.000 m2

INTENSIDAD.- 40 viv/Ha 0,5 m2t/m2

b) por unidades urbanisticas integradas,dentro de siete grandes sector es (M acr osector es, M sector) en que se
estructura €l territorio.

En el siguiente articulo se norman las caracteristicas y magnitudes de estas actuaciones y su marco de ubicacion.
A.224.- Los programas de actuacion (PAU) que desarrollen unidades urbanisticas integradas, tendran la magnitud
minima que seindica en € cuadro, debiendo aportar una superficie no inferior a 20 % de la que corresponde
como propia actuacion, destinada a sistemas generales, a ubicar exclusivamente en e Msector VI, por medio de
delimitaciones discontinuas de suelo. De esta superficie correspondera destinar a sistema general de espacios libres
el equivalente a5 m2/hab, que se situara de forma centrada respecto alos limites N. y S.del perimetro del
macrosector, y de manera que permita su continuidad en sentido E.W.

U.URB. SUP. INTENS 20%
MSECTOR INTEGRADA SECTOR Uso SS.GG. SGZV
(N°VIVS)  (HAS) (VIVSHA)  N°VIVS Ne HABS (HAS) (HAS)

I 350 389 75 2018 8753 7,78 4,38

AJUNTAMENT DE SAGUNT. OFICINA TECNICA D'URBANISME 72



TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS PGOU

[ 350 439 75 3293 9878 8,78 4,94

[l 150 573 75 4298 12893 11,46 6,45

v 200 326 75 2445 7335 652 3,67

Vv 150 124 75 930 2790 248 1,40

VI 350 547 75 4103 12308 10,94 6,15

VI 0l0 SSGG. 624 O

TOTALES 302,2 17985 53955 47,96 26,98

A.225.- Las cesiones especificas correspondientes al desarrollo de los planes parciaes se situaran en € ambito del
sector objeto de planeamiento, sin que puedan ubicarse en € suelo destinado a equipamiento general.

SECC.42 .- Quelo urbanizable no programado destinado a usos vacacionales o de 22 residencia.
A.226.- Se califican de 22 Residencia los sectores determinados objeto de Concurso especifico, que se indican:

SECTOR 3 (PICAYO).-

USO CARACTERISTICO.- 23 Resdencia

-Preferente-  Vivienday Hotelero
-Prohibidos.- Losde C.G.U. de Tit.l y del Cap.V.
SUPERFICIE.- 199.000 m2

INTENSIDAD.- 18 viv/Ha 0,260 m2t/m2

CONDICIONES DE DISENO

Y EDIFICACION.- Se admitirala gjecucion en 2 subsectores de planeamiento. Las condicionesy parametros de
la ordenacion se definirdn y justificaran en un Estudio de Impacto Ambiental especifico, de carécter vinculante
paralaformulacion del Programa de Actuacién Urbanistica.El PAU deberd delimitar dentro de su dmbito el &reaa
desarrollar por € Plan Parcial, atendiendo ala declaracion de Impacto Ambiental y alafijacion de limites
urbanisticos.

No podrainiciarse el PAU mientras no esté gjecutado e PERI n° 2

SECTOR 4 (AMPL.PLAYAYS).-

USO CARACTERISTICO.- 22Reddencia
-Preferente-  Vivienday Hotelero

-Prohibidos.- Losdel C.G.U. del Tit.l y del Cap.V.
SUPERFICIE.- 479.750 m2

INTENSIDAD.- 16 viv/Ha 0,2 m2t/m2
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CONDICIONES DE DISENO

Y EDIFICACION.-

Condiciones andogas a Z.9 "Plan Parcia de Playas Al-Marda"

N° maximo de plantas IV y la parcela minima de 500 m2. No podrainiciarse € PAU hastala gecucion y
urbanizacion completas del Plan Parcial citado.

Los PAU y Plan Parcial del SUNP-4 deberan redlizar los estudios hidrol6gicos e hidraulicos pertinentes y
desarrollar las medidas correctoras necesarias parafacilitar €l desagiie de las aguas aportadas por las fuertes
[luvias de caracter local, de modo que no se produzcan dafios en las edificaciones ni se afecte e valor ambiental de
lamarjal del Norte de Sagunto.

SECTOR 7 (INVERTESA).-

USO CARACTERISTICO.- 22Reddencia
-Preferente-  Vivienday Hotelero
-Prohibidos.- Losdel C.G.U. del Tit.l y del Cap.V.

SUPERFICIE.- 120.000 m2

INTENSIDAD .- 35 viv/Ha. 420 viviendas méximo. Edificabilidad total 84.000 m2T
CONDICIONES DE DISENO

Y EDIFICACION.-

Las condicionesy pardmetros de la ordenacion se definiran y justificaran en un Estudio de Impacto Ambiental
especifico, de caracter vinculante paralaformulacion del Programa de Actuacion Urbanistica.

A.227.- Las dotaciones corresponderan alo dispuesto en e Anexo del R.P. ademas de una reserva de cesion libre
y gratuitade 5 m2/Hab como Sistemas Generales. Se fija una correspondencia de 110 m2T por vivienda, y una
ocupacion tipo de 3 Hab/Viv.

A.227.bis.- Los PAU y Planes Parciales de los suel os urbanizables no programados MSUNP-111, MSUNP-1V,
MSUNP-V, MSUNP-VI, SUNP-1y SUNP-6 deberan contemplar |as medidas correctoras adecuadas para
minimizar los dafios que puedan ocasionar los desbordamientos del rio Palancia.

SECC. 52.- Suelo urbanizable no programado destinado al uso no residencial.

A.228.- El suelo destinado a usos terciarios, industriales o de servicios, que excluyan laresidencia como uso
dominante se desarrollara:

a) por unidades urbanisticas integradas.
Se definen 2 clases de actuaciones segin € nivel contaminante (tolerancia) y n° minimo de Implantaciones:

Tolerancia ~ Sup.min.actuacion Implantacion

TO/TA 5Ha unalvarias empresas
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T.2 20 Ha. unasolaempresa

50 Ha. varias empresas

De acuerdo con las areas calificadas se establece € siguiente régimen de autorizacion de tolerancias:

Areas a norte Areasa sur  ArealV Planta Aread
acceso siderurg. acceso siderurg. N.delV Planta
TO/T.1 T.1/T.2* Todas T.2

* Actuaciones de una sola empresa

L os usos de intercambio, distribucion y transporte de mercancias agrupados en centros nodales, centrales
integrales o similares, son considerados preferentes en todo € ambito del SUNP no residencial, debiendo adaptar
el régimen de tolerancias alo arriba sefialado.

L os accesos a la carretera serén totalmente controlados, canaizandose a través de viales de servicio a construir
por la propiedad de |os Planes Parciales correspondientes.

b) por sectores determinados.

SECTOR 5.-
USO CARACTERISTICO.-  Comercia y de Servicios.

-Preferente-  Comercia
-Prohibidos.- Losdel C.G.U. dd Tit.l y del Cap.V.

SUPERFICIE.- 75000 m2

INTENSIDAD USO CARACTERISTICO.- 0,5 m2t/m2

A.229.- Las dotaciones corresponderan alo dispuesto en e Anexo del R.P. ademas de una reserva de cesion libre
y gratuita de 5 m2 de suelo/100 m2T.construido, con destino para sistemas generales.

A.229.his.- Los Planes Parciales de |os suel os urbanizables industriales deberan contemplar la depuracion de las
aguas, s lacapacidad de la depuradora municipa esinsuficiente paratratar € aumento de caudal de aguas
residuales.

SECC.6° .- Régimen transitorio del uso del suelo y de la edificacion en e suelo urbanizable no programado.
A.230.- Se define como nucleo de poblacién en suelo urbanizable no programado:

" LA FORMACION DE VIVIENDAS AISLADAS, ADOSADAS O EN HILERA, DESTINADAS A
RESIDENCIA O A ACTIVIDADES AGROPECUARIAS, DESARROLLADAS JUNTO A CUALQUIER

TIPO DE VIA O CAMINO DE ACCESO, CUY O PERIMETRO ENVOLVENTE TENGA UNA SUPERFICIE
0 1HA.Y EL NUMERO DE UNIDADES MAY OR QUE 5"
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Se entendera que existe riesgo de formacién de nuicleo cuando concurran las siguientes circunstancias:

-A partir de la existencia de 2 edificaciones o con licencia en trémite en un circulo de R= 100 m. con centro en
Centro de parcela

-Implantacion en parcelas recayentes a camino de nueva apertura o procedente de desvio u ampliacion de unavia
catastral aunque se encuentre viciada, sin constancia de la existencia de licencia municipal para su apertura,
desvio, ampliacién o rehabilitacion respectivamente.

-Distanciainferior a 200 m.de nlcleos consolidados por |as presentes Normas.

A.231.- De acuerdo con lo establecido en los articulos 85 y 86 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, en & suelo urbanizable no programado y no urbanizable, se podran llevar a cabo las siguientes
actuaciones:

a) Edificaciones que guarden relacion con € terreno y destino de lafinca, asi como construcciones de
mantenimiento de OO.PP.

b) Viviendas familiares aisladas.
c) Edificaciones de interés publico o social que deban ubicarse en este medio.

A.232.- También se ubicaran en estas clases de suel o aquellas actividades que, por mandato de lalegidacién
especifica que les sea aplicable, han de emplazarse fuera de los nicleos urbanos.

A.233.- En ningln caso las actuaciones que se programen incrementaran € nivel de contaminacién ambiental ni
afectaran las condiciones naturales, paisgjisticas 0 ecoldgicas del entorno.

A.234.- Se considera que guardan relacion con e terreno, las edificaciones o instal aciones destinadas
exclusivamente a almacén de productos agricolas, casetas para aperos de |abranza, maguinaria agricola, apriscos,
refugios de montafia, plataformas de vigilancia para prevencion de incendios forestales, y otros similares.
Tendrén también esta consideracion las viviendas destinadas a primera residencia del titular de la explotacion
agrariade que setrate y que se ubiquen en terrenos de la misma.

A.235.- Las instalaciones destinadas a almacengje de productos agricolas en las que se desarrollen actividades de
manipulacion, transformacion y embalgje para su distribucién no se consideran incluidas en |os supuestos del
articulo anterior.

A.236.- Las solicitudes de vivienda para agricultores se acompafiaran de la correspondiente certificacion
municipal en la que figuren las circunstancias del destinatario de la misma, referidas a su domiciliacién, profesion,
vinculacion alaexplotacion y capacidad de la finca para justificar la domiciliacion en lamisma.

A.237.- Lasviviendas a que se refiere d articulo anterior se gjustaran alas siguientes condiciones:

a) Las viviendas se sujetaran al estilo arquitectdnico peculiar de las viviendas agricolas del término municipal,
incluso en € tratamiento de |os materiaes de fachadas, prohibiéndose la utilizacion de coloresy materiales
perturbadores de la tipologia. Estos extremos se desarrollaran en los documentos a que se refieren |os apartados b)
y €) del punto I°, del apartado 2 de articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica, detallandose en € plano de
emplazamiento la superficie ocupada por la edificacion y planta de distribucion interna de las mismas.
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b) Tendran garantizado €l acceso a través de caminos publicos o privados.
c) Los vertidos se efectuaran a través de fosas sépticas depuradoras.
d) Tendran garantizado € suministro de agua, como requisito previo a su edificacién.

A.238.- Las viviendas familiares aisladas, cualquiera que sea su composicién o estructura interna, estaran sujetas
alas siguientes limitaciones.

- Tendran garantizado €l acceso a través de caminos publicos o privados.
- Los vertidos se realizaran a través de fosa séptica depuradora.
- Tendran garantizado € suministro de agua potable como requisito previo a su construccion.

- No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo caso se autorizaran muros de
cerramiento de hasta 75 cm. de dtura

A.239.- Se consideran de interés publico y socia |as edificaciones promovidas por la Administracion Pablica, en
todos sus niveles, cuya finalidad sea la prestacion de servicios asistenciales, educacionaes, sanitarios y
deportivos, que por sus caracteristicas no puedan ubicarse en medio urbano.

También podra considerarse de interés socia |as actuaciones anteriores de iniciativa privada, de caracter benéfico
o lucrativo, cuando suplan carencias de previsiones municipales o estatales, atiendan a necesidades de la
poblacion, y se informen favorablemente por los Ayuntamientos afectados y por |os organismos de la
Administracién Publica, competente ala materia ala que se refiere la actividad.

A.240.- Podran ubicarse en e suelo urbanizable no programado, las actuaciones de promocion privada que
tiendan a satisfacer necesidades humanas y que requieran de aislamiento, soleamiento, espacio libre y condiciones
ambientales que € medio urbano no puede propiciar.

A.241.- No serade aplicacion € articulo anterior cuando las instal aciones que se pretenden constituyan dotaciones
propiasy obligatorias del suelo urbano.

A.242.- NORMAS DE EDIFICACION:

TIPO SUP.MIN ALTURA/ DISTANCIA APROVECH.
PARCELA PLANTAS LINDES m2t/m2

a) Edificaciones

gue guarden relacion

con € terreno y

destino de lafincal 4Hg.o7m.

mantenimiento OO.PP. 3300 m2 1 5m. 0,1*
b) Viviendas 12 Hg. o 7m.
familiares aidadas. 10000 m2 1 5m. 0,05

c) Edificaciones de 6 Hg.o9m.
interés publ./social 5000 m2 " 10m. 0,15
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tipo2) id.  id.  id.  id.

(*) incluyendo instalaciones auxiliares: garajes, amacenes, cuadras, etc.

Para las condiciones no expresadas, se estard alo dispuesto en € Tit.IV.Capsl, 11 y II1.
TITULO IV SUELO NO URBANIZABLE

CAP.I.DISPOSICIONES GENERALESY DIVISION.

A.243.- En e suelo no urbanizable - en todas sus categorias - se persigue como fin preferente conservar sus
caracteristicas y naturaleza, mejorando sus posibilidades intrinsecas agricolas paisgjisticas y forestales.

Las normasy preceptos del presente Titulo van destinadas a preservar en su grado méximo dichas condiciones
naturales, incidiendo fundamental mente en la conservacion de la estructura parcelariay topografica del territorio.
Para ello se vigila estrechamente las modificaciones del viario rural afeccion de desaglies naturales, tala de
arboles, movimientos de tierra, desmontes, ocupacion de suelo y formacion de niicleos edificados y de poblacion.
También quedaran sujetos a las normas legales que para el mismo sefidey perfeccione la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes a través de sus 6rganos competentes.

A.244.- El suelo No Urbanizable contenido en € Plan se divide en:

S.NO URBANIZABLE ORDINARIO.
S.NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
S.NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS,SERVICIOS Y SERVIDUMBRES

A.245.- Se clasificaran como suelo no urbanizable ordinario aquellos terrenos a los que debe otorgarseles una
proteccion genera y unas protecciones mas exhaustivas en aguellos aspectos que constituyen sus caracteristicas
maés relevantes, como ausencia de degradacion medio-ambiental, productividad agricola, forestal o ganadera,

pai sgjes interesantes.

A.246.- Se clasificaran como Suelo no Urbanizable de Especia Proteccion aquellos terrenos que reunan especiales
valores ecol 6gicos, paisgjisticos o cientificos, etc..

Seincluirén en este tipo de suelo los ecosistemas naturales, masas forestales, marjales, paisgjes naturalesy
singulares.

A.247 .- Se clasificardn como suelo no urbanizable de infraestructuras, servicios o servidumbres, los terrenos que
sirvan de localizacion de infraestructuras y servicios basicos, como redes de comunicacion y transporte,
distribucion de energia, colindantes a cauces o0 barrancos susceptibles de portar avenidas, asi como sus zonas de
servidumbre o influencias sefidladas en |a correspondiente legislacion sectorial.

CAP.11.- REGIMEN DE USOS.

A.248.- USOS PREFERENTES. Los usos mayoritarios son los agricolas, ganaderosy forestales que, definidos
més pormenorizadamente son:

-Explotaciones agrarias de secano

-Explotaciones agrarias de regadio

-Transformaciones agricolas

-Ingtalaciones de riego

-Estabulacion de animales
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-Escuelas de Agricultura o Ganaderia

-Instal aciones de explotacion de recursos forestales

-Instalaciones de recuperacion o transformacion de recursos para usos agricolaso  ganaderos
-Granjas y vaquerias

A.249.- USOS TOLERADOS. Los que figuran como tales en € Cuadro general del Tit.l.

A.250.- TIPOS DE CULTIVO. Para que una parcela se considere de regadio debera tener la configuracién
topogréfica del terreno adaptada atal fin con € sistema de riego adecuado en, a menos, € 80 % de su superficie.

A.251.- Las transformaciones agricolas deberan observar |as siguientes normas.
-Los taludes no sobrepasaran la relacion ato/ancho de 2/1 y una altura de 6 m.
-Las zonas descarnadas permaneceran limpias en sus bordes

-Se vallarén las partes altas a una distancia mayor de 1.5 m. del borde

A.252.- Paratodas las transformaciones agricolas se exigira Autorizacion de cambio de cultivo de la Generalitat
Valencianay reconocimiento de linderos de ICONA cuando se trate de parcel as vecinas a montes publicos

A.253.- Los amacenes de depdsito de enseres, balsas de riego, etc.se consideran adscritos al uso agricolaen
parcelas apartir de 2.000 m2 de regadio y 10.000 m2 de secano. Su tamafio sera proporcional alanaturalezay
extension de la explotacion.

A.254.- PLANES ESPECIALES. Podran promoverse Planes Especiales de saneamiento de acuerdo con lo
especificado en los arts. 24 delaLey del Sueloy 84 del Reglamento de Gestion Urbanigtica, con € fin de mejorar
las condiciones de areas edificadas dentro de este tipo de suelo. El sistema de actuacion sera preferentemente el de
compensacion. |gualmente se podran formular con €l fin de proteger determinados pargjes, zonas arboladas,
cultivos, etc., de acuerdo con lo especificado en los arts. 17 delaLey del Sueloy 79 Reglamento Planeamiento.
CAP.111.- CONDICIONES DE LASEDIFICACIONES EN MEDIO RURAL.

A.255.-De acuerdo con |o establecido en los articulos 85 y 86 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, en € suelo no urbanizable, se podran llevar a cabo las siguientes actuaciones:

a) Edificaciones que guarden relacién con € terreno y destino de lafinca.
b) Viviendas familiares aisladas.
c) Edificaciones de interés publico o social que deban ubicarse en este medio.

A.256.- En ningln caso las actuaciones que se programen incrementaran € nivel de contaminacién ambiental ni
afectaran las condiciones naturales, paisgjisticas o ecoldgicas del entorno.

A.257.- Se considera que guardan relacion con e terreno, las edificaciones o instal aciones destinadas
exclusivamente a almacén de productos agricolas, casetas para aperos de |abranza, maguinaria agricola, apriscos,
refugios de montafia, plataformas de vigilancia para prevencion de incendios forestales, y otros similares.

Tendrén también esta consideracion las viviendas destinadas a primera residencia del titular de la explotacion
agrariade que setrate y que se ubiquen en terrenos de la misma.
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A.258.- Las solicitudes de vivienda para agricultores se acompafiaran de la correspondiente certificacion
municipal en laque figuren las circunstancias del destinatario de la misma, referidas a su domiciliacién, profesion,
vinculacion alaexplotacion y capacidad de la finca para justificar la domiciliacion en lamisma.
A.259.- Las viviendas a que se refiere €l epigrafe anterior se gjustaran alas siguientes condiciones:
a) Las viviendas se sujetaran al estilo arquitectdnico peculiar de las viviendas agricolas del término municipal,
incluso en € tratamiento de |os materiaes de fachadas, prohibiéndose la utilizacion de coloresy materiales
perturbadores de la tipologia. Estos extremos se desarrollaran en los documentos a que se refieren |os apartados b)
y €) del punto I°, del apartado 2 de articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica, detallandose en € plano de
emplazamiento la superficie ocupada por la edificacion y planta de distribucion interna de las mismas.
b) Tendran garantizado €l acceso a través de caminos publicos o privados.
c) Los vertidos se efectuaran a través de fosas sépticas depuradoras.

d) Tendran garantizado € suministro de agua, como requisito previo a su edificacion.

A.260.- Las viviendas familiares aisladas, cualquiera que sea su composicién o estructura interna, estaran sujetas
alas siguientes limitaciones:

- Tendran garantizado €l acceso a través de caminos publicos o privados.
- Los vertidos se realizaran a través de fosa séptica depuradora.
- Tendran garantizado € suministro de agua potable como requisito previo a su construccion.

- No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo caso se autorizaran muros de
cerramiento de hasta 75 cm. de dtura

A.261.- Se consideran de interés publico y socia |as edificaciones promovidas por la Administracion Pablica, en
todos sus niveles, cuya finalidad sea la prestacion de servicios asistenciales, educacionaes, sanitarios y
deportivos, que por sus caracteristicas no puedan ubicarse en medio urbano.

A.262.- También podré considerarse de interés social las actuaciones anteriores de iniciativa privada, de carécter
benéfico o lucrativo, cuando suplan carencias de previsiones municipales o estatales, atiendan a necesidades de la
poblacion, y se informen favorablemente por los Ayuntamientos afectados y por |os organismos de la
Administracion Publica, competente ala materia ala que se refiere la actividad.

A.263.- Podran ubicarse en e medio rural, suelo no urbanizable, las actuaciones de promocion privada que
tiendan a satisfacer necesidades humanas y que requieran de aidlamiento, soleamiento, espacio libre y condiciones
ambientales que € medio urbano no puede propiciar.

A.264.- No sera de aplicacion € articulo anterior cuando las instalaciones que se pretenden constituyan dotaciones
propiasy obligatorias del suelo urbano.

A.265.- En suelo no urbanizable no se podran redlizar parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con los articulos
96.1y 94 delalLey ddl Suelo.
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A.266.- En todo caso, en las transferencias de propiedad, segregacionesy division de terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable, no podran efectuarse fraccionamientos de los que resulten parcelas de superficie inferior a
la parcela minima establecida

CAP.IV.-EL SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO.

A.267.- Se autorizarén las explotaciones agrarias y agropecuarias, con las edificaciones ligadas directamente a
ellas, que no se incluyan en los supuestos del articulo anterior.

A.268.- En € S.N.U.ordinario podran autorizarse |os siguientes usos:

) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social, que hayan de emplazarse en esta categoria
especifica de suelo.

2) Edificios aislados destinados a vivienda familiar de caracter agropecuario, asi como los edificios anejos propios
de este caracter, en los lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nucleos.

Ser& preceptivo respetar las incompatibilidades del Cuadro Genera de Usos contenido en e Tit.l de estas Normas.
A.269.- NORMAS DE EDIFICACION.-

TIPO SUP.MIN ALTURA/ DISTANCIA APROVECH.
PARCELA PLANTAS LINDES m2t/m2

a) Edificaciones (regadio)

gue guardenrelacion 4 Hg. o

con € terrenoy 3300 m2

destino de lafincal 7m. mantenimiento OO.PP. (secano) 1 5m. 0,1*
20000 m2

b) Viviendass 12 Hg.o7 m.
familiares aidadas. 10000 m2 I 5m. 0,05

c) Edificaciones de 6Hg.o9m.
interés publ./social 5000 m2 " 10m. 0,15

(*) incluyendo instalaciones auxiliares: garajes, amacenes, cuadras, €tc.

Se considera regadio la existencia de cultivo por cualquier sistema de riego en mas del 80 % de la superficie de la
parcela

A.270.- No se admitira cerramiento de terrenos con elementos de obras opacos por encima de 40 cm. de atura.

A.271.- FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION. Se entendera que existe riesgo de formacion de nicleo (
definido en Tit.lll. suelo urb.no progr.) cuando concurran las siguientes circunstancias ;

-A partir de la existencia de 2 edificaciones o con licencia en trémite en un circulo de R= 100 m. con centro en
Centro de parcela

-Implantacion en parcelas recayentes a camino de nueva apertura o procedente de desvio u ampliacion de unavia
catastral aunque se encuentre viciada, sin constancia de la existencia de licencia municipal para su apertura,
desvio, ampliacién o rehabilitacion respectivamente.
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- Distancia menor de 100 m. a perimetro exterior de ntcleos de poblacion existentes de acuerdo con la presente
Normativa.

A.272.- CONDICIONES RESTRICTIVAS EN USOS TOLERADOS POR EL C.G.U. EN SUELO
CALIFICADO COMO N.U.ORDINARIO.- Impediran la autorizacion de usos tolerados la presencia de, a menos
una, de las circunstancias siguientes:

a) Exigencia de apertura de nuevas vias que comprometan la parcelacion tradicional 6 favorezcan accesos a areas
virgenes de edificacion.

b) Grandes movimientos de tierras que perjudiquen € paisge.

¢) Obras que impliquen dificultades a desaglies naturales en avenidas de lluvias.

d) Obras e instalaciones que comprometan infraestructuras ligadas a la agricultura 6 intereses generales como
pozos de riego,tuberias de abastecimiento, caminos, acequias, €tc.

€) Terrenos de naturaleza geol 6gica que por cualquier circunstancia aconsgjen lano instalacion del uso de
referencia.

f) Ubicacion en lugares de excepcional riqueza agricola, comprometiendo la continuidad de la explotacién en més
de un 5 % de su superficie, no existiendo razones relativas a accesibilidad, suministro y evacuacion de aguas,
energia 6 naturaleza geoldgica que lo justifique.

A.273.- OTRAS CONDICIONES:

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Justificacion de capacidad de caudal suficiente con certificacion de potabilidad. Se excluyen de esta condicién las
viviendas, almacenesy casas de aperos.

DEPURACION Y VERTIDO.

En ausencia de Ordenanza especifica de actividades y medio ambiente serd obligatorialaNTE-ISD y € anexo del
presente Plan General "Contaminacion del Medio Ambiente”. En su defecto se autoriza € empleo de depositos
estancos de recogida temporal. Se excluyen por su naturaleza casas de aperosy almacenes.

ILUMINACION Y ENERGIA ELECTRICA.

La ubicacién de nuevos transformadores se situaré dentro de las parcelas objeto de obras e instalaciones. Tendran
el fin Unico de abastecer de energia a estos sin que sirvan de potencia objeto de favorecer urbanizaciones ilegales
por o que podra denegar su implantacion con este fin.

Seiluminaratodo € frente de camino 6 via que ocupe las obras 6 instal aciones, a excepcion de viviendas, casas de
aperos 6 dmacenes agricolas.

A.274.- DOCUMENTACION. Con la peticion de un uso tolerado en suelos calificados como agricolas, se
acreditara documentalmente € cumplimiento de los siguientes apartados:

Condicionesrestrictivas.
-Estudio geoldgico del terreno.
Condiciones de edificacion.
-Escritura de propiedad.
-Certificacion de tipo de cultivo.
-Capacidad portante del camino.

-Certificacion de caudal y potabilidad del suministro.
-Certificacién con caracteristicas ddl efluente.
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-Proyecto de transformacion firmado por técnico competente en vivienda unifamiliar cuando la parcelano se
encuentre en explotacion.

En los planos y deméas documentacion se exigira informacion detallada del resto de puntos que componen este
capitulo con especial atencidn alano vulneracién de las condiciones restrictivas de ubicacion de usos e

instal aciones en este tipo de suelo.

Toda la documentacion gréfica sera firmada por € técnico y la propiedad, conteniendo inexcusablemente curvas
de nivel de metro ametro y referencia catastral.

CAP.V.-EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

A.275.- En e suelo no urbanizable de especial proteccion se prohibe la construccion de edificios, instalaciones o
explotaciones que, por su tamafio y/o caracteristicas, impliquen la transformacidn de sus destinos o naturaleza, o
lesionen € valor especifico que se quiere proteger.

Se prohibe expresamente:

-lainstalacion de pistas de motocross.
-latalaindiscriminada de arboles vivos.
-Los movimientos de tierras en las marjales.

Se permiten |os usos actualmente existentes siempre que no contravengan la presente normativa. También se
permiten los usos siguientes.

|. Forestal en lamodalidad de bosques reproductores. Se prohiben expresamente aguellos que suponen una
alteracion del equilibrio ecol égico.

2. Lacaza, sometida a la reglamentacion oficial, y arégimen especia en ecosistemas naturales

3. Recreo, montafiismo, senderismo, excursionismo, acampada nocturnay aguellas actividades que supongan un
contacto con la naturaleza, pero que no necesiten tipo alguno de infraestructura

4. Instalaciones o refugios de montafias o torres de vigilancia para proteccion contra-incendios , y pequefias
edificaciones auxiliares de la explotacion, en su caso, existente.

5. Laboratorios u observatorios, y demas instal aciones promovidas por la Administracion Publica, destinados ala
investigacion cientifica

A.276.- PLANES ESPECIALES. Podrén promoverse Planes Especiales de Proteccidn de acuerdo con lo
especificado en los arts. 17 delaLey dd Sueloy 79 del Reglamento de Planeamiento con € fin de establecer
mayores medidas de proteccion, proceder a regenerar espacios naturales degradados, limitar determinados usos 'y,
en generd todo aguello que no esté suficientemente comprendido en los articulos de las presentes Normas.

A.277.- DISPOSICIONES RELATIVAS A CANTERA SALT DEL LLOP. Dentro del ambito del Suelo No
Urbanizable Forestal, zona especifica de interés "Romeu”, se encuentra delimitado el perimetro calificado como de
tolerancia extractiva, graficamente expresado en plano adjunto al expediente del Plan General Municipal como
resultado de un recurso de Alzada ante el Consell, promovido por la Compafiia ASLAND, SA., dentro de dicho
perimetro regiralo dispuesto en € cuadro resolutorio del érgano autonoémico, las disposiciones complementarias
contenidas en las presentes Normas, y las que pudieran establecerse en el futuro con vistas ala protecciéon y
rehabilitacion del medio natural.

(0}
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A.278.- DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE APLICACION OBLIGATORIA EN AQUELLAS
AREAS AFECTADAS POR ACTIVIDADES EXTRACTIVASY MINERAS. En todas las éreas afectadas por
este tipo de usos sera de aplicacion obligatoria €l Real Decreto 2.994/82 de 15 de octubre (B.O.E. 15 nov/82)
sobre restauracion de espacios naturales afectados por actividades mineras, para las explotaciones anteriores ala
gparicion del Real Decreto seré de obligado cumplimiento lo dispuesto en € art.9 del mismo, instando €
Ayuntamiento ala Administracion competente (Direccion Provincial del Ministerio de Industria, Conselleria de
Industria) su exigencia alos titulares de las mismasy e cumplimiento de los plazos establecidos en € texto legal.

CAP.VI.-EL SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS
Y SERVIDUMBRES.

A.279.- Se considera S.N.U. de infraestructuras, servicios y servidumbres:

-los situados entre Sistemas Generales Viarios que sirven de limite a suel os clasificados como urbanos o
urbanizables.
También tendran esta calificacion los que constituyen las zonas de Dominio del SS.GG.citado.

-Los afectados por las servidumbres |egalmente establecidas por € paso de canalizaciones y tendidos energéticos,
tel ecomuni cacion, abastecimiento, etc.

-Los colindantes a cauces publicos, hasta una distancia de 20 m.de sus margenes.

En este tipo de suelo no se permite actividad edificatoria de ninguna clase, ni actividades que para su desarrollo
requieran de la edificacion, ni aguellas que por sus especiales caracteristicas estén vinculadas a las causas que
motiven la calificacion de este suelo como no apto para la edificacion.

CAP.VII.- SISTEMA VIARIO RURAL.

A.280.- La apertura, modificacion, ensanchey rehabilitacion de caminos en todo tipo de suelosy especiadmente en
S.N.U. esta sujeta alicencia municipal. El Ayuntamiento u 6rgano competente podra exigir toda la documentacion
gue estime conveniente con € fin de asegurar que e destino de la obra sea exclusivamente agricola, beneficie la
concentracion parcelaria con fines de mejora de explotacion, regularice fincas 6 sirva dentro de los planes de
ICONA U otro organismo oficia alalucha contraincendios, explotacion forestal, etc.

En cualquier caso esimprescindible que la obra no modifique la parcelacion tradicional, las caracteristicas
paisgjisticas 6 naturales del suelo 6 pueda dar origen a actividades 6 usos incompatibles o prohibidos.

Los caminos que se abran, modifiquen, ensanchen 6 rehabiliten sin cumplir estos requisitos y se cdifiquen por
tanto de no legalizables serén clausurados por los medios que estime € Ayuntamiento 6 cualquier organismo
competente.

A.281.- El Sistema Viario Rura se divide en:

-Red Primaria.- Estaran sujetos a las siguientes especificaciones:
- Ancho minimo de calzada 6 m.

- Ancho minimo entre cerramientos de propiedades 8m.

- Retranqueos de edificaciones 5 m.alinea exterior

Esté constituida por:
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Camino compuesto por Cami de Rubio y Cami de L"Espartar. Desde Voragjunta hasta CN-225

Camino compuesto por Cami del Remei, Cami Vell de Terol hasta Cami de L"Algepsar, y este mismo. Desde
Cra.de Petrés hasta VVorgjunta.

Cami de Sant Cristofol.
LesMarjas
Pladel Bou / Partidors
Al-Mudafer

-Red Ordinaria.- Constituida por € resto de caminos publicos del Término Municipa contenidos en € Catastro
Tendréan un ancho de calzada de 6 m., una distancia minima de cerramientos a gje de camino de 3 m. y un
retranqueo de construcciones de 5 m. alinea de cerramientos.

NORMAS DE AFECCION.

A.282.- Enlos cruces y bifurcaciones, las distancias minimas de los cerramientos serén las definidas por los lados
de un tridngulo, dos de cuyos lados estan formados por las lineas que se cruzan y con una longitud, medida desde
el punto de interseccion de dichas lineas igual ala mitad de las distancias establecidas como anchos minimos para
retranqueos de edificaciones (referidas a €j€) y € tercer lado formado por una recta que une |os puntos extremos.

A.283.- En los encuentros de caminos que se produzcan en pendientes, el arranque de larampa estard a una
distancia minima de 10 m.del punto de encuentro, la distancia minima de las mencionadas salidas 6 cruces a
curvas sin visibilidad 6 cambios de rasantes, serén iguamente de 10 m.

A.284.- Toda parcela situada anivel distinto a del camino adyacente, debera degjar un talud de proporcion 2/1.
Este talud debera ofrecer las debidas medidas de seguridad mediante vallados, desaglies y muretes de remate o
contencion, para evitar € desmoronamiento o caida alos caminos publicos.

A.285.- En los casos en que se realice una 6 més segregaciones de una finca maestra, con fines agricolas los
accesos alas resultantes desembocarén en el camino inicia por e punto donde lo haga la matriz.

A.286.- Las puertas de acceso a parcelas se retranquearan 2 m. del cerramiento segun €l croquis siguiente:

A.287.- Los caminos de nuevo trazado que sirvan amas de 3 parcel as deberan obtener licencia municipa de
obras. Con la solicitud se acompafiara proyecto técnico y acuerdo de los afectados.

Sus anchos minimos seran:
- Hasta 3 parcélas............. 4m.
- Mésde 3 parcélas............ 6m.

L os caminos de nueva apertura cumplirén ademés las condiciones que con caracter genera se enumeran en €
presente capitulo.

A.288.- CAMINOS PARTICULARES. Se consideran caminos particulares los que cumplan las condiciones que
a continuacion se exponen:

- No enlazar dos 6 mas caminos de carécter publico o privado.
- No den servicio 6 finalicen en monte publico, bien directamente 6 por servidumbre de cualquier tipo.
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- Sirvan aun maximo de 10 parcelas inclusive, ninguna de ellas de uso y propiedad publicos.
L as caracteristicas, alineaciones, cerramientos, mantenimiento y conservacion correspondera alos usuarios y
beneficiarios, siempre que presenten documentalmente la asuncion de dicha competencia. Caso contrario, la

Administracién considerard a todos los efectos € camino como publico.

A.289.- SERVIDUMBRES. A ambos lados de |a linea de cerramiento, todos |os caminos publicos tendran dos
franjas de servidumbre de 3 m.de anchura.

SERVICIOS.

A.290.- Las canalizaciones subterraneas obligatoriamente por la zona de servidumbre. En casos justificados
discurrirdn a una distancia méximade 1.,20 m del linde de planeamiento (linea de vallado), a profundidad minima
delm.

A.291.- Los pies derechosy riostras de los tendidos aéreos se situaran en los lindes citados (linea de vallado) sin
invadir en ninglin momento la seccién viaria

El mismo criterio se seguira con las construcciones auxiliares, hornacinas, sifones de riego, acequias, €tc.

A.292.- En situaciones excepcionales causadas por obras de fébrica ya existentes, o circunstancias justificadas,
los vallados de las fincas podran no retranquearse a las lineas ordenadas, con las siguientes condiciones:

-Utilizar cercados de malla metélica sin paredes de fébrica.
-Declaracion de provisionaidad con documento publico.
DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

13- Las edificaciones que ala entrada en vigor del presente Plan se encontraran inacabadas y con licencia
caducada, podran obtener autorizacion para su finalizacién con las siguientes condiciones:

-El estado actual de las obras serd €l de aguas fuera, es  decir estructuray cubiertas finalizadas.

-El régimen de vuelos y miradores se adaptara a las presentes disposiciones

-No se permitird aumento alguno de volumen edificable respecto ala situaciéon actual oalo
especificado en las Normas del propio Plan

-Su mantenimiento no alterara laimagen urbana tradicional ni dafaralas
condiciones ambientales en caso de disconformidad con & nuevo Régimen
urbanistico

-No haber sido objeto de Expediente de Infraccion Urbanistica alguno

22.- Las edificaciones técnicamente finalizadas con antigiiedad mayor de 4 afios a la entrada en vigor del presente
Plan, podran obtener licencia de ocupacién, o cédula de habitabilidad alin en €l caso de haberse realizado sin
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licencia o incumplir alguna de las disposiciones exigidas por estas Normas, siempre que no se derive dafio a
terceros o se afecte alos intereses generales.

El resto de inmuebles quedaran automati camente fuera de ordenacion cuando no se adapte su construccion alas
especificaciones de la Normativa vigente, debiendo exigirse su cumplimiento para la obtencién de las
correspondientes autori zaciones de ocupacion.

32- Ladelimitacion de las UU.AA. previstas en € presente Plan podria ser susceptible de modificacion por
razones de operatividad, sempre que resulte beneficiado € interés general. También puede llevarse a cabo este
hecho en aplicacion pormenorizada de la Ley de Reforma (L.8/90) en cualquiera de los momentos susceptibles de
ello: Revision de Programa, adaptaci on exhaustiva prevista en Ep.7° de estas Disposiciones.

42.- Las Normas del Plan Genera que se revisa, relativas a Actividades dentro de los cascos urbanos, seguiran
vigentes hasta la entrada en vigor de la nueva Ordenanza de Usos y Actividades, siempre que sus determinaciones
no entren en contradiccion con las disposiciones del presente Documento. Al respecto, se tendréa en cuentaala
hora de determinar laidoneidad urbanistica en aperturas de actividad, especialmente en € suelo urbano
residencial, laLey 3/89 de 2 de Mayo de la G.V .sobre Actividades Cadlificadas, y su desarrollo posterior
(Dec.54/90 de 26 Marzo, Nomenclétor de actividades calificadas)

El Ayuntamiento redactara en €l plazo de 6 meses la adecuacion de las disposiciones citadas en € ep.anterior alas
zonas y tolerancias establecidas en el presente Plan.

52- Para |la exacta determinacion de las caracteristicas que deberan observar las obras de urbanizacion, se
redactara una Ordenanza para |a vias publicas donde se normaratodo lo relativo a su uso, utilizacion y
mantenimiento. Provisionalmente se tendran en cuenta las disposiciones contenidas en la Guia de Urbanizacion de
la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportesde laG.V.

En suelos urbanos consolidados, en gecucidn, y/o urbanizados total o parcialmente, siempre que puedan definirse
las rasantes definitivas, seran obligatorias las canalizaciones subterréneas para instal aciones eléctricas,
telefonicas, audiovisuaes, y similares.

6°- El Ayuntamiento procedera a la redaccion de los Planes Especiales de Proteccion PEP-1y PEP-2, y revisara
el contenido de los listados provisionaes existentes de edificios y perimetros urbanos de proteccion, tanto
arquitectonica como arqueol 6gica, ampliandolo o reduciéndolo como consecuencia de la puesta en marcha de las
fichas catélogo enunciadas en e Anexo orientativo, en un plazo méximo de 1 afio desde la aprobacion definitiva
del presente plan.

72.- En plazo maximo de 3 meses desde |a aprobacion definitiva del Texto Refundido de laLey del sueloy de
Reforma del Régimen urbanistico y valoraciones del suelo (L.8/90), o de las oportunas instrucciones autonémicas
sobre lamateria, € Ayuntamiento de Sagunto procedera ainiciar las acciones tendentes a la completa adaptacion
a sus contenidos del presente Documento. Todo ello mediante la concrecidn y evaluacion pormenorizada de sus
determinaciones a todos |os ambitos territoriales, por razones de gestién econémica del Municipio. Por otra parte
establecerd medidas instrumental es tendentes a garantizar adecuadamente dicha gestion.

Hasta este momento en e suelo urbano excluido de Unidades de gjecucion y en tanto no se delimiten éreas de
reparto através del procedimiento previsto en la Disp.transitoria 42 de la L.8/90, es de aplicacion € Art.209 de
estas Normas Urbanisticas. Los terrenos que carezcan de aprovechamiento real por estar afectados por su destino
publico, les sera de aplicacion la Disp.adiciona 62 de la L.8/90

Es de aplicacion en cuanto alos plazos de edificacion forzosa el doble de los establecidos con carécter subsidiario
enlos Arts.18 y 19 delaL.8/90. Es decir dos afios para solicitar licencia de obras una vez adquirido e derecho a
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aprovechamiento urbanistico segiin los requisitos establecidos por la nueva Ley. Sin embargo, y dada la
complgjidad del mercado inmobiliario que atiende a
circunstancias incontroladas y de répida sucesion incompatible con el procedimiento de revisiéon o modificacion
del planeamiento, este Ayuntamiento podra ampliar dichos plazos con la aprobacion del RMSy RMTA.

82.- Las disposiciones respecto a suelo no urbanizable contenidas en € presente Proyecto seran objeto de proceso
de adaptacion alafutura Ley Autondmica sobre € particular, en la medida que tendiera a mejorar las condiciones
medioambientales y de explotacion de dicho suelo.

92.- Tabla de vigencias:

PERI N° 1 28/1/83 En gecucion  VIGENTE

ED. MANZANA A-4 POL A-ll PERI N°1 26-06-90 Engecucion VIGENTE

ED. MANZ A-3, A-5 POL A-Il PERI 1 28/7/89 En gjecucion  VIGENTE

PP. ORD URB ZONA PLAYA TERMINO MPAL. 20-07-73 En gecucion  SUBSIDIARIO
REF.PP.

PP. REFORMA PP PLAYA DE AL-MARDA 8-1X-83En gecucion  VIGENTE CON MOD.(A.140
NN.UU.)

ED. PARC 1-A, 1-B, 1-C, 15-A,
15-B, POL B-2 25-03-86 Engecucion  VIGENTE

ED. PARC 24 A-24B POL B-1 PP VIGENTE
AL-MARDA 03-05-90 En gecucion
PP. “VILAMAR” 19-X-88 En gecucion  Pendiente de elevar a escritura publica
las cesiones correspondientes
PP. UP 1-4 COOPERAT ALMUDAFER 7-111-88En gecucion  VIGENTE
PP. PP POL 2 UP-1 SOL CANET 01-10-86 Engecucion VIGENTE
MDF PG.UA-3 STOS PATRONOS/DR.PALOS 22/9/86 En gecucion  VIGENTE
PP. ORD VALLE RESIDENCIAL 23-05-75 Engecucion VIGENTE POLSI vy Il
MONASTERIOS
PP. PICAYO 25VI.64 Parcialmente gjec. VIGENTE CON P.E.R.I.

PP. MODIF PP HIERROS DE LEVANTE 01-10-85 EJECUTADO Ordenanzas Reguladoras
subsidiariasen lo
gue no contradiga las NN.UU.del presente Plan

SEPES 28.11.73EJECUTADO Ordenanzas Reguladoras subsidiarias en 1o
gue no contradiga las NN.UU.del presente Plan

AJUNTAMENT DE SAGUNT. OFICINA TECNICA D'URBANISME



TEXTO REFUNDIDO NORMASURBANISTICAS PGOU
PAU. PAU PP 12FASE DE AHM 29-01-85 SIN EFECTO
PP 12FASE AHM 29-01-85 Parcialmente gjec. Pendiente de elevar a escritura publica
las cesiones correspondientes
MDF PLAN ALIN AV DR PALOS, E.LLOPIS 12-03-75 EJECUTADO SIN EFECTO
PP.REF.PP.BALADRE 23/7/79 EJECUTADO SIN EFECTO

PGOU. MDF PUNTUAL PROG UP 2

VILAMAR 23-02-88 DEROGADO
MDF PG. PP. EUCOLSA 21/9/87 Parciamente gjec. DEROGADO
PGOU. MDF SUELO URB PROG INTENS
UP1 30-06-87 DEROGADO
PERI. PINTOR PINAZO (NUCL PUERTO)  18/12/82 Parcialmente g ec. DEROGADO
PERI. PLAN ESPECIAL AV STOS
PATRONOS 27-04-79 DEROGADO
ED. SOLAR C/P SOROLLA, AVDA. DEROGADO
GRAL MOLA
PP. INDUSTRIAL MONTIVER 19-07-78 Parcialmente g ec. DEROGADO
PP. DE ORDENACION “PINOMAR” 08-11-77 DEROGADO
PP. DE ORDENACION “COLINAS GAUSA” 08-11-77 DEROGADO
PP. POL INDUSTRIAL EUCOVALLE 01-02-78 DEROGADO
PP. DE ORDENACION “RINCON GAUSA”  28-06-77 DEROGADO
PROYECTO RESIDENCIAL EINDUST  12-03-76 DEROGADO
PP. EN ZONA INDUSTRIAL EUCOLPI 12-03-76 DEROGADO
PP. INDUSTRIAL GAUSA 01-02-78 DEROGADO
PP. PLAN PARCIAL VILAMAR 12-03-76 DEROGADO
PE. PROY ESP ORD, URB VALLE 24-09-75 DEROGADO
MONASTERIOS
PP. PROYECTO POL IND “EUCOVALLE” 10-11-75 DEROGADO
PP. ZONA RESIDENCIAL “ARCASA” 25-11-74 DEROGADO
PP. ZONA INDUSTRIAL “ARCASA” 25-11-75 DEROGADO
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PP. EUCOLSA/H.LEVANTE 14-01-74 DEROGADO

L os Estudios de Detalle aprobados definitivamente y totalmente g ecutados, son asumidos por € presente Plan
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