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Asunto: Expte. 1080404M. Modificacion de previsiones del PGOU
referentes a la ordenacién pormenorizada de distintos poligonos

industriales y de actividades no residenciales.

Tramite: El del art. 52.3 del TRLOTUP vy el de apertura de periodo de
consultas (art. 53.1).

Previo.- Planteamiento inicial.-

Por medio de la presente se pretende una actualizaciéon de distintas
previsiones establecidas en el PGOU de 1992 de Sagunto para algunos
poligonos industriales, pendientes de desarrollo urbanistico; asi como algunos
ambitos de espacios calificados como “actividades no residenciales”. En todos
ellos el paso del tiempo, 3 décadas, ha evidenciado el desfase del planteamiento
originario del PGOU, la falta de detalle y precision, o bien la falta de prevision de
factores esenciales que intervienen en su desarrollo (trama viaria minima, por
ejemplo). Prueba de ello es la falta de ejecucion material de los mismos y de
implantacién de actividades 30 afios después de su definicién en el afio 1992, lo
que se traduce en ambitos abandonados y marginales, generando un borde
urbano no deseable, y que por medio de la presente se abordan intentando su
impulso e integracion en la trama urbana. Ademas, se procede a actualizar y
adaptar varias determinaciones de las normas urbanisticas para dichos ambitos
y otros similares, intentando que haya uniformidad de criterio en zonificaciones
similares y, en algunos casos, actualizacién de planteamientos.

La enumeracion de los extremos cuya modificacion se aborda por medio
del presente expediente seria la siguiente:

- Ordenacion pormenorizada de las alineaciones de las unidades V4,
V5, V6, V7 y V8 de la Vallesa Norte.

- Ordenacion pormenorizada de las alineaciones de las manzanas
consolidadas del poligono Montiber.

- Ordenacion pormenorizada de las alineaciones de la manzana sita en
avenida Pais Valencia.

- Ordenacion pormenorizada de las alineaciones de la manzana sita en
la entrada del poligono Arcelor.

- Actualizacion y uniformidad de las previsiones sobre la altura maxima
de las zonificaciones ZI.1y ZI.2.

- Correccidon de desfase en la exigencia de hidrantes minimos para
adaptarlos a los exigibles por la normativa sectorial, en el plan parcial
de SEPES.

Primero.- Antecedentes:

Algunas de estas cuestiones ya se habian intentado abordar por parte
municipal en el pasado. En ese sentido, el pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto, en el contexto del expediente de referencia 46/2008 PL, que tenia por
objeto la aprobacidon de las bases particulares de programacién del ambito
VALLESA NORTE, manifestd los siguientes extremos en el mes de diciembre
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del afio 2008 respecto de cinco de los ambitos que son objeto del presente
expediente, las unidades de ejecuciéon V4, V5, V6, V7 y V8 del PGOU, y que son
unos planteamientos totalmente trasladables al presente, catorce afios después:

“DETERMINACION PRIMERA. Ordenacion urbanistica vigente en el ambito de la actuacién integrada.

Rige la ordenacion pormenorizada vigente del PGOU, cuya representacion gréafica se adjunta tal y como refleja
el planeamiento en su fichero de Unidades de Ejecucioén.

Estariamos, seguin el PGOU de Sagunto, ante las UU.EE. V.4, V.5, V.6, V.7 y V.8.

Clasificacion: Suelo urbano.

Zonificacion: Industrial, ZI 0. TO paralas V 4 aV 7 y para la V-8 la ZI 1.TO. Lo que remite al régimen de usos
y condiciones de edificacién de los arts. 166 y ss del PGOU.

Los datos que figuran en las fichas incorporadas al presente acuerdo se subordinan a la medicién real del
ambito y a lo que resulte de la aplicacién a dichas superficies de los indices de edificabilidad indicados en el PGOU.

Se adjuntan planos indicativos del ambito.

Ortofoto

P/ T

X L %
Imagel@2008]DigitalGlot
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Vista aérea de parte de la V-8
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Plano catastral.

Fichas urbanisticas individuales del PGOU.
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En el plano de arriba figuran cuatro unidades de ejecucion, de la V.4 a la V.7, que tendrian estos parametros

de partida:
UE Va4 VALLESA
Suparfice 16.088 m2
Ovigen MANZANAS POR PARCELAR

25

M21

Manzanas Supafices Flantes SUP.TECHO

1 aza |l

TOTALES 9.280

N VIVIENDAS
VIVIENDASHA

AREA DE REPARTO V.6
UE. V.5 VALLESA
Superiicie 15204 m2
Origen MANZANAS POR PARCELAR
n2S

Marzanss Superfides Flartss

7an

TOTALES 7.371

N* VIE

VIVIENDA

17169

APROVECHAMIENTO TIPO 097

(-4
SUP.T
14
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AREA DE REPARTO VS APROVECHAMIENTD TIPO 083

UE V.6 VALLESA
Superticie <887 m2
Origan MANZANAS POR PARCELAR

M2S M2
Msnzanas Suparficks Partss SUP TECHO
1 1.830 L} 3650

AREA DE REPARTO V.7 APROVECHAMIENTO 120 imn

UE V7 VALLESA
Superiicis 2083 m2
Origen MANZANAS POR PARCELAR

M2s
Manzanas Superficss Planias
1 1.256 "
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ANEA UE MEFARIU V.0 APROVECHAMIENTO TIPO 1,10

DETERMINACION SEGUNDA. Necesidades y objetivos a satisfacer con el Programa de actuacién
integrada.

a.- Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el programa.
Sera preciso redelimitar el ambito:

1.- Reduciéndolo, para excluir aquellas construcciones que de conformidad con lo establecido en el art. 27 y
ss de la LUV deban tener el régimen juridico de las construcciones consolidadas a desarrollar por medio de actuaciones
aisladas. En ese sentido, sera preciso que por parte de los aspirantes a agente urbanizador se documente el estado de
cada una de las construcciones existentes en el conjunto del ambito de forma que se permita concluir cuales de aquellas
que sean compatibles con la ordenacion propuesta por el mismo constituyen una parcela susceptible de ser considerada
juridicamente solar, por contar con todos los servicios a los que se refiere el art. 11 de la LUV para dotar a las mismas
de dicha condiciéon. Para estar incluido en este grupo sera necesario que dichas parcelas no incluyan suelo calificado
como dotacional por la ordenacion futura (y presente si no se altera) y que sean de necesaria e inexcusable obtencion
y urbanizacién por estar situadas en un punto que asi lo exija. Se excluirdn también de la Actuacion aquellas parcelas
que puedan llegar a tener la condicion de solar por si mismas, sin necesidad de conectarse a las infraestructuras que
se van a instalar por medio de la presente programacion. En ese caso habria que excluir dichas parcelas de la
programacion y considerarlas como actuaciones aisladas, redelimitando las unidades de ejecucién para dejarlas fuera.
Por lo tanto uno de los principales objetivos de la programacién sera definir de forma precisa el &ambito de las Unidades,
actualizandolas respecto de las que fueron definidas en el PGOU de 1992 si se hubiesen producido circunstancias
legales que determinasen dicho ajuste.

2.- Asimismo se tendran que documentar aquellas construcciones que permanezcan compatibles con la nueva
ordenacion y que no se encuentren en la situacién definida en el apartado anterior, por lo que permaneceran dentro del
ambito de programacion, en los términos descritos en el art. 28 de la LUV. Se considera que procede este tratamiento
cuando a la vista de la situacién actual de servicios y sin tener en cuenta aquellos que va a implantar la presente
programacion, el esfuerzo econémico preciso para conectarse a los servicios y redes municipales fuese de tal entidad
econémica que resultase del todo desproporcionado y no asumible por una sola parcela.

3.- La redelimitacién supone a su vez la ejecucion conjunta de las cinco UU.EE. del PGOU indicadas, asi como
de los terrenos incluidos por medio de la redelimitacién, conforme a una Unica programacion. No se alteraran los
aprovechamiento tipo a aplicar a los distintos espacios y que aparecen definidos en las cada una de las fichas
anteriormente reflejadas.

5.- Respecto a los terrenos calificados como viario que se refieren a la siguiente manzana:

Los mismos no estan incluidos dentro de ninguna de las cinco unidades de ejecucién, pero el PAI procedera a
redelimitar el ambito de gestién para incluir todos aquellos terrenos calificados como viario que no estén cedidos al
Ayuntamiento y urbanizados, a los efectos de completar integramente la materializacién de la trama urbana
correspondiente. Las propuestas de alternativas técnicas deben documentar este extremo de forma individualizada para
cada parcela.
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6.- Se deberé proceder a reurbanizar la integridad de la prolongacion de la Avda. Juan de Austria, a los efectos
de dar el debido tratamiento al incremento de trafico que el desarrollo de la Actuacién va a generar. El proyecto de
urbanizacién debera justificar qué elementos de la urbanizacion preexistentes son validos y cuéles son de necesaria
sustitucién por su desfase e incompatibilidad.”

Reposicion de servicios preexistentes:

Se destacan los mas significativos sin perjuicio de que se deban reponer todos aquellos que se vean
afectados.

- Colector de pluviales municipal. EI mismo tiene el siguiente trazado.

El proceso de licitacion publica para el desarrollo de dichas bases de
programacioén quedd desierto por dos veces, sin la concurrencia de ningln
aspirante (contexto de la crisis del afio 2008 y siguientes). Catorce afios
después, pese a la demanda creciente de parcelas industriales en el municipio,
las circunstancias de abandono y degradaciéon de dichos ambitos son similares,
tal y como ponen en evidencia las ortofotos siguientes y que indica, claramente,
la necesidad de abordar por qué dicha ordenaciéon pormenorizada no ha ofrecido
un producto viable urbanisticamente:
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Como premisa adicional a tener en cuenta junto con las del acuerdo
anterior sobre dichos ambitos, esta la identificacion de un importante
condicionante de la urbanizacion y edificacion del ambito, una linea aérea de alta
tension, de 132 KV, con su correspondiente servidumbre de afeccion, en los
siguientes términos y que la ordenacion futura debe tener en cuenta para
aquellos espacios que aln no estén consolidados por la edificacion:
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Respecto de otro de los &mbitos objeto de la presente modificacion, el del
poligono Montiber, el pleno del Ayuntamiento de Sagunto, en su sesiéon de
octubre del 2019, acordé lo siguiente:

‘PRIMERO: Precisar, a los efectos del principio de seguridad juridica
exigible en materia de planeamiento urbanistico, que la ordenacion
pormenorizada vigente en el ambito del poligono industrial Montiver es la
reflejada en los planos SH 3 y SH 6 a escala 1/1000 obrantes en el expediente
de referencia 1041/89, en los siguientes términos:

| e
J “1//7°L7%
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Una vez realizada dicha aclaracion sobre las alineaciones vigentes para
dicho ambito, y precisado por lo tanto el punto de partida, conviene ahora, en
una fase posterior, analizar las situaciones consolidadas desde hace décadas, y
a la vista de las mismas, plantear la solucién mas racional posible que concilie el
funcionamiento de las actividades consolidadas con una ordenacion urbanistica
objetiva, asi como abordar la viabilidad del acceso desde la antigua N-340 en
algunos casos o bien, si el mismo debe producirse soélo desde de la calle paralela
a aquella.

Los otros ambitos afectados por la modificacion no han sido abordados en
su momento por el Ayuntamiento mas alla del planteamiento inicial del PGOU de
1992, pero se encuentran en una situacion similar de falta de desarrollo y
abandono; y es légico y coherente que se intente mejorar su régimen en este
momento.

Sequndo.- Concrecion de cada uno de los objetivos pretendidos en
este momento:

Se esta ante seis cuestiones concretas, sin perjuicio de las adicionales
similares que se puedan plantear durante el periodo de consultas y de
informacioén publica.

En ese sentido se procede a enumerar y especificar todas las
modificaciones objeto de la presente actuacion:

1.- Modificacién de la ordenacién pormenorizada de las unidades de

ejecuciéon V4 a V8 de la VALLESA NORTE.

1.1.- Las alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas
en la ordenacion pormenorizada vigente son las siguientes:

l l ' /U'Autonomia, 2 Planeamiento
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Fichas urbanisticas individuales del PGOU.

En el plano de arriba figuran cinco unidades de ejecucién, de la V.4 a la
V.7, que tendrian estos parametros objetivos y subjetivos de partida:
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VALLESA

Superfioe 16.088 m2
Ovigen MANZANAS PCR PARCELAR

Manz
1

TOTALES

VIVIENDAS

NENDARSEMHA

JOEF EDIFICABILIDAD
COEF IN

ESION POR M2

AREA DE REPARTO V.5

UE. V.5

Superticie 15

A2S M2T
anas Supafices Flamas SUR.TECHO
9280 |} 17169
9.280 17.163

1.85 M2T M2
039 SIM2T

042 M20022

APROVECHAMIERTO TIPO 097

VALLESA
204 ™2

Origen MANZANAS POR PASCELAR

MZS (Ll
Marganas Superfides Flartss SUP.TECHO
| 7.an |} 14 742
7371 14.742

TOTALES

N* VIVIENDAS

VIVIENDASAA

FEDIFICABILIDAD
OEF CESION

CESION POR M2

200 M2ZTM2
D53 M A2T

0,52 M2 2
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AREA DE REPARTO VS

UE VE VALLESA
Superlicie <4887 m2
Origan MANZANAS POR PARCELAR

M2S

Msnzanas Suparfickes Plaress

UE V.7 VALLESA

Superticis 2083 m2

Origen MANZANAS POR PARCELAR

Mezs

APROVECHAMIENTD TIPO

a2l

Planeamiento
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083

SUP TECHO

1 1.8930 1}

i

o J o
FIRMADO POR

g%g TOTALES 1 830

825

g g § N VIVIENDAS

auc-; % VIVIENDASHA

53

~§j COEF EDIFICATILIDAD 2.00 M2TA

pJ=1

=

% w ol

° .

8

g

&

o AREA DE REPARTO V.7 APROVECHAMIENTO 120

M21

3,650

im

Msnzanas Superficsss Plantas SUP.TECHO

1 1.256 "

TOTALES 1.256

3767
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‘}' o0 Sagamt e Planeamiento

AWEA Ut MEFANIU V.0 APROVECHAMIENTO TIPO 1,10

1.2.- La propuesta de modificaciéon de alineaciones y calificaciones
gue se plantea seria la siquiente:
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~
D)

56.645,97 m*

[ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO |

|| UUEE. v8 y VALLESA NORTE (ANTIGUAS V4 V5
V6 y V7 DEL PGOU SAGUNTO)

En achimiones prinimas 2 exia ires e debars
e s 6 sompaa
LAAT. 122 v (posioon sproumads).

) s

Zora Verte (728056 =)

1. Ordenacién pormenorizada

Vst (8227.00 )

B sosiisipateisan * Los frentes de fachada de las manzana M1y M2, asi como los INTERESADO!

Eapacen ibres (1067.85 m?) espacios libres que lindan con la afeccion de la LAAT 132 kv. R
(posicién seran de en

Viano (1232678 m) 1anto en cuanto se disponga de una cartografia mas precisa o la SITUACION:  U.U.EE. V8 Y VALLESA NORTE
i o1 o s a0 14 ot caresin e o
VALENCIA Fdo: Eugenio Gonzélez Hernandez
p
Con mas detalle:
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56.645,97 m?

@)
M4

8.616,09 m?
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LEYENDA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION

- omm o Ambito del sector V-5 (80.772.98 m7)
Ambito del antiguo sector V-8 del P.G.O.U (85.740,12 m*

- m mm wm Ambito del sector Vallesa Morte (antiguas V4 VE VB y VT
del P.G.O_U) (BB.77T2,96 m3).

Ambito del antiguo sector V-4 del P.G.O.U (16.054 m?)
Ambito del antiguo sector V-5 del P.G.O.U (15204 m?)

Ambito del antiguo sector V-8 del P.G.O.U (4667 m?)

Ambito del antiguo sector V-7 del P.G.O.U (2.083 m?)
ammmmmms  Alneacion exterior de la manzana

AFECCIONES TERRITORIALES

Afeccion de LAAT 132 kv (posicion aproximada).
En actuaciones proximas a esta linea se deberd

obtener autorizacién expresa de la compafia
suministradora.

LAAT. 132 kv. (posicion aproxdimada).

CUADRO DE SUPERFICIES SECTOR va

|:| Suelo Industrial (56.845,97 m?)

Zona Verde (7.200,90 m?)

iario (5.827,00 m?)

CUADRO DE SUPERFICIES VALLESA NORTE

|:| Suelo Industrial (20,204,323 m3)
[7~.77] Espacics libres (1.667.85 m?)

Viario (12.329,78 m?)

En el plano de abajo, contraste de la ordenacién

actualmente vigente.

pretendida con la
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o . %
e N
sgs Oo
LEYENDA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

=== Ambito del sector V-8 (69.772,96 m2)

—— Ambito del antiguo sector V-8 del P.G.0.U (85.740,12 m?)

=== Ambito del sector Vallesa Norte (antiguas V4 V5 V6 y V7
del P.G.0.U) (69.772,96 m2).

—— Ambito del antiguo sector V-4 del P.G.0.U (16.054 m2)

~—— Ambito del antiguo sector V-5 del P.G.0.U (15.204 m2)

~— Ambito del antiguo sector V-6 del P.G.0.U (4.667 m?)
2 —— Ambito del antiguo sector V-7 del P.G.0.U (2.063 m2)
==~ Alineacién exterior de la manzana
454

VY

AFECCIONES TERRITORIALES
LAAT 132 kv. (posicion aproximada).
Afeccion de LAAT 132 kv (posicion aproximada). En
actuaciones proximas a esta linea se deberd obtener
autorizacion expresa de la compaiiia suministradora.

VIARIO (12.329,78 m2)

o
USOS DEL SUELO 0
SECTOR V-8 33
SUELO INDUSTRIAL (56.645,97 m2) §3§8
~ || ZONA VERDE (7.299,99 m2) 3838
A VIARIO (5.827,00 m2) ;ggg
VALLESA NORTE 1898
SUELO INDUSTRIAL (20.204,33 m2) 895¢

ESPACIOS LIBRES (1.667,85 m2) gg

= e

En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con los planos
catastrales:
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\__ LE/YENDA \AK

AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
=== Ambito del sector V-8 (69.772,96 m2)
~— Ambito del antiguo sector V-8 del P.G.0.U (85.740,12 m?)
=== Ambito del sector Vallesa Norte (antiguas V4 V5 V6 y V7
del P.G.0.U) (69.772,96 m2).
= Ambito del antiguo sector V-4 del P.G.O.U (16.054 m?)
4 = Ambito del antiguo sector V-5 del P.G.0.U (15.204 m?)
—— Ambito del antiguo sector V-6 del P.G.0.U (4.667 m?)
—— Ambito del antiguo sector V-7 del P.G.0.U (2.063 m?)
=== Alineacién exterior de la manzana
AFECCIONES TERRITORIALES
LAA.T 132 kv. (posicién aproximada).
Afeccion de LA.A.T 132 kv (posicion aproximada). En
actuaciones proximas a esta linea se debera obtener
i expresa de la compafiia i

El Alcalde de Ajuntament de Sagunt

USOS DEL SUELO
SECTOR V-8
{"| SUELO INDUSTRIAL (56.645,97 m2)

| ZONA VERDE (7.299,99 m2)

VIARIO (5.827,00 m2)

VALLESA NORTE
[ SUELO INDUSTRIAL (20.204,33 m2)
I ESPACIOS LIBRES (1.667,85 m2)
| VIARIO (12.329,78 m2)
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Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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1.3.- Razones de la modificacion:

Planeamiento

Expediente 1080404M

LEYENDA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
=== Ambito del sector V-8 (69.772,96 m?)
~— Ambito del antiguo sector V-8 del P.G.0.U (85.740,12 m2)
=== Ambito del sector Vallesa Norte (antiguas V4 V5 V6 y V7
del P.G.O.U) (69.772,96 m2).
~—— Ambito del antiguo sector V-4 del P.G.0.U (16.054 m2)
~—— Ambito del antiguo sector V-5 del P.G.0.U (15.204 m2)
~— Ambito del antiguo sector V-6 del P.G.0.U (4.667 m2)
~—— Ambito del antiguo sector V-7 del U (2.063 m?)
[ -~ Alineacién exterior e la manzana
"f§ AFECCIONES TERRITORIALES

/ LAAT 132 kv. (posicion aproximada).

Afeccién de LA.AT 132 kv (posicién aproximada). En
actuaciones proximas a esta linea se debera obtener
autorizacion expresa de la compafiia suministradora.
USOS DEL SUELO
SECTOR V-8
SUELO INDUSTRIAL (56.645,97 m2)
ZONA VERDE (7.299,99 m2)
VIARIO (5.827,00 m2)
VALLESA NORTE
SUELO INDUSTRIAL (20.204,33 m2)
ESPACIOS LIBRES (1.667,85 m2)
VIARIO (12.329,78 m2)
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Expediente 1080404M

NIF: P4622200F

19/08/2022

Reflejar en los correspondientes planos de ordenacidon los objetivos
pretendidos de mejora de ordenacidn pormenorizada por el pleno del
Ayuntamiento en diciembre del 2008 para las V4 a V 8, y que por falta de la
iniciativa privada no se han podido concretar hasta la fecha.

Sin sacrificio del disefio y superficie de los espacios calificados como
publicos, se pretende establecer unos espacios edificables mas competitivos y
racionales, sin condicionantes limitadores de la edificacion.

Ademas, respetando el aprovechamiento subjetivo definido por cada area
de reparto, se suprime la delimitacion de las 4 unidades de ejecucion
prexistentes V4, V5, V6 y V7, previéndose su ejecucion conjunta y de una sola
vez, como una unidad de ejecucion Unica; sin perjuicio que se permitan
propuestas de delimitacion mas pequefias siempre que cumplan las premisas
legales propias de las unidades de ejecucion, tanto para el &mbito propuesto
como para el resto. A su vez se redelimita el &mbito de la unidad de ejecucién
V8, excluyendo elementos preexistentes.
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Se configura un vial perimetral de la manzana Este, que era de ancho no
operativo hasta ese momento (no habia practicamente espacio entre el espacio
edificable y la CV-309). La misma circunstancia se producia hacia el lado sur de
esa manzana.

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

Se uniforman las alineaciones de las manzanas en su vertiente sur, no
establecido en la ordenacién actual.

Se tiene en cuenta el trazado aéreo de la LAT de 132 KV preexistente y
su servidumbre, inedificables segun la normativa sectorial, de forma que no
condicionen futuros espacios edificables.

En general, se racionalizan los espacios calificados como viarios, fijando
unas secciones y anchos ajustados a las necesidades a atender. En consonancia
con ello, se hacen unos minimos ajustes de alineaciones en el lado Oeste de la
prolongacion de la avenida D. Juan de Austria.

En el caso de la V8, los espacios calificados como zona verde, sin ver
alterada su superficie, se configuran como separacion de las viviendas
consolidadas. Ademas, en la misma se regulariza la calificaciéon residencial de
dichas viviendas. Se excluye del &mbito de la unidad de ejecucion las actividades
consolidadas que ya tienen la condicién de solar o que pueden llegar a tenerlo
de forma individual.

1.4- Consecuencias de la modificacién:

Respeto de los derechos subjetivos definidos en las areas de reparto
prexistentes. Se mantiene el aprovechamiento subijetivo originario.

Posibilidad de propuesta de delimitacion de unidades de ejecucion
inferiores a las dos unidades de ejecucion planteadas, si reinen los requisitos
legales para ello.
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wa Ajuntament de Sagunt

‘ l l e Planeamiento
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' Expediente 1080404M
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2.- Modificacién de la ordenacién pormenorizada de la/s manzana/s
consolidadas por la edificaciéon del poligono Montiber

2.1.- Las alineaciones vy calificaciones actualmente vigentes y que

serian objeto de modificacién:

T ——
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v FLA GENERAL
INICIPAL

Suelo Uroano
ORDENACION |
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2.2.- La propuesta de modificacion de las alineaciones vy
calificaciones actualmente vigentes:
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I www.sagunt.es

NIF: P4622200F

N
m2)
N
20.879,81 m?

Planeamiento

Expediente 1080404M

Alineacion de fachada
Alineacion de bordillo

Deslinde Monte Piblico

Edificiones existentes

\

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO

U.E. 1 DEL POLIGONO MONTIVER.
P.G.0.U. SAGUNTO

1. Ordenacién pormenorizada

INTERESADO:

SITUACION:

POLIGONO MONTIVER
P.G.O.U. SAGUNTO.

VALENCIA

Fdo: Eugenio Gonzalez Hemnandez
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El Alcalde de Ajuntament de Sagunt
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El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LEYENDA

(ORDENACION PORMENORIZADA
==== DESLINDE MONTE PUBLICO
=== ALINEACION BORDILLO
—— ALINEACION FACHADA

i il T 4 )i
La comparativa y superposicidn con las alineaciones originarias es la
siguiente:
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FIRMADO POR
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19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

Wf Ajuntament de Sagunt
N Planeamiento
Telf. 96-265.58.58
I. www.sagun(.es
Expediente 1080404M

NIF: P4622200F

LEYENDA

ORDENACION PORMENORIZADA
==== DESLINDE MONTE PUBLICO
== ALINEACION BORDILLO
= ALINEACION FACHADA

Sendas manzanas, consolidadas ambas por la edificacion, eran las
inicialmente planteadas como objeto de la modificacion. Sin embargo, el analisis
de las afecciones sectoriales que inciden sobre las mismas (riesgo de
inundabilidad y colindancia inmediata con monte de ribera), ha obligado a
reconsiderar el planteamiento inicial:
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46500 Sagunt - Valéncia
Telf. 96-265.58.58
www.sagunt.es

MV L ¢

NIF: P4622200F

Planeamiento

Expediente 1080404M

XX
X
X
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1/
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ORDENACION PORMENORIZADA
==== DESLINDE MONTE PUBLICO

~—— ALINEACION BORDILLO MONTIVER %
7

= ALINEACION FACHADA MONTIVER
AFECCIONES

ARQUEOLOGICAS
AFECCION ARQUEOLOGICA

RIESGO INUNDACION (PATRICOVA)

pro— Medio
/ Muy Bajo
2 CARTOGRAFICA CATASTRAL
g [ PARCELA RUSTICA

[ PARCELA URBANA

De forma que sélo se va a abordar la manzana consolida norte en este
expediente, postergando el tratamiento de la manzana consolidada sur a otro,

mas complejo en su tramitacion.
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El Secretario de Ajuntament de Sagunt
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En consecuencia, el objeto de la presente propuesta de modificaciéon es
el siguiente:

Abajo, alineaciones propuestas:

N
(M2 )
g

2087981 m?

Alineacion de fachada

Alineacion de bordillo
= = m Deslinde Monte Piblico
Edificiones existentes

Abajo, superposicion de la maodificaciéon propuesta con la ordenacion
pormenorizada vigente.
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El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LEYENDA

ORDENACION PORMENORIZADA
==== DESLINDE MONTE PUBLICO
=== ALINEACION BORDILLO
m— ALINEACION FACHADA

Abajo, mapa de afecciones sectoriales y catastral.
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Abajo, superposiciéon de la propuesta de modificacién con ortofoto:
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FIRMADO POR

19/08/2022

EMILIO OLMOS GIMENO

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LEYENDA

ORDENACION PORMENORIZADA
==== DESLINDE MONTE PUBLICO
=== ALINEACION BORDILLO
m— ALINEACION FACHADA

2.3.- Razones de la modificacién:

Conciliar la ordenacién urbanistica vigente con la realidad consolidada en
el ambito. Existe una circunstancia sobrevenida a dicha ordenacion originaria y
es la aprobacion en el afio 2003 de la ordenacién pormenorizada del lado oeste
de la antigua N-340, la linea de fachada de la misma, por medio del plan parcial
de las unidades de ejecucion 1,2 y 5 del Norte del Palancia. Esa referencia
definitiva, es una premisa que permite ya fijar unas secciones viarias con
garantias de viabilidad y funcionalidad suficientes, conciliandolo con una realidad
preexistente.
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FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

46500 Sagunt - Valéncia
Telf. 96-265.58.58
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\‘mf Ajuntament de Sagunt
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NIF: P4622200F

Ademas, se pretende garantizar la gestion del planeamiento a través de
simples licencias de obras, o, como mucho, a través de actuaciones aisladas con
unas cesiones individuales de suelo dotacional colindante méas proporcionadas
para cada uno de los afectados.

2.4.- Consecuencias de la modificacién:

Gestion y materializacion del aprovechamiento urbanistico a través de
licencias de obras o actuaciones aisladas.

3.- Modificacién de la ordenacién pormenorizada de la manzana de

la Avenida Pais Valencia.

3.1.- La propuesta de modificacion de las alineaciones vy

calificaciones vigentes:

/U'Autonomia, 2 Planeamiento

Expediente 1080404M

Apertura periodo consultas" - SEGRA 594313

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/sagunt.sedipualba.es/
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FIRMADO POR

19/08/2022

EMILIO OLMOS GIMENO

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

W’ Ajuntament de Sagunt

Telf. 96-265.58.58
I www.sagunt.es

. e Planeamiento

C Expediente 1080404M

NIF: P4622200F

LISTADO DE COORDENADAS

Superficie = 4.646,10 m2

X=734213.768 Y=4395706.178
X=734219.311 Y=4395737.307
X=734204.340 Y=4395744.261
X=734203.287 Y=4395745.708
X=734194.348 Y=4395750.338
X=734187.495 Y=4395750.104
X=734160.490 Y=4395740.573
 X=734143.973 Y=4395695.299

X=734167.894 Y=4395662.068

X=734170.734 Y=4395661.163

X=734182.825 Y=4395650.757
X=734186.098 Y=4395648.927

DATUM ETRS89. PROYECCION UTM.

Alineacion de fachada
Alineacién de bordillo

= == == = Limite A.D.L.F segun el
P.G.0.U Sagunto.

La superposicion entre la ordenacion originaria ahora vigente y la
propuesta de modificacion es la siguiente

Apertura periodo consultas" - SEGRA 594313

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/
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FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LEYENDA

ALINEACIONES
— ALINEACION DE BORDILLO
=== ALINEACION DE FACHADA
A — MURO
' ®ea [IMINTE A.D.I.F. SEGUN P.G.O.U.
DE SAGUNTO

y 2

Abajo, la superposicion de la modificacion con el plano catastral y las
afecciones sectoriales:
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FIRMADO PO

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

W Ajuntament de Sagunt

. Y . c/U'Autonomia, 2
46500 Sagunt - Valéncia
Telf, 96-265.58.58
www.sagunt.es

M L ¢

NIF: P4622200F

Planeamiento

Expediente 1080404M

sseor02v 139456
4801047 13945G.

4459801 7130456

4153408 13945C

LEYENDA

ALINEACIONES

—— ALINEACION DE BORDILLO

= ALINEACION DE FACHADA

—— MURO

=== LIMITE A.D.LF. SEGUN P.G.0.U.
DE SAGUNTO

AFECCIONES

[C] AFECCION ARQUEOLOGICA

CARTOGRAFIA CATASTRAL

[ PARCELA CATASTRAL URBANA

Abajo, la superposicion de la propuesta de modificacidon con la ortofoto:

AJUNTAMENT DE SAGUNT
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FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LEYENDA

ALINEACIONES
—— ALINEACION DE BORDILLO

~—— ALINEACION DE FACHADA

= MURO

f === LIMINTE A.D.L.F. SEGUN P.G.O.U.
DE SAGUNTO

3.2.- Razones de la modificacién:

El necesario ajuste de alineaciones provocado por la ejecucion de las
obras realizada por el Ministerio de Fomento con ocasion de la supresion de
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pasos a nivel de la via del ferrocarril, a los efectos de evitar estrangulamientos
con una minima seccion viaria en dicho frente de fachada.
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Ademas, definir unas alineaciones que permitan usar los viales norte y
sur, que son “cul de sac “en doble sentido de circulacion, facilitando el giro de
vehiculos en su fondo.

3.3.- Consecuencias de la modificacion.

Gestion y materializacion del aprovechamiento urbanistico a través de

FIRMADO POR licencias de obras o actuaciones aisladas.

4.- Modificacién (concrecién) de la ordenacién pormenorizada de la
manzana de actividades no residenciales sita en la entrada de la factoria de
Arcelor.

19/08/2022

EMILIO OLMOS GIMENO

4.1.- La propuesta de modificacidn (concrecién) de las alineaciones
y calificaciones vigentes:

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

LISTADO DE COORDENADAS

AL-1 X=T37000.390 Y=4303372 267 .
3 . g - [ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO |

ALZ X=T37004.417 Y=4303380.080
AL-3 X=T37034.801 ¥=4393304 536

ANEXO AL ACTA DE ALINEACIONES Y
RASANTES

AL4 737118 883 Y=4383423 525
ALS X=T3T132.205 Y=4303425.403
AL-G X=T3T100.840 Y=4303424.550
AL7 x=737180.870 Y=ia83421 182 .
o= s Georreferenciacion de Alineaciones

AL X=T37250.007 Y=4303388.007
AL-10 X=737282 620 Y=4303351.074

AL-11 X=737280.758 ¥=4303341.538 INTERESADC:
AL-12 X=737154 621 ¥=4303263.427
AL-13 X=737148.174 Y=4303283.752 STUACION: i mowTs Picave
‘SUELO URSANG. GROSNAGION &7
DATUM ETRS-89. PROYECCION UTM. - Fdlo: Eugenio Gonzdlez Hemindez

La superposicion entre la ordenacion originaria y la propuesta de
modificacion (concrecion) es la siguiente
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Abajo, la superposicién de la propuesta de modificacién (concrecién) con
el plano catastral:

= W
I ,.‘ I

Il

ORDENACION PORMENORIZADA

—— ALINEACION DE FACHADA

— ALINEACION DE BORDILLO
AFECCION R.LG.E.

—— POSIBLE SOBRANTE DE VIA PUBLICA
== MURO DE BLOQUE EXISTENTE

- == VALLADO EXISTENTE

—— ARCEN V-23

—— CALZADAV-23

CARTOGRAFIA CATASTRAL

[] PARCELA CATASTRAL URBANA

[ PARCELA CATASTRAL RUSTICA

Abajo, la superposicién de la propuesta de modificacién (concrecion) con
la ortofoto:
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FIRMADO POR

19/08/2022

EMILIO OLMOS GIMENO

'ORDENACION PORMENORIZADA
—— ALINEACION DE FACHADA

1| — ALINEACION DE BORDILLO

AFECCION R.1G.E.

—— POSIBLE SOBRANTE DE VIA PUBLI
-=- MURO DE BLOQUE EXISTENTE
=== VALLADO EXISTENTE
—— ARCEN V-23

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

—— CALZADA V-23

4.2.- Razones de la propuesta de modificacién (concrecién):

Falta de definicion y precision de las alineaciones en la cartografia del
PGOU. Con la presente se pretende la ejecucion de las determinaciones del
PGOU, definiendo la seccion tipo T-3 prevista en dicho planeamiento urbanistico.
De ahi que mas que una maodificacién del mismo, se trate de una concrecién o
precision de la trama viaria imprescindible para poder hacer viable la
materializacién del aprovechamiento urbanistico.

La falta de definicion grafica existente en la cartografia originaria del
PGOU generaba la imposibilidad de materializar el aprovechamiento, ya que no
se concretaban alineaciones y por lo tanto, no sefialaba de forma precisa cual
era el suelo dotacional colindante que le daba la condicién de solar a las parcelas
(acceso rodado por los distintos frentes). Con la definicion precisa de
alienaciones para todo el ambito, se solventa dicha problematica.

4.3.- Consecuencias de la modificacién:

Se prevé la ejecuciéon conjunta y de una sola vez del ambito, como una
unidad de ejecucidn Unica; sin perjuicio que se permitan propuestas de
delimitacion mas pequefias siempre que cumplan las premisas legales propias
de las unidades de ejecucion, tanto para el &mbito propuesto como para el resto.

5.- Modificacién de la ordenacién pormenorizada de la zonificacién
Zl.1y Z1 2, referente alaconcreciéon de la altura maxima de la construccion.
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Expediente 1080404M

NIF: P4622200F

19/08/2022

5.1.- Las previsiones en laordenacién pormenorizada vigente son las
siguientes:

SECC.32 .- Normas Particulares de ZI.1

(TEXTO MODIFICADO, BOP 303, 22/12/1999).

A.168.- ALTURA Y OCUPACION.

La altura méaxima de las instalaciones sera de 20m.

FIRMADO POR

o
c
3
o
[4+]

%]
Q

©

M
c
()
=
o]

g
c

2

<
Q

©

2
g
o]

g
|2
g
o
Q

(%]

w

La ocupacion volumétrica maxima de las parcelas solo tendra como limite el
respeto a las distancias a lindes y fachadas sefaladas en el articulo anterior,
siempre y cuando la materializaciobn hasta esos limites no suponga un
incremento del aprovechamiento lucrativo de las parcelas respecto del que en
cada momento defina el planteamiento.

N
o
o
N
~
=)
o
=
(=)
—

o
=
w
&
G
%]
e}
s
-
[}
o
=
s
w

SECC.42 - Normas Particulares de ZI1.2

A.177.- ALTURA Y PLANTAS. En todos los casos el n® maximo de plantas sera
de 4 (20 m.). La altura de las naves sera libre.

5.2.- Las previsiones modificadas serian las siguientes:

SECC.32 .- Normas Particulares de ZI.1

“A.168.- ALTURA Y OCUPACION.

La altura maxima de las instalaciones sera de 20 metros, medida desde
el punto de rasante mas alto de la parcela; excepto para elementos accesorios
de la instalacién que requieran mas altura en funciéon de sus caracteristicas
concretas como, por ejemplo, chimeneas, antenas, etc. En los casos en que
justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de los procesos de
produccidn industrial o de almacenaje se requiriese, se admitirdn construcciones
con una altura superior, sin que en ningln caso pueda superarse una altura de
cornisa de 35 metros, debiéndose justificar la imposibilidad tecnolégica de
instalaciones de una altura menor para el proceso productivo pretendido.

La ocupacion volumétrica maxima de las parcelas solo tendra como limite
el respeto a las distancias a lindes y fachadas sefialadas en el articulo anterior,
siempre y cuando la materializacion hasta esos limites no suponga un
incremento del aprovechamiento lucrativo de las parcelas respecto del que en
cada momento defina el planeamiento.”
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SECC.42 - Normas Particulares de ZI1.2

“A.177.- ALTURA Y PLANTAS. En todos los casos el n° méximo de
plantas sera de 4 (20 metros, medida desde el punto de rasante mas alto de la
parcela.). La altura de las naves sera libre. Se exceptia del limite maximo de 20
metros de altura aquellos elementos accesorios de la instalacién que requieran
mas altura en funciéon de sus caracteristicas concretas como, por ejemplo,
chimeneas, antenas, etc. En los casos en que justificadamente, a causa de las
caracteristicas especificas de los procesos de produccion industrial o de
almacenaje se requiriese, se admitiran construcciones con una altura superior,
sin que en ningun caso pueda superarse una altura de cornisa de 35 metros,
debiéndose justificar la imposibilidad tecnoldgica de instalaciones de una altura
menor para el proceso productivo pretendido.”

FIRMADO POR

19/08/2022

EMILIO OLMOS GIMENO

5.3.- Razones de la modificacion:

Unificacion de las previsiones de las zonificaciones ZI.1 y Z1.2 con las
previsiones mas actualizadas recogidas en el plan parcial de PARC SAGUNT 1,
que regula de forma detallada, concreta y realista, las excepciones admisibles al
limite general de altura maxima establecida, al sefialar.

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

“Altura de cornisa maxima: 15 m, excepto para elementos de la instalacion
que requieran mas altura en funcién de sus caracteristicas concretas. En los
casos en que justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de los
procesos de produccion industrial o de almacenaje se requiriese, se admitiran
construcciones con una altura superior, sin que en ningln caso pueda superarse
una altura de cornisa de 35 metros...”

Unas previsiones como las recogidas en los arts. 168 y 177 de las normas
urbanisticas originarias son excesivamente rigidas sin contemplar las légicas
excepciones que deben operar para elementos accesorios del cuerpo
constructivo principal como chimeneas y otros, exigibles y propios de procesos
productivos totalmente compatibles con el cuadro de usos admitidos para dicha
zonificacioén; y cuya falta de contemplacidon genera una tensién innecesaria entre
el indiscutible caréacter reglado de las licencias urbanistica y el sentido comidn y
la racionalidad que debe regir en la interpretacion y ejecucién de las normas. De
esta forma, se dota de mayor seguridad juridica a este tipo de implantaciones al
no generar dudas de legalidad la implantacion de elementos accesorios
necesarios con mayor altura ni tampoco instalaciones de elementos del proceso
productivo que precisan dicha altura mayor y que son compatibles en el cuadro
de usos del planeamiento urbanistico.

5.4- Consecuencias de la modificacién:

Se refuerza el principio de seguridad juridica y del indisponible caracter
reglado de las licencias de obras, dando cobertura expresa a elementos
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accesorios necesarios para los procesos productivos compatibles con el
planeamiento urbanistico.

6.- Correccién de la ordenacién pormenorizada del plan parcial de
SEPES referente a la exigencia de hidrantes por encima de las previsiones
de la legislacién sectorial.

6.1.- Las previsiones en laordenacién pormenorizadavigente son las
siguientes:

FIRMADO POR

El apartado 11 “Condiciones de seguridad” del Plan parcial de ordenacion
del poligono industrial SEPES establece lo siguiente, “como proteccion del area
de parcela sera obligatorio instalar un hidratante cada 1000 m3 edificados,
teniendo cada parcela dos como minimo.”

19/08/2022

6.2.- Las previsiones modificadas serian las siguientes:

EMILIO OLMOS GIMENO

El apartado 11 “Condiciones de seguridad” del Plan parcial de ordenacion
del poligono industrial SEPES establecera lo siguiente, “como proteccion del
area de parcela sera obligatorio instalar los hidratantes exigidos por la normativa
sectorial vigente en cada momento.”

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

6.3.- Razones de la modificacidon:

Segun el apartado 11 “Condiciones de seguridad” del Plan parcial de
ordenacion del poligono industrial "Sagunto”, “como proteccion del area de
parcela seréa obligatorio instalar un hidratante cada 1000 m? edificados, teniendo
cada parcela dos como minimo.”

En cambio, en la normativa sectorial que regula la seguridad contra
incendios en las industrias, Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales, se establece en su apartado “7. Sistemas de
hidrantes exteriores” del Anexo lll, entre otros, en que caso existe la obligacion
de instalar hidrantes en funcién de la tipologia y riesgo de incendio del
establecimiento y de su superficie, asi como la dotacidn necesaria de estos
indicando que “La zona protegida por cada uno de ellos es la cubierta por un
radio de 40 m, medidos horizontalmente desde el emplazamiento del hidrante”
lo que a groso modo equivale a un hidrante cada 5000 m? aproximadamente,
cuando existe obligacidon segun este Real Decreto de instalar hidrantes, dotacion
esta muy inferior a la regulada por el plan parcial, incluso por la posibilidad de
existencia de establecimientos industriales, que por sus caracteristicas, no le
requiere la instalacién de hidrantes seguln esta norma sectorial.

Asimismo, en el apartado 1 de la Seccion Sl 4 “Instalaciones de proteccién
contra incendios” del Documento Basico Seguridad en caso de Incendio del
Caodigo Técnico de la Edificacion, aprobado por RD 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificacion, normativa de
seguridad contra incendios que se aplica a las edificaciones que se encuentra
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dentro de su ambito de aplicacion (en general cualquier edificacion, excepto los
establecimientos industriales), viene regulado entre otros, en que caso existe la
obligacion de instalar los hidrantes en funcién del uso de la edificacion y de su
superficie, o de la altura de evacuacibn o de otras caracteristicas del
establecimiento, asi como la dotacibn necesaria de estos indicando que se
instalara, cuando sea prescriptivo:

Uso DOTACION
En general: Si la altura de evacuacion | Al menos un hidrante hasta 10.000 m?2
descendente excede de 28 m o si la | de superficie construida y uno mas por
ascendente excede de 6 m, asi como | cada 10.000 m? adicionales o
en establecimientos de densidad de | fraccion.
ocupacion mayor que 1 persona cada
5 m? y cuya superficie construida esta
comprendida entre 2.000 y 10.000 m?
Residencial vivienda, administrativo y | Uno si la superficie total construida
docente: esté comprendida entre 5.000 y
10.000 m2. Uno mas por cada 10.000
m? adicionales o fraccion.
Residencial Publico y hospitalario Uno si la superficie total construida
esta comprendida entre 2.000 y
10.000 m2. Uno mas por cada 10.000
m?2 adicionales o fraccién.
Uno si la superficie total construida
estd comprendida entre 1.000 vy
10.000 m2. Uno mas por cada 10.000
m2 adicionales o fraccién
Publica concurrencia: En cines, teatros, auditorios vy
discotecas con superficie construida
comprendida entre 500 y 10.000 m2 y
en recintos deportivos con superficie
construida comprendida entre 5.000 y
10.000 m?

Comercial y aparcamiento:

dotacidn esta también muy inferior a la regulada por el plan parcial, incluso, por
la existencia de edificaciones de diferentes usos, a los que esta norma sectorial
no le requiere la instalacion de hidrantes, permitiendo asimismo que “para el
computo de la dotacidon que se establece se pueden considerar los hidrantes que
se encuentran en la via puUblica a menos de 100 m de la fachada accesible del
edificio”.

En definitiva, las previsiones del plan parcial, de los afos 70, son muy
superiores en su exigencia a las establecidas por la normativa sectorial
reguladora de dicha materia. Si bien se considera que se ha producido una
pérdida sobrevenida de la vigencia de aquella, es decir, una derogacion tacita,
dado que una norma especial ha fijado las condiciones de obligado cumplimiento
en materia de seguridad en fecha posterior, y lo ha hecho de forma menos
exigente que una norma urbanistica anterior; conviene, por razones de seguridad
juridica, adaptar dicha prevision de forma expresa, remitiéndose a las
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previsiones de la normativa verdaderamente conocedora de la materia de
seguridad.

En la presente decision rige el principio de proporcionalidad en la fijacion
normativa de las obligaciones de los ciudadanos. De forma que, detectado que
no existian razones para fijar una mayor obligacién que la establecida por la
normativa sectorial especifica reguladora de ese extremo, procede remitirse a
las previsiones de la misma. Insistiendo en que, en todo caso, la interpretacion
del actual marco normativo hace pensar en una derogacion tacita sobrevenida
de la prevision del plan parcial de SEPES.

FIRMADO POR

19/08/2022

Tercero.- Legislacion urbanistica aplicable al presente expediente de
planeamiento urbanistico.

EMILIO OLMOS GIMENO

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, Texto Refundido
de la ley de Ordenacién de Territorio, Urbanismo y Paisaje, en adelante
TRLOTUP, asi como las modificaciones puntuales posteriores del mismo
(cuatro); y las normas concordantes.

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

Cuarto.- Naturaleza del planeamiento urbanistico objeto del tramite
de consultas.

Se trata de una modificacién puntual de la ordenaciéon pormenorizada de
las normas urbanisticas y de determinaciones en planos del PGOU de Sagunto

La propuesta de ordenacion presentada no afectaria a ninguna de las
determinaciones de ordenacion estructural enumeradas en el art. 21 del
TRLOTUP, tal y como las mismas estan definidas en el PGOU de Sagunto; y si
a la definicibn de las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada
enumeradas en el art. 35 del mismo texto legal, en concreto las de los siguientes
apartados.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

c) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificacién, que incluirdn sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo
de las zonas de ordenacion estructural y del indice de edificabilidad neta
aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable.

f) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo
de acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion
estructural.

g) La fijacién de alineaciones y rasantes.

h) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.

i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas. En el suelo
urbano identificara los &mbitos sujetos a actuaciones aisladas en las que el
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nuevo plan mantiene el aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior
y aquellas otras que se someten al régimen de las actuaciones de dotacion a las
que el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de aprovechamiento
sobre el anteriormente establecido, junto a las afectadas al uso dotacional
publico derivadas de dicho incremento.2

Quinto.-Competencia paralatramitacion y laaprobacién definitivade
la presente figura de planeamiento y del programa adjunto.

Al afectar a cuestiones de ordenacion pormenorizada, la competencia
para la promocion e instruccion del expediente, incluida la funcion de 6rgano
medioambiental y territorial, asi como para su aprobacion definitiva, le
correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en los términos definidos en
el art. 44 del TRLOTUP. No se aprecia la necesidad de participacion de ninguna
administracion sectorial afectada.

FIRMADO POR

19/08/2022

Sexto.-Cauce procedimental de tramitacion de la presente figura de
planeamiento.

EMILIO OLMOS GIMENO

En fecha 20.8.2014 entré en vigor la ley 5/2014, LOTUP. La misma
regulaba la tramitacion de todo tipo de documentos urbanisticos y por lo tanto a
la presente propuesta de aprobacion de planeamiento. Las reglas
procedimentales de dicho texto legal tienen continuacién en el actual TRLOTUP,
en su funcién de documento de refundicién del marco normativo vigente.

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

El TRLOTUP establece tres grandes cauces procedimentales a los que
son reconducibles todas las tramitaciones de planeamiento urbanistico que se
desarrollen a partir de su entrada en vigor. Sefiala en ese sentido el art. 45 lo
siguiente

Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboraciéon y aprobacion
de los planes.

1. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica
ordinaria se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il
siguiente.

2. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los
articulos 52 y 53 de este texto refundido y en el capitulo Ill del presente titulo si
se concluye con el informe ambiental y territorial estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su
procedimiento propio en el capitulo IV de este mismo titulo.

Vista la entidad del objeto de la presente figura de planeamiento,
determinaciones de la ordenacion pormenorizada enumeradas en el art. 35 del
TRLOTUP, manteniendo la calificaciéon y demas determinaciones de ordenacion
estructural del PGOU enumeradas en el art. 21 del TRLOTUP; se concluye que
la misma se deberia encarrilar por el cauce descrito en el art. 45.2 de la ley, es
decir, su sujecion a la evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada,
y por lo tanto, al “procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto
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refundido y en el capitulo 1l del presente titulo”. Todo ello sin perjuicio de lo que
se deduzca de la instruccion del expediente.

Conclusion preliminar a la que se llega a la vista de las previsiones
recogidas en el articulo 46 del TRLOTUP. Sefala dicho articulo que

Articulo 46. Planes que estan sujetos de la evaluacion ambiental y
territorial estratégica.
1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los
planes, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
administraciéon publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:
... C) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accion
territorial, los planes generales estructurales, los proyectos de inversiones
estratégicas sostenibles o cualesquiera otros planes y aquellas modificaciones
de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacién estructural,
y asi lo establezca el 6rgano ambiental.

FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

3. El 6rgano ambiental determinara si un plan debe estar sujeto a
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los
siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensién. Quedan incluidos en estos supuestos
aquellos planes que suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para
realizar operaciones puntuales de reordenacion o ampliacion limitada de bordes
de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de este texto
refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion
ambiental y territorial del plan general estructural.

El 6rgano ambiental resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los
criterios del anexo VIl de este texto refundido, o disposicion reglamentaria
aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique”.

En el presente caso no es necesario hacer el tramite del art. 51 del
TRLOTUP, al ser un supuesto de hecho exceptuado, tal y como sefala el
apartado 3 del citado precepto.

“No sera necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:
a) Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales
del plan que se modifique.”

El articulo 52 del TRLOTUP regula el inicio del procedimiento, que ya no tiene
lugar a través de un acuerdo de apertura de informacion publica como ocurria en

AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA XTPU HYVC MFJ3 D3RF

Resolucion N° 6142 de 19/08/2022 "1080404M Modif. de previs. del PGOU referentes a la orden. porm. -
Apertura periodo consultas" - SEGRA 594313

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/sagunt.sedipualba.es/ P&g. 48 de 52



https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAXTPUHYVCMFJ3D3RF
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11508146&csv=J9AAXTPUHYVCMFJ3D3RF
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11508970&csv=J9AAXTPUHYVCMFJ3D3RF

A& Ajuntament de Sagunt

Py

/U'Autonomia, 2 Planeamiento
qp
A\l I

46500 Sagunt - Valéncia
Telf, 96-265.58.58
www.sagunt.es

FIRMADO POR

-
[=
=]
=)
©

)
9]

©

-
c
9]
£
©

8
[

2

<
9)

©
9]
h=)
[1°]

2

<<

w

Expediente 1080404M

NIF: P4622200F

19/08/2022

la legislacion anterior, sino que es preciso realizar una serie de actuaciones y
tramites preparatorios previos. Sefiala el citado precepto lo siguiente:

“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica.
1. El procedimiento se iniciara con la presentaciéon por el érgano promotor ante
el 6rgano sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica, acompafiada de un borrador del plan y un documento inicial
estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y
esquematico:
a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemética sobre la que
actua.
b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se
propone.
c) El desarrollo previsible del plan.
d) Un diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el ambito afectado.
e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.
f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.”

FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

Dado que se va a optar inicialmente por el procedimiento simplificado y sin
perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del expediente, la documentacion
adicional que se exige en ese caso es la del apartado 2 del mismo articulo, que
sefala:

“2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el
6rgano promotor considere que resulta de aplicacion el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, ademas debera
incluirse en la documentacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion del plan, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.”

Al respecto de las exigencias de este precepto cabe sefalar que el objeto del
presente acuerdo es una modificacién puntual de la ordenacién pormenorizada
del planeamiento vigente. El mismo no pretende ninguna nueva implantaciéon no
prevista en el PGOU vigente sino su desarrollo, concrecién y mejora. Dada su
escasa entidad e incidencia respecto de las previsiones de ordenacion
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urbanistica hasta ahora vigentes, todo hace pensar en la aplicacion del
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica y no
el cauce ordinario.

Se deduce que en principio, y sin perjuicio de lo que se deduzca de la
instruccion del tramite de consultas, no se aprecia la necesidad de prever
medidas adicionales para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion de la presente modificacion del plan, asi
como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al
mismo, ni contemplar medidas para el seguimiento ambiental del mismo.

FIRMADO POR

El art. 52.3 del TRLOTUP sefala que:

19/08/2022

3. El 6rgano sustantivo remitirda al 6érgano ambiental la solicitud y la
documentacion que la acompafia presentadas por el 6rgano promotor, una vez
que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores
y en la legislacion sectorial.

El 6érgano promotor y sustantivo en el presente caso es el Excmo.
Ayuntamiento de Sagunto. Se trata de determinar quién es el érgano ambiental.
En ese sentido, el art. 49. c del TRLOTUP sefiala:

EMILIO OLMOS GIMENO

El Secretario de Ajuntament de Sagunt

“2.- El 6rgano ambiental serd el ayuntamiento del término municipal del
ambito del planeamiento objeto de la evaluacién ambiental, sin perjuicio de la
asistencia y la cooperacién de las diputaciones provinciales de acuerdo con la
legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo urbano definida en el
presente texto refundido.”

El presente caso la ordenacion afecta al supuesto de hecho reproducido,
es decir, ordenacidon pormenorizada de suelo urbano. Se concluye que en el
presente caso el 6rgano ambiental sera el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto.

La presente documentacion cumple con los requisitos minimos indicados en
el art. 52, sin perjuicio de las precisiones que se sefialen en el presente acuerdo.

Por lo tanto, es posible realizar el tramite que especifica el art. 52.3 de la
LOTUP que sefala “El 6rgano sustantivo remitira al organo ambiental y territorial
la solicitud y la documentacion que la acompafa presentadas por el érgano
promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los
apartados anteriores y en la legislacion sectorial.”

El art. 53.1 del TRLOTUP seniala el siguiente tramite:

“1. El 6rgano ambiental sometera el documento que contiene el borrador del
plan y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones
publicas afectadas de acuerdo con el articulo 50.1, apartado b, de este texto
refundido y personas interesadas, durante un plazo minimo de 30 DIAS hébiles
desde la recepcion de la solicitud de informe para los planes que afecten
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exclusivamente a la ordenacion pormenorizada o al suelo urbano que cuente con
los servicios urbanisticos implantados sin modificacion del uso dominante de la
zona de ordenacion estructural correspondiente, y durante un plazo minimo de
60 DIAS hébiles para los planes que afecten a las deméas determinaciones
comprendidas en la ordenacioén estructural.”

El trdmite lo va a hacer el Excmo. Ayuntamiento en el presente caso, dada
su condicion de érgano ambiental y territorial, tal y como antes se ha constatado.

Para llegar a ese tramite de publicidad y participacion de 30 dias habiles
previo a la informacion publica es necesario que con caracter previo se adopte
el acuerdo municipal al que se refiere el art. 52.3 antes transcrito. Al coincidir en
la misma administracion sendas competencias, nada impide que se puedan
simultanear el acuerdo de admision a tramite e impulso del expediente y el de
apertura del tramite de consultas del art. 53.1.

No se aprecia la concurrencia de administraciones supramunicipales
sectoriales que deben ser objeto de consulta en este periodo

Séptimo.- Organo competente para adoptar el presente acuerdo:

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Alcalde-
Presidente de la Corporacion la siguiente:

“J) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
del planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de
los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.”

La delimitacidn competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la
misma ley, que sefiala en su apartado c) como competencia del pleno:

“c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que
ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demdas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacidon urbanistica, asi como los convenios que
tengan por objeto la alteracién de cualesquiera de dichos instrumentos.”

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente
acuerdo le corresponde al Sr. Alcalde-Presidente, al no tratarse de una
aprobacion inicial sino UGnicamente la apertura de un periodo de consultas
previas, referente ademas a una modificacion puntual, de determinaciones de
ordenacién pormenorizada y no a una revision del plan general o a la
modificacion de determinaciones de ordenacién estructural del mismo.

Es por ello que el Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Sagunto
RESUELVE:

PRIMERO: A los efectos el art. 53.1 del TRLOTUP, como &rgano
ambiental y territorial, someter el presente documento de borrador de
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modificacion puntual de las previsiones de las normas urbanisticas del PGOU
referentes a la ordenacién pormenorizada de distintos poligonos industriales y
de actividades no residenciales a consultas por un plazo minimo de treinta dias
habiles. A tales efectos dicha documentacién sera accesible al publico y podra
ser consultada durante todo ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento. El
contenido de la modificacién del planeamiento objeto del presente expediente de
referencia 1080404M.

FIRMADO POR

EMILIO OLMOS GIMENO
19/08/2022

El Secretario de Ajuntament de Sagunt
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