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A.- MEMORIA |

Creemos que es posible distinguir una serie de areas gue responden de manera homogénea a consideraciones
de tipo morfolégico, de estado de la edificacion y de su tipo de "problematica”, ésta ultima desde el punto de
vista de la ordenacion urbanistica, en el sentido de proteccidn-recuperacion de valor de uso que hemos
precedentemente descrito.

01.- OBJETO DE SOLICITUD.

El objeto de la presente solicitud es la DECLARACION DE AREA DE REHABILITACION PARA EL CONJUNTO
HISTORICO ARTISTICO DECLARADO DE SAGUNTO, en virtud de procedimiento determinado por la ORDEN de 27
de Febrero de 1.977,.del Conseller de Cbras Publicas Urbanismo y Transportes, sobre convocatoria areas de

La doctrina al uso en materia de ordenaciéon urbanistica de recintos urbanos prescribe la determinacion en
aquéllos de dreas de "homogeneidad morfoldgica”, es decir, 4reas que presentan una coherencia en términos

rehabilitacion y ayudas a actuaciones publicas, (87/L6208)

| 011.- DESCRIPCION DEL AREA Y PROBLEMATICA QUE SE PRETENDE RESOLVER.

El area objeto de la presente programacion, "Ciutat Vella de Sagunt’ recoge dentro de sus limites el antiguo
recinto amurallado, de origen inicialmente arabe y, posteriormente gético, ocupando la porcién central de |a falda
del cerro del Castillo, desde el recinto del Castillo y Teatro Romano at Sur hasta las manzanas recayentes al
Cami Real al Sur, desde c/Valencia y Porta Ferrisa al Este, hasta los restos de la muralla al Oeste.

El area objetc de ordenacién que acabamos de delimitar esqguematicamente tiene como referente El Real
Decreto de 3316/78 de primero de diciembre, en el que se sefiala que |a ciudad vieja de Sagunto esta declarada
como Conjunto Histérico-Ardistico, que comprende, a su vez, dos zonas, a saber, la Zona Monumental vy la Zona
Exterior.

La delimitacién que se propone para el presente Area de Rehabilitacién coincide con la delimitacion del Conjunto
Histérico Artistico Declarado, que a su vez es el ambito del Plan Especial PEP-1, "Ciutat Vella", en fase de
tramitacion administrativa. Esta delimitacién queda recogida en el plano correspondiente.

Este ambito, delimitado por la linea descrita, se corresponde con el antiguo recintc amurallade medieval, v
alberga en su interior un agregado urbano con particularidades especificas, segin los barrios o "partes” que lo
componen, fruto, a su vez, de la sucesiva agregacion "intra-muros" y de la "especializacion” histdrica de barrios
y elementos urbanos.

En parrafos siguienies llevaremos a cabo una descripcion mas detallada de las areas o "partes" homogéneas
que son discernibles en el contexto del citado recinto. Desde un punto de vista analitico de conjunto,
indicaremos que la logica del plano de la Ciutat Vella descansa en la adecuacién del viario a las imposiciones de
la topografia, y en la relativa homogeneidad del tejido, medida en términos de dimensiones de parcelas y la
relativa ausencia de elementos emergentes en aquél.

En el plano de la caracterizacion general, llaman también la atencion dos aspectos: el primero se refiere a la
congruencia del sisterna de calles con ia evacuacion de aguas de la falda del carro del Castillo, (Las calles
transversales) y la disposicion de otras con altimetrias practicamente constantes (las calles longitudinales), que
vertebran el recinto y coinciden, ademads, con los antiguos accesos y suministros: todo ello tributario, a su vez,
del sistema axial que corta por el centro, segun la directriz Plaga Major-Subida del Castillo-Isabel Cuelio.

Un segundo aspecto que llama la atencion es el relativo a la densidad del tejido, y se deriva no solo de la simple
observacién morfoldgica, que atribuye el aspecio aglomerado a la Ciutat Vella, a modo de "Cashbah”, sino
también de los resultados de la indagacion cuantitativa efectuada. En efecto, hemos podido apreciar que sélo el
2,5 % de las parcelas de Ciutat Vella tienen una superficie superior a 200 m2, mientras que un 62,5 % de las
misrmas no supera los 100 m2 de superficie, segln se aprecia en la tabla adjunta.

de forma fisica y en términos de expectativas y modalidades de transformacién, ya que esa pre-determinacion
se perfilan simultaneamente las areas-recepticulo de medidas de control especificas; similitud de
caracteristicas conduce a una prognosis especifica y a una ordenacion o normativa con ambito de aplicacion
preciso.

Sin embargo, en nuestro caso, las razones para esta determinacién de areas no es tanto el hacer de ellas el
referente de una normativa especifica, sino, simplemente, hacer mas inteligible la caracterizacion de la Ciutat
Vella, y en su casg, justificar el sefialamiento de problemas puntuales.

Lo anterior equivale a decir, en otros términos, que lo valioso es [a relacién del los edificios entre si, la magnitud
de escala y las proporciones volimetricas del conjunto, y no tanto cada edificio por separado. Este punto de
vista permite establecer una normativa de aplicacién orientada hacia el control de la "transformabilidad” de tos
edificios, incluida en este caso la sustitucion pura y simple, acorde a Normas.

La congruencia entre las areas de intervencion que se proponen, a los diferentes niveles que se citan, en |os
distintos apartados de la presente Memoria, con las areas que a continuacion se describen, es, asimismo, de
orden general y orientativo, dado que en la delimitacién de aquéllas inciden factores taies como la relacién entre
la factibilidad de la operacién que se propone con la cantidad de edificios en ruina o la disposicién de los
propietarios. No hay pues una correspondencia de limites entre las areas que a continuacion se indican
brevemente y las gue contienen las propuestas de ordenacion.

Hechas, pues, estas aclaraciones previas, pasamos a describir las areas mencionadas. Ademas de |la somera
descripcion, se incluye un avance de cuales se pretende gue sean aquelios aspectos sobre los que deben ser
perceptibles los efectos de ta puesta en vigor de las determinaciones del presente AREA

AREA 1: PENYETES- CALVARI

Se trala, en sintesis, de un éarea caracterizada por una vivienda de pequefias dimensiones de parcela y
extracrdinaria modestia en el despliegue espacial, a veces inverosimilmente colgadas contra la ladera. Estas
circunstancias determinan en cierto modo ef cuadro de problemas que presenta este area: por una parte, el
hecho de tratarse de un limite o borde, comao cornisa que perfila el drea urbanizada sobre la ladera del castitto.

Par otro lado, esta localizacién en el limite de la ciudad ha propiciado la fuerte presencia de afadidos extra-
legales a la edificacidn, a la vez que fenémenos de infravivienda, fruto de la autoconstruccidn, con las secuelas
de baja calidad material y agresion ambiental.

La citada problematica sugiere un tratamiento de regularizacién de las viviendas y edificios, tanto en el plano
administrativo como en e! propiamerte fisico, con el fin de corregir el deterioro ambiental generado por la
cadtica disposicion actual. Al mismo tiempo, se organizara el viario de modo que los problemas de escorrentia,
suministros etc, quede resueito en términos convergentes con lo anterior,

AREA 2: SANT RAMON

Superficie parcela nimerc de parcelas %
Se trata de un enclave intra-muros, caracterizado por la prasencia de pre-existencias goticas y romanas (Muro
Hasta 50 m2 207 20,0 Sta. Ana, entrada acueducto). Es un barric homeogéneo y denso.
De 50 a 75 m2 273 26,0
De 75 a 100 m2 155 16.0 Las actuaciones han de orientarse hacia la reutilizacién/recuperacion de las preexistencias, la rehabilitacion de
De 100 a 170 m2 270 26,0 los edificios de viviendas, y la explotacién de los vacios interiores para el enriguecimiento de la red de calles del
De 170 a 200 m2 84 8,5 barrio, abriendo nueves pasos y alineaciones.
Mas de 200 y Solares. 27 39
AREA 3: HOSPITAL
Totales: 1.016 100,0

Puede deducirse de los datos reflejados en la tabla que las constricciones fisicas que imponia la muralla no
favorecian la proliferacion de las tipologias con patio o sencillamente grandes, gue, por lo demas, se hallan
bastante concentradas en el eje de Cavaliers, S. del Castillo, y aledanos del Carrer Major- en Jou. En este
uitimo caso, cabe indicar que en los Gltimos cuarenta afics, la extension de la ciudad en el eje Camin Real y
C/Teruel ha conducide a una sustitucion de edificios emergentes en el Carrer Major, del tipo palaciego, con patio
v/o impluvium.

Se trata del barrio méas caracterizado por la presencia de preexistencia arabes, aun cuando también existen de
origen goético (Bafos, horno, palacios, cisterna del hospital).

Se dirigiré hacia la recuperacion/reutilizacion de estas preexistencia, hacia la rehabilitacién de edificios y, como
en el Area anteriar, hacia la extension y enriguecimiento de la red de calles y plazas, aprovechando |la existencia
de vacios interiores de manzana.



AREA 4: PLACA MAJOR

Se trata de un conjunito caracterizado ambientalmente por su tributariedad del espacioc porticado de la Plaga
Maijor, y por los edificios monumentales que la circundan. Cumple un papel representativo a escala urbana y de
centro civico de relacion: Contiene también preexistencia monumentales, como Sta. Maria o los restos del
templo de Diana, asi como solares y superficies de cierta magnitud.

Se crientara a la recualificacion del espacio pubtico de la Plaza, Cervantes y Berenguer, mediante la
intervencion directa en materia de acondicionamiento del espacio plblico y la prescripcién normativa sobre las
edificaciones; al tiempo, resolvera sobre las intervenciones arquitecténicas puntuales a que puedan dar lugar los
solares vacantes y otros.

AREA 5: JUDERIA

Este area, fundamentalmente residencial, se caracteriza por una trama viaria de interés ambiental con
preexistencias géticas. Su configuraciéon actual ofrece dificultades de acceso derivadas de lo intrincado y
menudo de la trama viaria, pero también de |a densificacién relativa por colmatacién de patios y espacios libres;
por ultimo es de destacar la extension del deterioro de los edificios de viviendas.

El proyecto de rehabilitacion de "Can Berenguers” pretende establecer un posible gje que mejore la accesibilidad
interior, desde Santa Maria hasta el Teatro Romanoc; en el mismo dmbito del espacio publico, se ordenara la
recuperacién del basamento del Tempic de Diana y eventualmente, la sistematizacion de espacios libres en el
interior de manzanas, sean publicos, o, lo mas probable, privados, con recuperacién de patios ajardinados.

AREA 6: SANGRE NUEVA

Este area se caracteriza por el interés ambiental de la trama, cenirado en fomo a la plaza de la Sangre y su
iglesia, y algln otro edificio {casa del Mestre Penya ¢ Can Cobertorer); la edificacion restante solo constituye el
soporte de escala de! ambiente citado.

Se orientara hacia la recualificacién de los espacios publicos, recomponiende el sistema de calle-baicén.
También el edificio municipal de la C/ del Castillo, se tenderd a una rehabilitacién de orientacién recuperadora,
es decir tendente a recuperar las caracleristicas formales y dimensionales de los tipos originales. como
mediacién para ofrecer unas condiciones ambientales dignas.

AREA 7: EN JOU- SANT MIQUEL.

Este area esta caracterizada fundamentalimente por los palacios géticos de la caile en Jou (0 Anjou), y también
por otras preexisiencias goticas dispersas; la calle Major contribuye a modelar ambientalmente el area. Existe
asimismo unos solares que, adecuadamente utilizados pueden contribuir a esponjar el area.

Se orientara a la rehabilitacion con reutilizacion de locales y edificios, produciendo asi un ambiente seriado. Se
estudiara la posibilidad y, en su caso, la forma de las eventuales intervenciones en En Jou.

AREA 8: MAJOR- SANT MIQUEL.

Esle area se caracteriza por el inlerés ambiental, dado que conjuga la pequefia escala intra-muros con el
trazado de las calles de la ladera. Ambiente puesto hoy en crisis por la profusion y el desorden de las
sustituciones de viviendas (p.ej., C/Muralla y Pasec Ronda); también aparecen problemas de |a salubridad en la
C/Héroes.

Se orientara hacia la regularizacion de alluras, y la composicion de las fachadas con el fin de preservar una
continuidad ambientat con las Areas conexas. También se procurard la recuperacién de la muralla y la
sistematizacién en la zona del paseo de Ronda.

AREA 9: RAVAL.

Corresponde con el arraval histérico extramuros, con preexistencias incluso romanas en la C/ Valencia. Su
problematica varia de la misma manera que cambia su orografia. Desde la seriacion de viviendas/posada en la
parte llana de la calle Valencia, hasta la autoconstruccién de la ¢/ Vista Alegre, pasando por las calles-balcon en
Calvario Viejo y c/ Liria.

Las actuaciones se centrardn pués en preservar los valores ambientales de esta situacion peculiar de Calie-
Balcon, a la vez que deberan ordenar |a cornisa del area en el limite con la ladera del Castillo.

AREA 10: CAMI REIAL TEROL/ NA MARCENA.

| 012.- OBJETIVOS Y ACTUACIONES A REALIZAR

Constituida por el disperso de las parcelas no pasantes extramuros y en contacto con la muralla. Presenta a su
vez tres ambitos mas o menos homogéneos gue se corresponden con las calles Cami Reial, Carrer de Terol y
carrer de Na Marcena, si bien con un denominador comun: la presencia de la muralla medieval en el fondo de la
parcela.

Las actuaciones deben tender a la recuperacidn fisica de la muraila tanto en su restauracién como en la
liberacion del maximo posible de glementos adosados.

Ver epigrafes 1.3, 1.4y 1.5 de ia MEMORIA del PEP-1 en el anexo documental.



[ 02.-MEMORIA INFORMATIVA |

| 021.- EVOLUCION Y ESTRUCTURA URBANA DE LA POBLACION |

EVOLUCION (81/89)

ARNO Ciudad Puerto TOTAL
1981 19923 35371 55204
1982 20278 36004 56282
1983 20588 36555 57143
1984 20672 36708 57380
1985 20853 37015 57868
1986 20127 35735 55862
1087 20164 35801 55965
1988 20425 36126 56551
1989 20686 36614 57300

Los datos mas recientes pertenecen al mes de Mayo de 1996
1996 21170 36965 (*) 58135
(* incl. Baladre)

En el examen de la situacién demografica actual, y segun datos del Padrén de Habitantes de 1.988, partiendo del
indicador basico de la piramide de poblacion, expresada en la tabla correspondiente, se manifiestan distintos
fenémenos referidos en el analisis de la evolucion poblacional: fa estructura de natalidad y mortalidad por grupos de
edad y sexo, y el grado de envejecimiento o juventud de |a poblacién.

La proparcién de la poblacién con 65 y mas afos, derivada de la pirdmide de poblacion, constituye el indicador mas
directo del grado de envejecimiento de la poblacion, que se sitia segln los dichos datos en el 820 %. En el otro
extremo, el grado de juventud de la poblacién {menor de |5 afios) representa el 30,25 %. Dicho indicador sugerira una
situacion demografica actual que calificariamos de estacionaria.

Basicamente el cambio de la estructura estacionaria vendria dade por dos facteres - mas ¢ menos combinades - un
incrcemento de la natalidad y un impulso en la atraccion inmigratoria. En ! primer casc. atendiendo a los datos
antericres, no cabe pensar que la poblacién de Sagunto tiende a registrar este tipo de cambios, con lo que cabe
esperar un envejecimiento progresivo de la poblacién, que se traduciria en una mermada proporcién de nifios y
jovenes y una hinchazén de las edades mas viejas.

Junto a ello, debe tomarse en cuenia el indicador de relacion de sexos, cuyas variaciones son indicativas de la
estructura migratoria, efectos de la mortalidad diferencial por sexcs, etc.. En Sagunto la retacion de sexo (0,97 %)
esta proxima a la unidad. Dado que el fenémeno migratorio es la causa mayor del equilibric proporcional entre los
sexos, ya gue por lo general emigran mas [os hombres que las mujeres, los datos anteriores nos indican una escasa
incidencia de [a inmigracion en Sagunto, que, como senalamos muestra una tendencia negativa.

INDICADORES DEMOGRAFICOS (1975-81)

TASA NATALIDAD: 18,05
TASA MORTALIDAD: 7,94

TASA CRECIMIENTO VEGETATIVO: 10,1
SALDO MIGRATCORIO: -1.458
TASA CRECIMIENTO MIGRATORIO: -3.089

EVOLUCION HISTORICA. TENDENCIA DEMOGRAFICA. -

En el periodo 1984-89 no resulta posible materializar empiricamente las alteraciones que la crisis siderdrgica haya
preducido en orden al tema que nos ocupa. En todo casao, seria pronto para que se refleje en elios el impacto de la
situacion sobre las pautas de poblacion existentes.

La estructura demografica se entiende generalmente definida en sus rasgos basicos por el crecimiento vegetativo,
diferencia entre natalidad y mortalidad, movimiento migratorio y ta estruclura por edad y sexo. El estudio de las tablas
de evolucion de la poblacién, tanto de Sagunto como comarcal, deja ver el brusco frenado a que se ve sometida la
tasa anual de crecimiento cuando entramos en la década de fos 80; que, de tener un crecimiento anual def 3,77, pasa
a tener otro con signo negative en 1.98l. (-0,91%), para 1.983 la tasa de crecimiento puede tomarse en descenso
demografico, aunque en cualquier caso, tanto positivo como negativo, mantiene valores cercanos a |la unidad.

Por el periodo 1.900-1.989 se pueden extraer las siguientes observaciones:

a} Tras un periodo de estancamienito de fas Tasas Brutas de Natalidad incluso, de pequefio crecimiento: décadas 50 y
60, se inicia un intervalo de descenso continuado: la década de los 70 , para acentuarse esie descenso, en mayor
medida, durante los arfios 80.

b) Las Tasas Brutas de Mortalidad estan en continuo decrecimiento desde principios de siglo; y este pariodo no es
una excepcion, aungue ya situado cerca de los |limites que |a biglogia nos permite.

Es decir, las Tasas Brutas de mortalidad quedan situadas a niveles muy bajos y dificilmente rebasables.

c) El Crecimiente Vegetativo, como censecuencia de la evolucién de las dos Ultimas variables, toma valores
sumamente bajos y gue nos hacen pensar en |a "tesis" de crecimiento "cero" mantenidas en algunos estados al nerte
europeo.

De las piramides de edad correspondienies a los afios 1.984 y 1989,
se extrae:

a) Continuo y rapido descenso de la poblacion comprendida en las edades juveniles -0 a 15 afos- (25 %, 22,93 % y
20,59 % en [.979, |.984 y |.989, respectivamente), en cualquiera de las tres cohortes

comprendidas, pero, scbre todo, en la poblacidn de 0 a 10 arfios.

b) Mantenimiento, con ligera tendencia a la baja, de la poblacién con edad laboral -16 a 65 afios- (64,32 %, 63,90 y
63,74 %, respectivamente). Pese a los fuertes crecimientos experimentados por ciertas cohortes -2| a 25 afios y 56 a
60 artos ésie se ve contrarrestado por el bache de la guerra civil en las cohortes de 40 a 50 afios.

¢) Pero lo mas destacable es el singular crecimiento de la poblacion que ya ha pasado por la edad laboral y que
econdmicamente ya no depende del trabajo; estas edades, mayores de 65 afnos, sufren un crecimiento realmente
espectacular: 10,67 %, 13,16 % y 15,66 %, a costa de la disminucidn de la poblacién juvenil.

Las causas explicativas de estos hechos las enconiramos en las observaciones sacadas de los estudios de los
anteriores instrumentos. Asi: una natalidad cada vez mas baja explica este decrecimiento mas o menos brusco de la
poblacién juvenil entre 0 y |0 afios; por el contrarie, el continuo descenso de ia mortalidad nos da razones para
entender ese incremento de la poblacion mayor de 65 afos; todo lo cual, unido a la disminucion de los saldos
migratorios, ayudan a comprender la moderacién en el crecimiento de la poblacién globai.

Una vez analizados estos puntos esenciales para la compresién de la estructura demogréfica, podemos extraer una
serie de CONCLUSIONES:

l.- Dados los niveles de las Tasas Brutas de Natalidad y Mortalidad y, por tanto de! Crecimiento vegetativo, se puede
entresacar que la poblacién se encuentra en la Gltima fase de la transicién demogréafica.

2.- Esfa situacién de las tasas deja entrever que dificiimente pueden disminuir a niveles mas bajos de jos que se
encuentran.

3.- Que el crecimiento vegetativo se debe en mayor medida a las bajas tasas de mertalidad.

4.- Que, al igual que en las restantes zonas valencianas, se ha llegado a un punto de equilibrio en cuanto a
movimientos migratorios se refiere.

5.- Que este punto de equilibrio puede tener varias soluciones:

- que el signo negativo se torne cronico.
- que se mantenga, de una forma mas ¢ menos estable, oscilando alrededor del saldo cero.
- gue vuelva a crecer en sentido positivo, tomando valores méas elevados.

6.- Que las seluciones mencionadas en el punto 5, aunque tengan aspecial interés en el caso de las migraciones (que
la mayor parte de los casos son debidas a motivos econdmicos) afectan también, con una fuerza limitada, a la
evolucidn del crecimiento vegetativo. En consecuencia, se puede afirmar que, de no remediarse satisfactoriamente |a
actual crisis que tiene planteada ésta puede verse sumida en un IMPORTANTE PROCESO EMIGRATORIO con las
graves consecuencias que de ello se derivan.

7.- Que las observaciones realizadas en fos movimientos naturales y migraiorias justifican el compertamiento seguido
por las proyecciones de |as piramides.

- Disminucién de la poblacién prelaboral.
- Estancamiento de la poblacion en edad laboral.
- Incremento de la poblacion en edad postlaberal.

8.- Que esta situacion es tipica de los paises industrialmente desarrollados y/o postindustriales: es una situacion de
progresivo envejecimiento de la poblacidn con teda la problematica que la envuelve.



9.- Del analisis de |as piramides de edad y sexo se deduce un crecimiento entre el 5 % y el 6,5 % de |la poblacion en
edad laberal, lo que viene a suponer un aumento de la presion demografica sobre la masa de activos.

MOVIMIENTOS MIGRATORIOS .-

Histdricamente, la fuerza de atraccion fundamental ha side, sin duda alguna, la gran demanda de mano de obra que
origind el ferrocarril desde las minas de Ojos Negros y |la Siderurgia de Sagunto, que, con el transcurso del tiempo han
creado un nucleo poblacional "ex novo" gue constituye la mayor concentracidn de toda la comarca: el Puerto de
Sagunto.

Asi, totalmente vinculadas a la evolucion de |a siderurgica, se establecen tres corrientes migraterias.

1.- De 1.905 - 1.920

2.- De 1.950 - 1.960

3.- Principios y mediados de los 70.

Los ditimos acontecimientos en torno a la siderGrgica han frenado el proceso de fuerte inmigracién, haciendo que
{rabajadores eventuales que esperaban pasar a fijos y situar en fa poblacion su residencia, han tenido que emigrar. El
freno de los proyectos de siderurgica integral y la reconcesidn han llevado a las siguientes consecuencias:

- Creacidn de un nucleo poblacional dependiente del proyecto.

- Aparicién de un excedente de mano de obra, en una zona creada por y para la siderirgica, que de ser una fuerza de
atraccion de poblacion ha pasado a ser una fuerza de expulsion, en un contexto de crisis.

- Agudizacion de la dicotomia interior -despobladoe- y periferia altamente poblada, a nivel comarcal.

No es evidentemente, facil hacer una prevision sobre cual serd la tendencia que presentaran los movimientos
migratorios que, explican la evoiucion demografica.

El estado actualizado de los porcentajes de poblacién inmigrada son los siguientes:

POBLACION TOTAL % INMIGRADA %

Sagunto-Ciudad 19.673 37,8 8.356 42,5
Port 32.37 62,2 18.546 57,5
Sagunto C + Port 52.044 00 26.902 5.7

La actual situacién queda reflejada en los datos del Padrén de Habitantes de 1.986., de los que cabe sefialar como
mas significativos, los siguientes:

- La poblacion inmigrada representa actualmente el 43,77 % del total de la poblacién de Sagunto.
- La poblacidn no autéctona se distribuye en un 52,11 % femenina y un 47 88 % masculina.

- La poblacién procedente de la propia Pais Valenciano alcanza

el 15,63 % del total de la poblacién, frente a un 28 % procedente de diferente comunidad.

La peblacion procedente del extranjero representa el 1,19 % del total.

| 022.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

ESTRUCTURA DE LA POBLACION LABORAL Y NIVEL DE CUALIFICACION.-
Las tablas adjuntas resumen, de acuerdo con los datos mas recientes del Padron de 1987, la distribucion de la
Poblacion en relacién a la actividad econémica.

POBLACION ACTIVA POR S8ECTORES

CIUDAD PUERTO
Tasa de actividad (1)
42 8l %
Trabajan 8.229 13.950
Sector I° 2.970 977
% sector I° 36,09 % 7%
Sector 2° 2.504 9.510
% sector 2° 30,70 % 68,10 %
Sector 3° 2.755 3.483
% Sector 3° 33,30 % 24,80 %
Nao clasif, 46 15

* Fuente: VIS "Estructura Social del Camp de Morvedre”.
() Poblacion de Saguntc en |.881; 52.044. Habitantes.

POBLACION ACTIVA (I1986).

HABITANTES %
Poblacion Activa total 18.540 ........... 33,18 {P.Total)
Paoblacion Activa ocupada 2816 ........... 69,63 (P.A))
Poblacién Activa desocupada |° Empleo 1228 ... 6,62 (P.A)
Poblacion Activa desocupada restante 4402 ... 23,74 (P.A)
Poblacién en servicio militar . T 0,46 (P.Total)
Poblacion inactiva labores del Hogar 1.968 ........... 21,42 (P.Total)
Poblacion inactiva restante .66l ........... 20,87 (P Total)
Poblacién inactiva total 23629 ........... 42,29 (P.Total)

* Fuente: Padron de habitantes de {.986.

PREVISIONES DEMOGRAFICAS -
La proyeccidon demografica, tomando en consideracion las series estadisticas referidas a las poblaciones de 1.960 a
1.986, puede estimarse en los siguientes datos, para los arios 1.990, 1.995 y 2.000.

1.990.......... £9.065 habitantes.
1.995.........61.895
2.000.......... 64.845 "

ACTIVIDAD ECONOMICA.

INTRODUCCION.-

En un sentide amplio, la actividad econdmica de Sagunto viene caracterizada, por dos factores de tipo espacial: su
adscripcion al area econdmica de la conurbacién de Valencia, fundamentalmente en lo relativo al sector terciario, y su
carécter limitrofe con esta misma area a la que de algun modo pertenece y a la de Castelion. Esto supone una
relativizacién a la autonomia de su dindmica econdmica, y también, una cierta restriccion en cuanto a sus
posibilidades de cracimiento. No obstante, lo especifico de su estructura industrial genera una relativa lejania respecto
a las tendencias dominantes tanto en la economia valenciana, como en la zona de Valencia ya mencionada.

Sagunto es ante todo un nicleo de actividad industrial. En efecto, mas del 40 % de la poblacion activa esta dedicada a
fa produccion industrial. Esto supone un nivel medic-alto de industrializacién, en relacion a la Pais Valenciano. No
obstante, es observable una muy fuerte concentracién de esta actividad industrial por el pesc especifico que ejerce
sobre ella la siderurgia.

En otro orden de ideas, el sector primario mantiene pese a todo unas dimensiones de cierta enfidad, y viene a
reproducir la polarizacién existente en lo industrial por su caracter también especializado en torno a la citricultura. Por
ultimo, el sector de servicios en Sagunto desarrolia una orientacion de tipo comarcal, si bien restringida por su
proximidad al rea de Valencia,

La reciente crisis econdmica general ha impactado la zona de Sagunto fuertemente. En relacion a su potencial
demografico, es destacable que aparezca sélo en el lugar diecisiete de los municipios del Pais Valenciano ordenados
par su participacion relativa en la inversién industrial del periodo 1.977-1.983. Asimismo, no aparece entre [os veinte
primeros, por la creacion de empleo inducido por dicha inversiéon. Esto pone de manifiesto, de una parte, ef retroceso
de la inversidn industrial y de otro el caracter poco intensivo en manc de obra de la inversiones gque se hayan
preducido, noe siendo muy aventurado afirmar, en consecuencia, que la especializacidon siderlrgica de Sagunto ha
limitado los desarrollos propios del facter multiplicador.

Frente a este proceso, las medidas derivadas de la declaracion de Zona de Preferente Localizaciéon industrial, han
permitide la absorcién a corto plazo de los excedentes laborales, pero queda pendiente la consolidacion empresarial a
medio plazo de las iniciativas que han surgide al amparo de estas politicas. En cualguier caso, sélo el 50 %,
aproximadamente, de las empresas se han instalado en Sagunto propiamente.

LA AGRICULTURA. -

Una primera caracteristica ha destacar es la evolucidon de la proporcion entre tierra cultivada y no cultivada. Se
observa una disminucién de {as superficies dedicadas al cultivo, observandose para el periodo |.974-1.984, una pérdida
de mas de |.100 Has. agricolas, en el municipio de Sagunto.

Por otra parte, si bien la superficie regada en términos absolutos ha disminuido, su participacion en términos relativos
ha pasado de un 65,2 % para 1.974 a un 68,6 % para |.984. Esto supone un fuerte proceso de transformacion de
secano a regadio, y dada la magnitud de las inmavilizaciones financieras que se implican, junto al tema de la
salinizacion de acuiferos y la crisis del sector citrico. aboca al sector a un horizonte comprometido a corto plazo.

En cuanto a la estructura dimensional de |la agricultura saguntina, se observa, para el pericdo 1.972-1.982, una
disminucién del I8 % en el numero de explolacionas de superficie inferior a las 5 Ha. y un mantenimiento en ef numero
de las de mayor dimension. No obstante, el 93 % de las explotaciones en .883, no disponen de una superficie mayor
de 5 Ha, Con todo, es mayor el desgensc absolulo en n® de explotaciones gue el de la superficie cultivada,
produciendose en consecuencia una cierta concentracién productiva, gque tiene un refiejo en una mayor concentracién
de la propiedad agricola.

Por lo demas, tanto las actividades forestales como las ganaderas siguen presentando escasa relevancia.



EL SECTOR INDUSTRIAL..-

La estructura ingdustrial de Sagunto puede definirse tradicionalmente como de monocultivo siderdrgico. Segun el
Censo Industrial de 1.978, de un total de 8.667 puestos de trabajo industriales para el municipio de Sagunto, 5.523
pertenecian al sector siderlrgico, lo cual supone un 82,84 % del total.

Esta situacion dominante, viene matizada por los siguientes factares:

a) Un escasisimo efecto multiplicador de la industria siderlrgica, concretamente en el bajo nivel de actividad en el
sector de transformados metélicos, que engloban sélo 199 empleos en |la misma fecha.

b) Una reducida dimension del resto de actividad industrial no siderdrgica en Sagunto, menes del I8 % del empleo
industrial, destacéndose el sector de fabricacidn de material de construccion, con el 8 % aproximadamente de los
empleados industriales.

¢) Un minifundismo industrial, en la medida en que un 88 % de los establecimientos industriales en [.978 poseen cada
uno de ellos un empleo inferior a 10 trabajadores.

De este dominio de la siderurgia, se deriva gue la dindmica reciente
que ha afectado a la misma ha incidido de modo notable sobre el sector industrial saguntino.

INVERSION TOTAL E INDUSTRIAL: CAMP DE MORVEDRE 1.978-1.986

ANO I.T. i,

7B....... 326 247
ek 50 i.8
B 38,7 303
Bl s e 565,5 500
B82.... 268,7 2333
B3.... 932 78
84..... 203 1736
86........ 7755 6582
86.....2.27486 2228

Unidades: (1.T.) Inversién total (L.1.) inversion industrial. En Millones de pesetas
Fuente: Conselleria d’Industria Comerg y Turisme.

Se observa claramente gque ef despegue en la inversién se produce a partir de! 1986, afio en el que se invierten 2.228
millones de pesetas, cuando el total de la inversién industrial de los ocho aflos anteriores alcanzé ia cifra inferior de
1.730 millones de pesetas,

Seran, en consecuencia, éstas inversiones las que generaran a partir de 1.986 dos efecies a corto plazo:

|.- La absorcion de parte del desempleo industrial producido.
2.- La modificacién de la estructura sectorial de la industria saguntina, con el desarrollo de sectores come el guimico y
la industria auxiliar del autornoévil.

SITUACION ABRIL 1.986

SECTORES Ne PROYECT. % INVERS. % P.TRABAJ.
%

CERAMICO........... 5 6,75 1.803 5,46 98
8,03

PLASTICO............ 3 3,94 376 |14 59
2,40

CALZADO Y CURTIDOS.. 6 7,89 843 2,55 107
4.36

GASES INDUSTRIALES.. 3 3,94 3.729 1,03 24
0,97

QUIMICO............. 4 5.26 7.650 2,31 359

i 14,65

METALURGICO........ 1 14,47  3.370 10,2l 263
10,73

MATERIA.CONSTRUC... 6 7,89 996 3,01 63
6,65

IND.AUX AUTOMOV ... 2 2,63 5.860 1776 447
8,25

MADERA Y MUEBLES. . 2 2,63 105 0,31 I
0,44

PAPELERA Y ART.GRAF. 3 3,94 133 0.40 15

0,6l

ELECTRONICA......... 2 263 381 1,15 83
3,38

/1= | A——— 2 2,63 609 1,84 48
1,95

CINEMATOGRAFICO. ..., ] £.31 1156 3,50 140
3,71

TRANSF MINERA....... 2 2,83 387 117 28
114

CONSTRUC.MAQUIN..... 3 3,84 360 .09 62
2,53

VARIOS.............. 2 2,63 96 0,28 17
069

AGROALIMENTARIOS... 19 25 5.128 15,54 425
17,35

TOTALES........... 76 100 32.982 100 2.449
100

Este panorama se complementa con el proceso de consolidacion de los poligonos industriales en los Ultimos tres
afneos, como veremos mas adelante.

EL SECTCR SERVICIOS .-

El municipio de Sagunto viene caracterizado por el enorme peso especifico que representa respecto a su entorno
comarcal, en lo que a produccion servicial se refiere. Sin embargo, su proximidad al area metropolitana de Valencia
hace gue su caracter de nuclec quede relativizado en ciertos aspectos por la atraccidn gque ejerce la mayor
conurbacion de la Comunidad. En definitiva, puede afirmarse que actia como cabecera de una subarea comercial
incluida en aquélla mas amplia cuyo epicentro se sitda en la ciudad de Valencia.

En el Gttimo decenio, las licencias comerciales se han incrementadc en mas de una cuarta parte. La rama de
"alimentacién, bebidas y tabacos" es la predeminante (>40 %), superior al conjunto provincial y bastante mas elevada
que la correspondiente a la ciudad de Valéncia. Las ramas que siguen en importancia son "textil y calzado" y
"mecanica”.

Es de hacer notar el hecho de que la relacién comercio MAYORISTA/MINCRISTA resulta muy inferior en |a Capital del
Camp de Morvedre respecto a la propia de la Ciudad de Valéncia y a la del conjunto provincial. La situacion en 1989
puede variar sensiblemente a la vista de |la implantacion de, al menos, tres instalaciones consideradas "grandes
superficies"($>1000 m2).

Finalmente, la cuota de mercado del municipio de Sagunto, relacionada con el nimero de habitantes, es inferior a la
media provincial, debido al gran peso relativo de la ciudad de Valencia.

COMERCIOS DETALLISTAS POR ACTIVIDAD PRINCIPAL, (Desglose, 1.985).

(A) (B)

COMERCIO. MUEBLES DE OFICINA, MAQUINARIA, EQUIPOS DE OFICINA
éOMERé!O. INSTRUMENTOS MEDICOS, ORTOPEDICOS Y FOTOGRAFICOS
IgOMERgO.LIBRERIA,PAPELERiA,OBJETOS ESCRITORIO PRENSA
EC%MERcslao.JOYERiA,RELOJERiA,PLATER{A Y BISUTERIA

EOMERJJ?O. JUGUETES Y ARTICULOS DE DEPCRTE Y CAZA

'gOMERIgIO. SEMILLAS, ABONOS FLORES, PLANTAS PEQ. ANIMALES
lé'ow1|sR?:2|o. PRODUCTOS DIVERSOS (SIN PREDOMINIO), BAZAR, OTROS
?;OMERgIO. ESPECIALIDAD EN OTROS PRODUCTOS AL POR MENOR
éOMERgIO. AUTOSERVICIOS (40-120 m2. SUPERFICIE DE VENTA)
g%MERéE. SUPERSERVICIOS (121-400 m2. SUPERFICIE DE VENTA)
EOMEREIO.SUPERMERCADO (MAS DE 400 m2.SUPERFICIE DE VENTA)



| 023. EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

{A). SAGUNTO
(B). TOTAL CAMP DE MCRVEDRE.
* Fuente: CONSELLERIA D'ECONOMIA | HISENDA.

A eslos datos provenientes de |la Memoria Informativa, podemos afiadir la aparicién de dos hechos de significacion:

-La ubicacién y construccién de un centro comercial catalogado como “"gran superficie” (> 30.000 m2) juntc a Ia
carretera entre ambos nucieos.

-La inicial eleccién de los terrenos de la antigua factoria de AHM como sede del subsector internacional (junte con
Fuente San Luis en Valéncia) de la Central Integral de Transpories, segun estudios de la C.O.P.U.T.

En el subsector turistico, y concretamente en lo que a establecimientos hoteleros y campings se refiere, la practica
totalidad de ia oferta de la Comarca se concentra en el T.M.de su capital, aunque su indice turistico es inferior, en
términos relativos, al de Valéncia Ciutat y la del conjunto provincial. Hay que senalar, sin embargo, la importancia
superior que tienen en Sagunto las licencias de los servicios de Hosteleria (bares, restaurantes, etc)

NUMERG DE HABITACIONES (1.986).

N°.DE HABITAC. TOTAL ESTABLECIMIENTOS HOTELERCS....... 181
- " " ENHOTELES DE 3y MAS ESTRELLAS...50

B " " EN HOTELES DE MENOS DE 3 ESTREL.. 52

4 * " ENHOSTALES DE 3 y MAS ESTRELLAS..28

E " " ENHOSTALES MENOS DE 2 ESTRELLAS.101
PENSIONES............cooi v 4

TOTAL ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS 10
HOTELES mostirr 2

HOTELES ** 1

HOTELES * Y

PENSIONES ‘f

CAMPING 12 -
CAMPING 29 2
CAMPING 32

EL SUELO. LA RESIDENCIA.-

En este apartado nos referiremos al suelo destinado a la vivienda permanenie y afines: ocio y de 2% residencia, asi
como los uses complementarios.

De acuerdo con los datos sobre viviendas existentes en el periodo |.971-78 y 79-89:

VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

ARNO CIUDAD PUERTO AL-MARDA PICAYO/ OTROS
MONASTERIOS

1979 408 109 0 20 0]
1880 39 25 1 3 0
1981 14 20 47 4 0
1982 177 61 48 <] 5
1983 139 37 25 1 6
1984 v 10 58 2 2
1985 5 14 38 2 0
1986 21 38 17 10 1
1987 21 52 80 1 0
1988 46 156 81 o) 2
1889 93 270 a4 0 17
TOTALES--> 970 792 480 52 33

Hasta 1971 se encentraban censadas 16.659 viviendas, que aumentaron en el periodo 71/78 en 1630 en Ciudad y

4148 en Puerto, incluyendo en estas ultimas las del Poi. Baladre. Si sumamos las realizadas hasta 1989 tenemos:

1978 1979/198%

TOTALES

SAGUNTO-PUERTO 13356 792 14.148

SAGUNTO-C H. 9081 970
10.050

BALADRE

1176

«(no se incluyen las 135 realizadas en Baix \ies)

INCREM. CIUDAD PUERTO

% (79/89)--> 8,72 583

% (88/89)--> 1,53 3,18

Como se puede observar existe una notable crecimiento del sector a partir de 1987, tanto en la Ciudad como en
Puerto. En este Ultimo se aprecia fundamentalmente en estes ultimos anos, consecuencia de la mayor incidencia de la
crisis siderdrgica. La explosion de 1979 en la ciudad histérica y. en menor medida en Puertc, se produce como
consecuencia de la proxima aprobacién del Plan General, gue lleva consige una importante reduccion del
aprovechamiento.

Resulta significativo sefiatar la evolucidn en e indice de ccupacion habitantes por vivienda (Hab/\ViV):

ANO 1950 1960 1965 1970 1975 1988 |INDICE 4.5 3.43

Este ultimo valor varia segun nucleos, en funcion de sus caracteristicas tanto fisicas come socioldgicas.
Si recordamos las superficies de suelo urbano pianificado y su consolidacion por el proceso edificatorio, desglosado
por nucleos:
NUCLEO SUP.(HA) OCUP.
TOT. CIUDAD HCA. 82,89 79,34
BALADRE 17,00 17,00
TOT.PUERTC 224,63 176,75
TOT.SAGUNTO 324,32 274,09
El area de la Ciudad Histdrica esta consolidada por la edificacion en su practica totalidad.
En el niucleo de Sagunto-Puerio el indice de ocupaciéon es menor a causa de su morfologia, caracteristicas y
topografia plana, con un desarrollo méas disperso, gue conduce a un mayor esponjamiento del tejido urbano, con
importantes huecos no edificados aunque altamente urbanizados.
El nucleo de Baladre tiene unas caracteristicas muy definidas y una ocupacién del 100 %, por lo que a los efecios del
crecimiento urbano se considera colmatado, al margen de fendmenos de marginalidad que pueden ocasionar una
sobresaturacian.
Podremos obtener el desglose por nicleos, combinando fos datos de ocupacién y densidad de poblacién:
(datos 1987 MEM.INF) = DENSIDADES ------

SUP.(Has) VIV, (UDS.) POBI.(hab.) ViV/Ha. Hab/Ha. HabN\AY
CIUDAD 79,34 9.454 20.337 120 254 215
PUERTO 176,75 13.696 32.i03 77 18! 2,34
BALADRE 17 176 4.025 69 236 3.42

Como se puede apreciar jos datos son significativos: La Ciudad Hca.se encuentra muy densificada, consecuencia
directa de su crecimiento "hacia adentro”, con respecto a Puerto y al Poligono Baladre, apareciendo este Ultimo con un
considerable indice de ocupacién.

Procederemos ahora a exponer las actuaciones urbanisticas en ejecucién provenientes del planeamiento de 1.981 en
Suelo Urbano y Suete Urb. Programado.

PLAN PARCIAL/ CLASIF. SUPERFICIE APROV.MEDIO APROV.TOTAL
SISTEMA
PLAN REFORMA SUELO TOTAL(M2) (VINTHA) (VIVIENDAS)



ACTUACION

PERI 1 URBANO 170.874 119 2.038
COOPER.

DR.PALOS (%) URBANO 14.000 27 380
COMPENS.

UP 1.2 SOLCANET URB.PRCG 32.933 37.5 150
COMPENS.

UP 1.4 AL-MUDAFER  URB.PROCG 33.382 35.5 116
COMPENS.

UP 2.1 VILAMAR URB.PRCG 63.560 2386 150
COMPENS.

LOS EQUIPAMIENTQOS .-
Sagunto dispone de las siguientes instalaciones destinadas a satisfacer las demandas publicas, agrupadas en:

-PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES

-EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS, GENERALES Y DE SERVICIOS
-EQUIP.SANITARIOS Y ASISTENCIALES

-EQUIP. RECREATIVOS

-EQUIP.RELIGIOSO

-EQUIP.DEPORTIVO

-EQUIP. ESCOLAR

En cada apartado estableceremos la ubicacion fisica, la superficie y el titular. La denominacion La Vila se refiere a la
partida del T.M.situada entre ambos nlcleos de poblacién, y comunicada con la cc-237 internticleos.

También se refleja el coeficiente por habitante y/o vivienda en los apartados significativos a los efectos de fijar un
Standart.

-PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES (*) £En el Area

SITUACION CALIFICACION SUP(M2)
(*) CASTELL SISTEMA GENERAL 430000
SN.CRISTOFOL SISTEMA GENERAL 20000
SEPES | SISTEMA GENERAL 29400
T.UMBRAL EQUIP.LOCAL 23000
SANATORIO EQUIP.LOCAL 21000
GLCRIETA EQUIP.LOCAL 10500
BARRIO VILAMAR EQUIP.LOCAL 6000
BAIX VIES EQUIP.LOCAL 4200
SN.JUAN DE RIBERA EQUIP.LOCAL 2400
ALAMEDA EQUIP.LOCAL 3500
PASEO MARITIMO EQUIP.LOCAL 7380
SANTS DE LA PEDRA EQUIP.LOCAL 5250
PGA PICASSO EQUIP.LOCAL 2700
PCA FABIOLA EQUIP.LOCAL 5000
Poblacién 1988 56465 M2(S.G.)/Hab 1,64
Ciudad 20337 M2(S.L.)/Hab 0,98
Puerto 36128 M2(S.L.)/Hab 1,66
SS8.GG.EXISTENTES 92400 M2
EE.LL.EXISTENTES ciudad 19950 M2
puerto 70980 M2

Todos los terrenos son municipates. En realidad el cerro del Castillo tiene una superficie mucho mayor, pero hemos
sefialado la parie urbanizada y mas utilizable. No se incluyen en este apartado las reservas de suelo de los poligonos
industriales (AHM. PER! Cabecera, H.Levante, SEPES, Eucolsa)

-EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS, GENERALES Y DE SERVICIOS (*) En el Area

DENOMINACI()N UBICACION SUP.{(M2) TITULAR
AYUDANTIA DE MARINA puerto 270 ADMON.CENTRAL

GUARDIA CIVIL
C.8.POLICIA
CRUZ ROJA
JUZGADOS
BOMBERQS
CONSELL AGRARI

puerto
puerto
puerto
ciudad
SEPES
ciudad

() SOCIEDAD DE REGANTES ciudad

SUBESTACION H.E.
MERCADO MPAL
MERCADO MPAL
SAG

CEMENTERIO MPAL
CEMENTERIC MPAL

DEPURADORA A RESID.

INSTALACIONES A.P.
SERV.MPALES CC-237
(") AYUNTAMIENTC
TENENCIA ALCALDIA

ciudad
ciudad
puerto
la vila

ciudad
puerto
vallesa
SEPES
la vila

ciudad
puerto

-EQUIP.SANITARIOS Y ASISTENCIALES (") En el Area

1400
350
1155
3000
7000
700
280
18900
2100
2100
55625
8450
10920
10045
14250
1000
510
650

ADMON.CENTRAL
ADMON.CENTRAL
ADMON.CENTRAL
ADMON.CENTRAL
DIPUTACIO
MUNICIPAL
SOCIEDAD
PRIVADO
MUNICIPAL
MUNICIPAL
MUNICIPAL
MUNICIPAL
MUNICIPAL
GENERALITAT
MUNICIPAL
MUNICIPAL
MUNICIPAL
MUNICIPAL

Este extremo cobra especial importancia a 1a vista de los datos sobre poblacidén que se manejan.

DENOMINACION
HOSPITAL DE
SAGUNTO

ASILO DE ANCIANOS
CLINICA ARSE 32 E
CENTRO SALUD
CENTRO SALUD
CENTRO
ESPECIALIDADES
RESIDENCIA 37 E

{*) HOGAR DE 32 EDAD
SERV.SOCIALES
MPALES

CENTRO SALUD

-EQUIPAMIENTO CULTURAL (*) En el Area

DENOMINACION

-EQUIPAMIENTO RECREATIVO (*) En of Area

UBICACION

fa viia
ciudad
la vila
ciudad
puerto

puerto
puerto
ciudad

pueric
pueric

UBICACION

SUP.(M2)

(") MUSEC TEATRC RCMANO
(")C. CULTURA C.PALLARES
C.CULTURA S.VICTORIA

DENOMINACION
CASINO GERENCIA

CASINO DE PRCDUCT . AHM

S.M.LIRA SAGUNTINA

-EQUIP RELIGIOSO (%) En el Area

DENOMINACION

UBICACION

SEMINARIO ADVENTISTA pcnera

CONVENTO SERVITAS

(") P.ARCIPR.STA MARIA

{*) EL SALVADOR
N.SRA.DE BEGONA

VGEN.DEL CARMEN
SN.PEDRO

SANTA ANA

(*} ERMITA P.SANG

BALADRE

ciudad
ciudad
ciudad
puerio
puertc
puerto
ciudad
ciudad
baladre

77000
9100
6370
240
3000

5000
600

710
4300

SUP.(M2)
ciudad
ciudad
puerto

UBICACION
puerto
puerto
ciudad

SUP.(M2)
21000

6500
2250
1225
1125
725
1344
1380
425
250

TITULAR

SV.8
PRIVADO
PRIVADO
SV.S
SVS

SV.S
Generalitat
GENERALITAT

AYTO.
SVS.

TITULAR
450 GENERALITAT
810 FUNDACION
990 AYTO.

SUP.(M2) TITULAR

PRIVADO
5250 PRIVADO
924 PRIVADO

TITULAR
IGLESIA ADVENTISTA
IGLES!A CATOLICA
IGLESIA CATOLICA
IGLES!A CATOLICA
GENERALITAT
IGLESIA CATOLICA
IGLESIA CATOLICA
IGLESIA CATOLICA
COFRARIA PMA SANG
IGLESIA CATOLICA
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® -EQUIPAMIENTO DEPORTIVC.- (*) En el Area vacantes 14 26
SN.VTE.FERRER unidades 2 10,6
® Nos referiremos a instalaciones en uso, puesto que la disponibilidad de terrenos es mayor, Se observa la concentracion alumnos 35 302
@ del esfuerzo municipal en el Polideportivo, que consta de un estadio con pista de 400 mts (en ejecucién el pavimento vacantes 26 60
® sintético), gimnasio multiple, pistas polideportivas cubiertas y descubiertas, frontones y tenis, asi como piscina MAESTRO TARRAZONA unidades 4 20
climatizada. alumnos 108 581
@ : . vacantes 16 65
@ DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR V.Y J.RCDRIGO unidades 4 16
® TRINQUET ciudad 3000 AYTC alumnos 120 514
POLIDEPORT MPAL. la vila 57850 AYTO vacanies 0 5
o CASA JUVENTUD ciudad 1800 GENERALITAT TIERNO GALVAN unidades 2 10
® NCU CAMP ponera 13500 PRIVADO alumnos 62 312
IS ESTADIO FORNAS pueric 16000 AYTO vacantes 0 18
- CASINO REC. CONC.
@ PROD.AHM puerto 4550 DOM.PUBLICO LITCRAL PUERTO TOTAL UNIDADES 37 170
PS LA FORJA puerto 5500 AYTO TOTAL ALUMNOS 864 5321
o BALADRE baladre 6300 AYTO MEDIA ALUMNOS/UD 23 31
® Poblacién 1988 56465 M2(5.G.)/Hab 1,11
e Ciudad 20337 M2({S.L.}JHab 0,66 ENSENANZAS MEDIAS / F.P. CENTRO ALUMNOS SUP.
Puerto 36128 M2({s.L.)}/Hab 0,90 FORMACION PROFESIONAL POLIDEPORTIVO ket 16000
® FORMACION PROFESIONAL EDUARDO MERELLO 349 4000
® -EQUIPAMIENTO ESCOLAR (DATOS 1988) (*) En ef Area B.U.P. CAMP DE MORVEDRE 1285 10000
. B.UP. CLOT DEL MORO 1100 8000
CIUDAD: CENTRO PREESCOLAR E.G.B. B.U.P. PARED NOGUERA 10000
® CRONISTA CHABRET unidades 2 8 OTROS CENTRO ALUMNOS SUP.
® algmnos 49 267 EDUCACION ESPECIAL SAN CRISTOFOL 40 20000
® JOSE ROMEU ulntdades 2 9 EDUCACIO]N ESPECIAL TALLERES OCUPACIONALES 27
alumnos 58 301 GUARDERIA NINO JESUS 90 4800
® JAUME | unidades 2 8 GUARDERIA ESCUELA INFANTIL BALADRE 70 2500
® alumnos 35 235 ESCUELA PERMANENTE DE ADULTOS 500 1200
AUSIAS MARC unidades 8 25 ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS 400 900
[ alumnos 154 824 ESCUELA DE MUSICA SDAD. MUSICAL 250
@ VILLAR PALASI unidades 6 26
® algmnos 130 792 Los equipamientos educativos s& muestran suficienles en lo referente a ensefianzas primarias, aunque parece
SN.VTE.FERRER unidades 16 necesaria una mayor dotacion de suelo para el ciclo de 2® enseflanza y otras actividades docentes, a pesar de |a
@ alumnos 629 probabilidad de una futura politica de reconversion general, derivada de la evolucion poblacional.
o
CIUDAD TOTAL UNIDADES 18 117
® TOTAL ALUMNOS 426 3048
[ ) MEDIA ALUMNOS/UD 24 26
o
PUERTO: CENTRO PREESCOLAR E.G.B.
® CERVANTES unidades 2 9
@ alumnos 27 264
Py vacantes 33 14
M2 INMACULADA unidades 3 16
O alumnoes 82 500
® - vacantes 0 19
BEGONA unidades 4 22
® alumnos 96 716
® vacantes 24 13
® VILAMAR unidades 4 16
alumnos 63 470
® vacantes 57 31
® SAN PEDRC unidades 2 8
® alumnos 48 261
vacantes 16 11
® MATER INMACUL. unidades 4 16
alumnos 92 602
@
vacantes 28 0]
® BALADRE unidades 4 16
® alumnos 79 506
® vacantes 41 22
LA PINAETA unidades 2 10
@ alumnos 54 293
@
®
@
®
®



INICIATIVA PUBLICA:

Se enumeran por caracter de obra, en el periodo 1987/96:

| 024.- ANTECEDENTES DE ACTUACIONES DE REHABILITACION URBANA

VIALES E INFRAESTRUCTURA [ Sup.M2 |
| Sang Noval87 e = 560 | Convenio INEM/AYTO
Calvari/91 ! 1.438 = Convenio INEM/AYTO
Escola/g1 | 465 Convenio INEM/AYTO
Dolors/92 l 544 Convenio INEMAYTO
Travessa Sant Raman/82-93 | 1.203 | _a Convenio INEM/AYTO
Sang Vella/93-94 EEE 536 | Convenio INEM/AYTO
| Sant Ramon/94 | 522| Convenio INEM/AYTO
| Jueria/95 N 1.258 Convenio INEM/AYTO
|CamiReial¥9s = 7.923 COPUT
| Calvari Vell/95 i 1.583 = == AYTO
Sang Nova/96 e e — Convenio INEM/AYTO

Suministros urbangs al Castillo

ESPACIOS LIBRES
Ronda del Castell/87-94

Convenio IN EM/AYTO |

INTERVENCION EN PATRIMONIO
Restauracién Murallas/87-96
Almacén arqueoldgico

Teatro Romarnio

| lglesia del Salvador
Iglesia de Santa Maria

EQUIPAMIENTO
Casa de Cultura Capellan Pallares
| Fundacién Municipal de Cultura

VIVENDAS DE PROMOCION PUBLICA !
| Antiguo Sindicato de Riegos - [

INICIATIVA PRIVADA

~ Convenio AYTO/Conselleria de Cultura |
Conselleria de Cultura (en ejecucion) |
Conselleria de Cuitura ;

Conselleria de Cultura |
‘Consalleria de Cultura |

Antecedentes de licencias especificas de rehabilitacion de edificios desde la entrada en vigor del PGCU de 1992:

| LICENCIAS CONCEDIDAS. ANO N° LICENCIAS
1.892 15
1.993 16
1.994 12
1.805 B
1.896 14
1.987 (hasta Mayo) 13

10



L 03.- RESUMEN DE DATOS ECONOMICOS DEL MUNICIPIO

| 031.- PRESUPUESTO MUNICIPAL VIGENTE

Se adjunta como Anejo al presente Documento

| 6Y 7) CON INDICACION DE LAS REFERIDAS AL AREA QUE SE SOLICITA.

8Se adjunta como Anejo al presente Documento

Se toma como indice de referencia el capitulo de ingresos dividido por el n® de habitantes:

- De acuerde con el Ppto. Municipal de 1995 (Gltimo vigente) los ingresos totales suponen 3.996.000.000 ptas.
- Conforme al ep.021, la poblacién de Sagunto asciende a 58,135 habs.

El indice resulta ser de 68.736 ptas por habitante.

11



\ " 04.- MEMORIA JUSTIFICATIVA |

| 044.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION AFECTADA

041.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL AREA PROPUESTA: CARACTERIZACION Y

Los unicos datos fiables de los que se dispone se referidos a la ciudad histérica son:
JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PREFERENCIALES | o 3
-Tasa de ocupacién.- 35 %
El Area objeto de la solicitud concide con la delimitacion del Conjunto Histdrico Artistico declarado por Real Decreto -Tasa de paro.- 11 %
3316/78 de primero de Diciembre, y no cuenta con Planeamiento Especial vigente; en consecuencia, y de acuerdo con -Tasa de actividad.
el arl. 3, aptdo a) de la Orden de 27/2/97 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, sobre Hombres.- 61 %
convocatoria dreas de rehabilitacién y ayudas a actuaciones publicas, et Ayuntamiento de Sagunto solicita acogerse al Mujeres.- 31 %
sistema de ayudas regulado en el art. 60 del Decreto 113/1.996 de 5 de Junio, para las Areas de Rehabilitacién en Media.- 46 %
Zonas Degradadas. -Tasa de paro respecto a pobl.activa.- 23 %
El Programa de Actuaciones objeto de la presente Memoria contempla detalladamente las actuaciones publicas y de -8ectores de actividad en % -
fomentc a la iniciativa privada gue el Ayuntamiento ha establecido o piensa establecer para optimizar las ayudas. .
. —— [ SECTOR | 1° [ 2 | 3
| 042 .- TAMANO DEL AREA PROPUESTA RESPECTO DEL CASCO URBANCQC DEL MUNICIPIO. };HAO_MBB_E_S_ i 29 | 16 16
— MUJERES 14 1 16

El Area objeto de la propuesta ocupa una superficie total de 508.552 M2, que se distribuyen de la siguiente manera:
-Distribucién de la poblacién por edades.-

Superficie del conjunto del Castillo y Teatro (BIC) |78.627 M2 |
 Superficie Ronda del Castell (espacio libre) _ 128.350 M2 . CIUDAD
| Superficie ladera del Castlillo (SGZV) 1221673 M2 EDAD POBLACION
Superficie Centro Historico consolidado (vivienda) J{ 179.902 M2 15-24 749
TOTAL AREA = - | 508.552 M2 | 2534 .' 791
Si comparamos estas superficies con la totalidad del casco urbano consoiidado de la Ciudad de sagunio, 989.981 M2, y 35-44 593 =
gue se encuentra destinade a actividad residencial en su practica lotalidad, nos encontramos con un area-vivienda que | 45-54 584
supone el (179.902/989.981) 18% de la totalidad del casco urbano consolidado; o bien del (508.552/989.981) 51% si 55-64 602
incluimos los espacios libres y BICs del Area. : —
65 i mes anys 1.178
043.- POBLACION AFECTADA EN RELACION CON LA TOTAL DEL CASCO URBANO TEIRY L
En el caso del Area propuesta para la Ciudad Historica: RN TUSOn. de e polisivi por ciel sl
CIUDAD | AR.SAGUNTO CIVDAD (o
Distrito Seccién | Total CL,ASE 2
" ' ]” 1171 M ?tj.ana-a!ta . 3
' P 2477 Mitiana . 39
30 1 569 | 569 M |.t1ana-ba|xa . 27
I i T  oea Baixa/pobre | 11
T P 404 Altres . 3
& | | 463 NS/NC 17
_ 9,048
2 | I* 784 784
. £ ] 9ot
_ 1,539
_ | 3.313
3 s 1 480
2 . 1.402
e e = i 966 966
4 1.169 117
5" i.907
A 1.883
_ 8.809
TOTAL CIUDAD --> 21.170 4.426

La poblacidon afectada por el Area es de 4.426 personas, frente a las 21.170 de la totalidad del nucleo de Sagunto-
Ciudad, lo cual supone un porcentaje del (4.426/21.170) 20,9%, similar a la superficie comparada del apariado anterior.



| 045.- CARACTERISTICAS DEL ESTADO DE LA EDIFICACION EN EL AREA

informativos.

Todas las caracteristicas de la edificacién del Area son objeto de un minucioso estudio desarrollado por el PEP-1 en
curso (ver anexo documental), tanto en las Fichas Catalogo individualizadas como en los correspondientes planos

No obstante, y por la importancia que tiene en |a determinacion de |as previsiones de rehabilitacion de viviendas en el
area, se ha confeccionado un nuevo plano gue permite analizar el techo maximo tanto de sustitucién como de
rehabilitacién. Las conciusiOnes a las que podemos llegar se resumen en el cuadro adjunto:

Adecuacién estructural, funcional y de habitabilidad

83| Adecuacion estructural, funcional y de habitabilidad

| Remodelacion o sustitucion con conservacion de elementos

37| Adecuacién funcional, de habitabilidad, cubierta y fachada

VIVENDAS PROTEGIDAS =~ | N°l % |TIPO DE OBRAS PREVISIBLES
| Proteccién estructural = 28 6

Proteccién ambienfal A6 B~ | 265

Proteccion AmbientaiCo D | 129 31

VIVIENDAS NO PROTEGIDAS _ I i
Buen estado 310 63 | Adecuacion de habitabilidad
Desperfecios leves | 179

Desperfectos graves | ¢0j Sustitugion

Ruina — | i@ | Reedificacién

Solar - — | 32 | Reedificacién

_EDIFICIOS PROTEGIDOS ) | 5]

10d Adecuacion estructural, funcional y de habitabilidad

el resto la ciudad:

.
PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES
| EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS
| SANITARIOS Y ASISTENCIALES
| CULTURAL
RECREATIVO
| RELIGIOSO
| DEPORTIVO
| ESCOLAR

ladera del castillo es totaimente intransitable.

| 046.- CARENCIA DE EQUIPAMIENTOS Y NIVEL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL AREA |

El andlisis del apartado 023 de la presente Memoria permite un estudio comparativo entre los equipamientos del area y

EN EL AREA TOTALCIUDAD | % |
221673 M2 475,200 M2 & ]
| 510 M2 26940M2 | 3

600 M2 106.320 M2 05
1,260 | 5.940 M2 | e
0 | 924 M2 Il 4 .
3.800 | 11.780 M2 | 33 |
0 | 7:800 M2 1= o |
0 [219 UDS | 0

Tede lo cual nos permite afirmar gue el Unico equipamiento en el que el drea se encuenira sobredimensionada es el
religioso, puesto que el equipamiento de parques y jardines no es tal si consideramos que la mayor superficie de la

urbanistica” por el mencionado Plan General.

047 - DISPONIBILIDAD Y ADECUACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO EN RELACION
| CON LAS ACTUACIONES QUE SE FORMULEN EN LA PROPUESTA MUNICIPAL

Sagunto cuenta con Plan General que data de! 14 Abril 1992. Fue publicadc en el BOP el 7 de Octubre de ese
mismo arfio. En el pasado 1996 fue objeto de una modificacién que afectaba fundamentaimente a sus
Crdenanzas, y que se aprobd mediante resolucion del Conseller el pasado 12 de Diciembre. Estas Ordenanzas
son las que servirdn de base a las actuaciones de la presente Propuesta.

Hay que hacer constar que el Ayuntamiento estd proximo a aprobar inicialmente el Plan Especial de Ciutat
Vella, que abarca la denominada Zona Monumental del Conjunto Hco Artco. de Sagunto, asi como los grupos
de viviendas {en el nicleo SAGUNTO-PUERTO) catalogados como de * Z.O. proteccién arquitecténica vy

En el apartado correspondiente se expone el contenida de las Ordenanzas especificas.
En el anexo documental se inciuyen a titulo informativo los Catalogos v Planes Especiales en curso.
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~ 05.- DOCUMENTACION GRAFICA |

| 051.- DELIMITACION DEL AREA Y SU RELACION CON EL CASCO URBANO

—

Se adjunta plano de delimitacién del area en relacion al conjunte del casco urbano.

052.- DOCUMENTACION GRAFICA-PLANIMETRICA, FOTOGRAFICA, ETC. SUFICIENTE PARA |
LA IDENTIFICACION DE LOS EDIFICIOS Y ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL AREA

Se adjuntan los siguientes planos:

e Zonas de Ordenanza PEP-1 "Ciutat Vella”

e Rehabilitacidn {resumen de las viviendas protegidas, con su nivei de proteccién, y del estado de conservacion del
resto)( Propuestas PEP y programacién Area)
Adecuacién equipamiento primario (Propuestas PEP y programacion Area)

» Ficha resumen del proyecto “Can Berenguers”

En el anexo documental se adjunta el documento de avance del PEP-1 “Ciutat Vella” y las Fichas Catalogo de la
edificacién.
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| 06.- MEDIDAS ADOPTADAS PARA LA INTERVENCION EN EL AREA

061.- DISPONIBILIDAD Y ADECUACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO CON LAS

ACTUACIONES QUE SE PRETENDE REALIZAR

_ B.- MEDIDAS PROPUESTAS |

Hay que hacer constar que Sagunto dispondré préoximamente de una nueva regulaciéon de |la edificacién en sl
area (Plan Especial)} cuyas ordenanzas se incluyen come Anejo.

Las actuaciones contenidas en la presente Propuesta se ven afectadas en la actualidad por ias Zonas de
Ordenanza que se sefnalan a continuacién:

Z.O. Proteccion arquitectonica
Z.1. Edificacion tradicional
EQUIPAMIENTOS

Anexo | del PGOU

062.- ORDENANZAS REGULADORAS ESPECIFICAS PARA LA REHABILITACION

Normas Particulares de Z.0.

A.98.- De acuerdo con el R.Decreto 3316/78 de |I° de diciembre, Sagunio (ciudad vieja) esta declarado como
Conjunto Histérico-Artistico. Las manzanas y sectores calificados como 2.0 constituyen el Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico de caracter Histérico-Artistico de Sagunto, que comprenden ese Conjunto y otros
elementos y grupos que merecen proteccion.

Dentro del suelo protegible hay que distinguir 2 zonas:
A) ZONA MONUMENTAL, interior al perimetro delimitado por las calies:

Lliria, Museros, Valencia, P¢a Salvador, Josefa Daroqui, Cami Reial, Capitan Pallarés, Teruel, Pga.Districte,
Emilio Liopis, 2 de Mayo

B) ZONA EXTERIOR. Comprende a su vez:

-Zona de Respeto del Conj.Heo.artco..
-Resto de Manzanas Z.O
-Elementos y grupos de proteccién expresa.

A.99.- A los efectos de estas normas, se considera al casco histérico de Sagunto comeo Monumento en su
globalidad, y singularidades caracteristicas: Castillo, Teatro, ciudad amurailada, arrabales y areas
arqueoldgicas.

Todos los elementos constructivos tanto interiores y exteriores deben ser objeto de conservacion,
especialmente en la zona Monumental.

A.100.- La aplicacion de las presentes normas estard tutelada por la Comisidn de Patrimonio Hco.Arco.
formada por miembros del Ayuntamiento y de fa Generalidad Valencia, por tener competencias concurrentes en
la materia. En todos los casos prevaleceran los criterios tendentes a la conservacion de edificios de interés
arquitectdnico, mantenimiento de fachadas y aifuras de cornisa, adecuacion al entorno y al cumplimiento de las
constantes tipoldgicas perceptibles. Los materiales tradicionales seran condicién basica en las rehabilitaciones,
reconstrucciones o sustituciones constructivas, asi como en obras complementarias. Como insirumento
complementario y subsidiario para las condiciones de las construcciones se utilizard el Documento Anexo:
Proteccién del Patrimonic arquitecténico y urbanistico de Sagunto.

A.101.- Previamente a cualquier solicitud de obras o actividad, se debera girar visita de inspeccién para
comprobar la inexistencia de elementos 6 estructuras de irlerés en el interior de cualquier inmueble incluido en
el drea gue regulan las presentes normas. La existencia de elementos estruclurales de cualquier indole
supondra su conservacion en el nuevo edificio.

USOSs.
A.102.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.C corresponde de acuerdo con sus caracteristicas el siguiente
regimen de Tolerancias:

ZONAMANZ. UsQos GRADOITIPO

Z0O/T.O Viviendas exclusivamente 1

Z.0/T 1
PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS
Comerciales
Hoteleros
Recreativos
Oficinas

O

TOLERADOS
excepcionalmente |.U. il
Garajes-Ap. 4

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2.
Se tolerardn viviendas de ese tipo en todas las Zonas Z.0 cuando a consecuencia de su ubicacién no se
desprenda lesion a los intereses generales referentes al Patrimonio Cultural y Artistico.

Las cajas de escaleras y, en su caso los cuerpos de ascensores en su totalidad no podran exceder de |a
configuracién de cubierta normada en el art. 103.

Sera preceptivo el dictamen previo de la Comision Municipal de Patrimonio donde se encuentra representada
la Unidad de Inspeccion de la Conselleria de Cultura.

EDIFICACION

A.103.- Como norma general de actuacidn, se rmantendran todos los inmuebles y fachadas en su altura,
composicion y materiales. Su demolicion sclo se justificara por razones de ruina total del edificio y parcial de la
primera crujia en que se sustenta la fachada. En caso de que la ruina del inmueble nc afecte al segundo caso,
debera mantenerse la fachada obligatoriamente, especialmente en la zena Monumentai. En caso de sustitucion
de fachadas, se precisara gue sean a base de muros aparejados de 1 pie como minimo, prohibiéndose
expresamente las estructuras reticulares. Las nuevas fachadas adoptaran las caracteristicas tipoldgicas de las
sustituidas obligatoriamente.

No se permiten miradores, salvo los de madera en aguellas zonas con preexistencias. Los vuelos se reducirén
a balcones, no permitiéndose el vuelo de viguetas de forjado.

Los nuevos edificios o las ampliaciones de los actuales gue fo permitan tendran una profundidad maxima de 3
¢rujias en plantas segunda en adelante, permitiéndose en casos excepcionales una cuarta crujia en planta baja.
El n® de plantas y altura de cornisa maximos seran fijados por el Plan Especial de Proteccién PEP-1.

Provisionalmente y hasta la aprobacién del Plan Especial PEP-1 :

1) las edificaciones actuales deberan ser objeto de catalogacién (determinacién del interés arquitectdnico) con
el fin de mantener total o parcialmente aguello de lo que se deduzca susceptible de proteccién, por medioc de la
Ficha-Catalogo correspondiente, tal como se ordena en el Ant.407 del Anexo | de estas Normas Urbanisticas
"Normativa de Proteccion Heco Artistica”,

2) En las edificaciones nuevas (sobre solares o procedentes de derribo previc} © rehabilitaciones con
ampliacién, la fijacion de la altura de cornisa y n® de plantas se realizara siguiendo los criterios del Anexo |
relativo a los Arts. 416 a 418, asi como el general de adecuacion a los edificios colindantes, prevaleciendo esta
norma sobre ofras disposiciones que afecten a los inmuebles en todas las Z.0, con un maximo de PB + |l en la
Zona Monumental Intramuralia del Art.98.

3) Las parcelas recayentes a ambos ladaos del eje viario formado por las calles Capitan Pallarés y Cami Reial,
hasta La Rosa; y solamente las recayentes al paramento exterior al conjunto en su continuacion por resto de
Cami Reial; Blasco |banez; Valencia, hasta Plaza Pobla de Farnals Valéncia, podran edificar un méximo de 4
plantas (Baja + |ll) siempre que s& cumplan las siguientes condiciones:

- Que las construcciones sobre ellas no merezcan algun tipo de catalogacién protegible, sea singular o
ambiental, de acuerdo con lo dispuesto en el apartade 1 de este articulo.
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- Que no procedan de agregacion parcelaria, de acuerdo con lo dispueste por la Ley de Patrimenio vigente.

- Que sean colindantes con edificios de mayor n® de plantas, justificando asi el criterio general de adecuacién al
entorno.

- Gue a juicic de ta Comisidn de Patrimonic no se afecte negativamente este criterio general por causas
topograficas, ambientales, o de inadecuacion a la trama urbana.

Et Plan Especial PEP-1 debera tener en cuenta este incremento a los efectos de determinar en su conjunto (as
edificabilidades y aprovechamientos definitivos y la dotaciones publicas en relacién a los mismos.

Se mantiene en plena vigencia el dictamen previo y preceptive de ia Comisidon Municipal de Patrimonio, donde
se encuentra representada la Unidad de Inspeccion de la Conselleria de Cuttura.

Se permiten scbreelevaciones por razones de habitabilidad, que permitan alcanzar los 2'50 m. libres en
segunda planta (primera sobre baja), siempre que no se altere ef cédigo tipologice del lienzo de la calle.

Las cubiertas y sus aprovechamientos quedaran limitados por los siguientes parametros:

a) la altura maxima de la cumbrera de {a cubierta, en cualguier punto, no superara ia altura de 2 m. medidos
desde |la horizontal trazada por la cornisa, ni la altura de 4 m. medidos desde la cara superior del Gitimo forjado.
b) la envolvente, a partir de ia fachada, quedara definida por un plano imaginario con una inclinacién maxima de
30 grados, a partir de la linea delimitada por el encuentro del paifo de fachada con la cara inferior dei alero o
carnisa.

c) cualguier tipo de consiruccién en la cubierta deberd quedar dentro de su envolvente y respetar el principic
general de adecuacién al entorno y composicion con la propia cubierta que, a todos los efectos, tiene la
consideracion de una fachada mas. Este tipo de construcciones, al igual que la propia cubierta en su globalidad,
seran objeto de especial estudio y detalle en el proyecto de edificacién que, en cualquier caso, debera respetar
los usos, tradicion constructiva y repertorio tradicionales. A tales condicionamientos deben adaptarse los
desembarcos de escaleras de mantenimiente ¢ de acceso a terrazas pisables.

d) en patios interiores, con dimension superior a 3 m. de ancho, se permitira la elevacion de |la cubieria con un
maximo de 2 m., medides a pariir de la cara superior del uitimo forjado y sin rebasar la gnvolvente, con objeto
de permitir la creacidn de huecos de ventilacidn y vistas en linea con los cerramientos que conforman dichos
pafios.

e) la inclinacion de los faldones de cubierta no excedera, en ningan caso, de la relacion /3.

f la longitud maxima del faldon de cubierta no excedera de 6 m. medidos en proyeccion horizontal. Superados
estos 6 m. debera invertirse el sentido de caida de las aguas. Excepcionalmente, esta limitacidn de 6 m. podra
ser rebasada, cuando asi lo exija el Nivel de Proteccion establecido, por tratarse de cubiertas e inmuebles cuyo
caracter quedaria mermado por la aplicacién de dicha limitacion.

g) se permiten escalonamientos en la cubierta, de forma gue se creen huecos al exterior, siempre y cuando
queden delimitados por la envolvente previamente definida y se correspondan con la disposicion estructural
interior.

El primer escalén no podra producirse antes de los 3 m. medidos en horizontal desde el plano de fachada.
Nunca deberan aparecer dos escalones consecutivos en el mismo faldon de cubierta, de manera que producido
el escalonamiento, sera cbligatorio invertir la caida de las aguas.

h) la disposicién de los huecos de ventilacién e lluminacién podra resolverse de forma continua y seriada,
siempre y cuando se circunscriban internamente a la envolvente de la cubierta.

i) quedan expresamente prohibidos los huecos de ventilacién y/o ventanas abuhardillada, y la ruptura de la
continuidad de los faldones de cubierta para provocar terrazas.

j) cuando se aborden obras que afecten a cubiertas, en las que se hayan producido cambios sustanciales en los
elementos originales o se frate de cubiertas en franca contradiccion con el espiritu de la presente normativa,
podra exigirse la restitucién a su estado original o la adecuacién a sus determinaciones. Esta adecuacion podra
exigirse, independientemente de que se soliciten obras o no, cuando se trate de casetones, tendederos,
instalaciones varias y cualquier otro tipoe de edificacidén impropia cuya presencia entre en conflicto con la
proximidad, escala y vistas de elementos monumentales o conjuntos urbanos de interés paisajistico o
ambiental.

k) la proporcion teja/terrazas + patios, debera ser del 60 % minimo de teja drabe vieja referido al totat de la
superficie de parcela abarcada por la edificacion; o bien. del 70 % minimo referido al total de la superficie de
cubierta (incluidos los patios de luces y ventilacidn).

A.104.- La documentacion que deberd acompafiar las soclicitudes de obra que afecten al estado exterior o
envolvente de las edificaciones, contendra necesaria referencia al estado actual de la misma, y concretamente:

a) En memoria, descripcion de materiales de fachada, trasteros, estructura y cubierta.

b) En piano de fachadas, rasante real prolongada a las 4 parcelas colindantes (2 y 2} (zona afectada) con
levantamiento de fachadas respectivas (E. minima 1/300). Lo que constituye el estudio tipolagico de referencia,
previo a cualquier intervencion,

¢) En plano de cubiertas y patios, descripcidn de trasteros, corrales y terrazas preexistentes, con indicacién de
planos inclinados y demas elementos de referencia de utilidad.
d) Fotografias.

A.105.-El Ayuntamiento exigira en todas las paries, visibies y no visibles de fos inmuebles en el casco histdrico
las condiciones debidas de seguridad, salubridad y ornato plblico contenidas en los articutos 181 y 182 de la
Ley det Suelo, estableciéndose coma limite minimo del deber de conservacién y ornate la reparacion, limpieza,
reposicién de elementos desprendidos y pintade de fachadas exteriores e interiores, e impermeabilizado y
pintado de medianeras.

Queda expresamente prohibido pintar ¢ cubrir elementos de silleria, como arcos, paramentos, dinteles, etc.

Se autorizan los contadores de servicio publico en las fachadas de inmuebles de nueva planta y existentes,
previo proyecto técnico.

Normas Particulares de Z.1.-
Usos.
A.106.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.1 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas el siguiente

régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. Usos GRADOITIPO

ZAT.0 Viviendas exclusivamente 1

ZAITA PREFERENTE

Viviendas 1
ALTERNATIVOS

Comerciales 2
Hoteleros i
Recreativos Z2
Oficinas 2
TOLERADOS

excepcionalimente |.U. 1
Garajes-Ap. 4
Talleres aut. 7

ZAT.2 PREFERENTE
Viviendas 1
ALTERNATIVOS
Comerciales
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
Garajes-Ap
TOLERADOS
excepcionalmente 1.U.
Talleres aut.

OOV Y B S

-~ N

Z1T.3 PREFERENTE
Viviendas 1
ALTERNATIVOS
Comerciales
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
Garajes-Ap
TOLERADOCS
excepcionalmente |.U.
Talleres aut.

(en todos los casos) vivienda

SN, C1 I

M~ W

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2.
Se toleraran viviendas de ese tipe en todas las Zonas Z.1 cuando a consecuencia de su ubicacidn no se
desprenda lesién a los intereses generales referentes al Patrimonio Cultural y Artistico.

A.107.- TIPO DE EDIFICACION, Responde ai de Manzana cerrada. Es obligatorio para las fachadas el
ajustarse a las alineaciones vigentes



REGIMEN DE ALTURAS.
A.108.- En los solares recayentes a calles con diferentes alturas de cornisa y n® de plantas permitidas:

-Cuando las calles sean coincidentes podra edificarse con la altura y nimero de plantas mayores hasta el doble
del ancho de |a calle con menor aprovechamiento, siempre que sea menor que |la profundidad edificable.

A partir de ese punte, el edificic tendra las alturas y plantas correspondientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si la profundidad del solar es igual o menor que €l doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin
huecos, el edificio se retirara un minimo de 2 mis. del linde en las plantas diferenciales.

-Cuando no sean coincidentes podré edificarse con la altura y nimero de plantas mayores segun el siguients
esguema:

Cuando el propietario de un terrenc construya entre medianeras, y por no agotar los coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquelias vistas, vendra obligado a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantes y a carge del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima
autorizada a su proyecto al que se dara inexcusabiemente el obligado tratamiento.

FACHADAS.

A 109.- La composicion de las edificaciones adoptara en cada una de sus parles genéricas: basamento, cuerpo
y remate, las consideraciones de tipo formal que hagan referencia a las tipologias existentes y el caracter del
entorno, todo ello con independencia de los criterios particulares que se deriven de la aplicacion de estas
Normas. Los proyecios de edificacion deberan justificar la adecuacién al entome de la edificacién que se
propone. En ningdn caso podran construirse patios abiertos a fachada.

A los efectos de los epigrafes anteriores, un edificio se distribuye en basamento o zona comprendida entre la
rasante y la linea representativa de vuelos o impostas significativas, cuerpo de fachada y remate, integrado por
los elementos de coronacion del edificio situades por encima de la linea de cornisa.

La parte basamental estara sometida a las siguientes condiciones de edificacién;

a) La altura minima sera de 3,50 m.

b) Se permiten voladizos a partir de la parte basamental de |a edificacion hasta un méaximo de:

calles < 6 m. 40 cm.sin miradores
entre 6y 9m. 45 cm.(*)
calles > 9 m. 55 em.(*)

* En solares que no formen esquina situados entre miradores de edificios ya construidos sera optativo el
acogerse a la nueva normativa o continuar con &! vuelo de los colindantes y con el 50 % de la fachada
destinada a mirador.

d) Los materiales, disposicidn de huecos y elementos constructivos deberan corresponder con el tratamiento
compositivo general de la fachada.

€) Quedan prohibidas las plantas bajas exentas o con cerramientos semiprovisionales.

El cuerpo de fachada estara sometido a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben los cuerpos volados cerrados con obra, permitiéndose Unicamente los balcones y miradores
cuyas caracteristicas y dimensiones sean aquellas gque mejor se integren con el caracter de la zona y entorno
inmediata.

b) Se autorizan miradores en los edificios situados en calles cuya anchura en ese punio supere los 8 m. en la
composicién de fachada con la condicién de que se ejecuten con acristalamiento transparente o transiicido en

un 90 % de su superficie vertical.

¢) Separacién a medianeras de vuelos 0 huecos, como minime 60 ¢cm., salve constitucion de servidumbres, en
cuyo caso deben tratarse homogéneamente [as fachadas de ambas edificaciones.

d) Los remates pueden adoptar la forma de alero, cornisa y frontispicic, la eleccion de cada una de estas
formas se justificara en refacidn con las caracteristicas del entorno inmediato.

A.110.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona el que tenga como minimo 4
metros de fachada y pueda albergar en su desarrollo un programa de vivienda gue cumpia con las condiciones
expuestas en las Nermas Generales.

La profundidad edificable en esta zona sera:

-hasta planta .- 24 m.

-planta Il en adelante.- 16 m.

Condiciones Particulares de parcelas destinadas a Equipamiento.-

A.147 - En el ambito del suelo urbano, se califican parcelas destinadas a la ubicacién de usos e instalaciones
de servicio publico y social, no incluidos en et Sistema General de Equipamientos y Servicios, de titularidad
publica o privada indistintamente. Su caracter genérico es el de EQUIPAMIENTO, pudiendo ubicarse en ellas
los stguientes usos:

E.- ESCOLAR/DOCENTE

S.- SANITARIC/ASISTENCIAL
C.- SOCIOCULTURAL

A.- ADMINISTRATIVO

D.- DEPORTIVO

R.- RELIGIOSO

En los planos de ordenacién se han grafiado indicandc el uso preferente, actuando los demas en régimen de
alternativos.

Estas parcelas no podréan admitir ofros destinos que los que figuran en el listado, cuyas caracleristicas
particulares figuran en el Titulo [, Cap.ll. Salvo indicacién expresa, estas normas seran subsidiarias para la
edificacion de los SS.GG.

A.148 .- TIPO DE EDIFICACION. El tipo y composicion de las edificaciones debera ajustarse al entorno urbano
que lo circunda. El N°® maximo de plantas se determinara en funcién de la permitida en los edificios colindantes.
Regiran las normas de ocupacién de suelo de fa zona donde se ubiquen o las permitidas en las edificaciones
colindantes,

A.149.- Las distintas edificaciones cumpliran ia Reglamentacién vigente para las aclividades que vayan a
desarrollar. La altura entre plantas, sétanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad,
accesos, estaréan en funcién de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de
redaccion podra especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

Se permite las viviendas destinadas al personal de vigilancia y conservacion.

Los usos ftipificados que puedan ubicarse, deberadn respetar las condiciones propias de reserva de
aparcamiento.

063-AYUDAS EN CONCEPTO DE SUBVENCIONES MUNICIPALES A LA
REHABILITACION

;

El Ayto adquiere el compromiso de incluir ayudas direstas a la rehabiitacién a partir del presupuesto de 1.998.

064 -BONIFICACIONES EN EL IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES Y EN EL IMPUESTO |
DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES QUE SE REALICEN EN EL AREA
' DELIMITADA

El Ayuntamiento instard at Centro de Gestidn Catastral a que introduzca coeficientes reductores al valor catastral de
aguellas construcciones que hayan merecido la calificacion de rehabilitacién, a los efectos del Bl

Ademas, en el Plan Especial en redaccion, desarrolle del propio Plan General de Ordenacion Urbana, se sefialaran
aquellos bienes inmuebles que cumplan los requisitos de exencién tributaria previstos en el Art.64. |, de la Ley 39/1988
de 28 de Diciembre.

En cuanto al Impuesto de construcciones, se subvencionara con el 20 % de su importe a las solicitudes de licencias de
rehabilitacién.

El Impuesto de Actividades Economicas no esid afectado en este momento por coeficientes de situacion para su
aplicacién. De acuerdo con la legislacion aplicable, Sagunto puede sefalar hasta 4 ambitos en su territorio municipal. Ei
Ayuntamiento tiene previsto introducir esos parametros, que fluctuarian en una banda todavia sin determinar. Las
Areas propuestas se incluiran en el supuesto mas favorable, que inicialmente prevé una reduccion del 25 %. Se
excluiran aquellas zonas que justificadamente presentes una privilegiada situacion dentro del contexto urbano.
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" 065. BONIFICACIONES DE LAS TASAS DE LICENCIA DE OBRAS, OCUPACION DE VIALES,
ETC. PARA CUALQUIER ACTUACION QUE SE REALICE EN EL AREA DELIMITADA

Al igual que en el Impuesto de construcciones, se subvencionara con e 30 % de la Tasa de licencias de cobras de
rehabilitacian.

La Tasa de ocupacién de via publica para deposito de materiales de construccion y auxiliares de obra tendra para ei
drea propuesta una tarifa especifica subvencionada en funcion de la duracién de las obras y de las afecciones al trafico
y seguridad publicas, adoptandose en condiciones favorables una tasa fija minima.

| 066. PRESUPUESTO MUNICIPAL DE INVERSIONES PREVISTO PARA ACTUACIONES |

| PUBLICAS Y PRIVADAS, EN EL AREA DELIMITADA.

Ei Ayuntamiento adquiere el compromiso de incluir inversiones directas a |a rehabilitacion de egquipamienios y
reurbanizacion de espacios publicos, asi como colaboracién con iniciativas privadas encaminadas a ese fin, a partir del
Presupuesto de 1998.
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07. MEDIDAS ADOPTADAS PARA LA GESTION Y SEGUIMIENTO.

071. DISPONIBILIDAD DE EQUIPO TECNICO DE APOYO

El Ayuntamiento dispone de oficinas especializadas en Obras y Urbanismo en los dos ntcleos de poblacién , contando
en la actualidad con 3 técnicos superiores, ademas de la Empresa plblica SAG (Sociedad Andnima de Geslién) autora
de diversos Proyectos urbanos. Cuenta, por tanto, con suficientes medios técnicos y humanos para garantizar apoyo y
asesoramiento al programa de rehabilitacién.

Por otra parte, el Ayto. tiene suscritos dos convenios que inciden directamente scbre las acluaciones programadas:

= Convenio Coput/Ayto/Universidad Politécnica, para la redaccion del Planeamiento Especial de la Ciudad de
Sagunto.
« Convenio Coput/Ayto para la redaccién de proyectos de interés patrimonial, gestionado por la SAG.

| 072 INICIATIVAS MUNICIPALES DE GESTION, ESPECIALMENTE PARA SECTORES CON |
| ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS.

En las cesiones correspondientes a proyectos de reparcelacion en Areas de Planeamiento Urbano (APUS) incluidas en
el Plan Especial {ver documentacion grafica), el Ayuntamiento tiene previsto gestionar viviendas rehabilitadas de
promocién publica, al menos en un 50 % en la modalidad mas favorable para los sectores de poblaciéon con menor
poder adquisitivo.
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I > C. ERQGRAMA DE ACTUACIONES dotacional que equilibre las deficiencias del area.
= i e D P i = 082. ACTUACIONES DE FOMENTO, PREVISION DE INTERVENCION DE LA INICIATIVA
| 08. PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES Y VALORACION ECONOMICA. ‘ PRIVADA:
| 081. RELACION POR ORDEN DE PRIORIDAD D}E—[Ag_AE?U—KabQESPOBLICAS PREVISTAS: T A partir del cuadro de maximos descrito en el epigrafe 045, y teniendo en cuenta tanto el nivel actual
— = =i de demanda de vivienda en el drea, muy por encima de las rehabilitaciones o nuevas construcciones
A} EN ESPACIOS PUBLICOS. que realmente se ejecutan, y que supaonemos veran satisfechas parte de sus aspiraciones con las

actuaciones programadas, se establece la siguiente prevision de intervencion de |a iniciativa privada:
No se comtempla la actuacion sobre espacios publicos de dimensiones suficientes como para que ’
merezcan ser considerados aisladamentes, en cualquier caso las peguefas intervenciones sobre A) EN REHABILITACION DE EDIFICIOS.
espacios publicos quedan Incluidas en las correspondientes actuaciones sobre infraestructuras.

T TIPO DE OBRA PREVISIBLE ___N“ I LL]CALIZACION [
B) EN INFRAESTRUCTURAS. Adecuacion est"ul::tural funcional y de habitabiiidad ,.3_. Uno en cada APU

Adecuacion estructural, funcional y de habitabilidad |12 En Jou y Castell |
E! PEP-1 prepone [a reurbanizacién de la totalidad del callejero del area, y sistematiza las actuaciones =
en tres zonas homogéneas (Sectores Este, Oeste y Raval), ademas de establecer propuestas en los
entornos de fas APUs, entornos de BIC y Ronda del Castell. {ver plano adjunto). B) EN REHABILITACION DE VIVIENDAS.
Coherentemente con la postura de fomento a la iniciativa rehabilitadora de viviendas y edificios,
parece mas conveniente centrar la programacion de las actuaciones previstas en el area alli donde su TIPO DE OBRA PREVISIBLE NO -ECALIZAW
efecto sea mas incentivador. En este sentido, se opta por priorizar la reurbanizacién de los tres Adecuacion estructural,_funcional y de habitabilidad 6 Protegido estructurales
sectores antedichos.  Adecuacion estructural, funcional y de habitabilidad |65 | Protegido ambiental A6 B _

. P ; Remodelacion o sushtucnon Con conservacion 33 Protegido ambiental C 6 D

Cada uno de estos sectores comprende una obra principal que soporta las infraestructuras de Adecuacion de habitabilidad 38 Brseh SE1A00
distribucién de mayor seccion, y una serie de obras de menor envergadura donde las demandas de Adecuacnon T aonl. hEB'it_ébmdad S e e T e —1
infraestructura son menores. Concretamente son estas _segxl{ndas las obras que se programan puesto Adecuar;lon esiruciﬁ?a'lﬁ?ﬁncmnal y de habltagllrdad Il — E)'és"gerfectos graves
e e Adecuacién estructural, funcional al y de habitabilidad 64 Incluidos en APUs
La priorizacion de estas actuaciones es de Sur a Norte, desde ladera hasta llano, desde las zonas TOTAL REHABILITACION DE VIVIENDAS 260

mas deprimidas hacia las préximas ai resto de la ciudad: !
C)} EN REHABILITACION DE EDIFICIOS-VIVIENDA (CASAS DE PUEBLO)

SECTOR ESTE SECTOROESTE [RAVAL | . _

Dolors /180  Na Marcena | 1.447 | Lina _ 2.303 Tipologia no presentel

Escola | 970 Hosputal 2.098 | Vista Alegre/S.Domingo | 2.072 i i

Sant Miguel 1541 [abrl T 1 278 1 = D) EN REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS.
Abylix-Veronica b 432 | | —= —
| Penyetes 1.007 | ) | [ = | 083. RESUMEN DE COSJ’ES POR ACTUACIONES, INCLUYENDO LA
Herois 24 | PROGRAMACION POR ANOS. L
TOTAL SECTOR (6.371 | 4823 | 4.375 |

Ver cuadros adjuntos.
A) EN DOTACIONALES.

Se plantea la intervencion sobre tres edificios con interés patrimonial o estratégico para el desarrollo
del area:

Can Berenguers se sitia en la esquina noroeste del recinto de la juderia, frente a la iglesia de Santa
Maria, muy préximo a la Sinagoga y con medianeria con el Templo de Diana. Se trata de uno de ios
conjuntos monumentales mas interesantes de la ciudad y, por el contrario, mas diluidos dentro de la
anacronica parcelacion actual.

El proyecto, en definitiva, pretende la liberacién del tejido urbanc que permita la lectura clara de estos
monumentos a través de una sucesion de espacios publicos.

La intervencion debe cumplir y compatibilizar un doble objetivo: la puesta en uso de un edificio
historico (Casa dels Berenguars), y su subordinacién al espacio que precisa una ruina arqueolégica
{Muro de Diana); y todo ello sin que el primero pierda su constitucion tipoldgica y sin gue el segundo
deje de ser un objeto acritico que no enfra en dialéctica con su entorno urbano.

Ermita de San Miguel, construccion de 1.746 que constituye un raro ejemplo en la zona por su planta
semicircular y boveda. A los innegables méritos histérico artisticos habra que sumar los puramente
sociales y urbanos, puesto que esta ermita se erige como centro de gravedad y punto de referencia
de todo un barric del area.

Centro Catélico, constituye el Unico contenedor de mediano tamario capaz de albergar un programa
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SOLICITUD DE DECLARACION DE AREA DE REHABILITACION EN ZONAS DEGRADADAS

SEGUN ORDEN DE 27/2/1.977 DEL CONSELLER DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES, SOBRE CONVOCATORIA AREAS REHABILITACION

AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO

CIUDAD FACTORIA DEL PUERTO DE SAGUNTO
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A.- MEMORIA

01.- OBJETO DE SOLICITUD. |

El objeto de la presente soliciiud es la DECLARACION DE AREA DE REHABILITACION PARA EL CENTRC
HISTORICO DEL PUERTO DE SAGUNTOQ, en virtud de procedimiento determinado por la ORDEN de 27 de Febrero
de 1.977,.del Conseller de Cbras Publicas Urbanismo y Transportes, sobre convocatoria areas de rehabilitacion y
ayudas a actuaciones publicas, (97/..62086)

| 011.- DESCRIPCION DEL AREA Y PROBLEMATICA QUE SE PRETENDE RESOLVER.

El area objeto de |la presente programacién, "Ciutad Factoria del Puerto de Sagunfo" recoge dentro de sus
limites el recinto de los primeros asentamientos de la ciudad {per,imetro comprendido entre las avenidas Camp
de Morvedre al Norte y avda. Hispanidad al Sur, ¢/ Periodista Azzati al Oeste y avda. Mediterraneo al Este), y los
grupos de vivienda obrera .de los afios 60 en el triangulo Oeste que forma la confluencia de ambas avenidas
principales.

El area objeto de ordenacién que acabamos de delimitar esquematicamente corresponde con el ambiio del
Catalogo y :Plan Especial “Ciudad Factoria del Puerto de Sagunto”, en fase de redaccidén muy avanzada.

Ver los siguientes epigrafes del Catalogo de Proteccién adjunto en el anexo documental:
s 1.1.- Justificacién general y antecedentes

e 1.2.- Delimitacidén y Caracterizacidén del ambito tematico v las areas de proteccidon Grupos de
Vivienda y Edificios Singuiares

' 012.- OBJETIVOS Y ACTUACIONES A REALIZAR

Ver los siguientes epigrafes del Catalogo de Proteccion adjunto en el anexo documental:

o 1.3.- Objetivos y criterios
« 1.4.- Evaluacion de aiternativas y justificacion de {as soluciones de ordenacién propuestas.
1.5.- Descripcion pormenorizada de la ordenacion propuesta



e = == ———

02.-MEMORIA INFORMATIVA

021.- EVOLUCION Y ESTRUCTURA URBANA DE LA POBLACION

EVOLUCION (81/89) '

AND Ciudad Puerto TOTAL
1981 19923 35371 55294
1982 20278 36004 56282
1683 20588 36555 57143
1084 20872 36708 57380
1985 20853 37015 57868
1986 20127 35735 55862
1987 20164 35801 55965
1988 20425 36126 56551
1989 20686 36614 57300

Los datos mas recientes pertenecen al mes de Mayo de 1996
1596 21170 36965 () 58135
(* incl.Baladre)

En el examen de la situacién demografica actual, y segln datos del Padrén de Habitantes de 1.988, partiendo del
indicador basico de la piramide de poblacidon, expresada en la tabla correspondiente, se manifiestan distintos
fenémenos referidos en el analisis de la evolucién poblacional: la estructura de natalidad y martalidad por grupos de
edad y sexo, y el grado de envejecimiento o juventud de la poblacion.

La proporcion de ia poblacion con 65 y mas afios, derivada de la piramide de poblacion, constituye el indicadar mas
directo dei grado de envejecimiento de la poblacién, que se sitla segin los dichos datos en el 8,20 %. En el otro
extremo, el grado de juventud de |a poblacién (menor de 15 afios) representa el 30,25 %. Dicho indicador sugerira una
situacion demografica actual que calificariamos de estacionaria,

Béasicamente el cambio de la estructura estacionaria vendria dado por dos factores - méas 6 menos combinados - un
incremento de la natalidad y un impulso en la atraccidn inmigratoria. En el primer case, atendiendo a los datos
anteriores, no cabe pensar que |la poblacion de Sagunto tiende a registrar este tipo de cambios, con lo que cabe
esperar un envejecimiento progresivo de la poblacion, que se traduciria en una mermada proporcién de nifios y
jévenes y una hinchazon de las edades mas viejas.

Junto a ello, debe tomarse en cuenta el indicador de relacidon de sexos, cuyas variaciones son indicativas de Ia
estructura migratoria, efectos de |a mortalidad diferencial por sexos, etc.. En Sagunto la relacién de sexo (0,87 %)
estad proxima a la unidad. Dado que el fendmeno migratoric es la causa mayor del equilibrio proporcional entre los
sexo0s, ya que por lo general emigran mas los hombres que las mujeres, los datos anteriores nos indican una escasa
incidencia de la inmigracion en Sagunto, que, como sefialamos muestra una tendencia nagativa.

INDICADORES DEMOGRAFICOS (1975-81)

TASA NATALIDAD: 18,05
TASA MORTALIDAD: 7,94

TASA CRECIMIENTO VEGETATIVO; 10l
SALDO MIGRATORIO: -1.458
TASA CRECIMIENTO MIGRATCRIO: -3.089

EVOLUCION HISTORICA. TENDENCIA DEMOGRAFICA. .-

En el periodo 1984-89 no resulla posible materializar empiricamente las alteraciones que la crisis siderdrgica haya
producido en orden al tema que nos ocupa. En todo caso, seria pronto para que se refleje en ellos el impacto de la
situacion sobre las pautas de poblacidn existentes.

La estructura demografica se entiende generalmente definida en sus rasgos basicos por el crecimiento vegetativo,
diferencia entre natalidad y mertalidad, movimiento migratorio y la estructura por edad y sexo. El estudio de las tablas
de evolucidn de la poblacion, tanto de Sagunto como comarcal, deja ver el brusco frenado a que se ve sometida ta
tasa anual de crecimiento cuando entramos en la década de los 80; que, de tener un crecimiento anual del 3,77, pasa
a tener otro con signo negative en .98l (-0,91%), para 1.983 la tasa de crecimiento puede tomarse en descenso
demografico, aungue en cualguier caso, tanto pesitivo come negativo, mantiene valores cercanos a la unidad.

Por el periodo 1.900-1.989 se pueden extraer ias siguientes ohservaciones:

a) Tras un periodo de estancamiento de las Tasas Brutas de Natalidad incluse, de pequefio crecimiento: décadas 50 y
60, se inicia un intervalo de descenso continuado: la década de los 70 , para acentuarse este descenso, en mayor
medida, durante los afios 80.

b) Las Tasas Brutas de Mortalidad estan en continuo decrecimiento desde principios de siglo; y este periodo no es
una excepcién, aungue ya situado cerca de los limites que |a biologia nos permite.

Es decir, las Tasas Brutas de maortalidad quedan situadas a niveles muy bajos y dificiimente rebasables.

¢) El Crecimiento Vegetativo, como consecuencia de la evolucién de las dos dltimas variables, toma valores
sumamente bajos y que nos hacen pensar en la "tesis” de crecimiento "cero" mantenidas en algunos estados al norte
eurcpeo.

De las piramides de edad correspondientes a los afios 1.984 y 1.889,
se extrae:

a) Continuo y rapido descensc de la poblacion comprendida en las edades juveniles -0 a 15 afios- (25 %, 22,93 % y
20,59 % en 1,979, 1.984 y 1.989, respeclivamente), en cualquiera de |as tres cohortes

comprendidas, pero, sobre todo, en la poblacidn de 0 a 10 afios.

b) Mantenimiento, con ligera tendencia a la baja, de |la poblacién con edad laboral -I6 a 65 afios- (64,32 %, 63,90 y
63,74 %, raspectivamente). Pese a los fuertes crecimientos experimentados por ciertas cohortes -2| a 25 afios y 56 a
80 anos éste se ve contrarrestado por el bache de la guerra civil en las cohortes de 40 a 50 anos,

¢) Pero lo mas destacable es el singular crecimiento de la poblacién que ya ha pasado por la edad laboral y que
econdmicamente ya no depende del trabajo; estas edades, mayores de 85 afios, sufren un crecimiento realmente
espectacular; 10,67 %, 13,16 % y 15,66 %, a costa de la disminucién de la poblacién juvenil.

Las causas explicativas de estos hechos las encontramos en las observaciones sacadas de los estudios de los
anteriores instrumentos. Asi: una nataiidad cada vez mas baja explica este decrecimiento mas o menos brusco de la
poblacion juvenil entre O y 10 afios; por el contrario, el continuo descenso de la mortalidad nos da razones para
entender ese incremento de la poblacién mayor de 65 afos; todo lo cual, unido a la disminucion de los saldos
migratorios, ayudan a comprender la moderacion en el crecimiento de la poblacion global.

Una vez analizados estos puntos esenciales para la compresién de la estructura demogréfica, podemos extraer una
serie de CONCLUSIONES:

l.- Dados los niveles de las Tasas Brutas de Natalidad y Mortalidad y, por tanto del Crecimiento vegetative, se puede
entresacar que |la poblacién se encuentra en la Ultima fase de la transicién demografica.

2.- Esta situacidn de las tasas deja entrever que dificimente pueden disminuir a niveles mas bajos de los que se
encuentran.

3.- Que el crecimiento vegetativo se debe en mayor medida a las bajas tasas de mortalidad.

4.- Que, al igual que en las restantes zonas valencianas, se ha llegado a un punto de equilibrio en cuanto a
movimientos migratorios se refiere.

5.- Que este punto de equilibrio puede tener varias soluciones:

- que el signo negativo se torne cronico.
- que se mantenga, de una forma mas 6 menos estable, oscilando alrededor del saido cero.
- que vuelva a crecer en sentido positivo, tomando valores mas elevados.

6.- Que [as soluciones mencionadas en &l punto 5, aunque tengan éspecial interés en el caso de las migraciones (que
la mayor parte de los casos son debidas a motivos econémicos) afectan fambién, con una fuerza limitada, a la
evolucidn del crecimiento vegetative. En consecuencia, se puede afirmar que, de no remediarse satisfactoriamente la
actual crisis que ttene planteada ésta puede verse sumida en un IMPORTANTE PROCESC EMIGRATORIQ con las
graves consecuencias que de ello se derivan.

7.- Que las observaciones realizadas en los movimientos naturales y migratorias justifican el comportamiento seguido
por las proyecciones de las piramides:

- Disminucion de la poblacion prelaboral.
- Estancamiento de la poblacién en edad laboral.
- Incremento de la poblacién en edad postlaboral.

8.- Que esta situacién es tipica de los paises industrialmente desarrcllados y/o postindustriales: es una situacion de
progresivo envejecimiento de la poblacién con toda la problematica que la envuelve.



9.- Del analisis de |as piramides de edad y sexo se deduce un crecimiento entre el 5 % y el 6,5 % de la pablacién en
edad laboral, o que viene a suponer un aumento de la presion demografica sobre la masa de activos.

MOVIMIENTOS MIGRATORIOS.-

Historicamente, la fuerza de atraccién fundamental ha sido, sin duda alguna, la gran demanda de mano de obra que
originé el ferrocarril desde las minas de Ojos Negros y la Siderurgia de Sagunto, que, con el transcurso del tiempo han
creado un nucleo poblacional "ex novo" que constituye la mayor concentracidn de toda la comarca: el Puerto de
Sagunio,

Asi, tolalmente vinculadas a la evolucion de Ia siderirgica, se establecen tres corrientes migratorias.

1.- De 1.905 - 1.920

2.-De 1.950 - 1.960

3.- Principios y mediados de los 70.

Los dltimos acontecimientos en torno a la siderirgica han frenado el proceso de fuerte inmigracién, haciendo que
trabajadores eventuales que esperaban pasar a fijos y situar en la poblacion su residencia, han tenido que emigrar. El
freno de los proyectos de siderurgica integral y la reconcesion harn llevado a las siguientes consecuencias:

- Creacién de un nicleo poblacional dependiente del proyecto.

- Aparicién de un excedente de mano de obra, en una zona creada por y para la siderdrgica, que de ser una fuerza de
atraccion de poblacion ha pasado a ser una fuerza de expulsién, en un contexto de crisis.

- Agudizacién de |a dicotomia interior -despoblado- y periferia altamente pobiada, a nivel comarcal.

No es evidentemente, facil hacer una previsidn sobre cual sera la tendencia gue presentaran los movimientos
migratorios que, explican la evolucion demografica.

El estado actualizado de los porcentajes de poblacidn inmigrada son fos siguientes;

POBLACION TOTAL % INMIGRADA %

Sagunto-Ciudad 19.673 37.8 8.356 425
Port 32.371 62,2 18.546 57.5
Sagunto C + Port 52.044 00 26.902 51,7

La actual situacion gueda reflejada en los datos del Padron de Habitantes de 1.986,, de los que cabe sefalar como
mas significativos, los siguientas:

- La poblacién inmigrada representa actualmente el 43,77 % del total de la poblacion de Sagunto.
- La poblacién no autéctona se distribuye en un 52,11 % femenina y un 47,88 % masculina.

- La poblacién procedente de |la propia Pais Valenciane alcanza

el 15,63 % del total de la poblacién, frente a un 28 % procedente de diferente comunidad,

La poblacién procedente def extranjero representa el |19 % del total,

[ 022.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

ESTRUCTURA DE LA POBLACION LABORAL Y NIVEL DE CUALIFICAGION.-
Las tablas adjuntas resumen, de acuerdo con los datos mas recientes del Padrén de 1.987, la distribuciéon de la
Poblacién en relacién a la actividad econdémica.

POBLACION ACTIVA POR SECTORES

CIUDAD PUERTO
Tasa de actividad ()
42 61 %
Trabajan 8.229 13.950
Sector I° 2.970 or7
% secior I° 36,09 % 7 %
Sector 2¢ 2.504 9.510
% sector 2° 30,70 % 68,10 %
Sector 3° 2.755 3.463
% Sector 3° 33,30 % 24,80 %
No clasif. 46 15

* Fuente: IVIS "Estructura Social del Camp de Morvedre".
(I) Poblacién de Sagunto en 1.98: 52.044. Habitantes.

POBLACION ACTIVA (1986).

HABITANTES %
Poblacidn Activa total 18.540 ...........33,18 (P.Total)
Poblacidn Activa ocupada 2.910 ........... 69,63 (P.A)
Pobiacidn Activa desocupada 1° Empleo [t ) I—— 862 (P.A)
Poblacién Activa desocupada restante 4402 ..., 23,74 (P.A)
Poblacién en servicio militar 282 s 0,46 {P.Total)
Pobiacién inactiva |abores def Hogar 11968 ........... 21,42 (P.Total)
Poblacidn inactiva restante 86t ........... 20,87 (P.Total)
Poblacion inactiva total 23825 ... ... 42 29 (P.Total)

* Fuente: Padron de habitantes de 1.988.

PREVISIONES DEMOGRAFICAS.-
La proyeccién demaografica, tomando en consideracion las series estadisticas referidas a las poblaciones de 1.960 a
|.986, puede estimarse en los siguientes daios, para jos afos 1.990, 1.995 y 2.000.

F990.......... 59.065 habitantes.
1.995.......... 6l.995
2.000.......... 64,845 "

ACTIVIDAD ECONOMICA.

INTRODUCCION. -

En un sentide amplio, la actividad econdmica de Sagunto viene caracterizada, por dos factores de tipo espacial; su
adscripcion al drea econémica de la conurbacién de Valencia, fundamentalmente en lo relativo al sector terciario, y su
caracter limitrofe con esta misma area a la que de algin modo pertenece y a la de Castellén. Esto supone una
relativizacion a la autonomia de su dindAmica econdomica, y también, una cierta restriccion en cuanto a sus
posibilidades de crecimiento. No obstante, lo especifico de su estructura industrial genera una relativa lejania respecto
a las tendencias dominantes tanto en la economia valenciana, como en la zona de Valencia ya mencionada.

Sagunto es ante todo un nucleo de actividad industrial. En efecto, mas del 40 % de la paoblacién activa esta dedicada a
la produccidn industrial. Esto supone un nivel medic-aito de industrializacion, en relacion a la Pais Valenciano. No
obstante, es observahble una muy fuerte concentracion de esta aclividad industrial por el peso especifico que ejerce
sobre ella la siderurgia.

En otro orden de ideas, el sector primaric mantiene pese a todo unas dimensiones de cierta entidad, y viene a
reproducir la polarizacién existente en lo industrial por su caracter también especializado en torne a la citricultura. Por
ultimo, el sector de servicios en Sagunto desarrolla una orientacién de tipo comarcal, si bien restringida por su
proximidad al area de Valencia.

La reciente crisis econdmica general ha impactado la zona de Sagunto fuenemente. En relacién a su potencial
demografico, es destacable que aparezca sélo en el lugar diecisiete de los municipios del Pais Valenciano ardenados
por su participacién relativa en la inversién industrial del periodo 1.977-1.983. Asimisnio, no aparece entre los veinte
primeros, por la creacion de empleo inducido por dicha inversidn. Esto pone de manifiesto, de una parte, el retroceso
de la inversion industrial y de otro el caracter poco intensivo en mano de obra de la inversiones que se hayan
producido, no siende muy aventurado afirmar, en consecuencia, que [a especializacién siderurgica de Sagunto ha
limitado los desarrollos propios del factor multiplicador.

Frente a este proceso, las medidas derivadas de la declaracién de Zona de Preferente Localizacion [ndustrial, han
permitido la absorcién a corto plaze de los excedentes laborales, pero queda pendiente la consclidacion empresarial a
medio plazo de las iniciativas que han surgido al amparc de estas politicas. En cualquier caso, sélo el 50 %,
aproximadamente, de las empresas se han instalado en Sagunto propiamente.

LA AGRICULTURA -

Una primera caracteristica ha destacar es la evolucién de la proporcion entre tierra cultivada y no cultivada. Se
observa una disminucién de las superficies dedicadas al cultive, observandose para e! periodo 1.974-1.984, una pérdida
de mas de 1100 Has. agricolas, en el municipio de Sagunto.

Por otra parte, si bien la superficie regada en términos absolutos ha disminuido, su paricipacién en términos relativos
ha pasado de un 65,2 % para 1974 a un 696 % para 1.984, Esto supone un fuerte proceso de transformacion de
secano a regadio, y dada la magnitud de las inmovilizaciones financieras que se implican, junto al tema de la
salinizacion de acuiferos y la crisis del sector citrico, aboca al sector a un horizonte comprometido a corto plazo.

En cuanto a la estructura dimensional de la agricultura saguntina, sé observa, para el periodo 1.972-1.982, una
disminucion del |18 % en el nimero de explotaciones de superficie inferior a Ias 5 Ha. y un mantenimiento en el numero
de las de mayor dimensidn. No obstante, el 93 % de las explolaciones en 1.983, no disponen de una superficie mayor
de 5 Ha. Con todo, es mayor el descense absolute en n® de explotaciones que el de la superficie cuitivada,
produciéndose en consecuencia una cienta concentracién productiva, gue tiene un reflejo en una mayor concentracién
de fa propiedad agricola.

Por lo demas, tanto las actividades forestales como las ganaderas siguen presentande escasa refevarncia.



EL SECTCR INDUSTRIAL .-

La estructura industrial de Sagunto puede definirse tradicionalmente como de monocultivo sidertrgico. Segun el
Censo Industrial de 1.978, de un total de 6.667 puestos de trabajo industriales para el municipic de Sagunto, 5.523
pertenecian al sector siderlrgico, lo cual supone un 82 84 % del total.

Esta situacion dominante, viene matizada por los siguientes factores:

a) Un escasisimo efecto multiplicador de la industria siderlrgica, concretamente en el bajo nivel de actividad en el
sector de transformados metalicos, que engloban séle 189 empleos en la misma fecha.

b) Una reducida dimensién del resto de actividad industrial no siderdrgica en Sagunto, menos del 18 % del emplec
industrial, destacandose el sector de fabricacion de material de construccion, con el 8 % aproximadamente de los
empleados indusiriales.

¢) Un minifundismo industrial, en la medida en que un 88 % de los establecimientos industriales en 1.978 poseen cada
uno de ellos un empleo inferior a |0 frabajadores.

De este dominio de la siderurgia, se deriva gque la dindmica reciente
que ha afectado a |la misma ha incidido de modo notable sobre el sector industrial saguntina.

INVERSION TOTAL E INDUSTRIAL: CAMP DE MORVEDRE 1.978-1.986

ANO I.T. L.

78.....326 247
) 50 1,8
B 38,7 30,3
[51)98. o 5655 500!
- 2 A— 2687 2533
B8.. ... 932 78
84...... 203 173,86
[ A— 7755 6582
86...2.2746 2228

Unidades: {1.T.} Inversién total (1.1.) Inversién industrial. En Millones de pesatas
Fuente: Conselleria d’Industria Comerg y Turisme.

Se observa claramente que el despegue en la inversidn se produce a partir del [.988, afio en el que se invierten 2.228
millones de pesetas, cuando el totai de la inversién industrial de los ocho afos anteriores alcanzé la cifra inferior de
1.730 millones de pesetas.

Serén, en consecuencia, éstas inversiones las que generaran a partir de 1,986 dos efectos a corlo plazo;

l.- La absorcién de parte del desempleo industrial producido.
2.- La modificacion de la estructura sectorial de la industria saguntina, con el desarrollo de sectares como el guimico y
la industria auxiliar del automavil.

SITUACION ABRIL 1.986

SECTORES N° PROYECT. % INVERS, % P.TRABAJ.
%

CERAMICO........... 5 6,75 1.803 5,46 198
8,03

PLASTICO............ 3 3,94 376 114 59
2.40

CALZADO Y CURTIDOS., 8 7.89 843 2.55 107
4,36

GASES INDUSTRIALES.. 3 3.94 3.729 11,03 24
0,97

QUIMICO............. 4 5.26 7.650 2,3 359

, 14,65

METALURGICO........ I 14,47 3.370 10,21 263
10,73

MATERIA.CONSTRUC... 8 7.89 996 3.0l 163
6,65

IND.AUX.AUTOMOV. ... 2 2,63 5.860 17,76 447
18,25

MADERA Y MUEBLES. .. 2 2,63 105 0,3l [
0,44

PAPELERA Y ART.GRAF. 3 3,94 133 0,40 15

0,61

ELECTRONICA......... 2 2,63 381 115 83
3,38

TEXTIL...coocne 2 263 608 1,84 48
1,95

CINEMATOGRAFICQ. ... i 3t 1.156 3,50 140
571

TRANSF MINERA. ... 2 2,63 387 17 28
114

CONSTRUC MAQUIN..... 3 3,94 360 1,09 82
2,53

VARIOS.............. 2 2,63 96 0,28 I7
0,69

AGROALIMENTARIOS... 19 25 5.128 15,54 425
17,35

TOTALES............ 76 100 32.982 100 2.449
100

Este panorama se complementa con el proceso de consolidacion de los poligonos industriales en los ultimos tres
anos, como veremos mas adelante.

EL SECTCR SERVICIOS .-

El municipio de Sagunto viene caracterizado por el enorme peso especifico que representa respecto a su entorno
comarcal, en lo que a produccion servicial se refiere. Sin embarge, su proximidad al area metropolitana de Valencia
hace gue su caracter de nlclec quede relativizado en ciertos aspectos por la atraccién gque ejerce la mayor
conurbacion de la Comunidad. En definitiva, puede afirmarse que actia como cabecera de una subdrea comercial
incluida en aquélla mas amplia cuyo epicentro se sitta en la ciudad de Valencia.

En el dltimo decenio, fas licencias comerciales se han incrementado en méas de una cuarta parte. |La rama de
"alimentacién, bebidas y tabacos” es la predominante (>40 %), superior al conjunto provincial y bastante mas elevada
gue la correspondiente a la ciudad de Valéncia. Las ramas que siguen en imporiancia son "textil y calzado" y
"mecanica".

Es de hacer notar el hecho de qgue la relacién comercio MAYORISTA/MINCRISTA resulta muy inferior an la Capital del
Camp de Morvedre respecto a la propia de la Ciudad de Valéncia y a la del conjunto provincial. La situacion en 1989
puede variar sensiblemente a la vista de la implantacién de, al menos, tres instalaciones consideradas “grandes
superficies"{S>1000 m2).

Finalmente, la cucta de mercado del municipio de Sagunto, relacionada con el nimero de habitantes, es inferior a la
media provincial, debido al gran peso relativo de la ciudad de Valencia.

COMERCIOS DETALLISTAS POR ACTIVIDAD PRINCIPAL, {Desglose, 1.985).

(A) (B)

COMERCIO. MUEBLES DE QFICINA, MAQUINARIA, EQUIPOS DE OFICINA
éOMERglo. INSTRUMENTQOS MEDICOS, ORTOPEDICOS Y FOTOGRAFICOS
E’OMEngIO.LIBRERIA,PAPELER[A__OBJETOS ESCRITORIO,PRENSA
gOMERC?%.JOYER[A,RELOJER!A,PLATEREA Y BISUTERIA

gOMERgJ?O. JUGUETES Y ARTICULOS DE DEPORTE Y CAZA

lC?OMER!glO. SEMILLAS, ABONOS FLORES,PLANTAS, PEQ. ANIMALES
EOMER%ZIO. PRODUCTOS DIVERSOS (SIN PREDOMINIO), BAZAR, OTROS
gOMERg!O. ESPECIALIDAD EN OTROS PRODUCTOS AL POR MENOR
éOMERgIO. AUTOSERVICIOS (40-120 m2. SUPERFICIE DE VENTA)
g)%MER(?IZ). SUPERSERVICIOS ((2I-400 m2. SUPERFICIE DE VENTA)
EOMEREIO.SUPERMERCADO (MAS DE 400 m2.SUPERFICIE DE VENTA)



ol ™|

(A). SAGUNTO
(B). TOTAL CAMP DE MORVEDRE.
* Fuente: CONSELLERIA D'ECONOMIA | HISENDA.

A estos datos provenientes de la Memoria Informativa, podemos ariadir la aparicion de dos hechos de significacion:

-La ubicacién y construccion de un centro comercial catalogado como "gran superficie" (> 30.000 m2) junto a la
carretera entre ambos nucleos.

-La inicial eleccion de los terrenos de la antigua factoria de AHM como sede del subsector intemacional (junto con
Fuente San Luis en Valéncia) de la Central Integral de Transportes, segun estudios de la C.O.P.U.T.

En el subsector turistico, y concretamente en lo que a establecimientos haoteleros y campings se refiere, la practica
totalidad de la cferla de la Comarca se concentra en el T.M.de su capitai, aunque su indice turistico es inferior, en
términos relativos, al de Valéncia Ciutat y la del conjunto provincial. Hay que sefialar, sin embargo, la importancia
superior que tienen en Sagunta las licencias de los servicios de Hosteleria (bares, restaurantes, etc)

NUMERO DE HABITACIONES (1.986).

N°.DE HABITAC. TOTAL ESTABLECIMIENTOS HOTELERQCS....... 18l
¥ " " ENHOTELES DE 3y MAS ESTRELLAS...50

= " " ENHOTELES DE MENOS DE 3 ESTREL.. 52

- " " ENHOSTALES DE 3 y MAS ESTRELLAS..28

E * " ENHOSTALES MENOS DE 2 ESTRELLAS.101
PENSIDMNES...... . mee o s s 4

TOTAL ESTABLECIMIENTOS HOTELERGS 10
HOTELES shefox g

HOTELES ** 1

HOTELES* Y

PENSIONES 7

CAMPING 1* -
CAMPING 2° 2
CAMPING 3°

[ 023. EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

EL S8UELC. LA RESIDENCIA.-

En este apartado nos referiremos al suelo destinado a la vivienda permanente y afines: ocio y de 22 residencia, asi
como los usos complementarios.

De acuerdo con los datos sobre viviendas existentes en el periodo 1.971-78 y 79-89:

VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

ANO CIUDAD PUERTO AL-MARDA PICAYO/ OTROS
MONASTERIOS

1979 408 109 0 20 0
1980 39 25 1 3 0
1981 14 20 47 7 0
1982 177 61 48 6 5
1983 139 37 25 1 6
1984 7 10 58 2 2
1985 5 14 39 2 0
1986 21 38 17 10 1
1987 21 52 80 1 0
1988 46 166 81 0 2
1989 93 270 84 0 17
TOTALES--> 970 782 480 52 33

Hasta 1971 se encontraban censadas 16.659 viviendas, gue aumentaron en el periodo 71/78 en 1630 en Ciudad y

4148 en Puerto, incluyendo en estas ultimas las del Pol. Baladre. Si sumamos las realizadas hasta 1988 tenemos:

1978 1879/1989

TOTALES

SAGUNTO-PUERTC 13356 792 14.148

SAGUNTO-C.H. 9081 970
10.050

BALADRE

LI76

«(no se incluyen las 135 realizadas en Baix Vies)

INCREM. CIUDAD PUERTO

% (79/89)--> 8,72 5,93

% (88/89)--> 1,53 319

Como se puede cbservar existe una notable crecimiento dei sector a parlir de 1987, tanto en la Ciudad como en
Puerto. En este Gitimo se aprecia fundamentalmente en estos ultimos afios, consecuencia de la mayor incidencia de la
crisis siderdrgica. La explosién de 1979 en la ciudad histérica y, en menor medida en Puerto, se produce como
consecuencia de la proxima aprobacién del Plan General, gue lleva consigo una importante reduccion del
aprovechamiento.

Resulta significativo sefialar la evolucion en el indice de ocupacién habitantes por vivienda (Hab/VIV):

ANO 1950 1960 1965 1970 1975 1988 |INDICE 4.5 343

Este ultimo valor varia segun nicleos, en funcién de sus caracteristicas tanto fisicas como sociologicas.
Si recordamos las superficies de suelo urbano planificado y su consolidacién por ef proceso edificatorio. desglosado
por nucleos:
NUCLEO SUP.(HA) OCUP.
TOT. CIUDAD HCA. 82,69 79,34
BALADRE 17,00 17,00
TOT.PUERTO 22463 176,75
TOT.SAGUNTO 324,32 274,09
E! drea de |la Ciudad Histérica esta consolidada por la edificacién en su practica totalidad.
En el nucieo de Sagunio-Puerto el indice de ocupacién es menor a causa de su morfologia, caracteristicas y
topografia plana, con un desarrolloc mas disperso, que conduce a un mayor esponjamiento del tejido urbano, con
importantes huecos no edificados aunque altamente urbanizados.
El nicleo de Baladre tiene unas caracteristicas muy definidas y una acupacion del 00 %, per lo que a los efectos del
crecimiento urbano se considera coimatado, ai margen de fenédmenos de marginalidad que pueden ocasionar una
sobresaturacién.
Podremos obtener el desglose por niicleos, combinando los datos de ocupacion y densidad de pobtacion:
(datos 1987 MEM.INF.) = DENSIDADES ------

SUP.(Has) VIiV. (UDS.) POBI.(hab.) VIViHa. Hab/Ha. HabMV
CIUDAD 79,34 9.454 20,337 120 254 215
PUERTO 176,75 13.696 32.103 77 18l 2,34
BALADRE 17 1176 4.025 69 236 3,42

Como se puede apreciar los dalos son significativos: La Ciudad Hea.se encuentra muy densificada, consecuencia
directa de su crecimiento "hacia adentro”, con respecto a Puerto y al Poligono Baladre, apareciendo este Gitimo con un
considerable indice de ocupacién.

Procederemos ahora a exponer las actuaciones urbanisticas en ejecucion provenientes del planeamienio de 1.98! en
Suelo Urbano y Suelo Urb. Programado.

PLAN PARCIAL/ CLASIF. SUPERFICIE  APROV.MEDIO APROV.TOTAL
SISTEMA
PLAN REFORMA SUELO TOTAL(M2) (VIVIHA)  (VIVIENDAS)



ACTUACION GUARDIA CIVIL puerto 1400 ADMON.CENTRAL
{*) C.8.POLICIA puerto 350 ADMON.CENTRAL
PERI 1 URBANO 170.874 119 2.038 CRUZ ROJA puerto 11585 ADMON.CENTRAL
COOPER. JUZGADOS ciudad 3000 ADMON.CENTRAL
DR.PALOS (M) URBANO 14.000 271 380 BOMBEROS SEPES 7000 DIPUTACIO
COMPENS. CONSELL AGRARI ciudad 700 MUNICIPAL
UP 1.2 SOLCANET URB.PROG 32.933 37.5 150 SOCIEDAD DE REGANTES ciudad 280 SOCIEDAD
COMPENS. SUBESTACION H.E. ciudad 18900 PRIVADO
UP 1.4 AL-MUDAFER URB.PROG 33.382 355 116 MERCADO MPAL ciudad 2100 MUNICIPAL
COMPENS. {*) MERCADO MPAL puerto 2100 MUNICIPAL
UP 2.1 VILAMAR URB.PROG 63.560 236 180 SAG la vila 5525 MUNICIPAL
COMPENS. CEMENTERIO MPAL ciudad 8450 MUNICIPAL
CEMENTERIO MPAL puerto 10920 MUNICIPAL
LOS EQUIPAMIENTOS .- DEPURADORA A.RESID. vallesa 10045 GENERALITAT
INSTALACIONES A.P. SEPES 14250 MUNICIPAL
Sagunto dispane de las siguientes instalaciones destinadas a satisfacer las demandas publicas, agrupadas en: SERV.MPALES CC-237 la vila 1000 MUNICIPAL
AYUNTAMIENTC ciudad 510 MUNICIPAL
~-PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES {*) TENENCIA ALCALDIA puerto 650 MUNICIPAL
-EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS, GENERALES Y DE SERVICIOS
-EQUIP.SANITARIOS Y ASISTENCIALES -EQUIP,. SANITARIOS Y ASISTENCIALES (™) En ef Area
-EQUIP.RECREATIVOS
-EQUIP. RELIGIOSO Este extremo cobra especial imporiancia a la vista de los datos sobre poblacioén que se manejan.
-EQUIP DEPORTIVO . .
~EQUIP.ESCOLAR DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR
HOSPITAL DE
En cada apartado estableceremas la ubicacién fisica, Ja superficie y el titular. La denominacién La Vila se refiere a la SAGUNTOQ la vila 77000 S.V.8
partida del T.M.situada entre ambos nticleos de poblacion, y comunicada con la cc-237 intarnucleos, ASILO DE ANCIANOS  ciudad 9100 PRIVADO
CLINICA ARSE 32 E la vila 6370 PRIVADO
También se refleja el coeficiente por habitante y/o vivienda en los apariados significativos a los efectos de fijar un CENTRO SALUD ciudad 240 S5.V.8
Standart. CENTRO SALUD puerto 3000 SV.8
CENTRO
-PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES (*) En el Area ESPECIALIDADES puerto SV.§
RESIDENCIA 32 E puero 5000 Generalitat
SITUACION CALIFICACION SUP(M2) HOGAR DE 32 EDAD ciudad 600 GENERALITAT
CASTELL SISTEMA GENERAL 430000 (") SERV.SOCIALES
SN.CRISTOFCL SISTEMA GENERAL 20000 MPALES puerto 710 AYTO.
SEPES | SISTEMA GENERAL 29400 CENTRO SALUD puerto 4300 SVS.
(") TUMBRAL EQUIP.LOCAL 23000
(*) SANATORIO EQUIP.LOCAL 21000 -EQUIPAMIENTO CULTURAL (*) En el Area
GLORIETA EQUIR.LOCAL 10500 d -
BARRIO VILAMAR EQUIP.LOCAL 8000 DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR
BAIX VIES EQUIP.LOCAL 4200 MUSEO TEATRO ROMANO ciudad 450 GENERALITAT
{*y SN.JUAN DE RIBERA EQUIP.LOCAL 2400 C. CULTURA C PALLARES ciudad 810 FUNDACIGON
(*y ALAMEDA EQUIP.LOCAL 2500 (*) C.CULTURA S.VICTORIA puerto 990 AYTO.
PASEQ MARITIMO EQUIP.LOCAL 7380
SANTS DE LA PEDRA EQUIP.LOCAL 5250 -EQUIPAMIENTO RECREATIVO (*) En el Area
(*) PCA PICASSO EQUIP.LLOCAL 2700 i ]
PCA FABIOLA EQUIP.LOCAL 5000 DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR
(*) CASINO GERENCIA puerto PRIVADO
Poblacién 1988 56465 M2(S.G.}/Hab 1,64 CASINO DE PRODUCT.AHM  puerto 5250 PRIVADC
Ciudad 20337 M2(S.L.}/Hab 0,98 S M.LIRA SAGUNTINA ciudad 924 PRIVADC
Puerto 36128 M2{S.L.)/Hab 1,66
-EQUIP.RELIGIOSO (*) En el Area
S58.GG.EXISTENTES 92400 M2 : s
DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR
: SEMINARIO ADVENTISTA ponera 21000 IGLESIA ADVENTISTA
e il :t‘::: ;g:gg mg CONVENTO SERVITAS ciudad 6500 IGLESIA CATOLICA
P.ARCIPR.STA MARIA ciudad 2250 IGLESIA CATOLICA
Todos los terrenes son municipales. En realidad el cerro del Castilio tiene una superficie mucho mayor, pero hemos E,,L SgLVAggg GORA W 1225 Fop e CAT?L'CA
senalado ta parte urbanizada y mas utilizable. No se incluyen en este apartado las reservas de suelo de los poligonos (*) adfu . i 1125 IGENERAUTAO
industriales (AHM. PERI Cabecera, H.Levante, SEPES, Eucolsa) LU SESEIEENL SR pusito 72 GLESIA CATOILICA
{*) SN.PEDRO puerto 1344 IGLESIA CATgLICA
. SANTA ANA ciudad 1380 IGLESIA CATOLICA
~EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS, GENERALES Y DE SERVICIOS (*) En el Area ERMITA P SANG Sutlad 425 COFRARIA PMA SANG
DENOMINACION  UBICACION SUP.(M2) TITULAR o —— adghctre e S i
AYUDANTIA DE MARINA puerio 270 ADMON.CENTRAL



-EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.- (*) En e Area vacantes 14 26
SN.VTE.FERRER unidades 2 10,5
Nos referiremos a instalaciones en uso, puesto gue la disponibilidad de terrenos es mayor. Se ohserva la concentracion alumnos 35 302
del esfuerzo municipal en el Polideportivo, que consta de un estadio con pista de 400 mts (en ejecucién el pavimento vacanies 26 60
sintética), gimnasio multipte, pistas polideportivas cubiertas y descubiertas, frontones y tenis, asi como piscina MAESTRO TARRAZONA unidades 4 20
climatizada. alumnos 108 581
vacantes 16 65
DENOMINACION UBICACION SUP.(M2) TITULAR V.Y J.RODRIGO unidades 4 16
TRINQUET ciudad 3000 AYTO alumnos 120 514
PCLIDEPORT MPAL. ta vila 57850 AYTO vacantes 0 5
CASA JUVENTUD ciudad 1800 GENERALITAT (*) TIERNO GALVAN unidades 2 10
NOU CAMP ponera 13500 PRIVADO alumnos 62 312
ESTADIO FORNAS puerto 1680090 AYTO vacantes 0 15
CASINCG REC. CONC.
PROD.AHM puerto 4550 DOM.PUBLICO LITORAL PUERTO TOTAL UNIDADES a7 170
LA FORJA puerto 5500 AYTC TOTAL ALUMNOS 864 5321
BALADRE baladre 6300 AYTO MEDIA ALUMNOS/UD 23 31
Poblacién 1988 56465 M2(S.G.)/Hab 1,11
Ciudad 20337 M2(S.l..)/Hab 0,66 ENSENANZAS MEDIAS / F.P. CENTRO ALUMNOS SUP.
Puerto 36128 M2(5.L.)Hab 0,90 FORMACION PROFESIONAL POLIDEFORTIVO 1137 16000
FORMACION PROFESIONAL EDUARDO MERELLO 349 4000
-EQUIPAMIENTO ESCOLAR (DATOS 1988) (*) En ef Area B.UP. CAMP DE MORVEDRE 1285 10000
B.UP. CLOT DEL MORO 1100 8000
CIUDAD: CENTRO PREESCOLAR E.G.B. B.UP. PARED NOGUERA 10000
CRONISTA CHABRET unidades 2 8 OTROS CENTRO ALUMNOS SUP.
alumnos 49 267 EDUCACION ESPECIAL SAN CRISTOFOL 40 20000
JOSE ROMEU unidades 2 9 EDUCACION ESPECIAL TALLERES OCUPACIONALES 27
alumnos 58 301 GUARDERIA NINO JESUS g0 4800
JAUME | unidades 2 8 GUARDERIA ESCUELA INFANTIL BALADRE 70 2500
alumnos 35 235 ESCUELA PERMANENTE DE ADULTCS 500 1200
AUSIAS MARC unidades 6 25 ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS 400 900
alumnos 154 824 ESCUELA DE MUSICA SDAD. MUSICAL 250
VILLAR PALASI! unidades 6 26
alumnos 130 792 Les equipamientos educativos se muestran suficientes en lo referente a ensefianzas primarias, aunque parece
SN.VTE.FERRER unidades 16 necesaria una mayor dotacién de suelo para el ciclo de 22 ensefianza y otras aclividades docentes, a pesar de la
alumnos 829 probabilidad de una futura politica de reconversidn general, derivada de {a evolucion poblacional.
CIUDAD TOTAL UNIDADES 18 117
TOTAL ALUMNOS 426 3048
MEDIA ALUMNOS/UD 24 26
PUERTO: CENTRO PREESCOLAR E.G.B.
(*) CERVANTES unidades 2 9
alumnos 27 264
vacantes 33 14
{*) M? INMACULADA unidades 3 16
alumnos 82 500
vacantes 0 19
(*) BEGONA unidades 4 22
alumnos 96 716
vacantes 24 13
VILAMAR unidades 4 16
alumnos 63 470
vacantes 57 31
(*) SAN PEDRO unidades 2 8
alumnos 46 261
vacantes 16 1"
(*) MATER INMACUL. unidades 4 16
alumnos 92 602
vacantes 28 0]
BALADRE unidades 4 16
alumnos 79 506
vacantes 41 22
LA PINAETA unidades 2 10
alumnos 54 293



| 024.- ANTECEDENTES DE ACTUACIONES DE REHABILITACION URBANA

INICIATIVA PUBLICA:

Se enumeran por caricter de obra, en el pariodo 1887/96:

| VIALES E INFRAESTRUCTURA
Alcantarillado y viales Churruca

. Repavimentacidn Zona Centro
Colector Luis Cendoya

ESPACIOS LIBRES
Alameda del Consell
Flaza 1° de Mayo

| Jardines Sanatorio AHM

| Plaza San Juan de Ribera

Plaza de la Paimereta

EQUIPAMIENTO
Sanatorio AHM
Chalets Sanatorio
C.P. Cervantes

C.M® Immaculada (C.P. Mediterraneo)
Casa Municipal de Cultura
Mercado Municipal

Tenencia de Alcaldia

VIVENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Ciudad Dormida il

INICIATIVA PRIVADA

15.000 M2_ | - g AYTO
50.000 M2 ™ T DN ERTARN
500 ML ﬁ == == AYTO
3500M2 | Convenio INEM/AYTO
_1.500 M2 AYTO
21.000 M2 Convenio INEM/AYTQ
| 2.400 M2 _ AYTO
| 2.000 M2 AYTO |
2.750 M2 B ____AYTO
1227 M2 | : AYTO |
1.464 M2 | __ CONSELLERIA DE CULTURAJAYTO |
5445 M2 | CONSELLERIA DE CULTURA
2,070 M2 . . AYTO
_ 1.682 M2 __mh & AYTO
744 M2 = —— = AYTO
242 VIV COPUT/IVVSA

Antecedentes de licencias especificas de rehabilitacion de edificios desde la entrada en vigor del PGOU de 1992:

[LICENCIAS CONCEDIDAS. ANO | N° LICENCIAS
1.992 | 1
1,993 1 g 2
1.994 i e
1.995 ‘ 2

| 1.996 | 4

1.997 (hasta Mayo)




]
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| 03.- RESUMEN DE DATOS ECONOMICOS DEL MUNICIPIO

[ 031.- PRESUPUESTO MUNICIPAL VIGENTE

Se adjunta como Anejo al presente Documento

6 Y 7) CON INDICACION DE LAS REFERIDAS AL AREA QUE SE SOLICITA.

e, — L.

Se adjunta como Anejo al presente Documento

| 033.- PRESION FISCAL PER CAPITA

Se toma como indice de referencia el capitulo de ingresos dividide por ef n® de habitantes:

- De acuerdo con el Ppto. Municipal de 19985 (Glitimo vigente) los ingresoes totales suponen 3.996.000.000 ptas.
- Conforme al ep.021, la poblacidén de Sagunto asciende a 58.135 habs.

El indice resulta ser de 68.736 ptas por habitante.

10



04.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

| JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PREFERENCIALES

041.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL AREA PROPUESTA: CARACTERIZACION Y

El Area objeto de la scoliciud concide con la delimitacién del Catalogo y Plan Especial "Ciudad Factoria del Puerto de
Sagunto”, en fase de redaccién y del cual se adjuntan los documentos de avance en consecuencia, y de acuerdo con el
arl. 3, aptdo b) de la Orden de 27/2/97 del Conseller de Obras Plblicas, Urbanismo y Transportes, scbre convocatoria
areas de rehabilitacion y ayudas a actuaciones publicas, el Ayuntamiento de Saguntc solicita acogerse al sistema de
ayudas regulado en el art. 60 del Decreto 113/1.988 de 5 de Junio, para las Areas de Rehabilitacion en Zonas
Degradadas.

El Programa de Actuaciones objeto de la presente Memoria acredita y justifica la situacién urbanistica del area, su
ubicacién en el centro urbano del nuclec del Puertc de Sagunto, fa arencia de equipamientos, bajos nivees de
infraestructuras y déficits de urbanizacién, asi comoe la situacion social del flarea constatando la existencia de familias
con escasos recursos, la existencia de edificaciones construidas preferentemente entre los afios 1.940 y 1.970, y la
concurrencia de ofras circunstancias de caracter social que aconsejan una intervencion publica.

Ver epigrafes de la Memoria del Catalogoe adjunto.

| 042.- TAMANO DEL AREA PROPUESTA RESPECTO DEL CASCO URBANO DEL MUNICIPIO

El Area objeto de la propuesta ocupa una superficie total de 663.810 M2

Si comparamos esta superficies con la totalidad del casco urbano censolidado del Puerto de Sagunto, 2.359.000 M2,
nos encontramaos con un area que supone el 28% de la totalidad del casco urbano consolidado.

043.- POBLACION AFECTADA EN RELACION CON LA TOTAL DEL CASCO URBANO

En el caso del Area propuesta para Sagunto-Puerto:

PUERTO ' AR.PUERTO
Distrito Seccion Total|
s | 2458
20 507 507
T 3 1.037
4 ! 1.165
B 1.883
6 1.638
78 ' 1.059
E I e 1.564 156
o 1.088 1.088
102 800 380
112 2.019
12 == 1777 1422
13 o877 o977
140 1.412
15 _ 970 970
162 864 864
_______ 17 1.440
18¢ _ 1.120
19 | 1.349 944
e — | 1.879
21 _ 1.066 959
E. . 22 1142 114
2an | 1.214 1.214
24 | 1.266 380
26 1.353
TOTAL PUERTO --> 33.137 9.956
044.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION AFECTADA ]
Los Gnicos dates fiables de los que se dispone se referidos a Puerto son:
-Distribucion de la poblacion por edades.- -Distribuicion de ia poblacién por clase social.-
PUERTO I L PUERTO
EDAD ‘POBLACION CLASE %
15-24 ! 996 Mtjiana-alta b ==
2558 I - ——
45.54 " 1.493 IVit.Jana-balxa 32 |
55-64 ~1.891 Baixa/pobre 13
65 i mes anys 2.788 Altres 2
TOTAL 9.956 NS/NC 12
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| 045.- CARACTERISTICAS DEL ESTADO DE LA EDIFICACION EN EL AREA

Todas las caracteristicas de la edificacién del Area son objeto de un minucioso estudio desarrollado por el Cataloge de
Proteccidn del Patrimonio arguitectdnico y urbanistico de Sagunyo N°2 Puerto de Sagunto”, tanto en su Memoria como

en las Fichas Inventario y Fichas Normativas.

Ver anexo documental.

046.- CARENCIA DE EQUIPAMIENTOS Y NIVEL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL AREA

El analisis del apartado 023 de la presente Memoria permite un estudio comparative entre los equipamientos del area y
el resto del nucleo del Puerto:

; L EN ELAREA | TOTAL PUERTO %
PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES 52.600 M2 70.980 M2 74
EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS 3.100 M2 [ 16.845 M2 18

| SANITARIOS Y ASISTENCIALES 710 M2 13.610 M2 5
CULTURAL 990 M2 990 M2 100 |
RECREATIVO - 3.500M2  [8.750 M2 40

| RELIGIOSO e 3.194 3194 M2 100

| DEPORTIVO 0 26.050 M2 0

| ESCOLAR 188 UDS 1231 UDS 42

}

Todo lo cual nos permite afirmar que el drea se encuentra bien dotada en los equipamientos de Parques y Jardines,
Cultural, Administrativo, Recreativo, Religioso y Escolar, si atendemos dnicamente a la superficie relativa arealcasco.
No obstante debemos hacer la consideracion de que estos dotacionales son en si mismos deficitarios si atendermos al
nivel de poblacién del ndcleo del Puerto de Sagunto; bastara con poner el ejemplo de que el equipamiento Cultural de
todo el nicleo se encuentra concentrado en el area, aunque s6lo suponga 990 M2 para 33.137 habitantes.

[ 047 - DISPONIBILIDAD Y ADECUACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO EN RELACION |
CON LAS ACTUACIONES QUE SE FORMULEN EN LA PROPUESTA MUNICIPAL

Sagunto cuenta con Plan General que data del 14 Abril 1992. Fue publicado en ef BOP el 7 de Octubre de ese
mismo afo. En el pasado 1996 fue objeto de una modificacion que afectaba fundamentatmente a sus
Crdenanzas, y que se aprobd mediante resolucién del Conseller el pasado 12 de Diciembre. Estas Ordenanzas
son las que servirén de base a las actuaciones de la presente Propuesta.

Hay que hacer constar que el Ayuntamiento esta préximo a aprobar iniciaimente el Plan Especial de Ciutat
Vella, que abarca la denominada Zona Monumental del Conjunto Hco Arico. de Sagunto, asi como los grupos
de viviendas {en el nlcleo SAGUNTO-PUERTQ) catalogados como de * Z.O. proteccién arquitectonica vy
urbanistica” por el mencionado Ptan General.

En el apartado correspondiente se expone el contenido de las Ordenanzas especificas.

En el anexo documental se incluyen a titulo informativo los Catdlogos y Planes £speciales en curso.



1

05.- DOCUMENTACION GRAFICA |

051.- DELIMITACION DEL AREA Y SU RELACION CON EL CASCO URBANO

Se adjunta plano de delimitacion del area en relacién al conjunto del casco urbano del nlcleo del Puerto.

| 052.- DOCUMENTACION GRAFICA-PLANIMETRICA, FOTOGRAFICA, ETC. SUFICIENTE PARA |
LA IDENTIFICACION DE LOS EDIFICIOS Y ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL AREA

Se adjuntan los siguientes planos:

e« Zonas de Ordenanza PGOU

s Rehabilitacién (resumen de los Grupos de vivienda y Edificios ( Propuestas PEP y programacién Area)
=  Adecuacién equipamiento primario (Propuestas PEP y programacion Area)

s  Ficha resumen del proyecto “Teatro de Begorias™

En el anexo documentat se adjunta el documento de avance del Catalogo y PEP “Ciutad Factoria”, las Fichas Catalogo
de los Grupos y copia de planos originales de los Edificios.
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TEATRO DE BEGONA

REHABILITACION

SGENERALITAT VALENCIANA
R Thaa e
= AJUNTANERT
[
SAGUNT

e
%

Se propone la rehabilitacion dei Teatro del
Colegic Begofia, construido por AHV
segun proyecto de 1.955/56.
Teatro de nave longitudinal. con
capacidad para 400 butacas, que ocupa el
espacio central del colegio, con acceso
tanto desde el zaguan como desde un
atrio ajardinado y liberado del edificio
mediante dos patios laterales. El patio
Norte hace las veces de patio interior def
Colegio, mientras que el patio Sur esta, en
principio, ablerto a la Piaza del Scl a
través de una pergola, Desde ambos
patics se posibilita el acceso tanto al
auditorio como a fa escena y al patic de
butacas.

AVANCE DE PRESUPUESTO

5 P 103.000.000
[ 154.198.800
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| 06.- MEDIDAS ADOPTADAS PARA LA INTERVENCION EN EL AREA

| 061.- DISPONIBILIDAD Y ADECUACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO CON LAS |

ACTUACIONES QUE SE PRETENDE REALIZAR

B.- MEDIDAS PROPUESTAS

Las actuaciones contenidas en la presente Propuesta se ven afectadas por las Zonas de Ordenanza siguientes:

AREA DE REHABILITACION DE SAGUNTO PUERTO:
Z.0. Proteccion arguitectdnica

Z.1. Edificacion tradicicnat

Z2.2. Edificacién colectiva

EQUIPAMIENTOS

EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES

062.- ORDENANZAS REGULADORAS ESPECIFICAS PARA LA REHABILITACION

Normas Particulares de Z.0. (a los efectos de calificacién y rdgimen de usos).-

A.98.- De acuerdo con el R.Decreto 3316/78 de I° de diciembre, Sagunto (ciudad vieja) estd declarado como
Conjunto Histérico-Arlistico. Las manzanas y sectores calificados como Z.0 constituyen el Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico de caracter Historico-Artistico de Sagunto, que comprenden ese Conjunto y otros
elementos y grupos que merecen proteccion.

Dentro del suelo protegible hay que distinguir 2 zonas:
A) ZONA MONUMENTAL, interior al perimetro delimitado por las calles:

Lliria, Museros, Valencia, P¢a Salvador, Josefa Daroqui, Cami Reial, Capitan Pallarés, Teruel, Pga.Districte,
Emilio Liopis, 2 de Mayo

B) ZONA EXTERIOR. Comprende a su vez,

-Zona de Respeto del Conj.Heo.artco..
-Resto de Manzanas Z.O
-Elementos y grupes de proteccion expresa.

A.99.- No es de apficacién al ntcleo de Puerto.

A.100.- La aplicacion de las presentes normas estard tutelada por la Comisién de Patrimonio Hco.Artco.
formada por miembros del Ayuntamiento y de la Generalidad Valencia, por tener competencias concurrentes en
la materia. En todos los casos prevaleceran los criterios tendentes a la conservacién de edificios de interés
arquitecténico, mantenimienio de fachadas y alturas de cornisa, adecuacion al entorno y al cumplimiento de las
constantes tipolégicas perceptibles. Los materiales tradicionales seran condicion basica en las rehabilitaciones,
reconstrucciones o sustituciones constructivas, asi como en obras complementarias. Como instrumento
complementaric y subsidiario para las condiciones de las construcciones se utilizard el Documento Anexo:
Proteccién del Patrimenio arquitectonico y urbanistico de Sagunto.

A.101.- No es de aplicacién al nicleo de Puerio.

Usos.
A.102.- A las Manzanas/Zona calificadas como 2.0 corresponde de acuerde con sus caracteristicas el siguiente
régimen de Tolerancias:

ZONAMANZ. uUsos GRADO/TIPO

Z.0/T.Q Viviendas exclusivamente 1

Z2.0/T1 PREFERENTE

Viviendas 1

ALTERNATIVOS

Comerciales 1

Hoteleros

Recreativos 1
Cficinas 1
TOLERAROS

excepcionalmente |.U.

Garajes-Ap. 4

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2.
Se toleraran viviendas de ese tipo en todas las Zonas Z.0 cuando a consecuencia de su ubicacién no se
desprenda lesion a los intereses generales referentes al Patrimonio Cultural y Artistico.

Sera preceptivo el dictamen previo de la Comision Municipal de Patrimonio donde se encuentra representada
la Unidad de Inspeccién de la Conselleria de Culitura.

EDIFICACION

A.103.- De aplicaci6n parcial al nicleo de Puerto.

Como norma general de actuacién, se mantendran todos los inmuebles y fachadas en su altura, composicion y
materiales. Su demolicién sclo se justificara por razones de ruina total de!l edificic y parcial de la primera crujia
en que se sustenta la fachada. En caso de que la ruina del inmuebie no afecte al segundo casa, debera
mantenerse la fachada obligatoriamente, especialmente en la zona Monumentai. En caso de sustitucion de
fachadas, se precisard que sean a base de muros aparejades de 1 pie como minimo, prohibiéndose
expresamente las estructuras reticulares. Las nuevas fachadas adoptaran ias caracteristicas tipoldgicas de las
sustituidas obligatoriamente.

No se permiten miradores, salvo los de madera en agueilas zonas con preexistencias. Los vuelos se reduciran
a balcones, no permitiéndose &l vuelo de viguetas de forjado.

Los nuevos edificios o las ampiiaciones de los actuales que lo permitan tendran una profundidad méxima de 3
crujias en plantas segunda en adelante, permitiéndose en casos excepcionales una cuarta crujia en planta baja.
El n° de plantas y altura de cornisa méaximos seran fijados por el Plan Especial de Proteccion PEP-1.

Provisionalmente y hasta la aprobacién del Plan Especial PEP-1 :

1) las edificaciones actuales deberan ser objeto de catalogacion (determinacion del interés arquitectdnico) con
el fin de mantener total o parcialmente aguello de lo que se deduzca susceptible de proteccidn, por medio de la
Ficha-Catélogo correspondiente, tal como se ordena en el Art.407 del Anexo | de estas Normas Urbanisticas
"Normativa de Proteccidn Heo Artistica”.

2) En las edificaciones nuevas (sobre solares o procedentes de derribo previo) o rehabilitaciones con
ampliacion, la fijacidén de la altura de cornisa y n® de plantas se realizard siguiendo los criterics del Anexo |
relativo a los Arts.416 a 418, asi como el general de adecuacion & los edificios colindantes, prevaleciendo esta
norma sobre otras disposiciones que afecten a los inmuebles en todas las 2.0, con un maxime de PB + [l en la
Zona Monumental intramuralla del Art.28.

3) Las parcelas recayentes a ambos lados del eje viario formado por las calles Capitan Paitarés y Cami Reial,
hasta La Rosa; y solamente las recayentes al paramento exterior al conjunto en su continuacion por resto de
Cami Reial; Blasce Ibariez; Valencia, hasta Plaza Pobla de Farnals Valéncia, podran edificar un maximo de 4
plantas (Baja + ) siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Que las construcciones sobre ellas no merezcan algdn fipc de catalogacion protegible, sea singular o
ambiental, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo.

- Que no procedan de agregacién parceiaria, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Patrimonio vigente.

- Que sean colindantes con edificios de mayor n° de plantas, justificanda asi el criterio general de adecuacion al
entorno.

- Que a juicio de ta Comisién de Patrimonio no se afecte negativamenie este criterio general por causas
topograficas, ambientales, o de inadecuacién a |la trama urbana.

El Plan Especial PEP-1 debera tener en cuenta este incremento a los efectos de determinar en su conjunto las
edificabilidades y aprovechamientos definitivos y ia dotaciones publicas en relacion a los mismos.

Se mantiene en plena vigencia el dictamen previo y preceptivo de la Comision Municipal de Patrimonio, donde
se encuentra representada la Unidad de Inspeccidn de la Conselleria de Cultura.
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Se permiten sobreelevaciones por razones de habitabilidad, que permitan alcanzar los 2’50 m. libres en
segunda planta (primera sobre baja), siempre gue no se altere el cddige tipoldgico del lienzo de |a calle.

Las cubiertas y sus aprovechamientos quedaran limitados por los siguientes parametros:

a) la altura maxima de la cumbrera de la cubierta, en cualguier punto, no superara ia ailtura de 2 m. medidos
desde la horizontal trazada por la cornisa, ni la altura de 4 m. medidos desde la cara superior del Ultimo forjado.
b) la envoivente, a partir de |la fachada, quedara definida por un plano imaginario con una inclinacién méaxima de
30 grados, a partir de la linea delimitada por el encuentro del parfic de fachada con la cara inferior del alero o
cornisa.

¢) cualquier lipe de construccién en ia cubierla debera quedar dentro de su envolvente y respetar el principio
general de adecuacion al entorno y composicién con la propia cubierta que, a todos los efectos, tiene la
consideracion de una fachada mas. Este tipo de construcciones, al igual que la propia cubierta en su globalidad,
seran objeto de especial estudic y detalle en el proyecto de edificacion que, en cualquier caso, debera respetar
los usos, tradicion constructiva y repertorio tradicionales. A tales condicionamientos deben adaplarse los
desembarcos de escaleras de mantenimiento o de acceso a terrazas pisables.

d) en patios interiores, con dimension superior a 3 m. de ancho, se permitira la elevacion de la cubierta con un
maximo de 2 m., medidos a parlir de la cara superior del ditimo forjado y sin rebasar la envolvente, con objeto
de permitir la creacién de huecos de ventilacion y vistas en linea con los cerramientos que conforman dichos
pafios.

e) la inclinacién de los faldones de cubierta no excederad, en ningiin caso, de la relacion If3.

f) la longitud maxima del faldén de cubierta no excederd de 6 m. medidos en proyeccion horizontal. Superados
estos 6 m. debera invertirse el sentido de caida de las aguas. Excepcionalmente, esta limitacién de 6 m. podra
ser rebasada, cuando asi lo exija el Nivel de Proteccién establecido, por tratarse de cubiertas e inmuebles cuyo
caracter quedaria mermado por la aplicacion de dicha limitacion.

g) se permiten escalonamientos en la cubierta, de forma que se creen huecos al exterior, siempre y cuando
queden delimitados por la envolvente previamente definida y se correspondan con la disposicion estructural
interior.

El primer escalén no podra producirse antes de los 3 m. medidos en horizontal desde el plano de fachada.
Nunca deberan aparecer dos escalones consecutives en el mismoe faldén de cubierta, de manera que producido
el escalonamiento, sera obligatorio invertir la caida de las aguas.

h) la disposicién de los huecos de ventilacién e iluminacién podra resclverse de forma continua y seriada,
siempre y cuando se circunscriban internamente a la envolvente de la cubierta.

i) quedan expresamente prohibidos los huecos de ventilacion y/o ventanas abuhardiliada, y la ruptura de la
continuidad de los faldones de cubierta para provocar terrazas.

j} cuando se aborden obras que afecten a cubiertas, en las que se hayan producido cambios sustanciales en los
elementos originales o se trate de cubiertas en franca contradiccién con et espiritu de la presente normativa,
podra exigirse ia restitucién a su estado original o la adecuacién a sus determinaciones. Esta adecuacién podra
exigirse, independientemente de que se soliciten obras o no, cuando se trate de casetones, tendederos,
instalaciones varias y cualguier otro tipo de edificacién impropia cuya presencia enire en conflicto con la
proximidad, escala y vistas de elementos monumentales o conjuntos urbanos de interés paisaijistico o
ambiental.

K) la proporcion teja/terrazas + patios, debera ser del 80 % minimo de teja arabe vieja referido al total de la
superficie de parcela abarcada por la edificacién; o bien, del 70 % minimo referido al total de la superficie de
cubierta (incluidos los patios de luces y ventilacion).

A.104.- La documentacién que debera acompafar las solicitudes de obra que afecten al estado exterior o
envolvente de las edificaciones, contendrd necesaria referencia al estado actual de la misma, y concretamente:

a) En memoria, descripcién de materiales de fachada, trasteros, estructura y cubierta.

b) En plano de fachadas, rasante real prolongada a las 4 parcelas colindantes (2 y 2) (zona afectada) con
fevantamiento de fachadas respectivas (E. minima 1/300). Lo que constituye el estudio tipoidgico de referencia,
previo a cualguier intervencién.

c) En plano de cubiertas y patios, descripcidén de trasteros, corrales y terrazas preexistentes, con indicacion de
planos inclinados y demas elementos de referencia de utilidad.

d) Fotografias.

A 105.-El Ayuntamiento exigird en todas las partes, visibles y no visibles de los inmuebles en el casco histdrico
las condiciones debidas de seguridad, salubridad y ornato publico contenidas en los articulos 181 y 182 de la
Ley del Suelo, estableciéndose como limite minimo del deber de conservacién y ornato |a reparacion, limpieza,
reposicion de elementos desprendidos y pintado de fachadas exteriores e intericres, e impermeabilizado vy
pintado de medianeras.

Queda expresamente prohibido pintar o cubrir elementos de silleria, como arcos, paramentos, dinteles, etc.

Se autorizan los contadores de servicio publico en las fachadas de inmuebles de nueva planta y existentes,
previc proyecto técnico.

Normas Particufares de Z.1.-

UsQos.
A.106.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.1 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas el siguiente
régimen de Talerancias:

ZONA/MANZ. usos GRADO/TIPC

ZUT0 Viviendas exclusivamente 1

ZAUTA PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS

Comerciales 2
Hoteleros -
Recreativos 2

Oficinas 2

TOLERADQCS
excepcionalmente [.U. 1

Garajes-Ap.
Talleres aut.

~ b

ZAT.2 PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS
Comerciales
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
Garajes-Ap

3%

BN

TOLERADOS
excepcionalmente |.U.
Talleres aut.

=~ N

ZUT.3 PREFERENTE
Viviendas 1

ALTERNATIVOS

Comerciales 2
Hoteileros _
Recreativos 2
Oficinas b
Garajes-Ap 4
TOLERADOS
excepcionalmente [.U. 3
Talleres aut. 7
{en todos los casos) vivienda 2

CONDICIONES DE UBICACION DE VIVIENDAS GRADO 2,
Se toleraran viviendas de ese tipo en todas las Zonas Z.1 cuando a consecuencia de su ubicacién no se
desprenda lesion a los intereses generales referentes al Patrimonio Cultural y Aristico.

A.107.- TIPO DE EDIFICACION. Respande al de Manzana cerrada. Es obligatorio para las fachadas el
ajustarse a las alineaciones vigentes

REGIMEN DE ALTURAS.
A.108.- En los solares recayentes a calles con diferentes alturas de cornisa y n® de plantas permitidas:



-Cuando las calles sean ceoincidentes podra edificarse con la altura y nimero de plantas mayores hasta el dable
del ancho de la calle con menor aprovechamiento, siempre gue sea menor que la profundidad edificable.

A partir de ese punfo, el edificio tendrd las alturas y plantas correspondientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si la profundidad de! salar es igual © menor que el doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin
huecos, el edificio se retirara un minimo de 2 mts. del linde en las plantas diferenciales,

-Cuande ne sean coincidentes podra edificarse con la altura y numero de plantas mayores segun el siguiente
esquema:

Cuando el propietario de un terreno construya entre medianeras, y por no agotar los coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquellas vistas, vendra obligade a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantes y a cargo del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima
autorizada a su proyecto al que se dard inexcusablemente el obligade tratamiento.

FACHADAS.

A.109.- La composicion de las edificaciones adoptara en cada una de sus partes genéricas: basamento, cuerpo
y remate, las consideraciones de tipo formal que hagan referencia a las tipologias existentes y ¢l caracter del
entorno, todo ello con independencia de los criterios particulares que se deriven de {a aplicacién de estas
Normas. Los proyectos de edificacién deberan justificar la adecuacion al entorno de la edificacion gue se
propone. En ningun caso podran construirse patios abiertos a fachada.

A los efectos de los epigrafes anteriores, un edificio se distribuye en basamento o zona comprendida entre la
rasante y la linea representativa de vuelos o impostas significativas, cuerpo de fachada y remate, integrado por
los elementos de coronacion del edificio situados por encima de la linea de cornisa.

lL.a parte basamental estard sometida a las siguientes condiciones de edificacion:

a) La altura minima sera de 3,50 m.

b) Se permiten voladizos a partir de |la parte basamental de la edificacion hasta un maximo de:

calles <8 m. 40 cm.sin miradores
enre 6 y 9 m. 45 cm.(*)
calles = 9 m. 55 em.(*)

* En solares que no formen esguina situados entre miradores de edificios ya construidos serd optativo el
acogerse a la nueva normativa o continuar con el vuelo de los colindantes y con el 50 % de la fachada
destinada a mirador.

d) Los materiales, disposicién de huecos y elementos constructivos deberan corresponder con el tratamiento
compositivo general de la fachada.

e) Quedan prohibidas las plantas bajas exentas o con cerramientos semiprovisionales.
El cuerpo de fachada estard sometido a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben los cuerpos volados cerrados con obra, permitiéndose Unicamente los balcones y miradores
cuyas caracleristicas y dimensiones sean aquellas que mejor se integren con el caracter de la zona y entorno
inmediato.

b) Se auterizan miradores en los edificios situados en cailes cuya anchura en ese punto supere los 6 m. en la
composicién de fachada con la condicion de que se ejecuten con acristalamiento transparente o transiicido en
un 80 % de su superficie verlical.

c) Separacion a medianeras de vuelos o huecos, come minimo B0 cm., salvo constitucion de servidumbres, en
cuyo caso deben tratarse homogéneamente las fachadas de ambas edificaciones.

d) Los remates pueden adoptar la forma de alero, cornisa vy frontispicio, la eleccién de cada una de estas
formas se justificard en relacidn con las caracteristicas del entorno inmediata.

A.110.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entenderd por solar edificable en esta zona el que tenga como minimo 4
metros de fachada y pueda albergar en su desarrollo un programa de vivienda que cumpla con las condiciones
expuestas en las Normas Generales.

La profundidad edificable en esta zona sera:

-hasta planta |.- 24 m.
-planta Il en adelante.- 16 m.

Normas Particulares de Z.2.-
Usos.
A.111.- A las Manzanas/Zona calificadas como Z.2 corresponde de acuerdo con sus caracteristicas el siguiente

régimen de Tolerancias:

ZONA/MANZ. Usos GRADC/TIPO

Z.2(T0 Viviendas exclusivamente 2
Z2.2iTAH PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS
Comerciales 3.
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
Garajes-Ap

=

£ Wi

TOLERADOS
excepcionalmente |.U.
Talleres aut, 7

2.2iT.2 PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS
Comerciales a1
Hoteleros
Recreativos
Oficinas
Garajes-Ap

AR AL

TOLERADOS

LU, 2
Talleres aut. 7

Z.2iT.3 PREFERENTE
Viviendas 2

ALTERNATIVOS
Comerciales 3.1
Hoteleras

Recreativos

Wi

Oficinas 3
Garajes-Ap 4

TOLERADOS
excepcionalmente 1.U.
Talleres aut.

=~ G2

A.112.-TIPO DE EDIFICACION. Responde usualmente al de Manzana cerrada.

La linea de fachada podra retranguearse de la alineacion de la calle con el fin de formar espacios libres. En
cualguier caso debera cercarse la alineacidn con un elemento diferenciador. No se permiten cuerpos sélidos de
aitura mayor de 1,10 m.

REGIMEN DE ALTURAS.
A.113.- En los solares recayentes a calles con diferentes alturas de cornisa y n® de plantas permitidas:

16
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-Cuando las calles sean coincidentes podra edificarse con la altura y nimero de plantas mayores hasta el doble
del ancho de |a calle con menor aprovechamiento, siempre que sea menor que la profundidad edificable.

A partir de ese punto, el edificio tendra las alturas y plantas correspendientes a la calle con menor
aprovechamiento.

Si la profundidad del solar es igual c mener que el doble del ancho de la calle, para evitar medianeras sin
huecos, el edificio se retirara un minimo de 2 mts. del linde en las plantas diferenciales.

-Cuando no sean coincidentes podra edificarse con la aftura y ndmero de plantas mayores segun el esgquema
de Z.1.

Cuando el propietario de un terreno construya entre medianeras, y por no agotar los coeficientes maximos de
edificabilidad dejare aquellas vistas, vendra obligado a darles tratamiento de fachada, bien por acuerdo con los
colindantes y a cargo del que construye o por levantamiento de muro medianero sobre la altura maxima
autorizada a su proyecto al que se dara inexcusablemente €l obligado tratamiento,

FACHADAS.

A.114.- La composicién de las edificaciones adoptarad en cada una de sus partes genéricas: basamento, cuerpo
y remate, {as consideraciones de tipo formal que hagan referencia a las tipologias existentes y el caracter del
entorno.

A los efectos de los epigrafes anteriores, un edificio se distribuye en basamento o zena comprendida entre |la
rasante y la linea representativa de vuelos o impostas significativas, cuerpo de fachada y remate, integrado por
los elementos de coronacion det edificio situados por encima de |a linea de comnisa.

La parte basamental estaréd sometida a las siguientes condiciones de edificacion:

a) La altura minima sera de 3,50 m.

b) Se permiten voladizos a partir de la parte basamental de |a edificacion hasta un maximo de;

calles <6 m. 40 cm.sin miradores
Entre 6y 9 m. 45 em.(*)
calles > 9 m. 60 cm.(*)

* En solares que no formen esquina situados entre miradores de edificios ya construidos sera optativo el
acogerse a la nueva normativa o continuar con el vuelo de los colindantes y con el 50 % de la fachada
destinada a mirador.

¢) Quedan prohibidas las plantas bajas exentas o con cerramientos semiprovisionales.

d) Los materiales, disposicion de huecos y elementos constructivos deberan corresponder con el tratamiento
compasitive general de |la fachada.

El cuerpo de fachada estara sometido a las siguientes condiciones:
a) Se autorizan miradores en los edificios situados en calles cuya anchura en ese punto supere los 6 m.
b) No podran construirse patios abiertos a fachada.

¢) Separacién a medianeras de vuelos o huecos, como minime 60 cm., salvo constitucién de servidumbres, en
cuyo caso deben tratarse homogéneamente tas fachadas de ambas edificaciones.

A.115.- PARCELAS EDIFICABLES. Se entendera por solar edificable en esta zona el que tenga como minimo &
metros de fachada y pueda albergar en su desarrollo un programa de vivienda que cumpla con las condiciones
expuestas en las Normas Generales.

La profundidad edificable en esta zona sera:

-hasta planta |.- Sin limite, siernpre que sean usos distintos a vivienda
-planta Il en adelante.- 18 m.

Condiciones Particulares de parcelas destinadas a otras actividades no residenciales.-
A.141.- Dentro del Suelo Urbano existen toda una serie de manzanas destinadas a la ubicacion preferente de usos y

actividades no tipicamente industriales o residenciales, cuyas caracteristicas pueden establecerse en funcion de Ia
clasificacion del Tit.I:

GARAJES Y APARCAMIENTOS Excepto 7y 9

ESTACIONES DE SERVICIO Solo parcelas junto a vias VD/VDS
AUTOBANCOS

AUTOBARES Y RESTAURANTES

DISCOTECAS, SALAS DE FIESTA Y PUBS

HOTELES, MOTELES Y APARTOTELES

ESPECTACULOS Y RECREATIVOS Hasta tipo 4
OFICINAS

COMERCIALES Grupos 3-4-5
LAVANDERIAS Y SERVICIOS HOGAR

RESIDENCIAS

SANIDAD PRIVADA

CLUBES DEPORTIVOS

MENSAJERIA, COMUNICACIONES Y SEGURIDAD
INDUSTRIAS BASICAS ALIMENTARIAS
EQUIPAMIENTO PRIVADC

A.142.- TIPO DE EDIFICACION. Salvo en parcelas de fondo inferior a 20 m. las edificaciones seran aisladas. Las
distancias minimas seran a:

Espacios publicos 1/2 altura (min. 3 m.}
Lindes 5m.
Ofras edific. 3m,

La ocupacion maxima de parcela por volimenes cerrados sera del 80 %.
A.143.- REGIMEN DE ALTURAS. En todos los casos el n® maximo de plantas sera de V (16 m.).
A.144 - FACHADAS. La composicién de las edificaciones sera libre.

A.145.- PARCELAS EDIFICABLES. Se considera solar edificable el que cumpla las siguientes condiciones:
fachada minima 20 m.
supeificie 500 m2.

A 146.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacién vigente para las actividades que vayan a desarrollar.
La altura entre plantas, sdtanos y semisdtanos, vias de evacuacion, medidas de seguridad, accesos, estaran en
funcion de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto. en fase de redaccién podra especificar y
regular en forma mas exhaustiva esos extremos.

Se permite las viviendas destinadas al personal de vigilancia y conservacién.

Los usos tipificados que puedan ubicarse, deberan respetar ias condiciones propias de reserva de aparcamiento,

Condiclones Particulares de parcelas destinadas a Equipamiento.-

A 147 - En el ambito del suelo urbano, se califican parcelas destinadas a la ubicacién de usos e instalaciones
de servicio publico y social, no incluidos en el Sistema General de Eguipamientos y Servicios, de titularidad
publica o privada indistintamente. Su caracter genérico es el de EQUIPAMIENTO, pudiendo ubicarse en ellas
los siguientes usos;

E.- ESCOLAR/DOCENTE

S.- SANITARIO/ASISTENCIAL
C.- SOCIOCULTURAL

A - ADMINISTRATIVO

D.- BEPORTIVO

R.- RELIGIOSO

En los planos de ordenacién se han grafiado indicando el uso preferente, actuando los demas en régimen de
alternativos.

Estas parcelas no podran admitir otros destinos que los que figuran en el listado. cuyas caracteristicas
particulares figuran en el Titulo |, Cap.ll. Salvo indicacién expresa, estas normas serdn subsidiarias para la
edificacion de los $8.GG.

A.148 - TIPO DE EDIFICACION. El tipe y composicién de |as edificaciones debera ajustarse al entorno urbano
que lo circunda. El N°® maximo de plantas se determinara en funcidn de la permitida en los edificios colindantes.
Regiran las normas de ocupacién de suelo de la zona donde se ubiquen o las permitidas en las edificaciones
colindantes.

A.149.- Las distintas edificaciones cumpliran la Reglamentacion vigente para las actividades que vayan a
desarrollar. La altura enfre plantas, sotanos y semisotanos, vias de evacuacién, medidas de seguridad,
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accescs, estaran en funcidon de esas normas. La Ordenanza de Usos y Actividades de Sagunto, en fase de
redaccién podra especificar y regular en forma mas exhaustiva esos extremos.
Se permite las viviendas destinadas al personal de vigilancia y conservacion.

Los usos tipificados que puedan ubicarse, deberan respetar las condiciones propias de reserva de
aparcamiento.

063-AYUDAS EN CONCEPTO DE SUBVENCIONES MUNICIPALES A LA
REHABILITACION

El Ayto adquiere el compromiso de incluir ayudas direstas a la rehabiitacion a partir del presupuesto de 1.998,

064 -BONIFICACIONES EN EL IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES Y EN EL IMPUESTO !
DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES QUE SE REALICEN EN EL AREA
DELIMITADA

El Ayuntamiento instara al Centro de Gestion Catastral a que introduzca coeficientes reductores al valor catastral de
aquellas construcciones que hayan merecido la calificacién de rehabilitacion, a los efectos del IBI.

Ademas, en el Plan Especial en redaccién, desarrollo del propio Plan General de Ordenacién Urbana, se sefialaran
aquelios bienes inmuebles que cumplan ios requisitos de exencion tributaria previstos en el Art.64. j, de la Ley 39/1988
de 28 de Diciembre.

En cuanto al Impuesto de construcciones, se subvencionara con el 80 % de su imporie a las scliciudes de licencias de
rehabilitacion.

E! Impuesto de Actividades Econdmicas no estd afectade en este momento por coeficientes de situacién para su
aplicacion. De acuerdo con la legislacién aplicable, Sagunto puede sefialar hasta 4 categorias fiscaies en su territorio
municipal. EI Ayuntamiento tiene previsto parametrizar dichas categorias, que fluctuarian en una banda todavia sin
determinar. Las Areas propuestas se incluiran en el supuesto méas favorable, que inicialmente prevé una reduccion del
25 %. Se excluirdn aquellas zonas que justificadamente presenten una privilegiada situacién dentro del contexto
urbano.

| 065. BONIFICACIONES DE LAS TASAS DE LICENCIA DE OBRAS, OCUPACION DE VIALES,
| ETC. PARA CUALQUIER ACTUACION QUE SE REALICE EN EL AREA DELIMITADA.

Al igual que en el Impuesto de construcciones, se subvencionara con el 80 % de la Tasa de licencias de obras de
rehabhilitacion.

La Tasa de ocupacion de via publica para depdsito de materiales de construccion y auxiliares de obra tendra para el
area propuesta una tarifa especifica subvencionada en funcién de la duracién de |as obras y de las afecciones al trafico
y seguridad plblicas, adoptandose en condiciones favorables una tasa fija minima.

| 066. PRESUPUESTO MUNICIPAL DE INVERSIONES PREVISTO PARA ACTUACIONES
PUBLICAS Y PRIVADAS, EN EL AREA DELIMITADA.

El Ayuntamiento adquiere el compromisc de incluir inversiones directas a la rehabilitacién de equipamientos y
reurbanizacion de espacios publicos, asi como colaboracién con iniciativas privadas encaminadas a ese fin, a partir del
Presupuesto de 1998.

18




= L
®

07. MEDIDAS ADOPTADAS PARA LA GESTION Y SEGUIMIENTO.

071. DISPONIBILIDAD DE EQUIPO TECNICO DE APOYO

El Ayuntamiento dispone de oficinas especializadas en Obras y Urbanismo en los dos nucleos de poblacién , contando
en la actualidad con 3 técnicos superiores, ademas de la Empresa plblica SAG (Sociedad Anonima de Gestion) autora
de diversos Proyectos urbancs. Cuenta, por tanto, con suficientes medios técnicos y humanos para garantizar apoyo y
asesoramiento al programa de rehabilitacion.

Por otra parte, el Ayto. tiene suscritos dos convenios que inciden directamente sobre las actuaciones programadas:

s Convenio Coput/Ayto/Universidad Politécnica, para la redaccion del Planeamiento Especial de la Ciudad de
Sagunto.
= Convenio Coput/Ayto para fa redaccion de proyectos de interés patrimonial, gestionado por la SAG.

| 072. INICIATIVAS MUNICIPALES DE GESTION, ESPECIALMENTE PARA SECTORES CON

| ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS.

En las cesiones correspondientes a proyectos de reparcelacion en Areas de Planeamiento Urbano (APUS) gue incluya
el Plan Especial, el Ayuntamiento tiene previsto gestionar viviendas rehabilitadas de promocion publica, al menos en un
50 % en la modalidad mas favorable para los sectores de poblacién con menor poder adquisitivo.
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| X ~ C.PROGRAMA DE ACTUACIONES

- L : n_ = T B ' 082. ACTUACIONES DE FOMENTO. PREVISION DE INTERVENCION DE LA INICIATIVA |
| 08. PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES Y VALORACION ECONOMICA. _ PRIVADA" |

081. REI:‘-_\QON POR ORD:_ENE)EPR!ORIDAD DE LAS ACTUAC|ONESE§BL‘6)§§ PREVISTAS: Consecuentemente con todo lo enunciado sobre el interés arquitectdnco y urbanistico de los grupos

Q0000000000000 00000000CO0CFO0CKOCOCFF0CCOFCDROOTOOOROOORRONROONTCROROTOTOTCRDODONNONDTSOSNYL.

A) EN ESPACIOS PUBLICOS.

No se comtempla la actuacion sobre espacios publicos de dimensiones suficientes como para gue
merezcan ser considerados aisladamentes, en cualquier caso las pequefas intervenciones sobre
espacios publicos guedan Incluidas en las correspondientes actuaciones sobre infraestructuras.

B) ENINFRAESTRUCTURAS,

El PEP Ciudad Factoria propone la reurbanizacion de la totalidad de los espacios libres y viales del
ambito de cada grupo de viviendas (ver Fichas Inventario) y planos.

Coherentemente con la postura de fomento a la iniciativa rehabilitadora de viviendas y edificios,
parece mas conveniente centrar la programacion de las actuaciones scbre los espacios publicos y
viales previstas en el area alli donde su efecto sea mas incentivador, es decir: en el ambito de los
grupos catalogados.

lLa priorizacion de estas actuaciones estard en funcién de las solicitudes de rehabilitacién que se
formulen en cada &mbilo, de manera que puedan ir parejos los procesos de rehabilitacion y de
reurbanizacion.

GRUPO CATALOGADC | SUP. ESPACIO LIBRE Y VIALES |

Churruca = | : ~ 16.920

‘Salas Pombo | 10943

Goyoaga 5 | 10.094
| Barrio Obrero | '8.892 |
‘Chalets Directivos . 4.902

TOTAL SECTOR ' — S5 i

C) EN DOTACIONALES.

Se plantea la intervencion sobre tres edificios con interés patrimonial o estratégico para el desarrolio
del area, que por otra parte son de titularidad municipat:

Teatro de Begofia, inmerso en el Colegio de begofia queda implantado como si de una iglesia
monacal se tratara. Se trata de un teatro ejecutado con el oficio y la tecnologia de una construccién
industrial, pero con un nivel de acabados envidiable por cualguier estructura de fabrica (suelos de
baldosa de corcho, caja escénica con todo el utillaje, sistema de calefaccién y climatizacién por aire,
ete.

Ante la bondad del edificic actual, la propuesta de rehabiklitaciéon no puede ser otra que el repristino
escrupuloso.

Este proyecto completa fa rehabilitacién del centro escolar, en fase de proyecte por la Conselleria de
Cultura, y se encuentra enmarcado dentro del Plan de Actuaciones Sol.

Casa de Cultura, Unica instalacion cultural con la que actualmente cuenta no soélo el area objeto de la
presente programacion sino la totalidad del ndccleo del Puerto. El proyecto comtemplaria la
continuacién de las obras de rehabilitacién iniciadas, concretamente en lo relativo a la sustitucién de
la cubierta de fibrocemento de la sala y la finalizacion de las obras de post-escena y camerinos.

Sanatorio, antigua instalacion sanitaria de AHM enclavada en el conjunto de espacios libres que
supone el Triangulo Umbral. Tanto el parque como los chalets interiores han sido objeto de
rehabilitacion per parte del Ayuntamiento, guedando pendiente la finalizacion de las obras de
rehabilitacién del edificacio principal.

de vivienda objeto del Plan Especial, las actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas se
centraran sobre estos grupos.

Habida cuenta del estado de conservacion de éstos, y con objeto de no estabiecere una prevision
desmesurada, se propone la rehabikitacion del 25% aproximado de la totalidad de las viviendas.

A) EN REHABILITACION DE EDIFICIOS.

| GRUPO CATALOGADO M2 TECHO

Churruca 33.830

Salas Pombo [ 20.066
Goyoaga - ) 20608
| Regiones { 5.396 |
| Triano B 4.750 |
Girén | ' 4,680 |
Girén li - B 1.727 |
Girén I - faguwn 1682
Dofiate » — 2919

Menera I ] 3.112

Mufioz Pomer 1.824 1
TOTAL Ul 100.892 _
B) EN REHABILITACION DE VIVIENDAS.
' GRUPO CATALOGADO N° VIVIENDAS
Churruca B = 92 2l
' Salas Pombo N ' il 108

Goyoaga - "By _ 38
| Barrio Obrero ] ) ) 11 _
Regiones . 16 |
Triano N | 10

Giron | | 12

G_ifén 1] il piy pUshE - 6

Giron [i B spenily e 6

_D;ﬁate 10

Menera || 14

Munoz Pomer 6

Chaiets Empleados 3

Chalets Directivos I ) |
Resto Area 113 =)
TOTAL IR, - T

C) EN REHABILITACION DE EDIFICIOS-VIVIENDA (CASAS DE PUEBLO)
Tipologia no presentel

D) EN REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS.

083. RESUMEN DE COSTES POR ACTUACIONES, INCLUYENDO

. PROGRAMACION POR ANOS.

i)

Ver cuadros adjuntos.
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& GENERALITAT VAL

CONSELLERIA D'OBRES PUBL
URBANISME | TRANSPOR’

UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENGIA

DEPARTAMENT D'URBANISME
U.D, URBAMISTICA W

POLITECNICO DI TORINO

DIPARTIMENTO DI PROGETTAZIONE ARCH. G.P.H

|

SAGUNY

EDIFICIO CATALOGADO

AR HINT AMER
/ 0L . 1, .:] L JI!I_‘. |} 'I‘.tv.'n'llllr _--_ll | .r.l 5 A |
?S.A,G. SAGUNTO
. f’soclenm ANONIMA DE GESTION
— — —_ _ DELIMITACION PLAN ESPECIAL
663.810 M2 LIMITE AREA -

A.- SANATORIO
CHALETS SANATORIO

B.- CP CERVANTES

C.- GERENCIA

D.- CASINO

E.- ECONOMATO

F.- IGLESIA DE BEGONA

G.- JOAQUIN GAMON

H.- CASA DE CULTURA

l.- MERCADO

J.- CP BEGONA

K.- TENENCIA DE ALCALDIA

L.- CONVENTO M. INMACULADA

M.- CINE OMA

N.- IGLESIA SAN PEDRO

(=}

=

w

=

/2]

o

=
1.336 EN REHABILITACION
1.227 REHABILITADO
1.357 REHABILITADO (732 M2)
1.360
625
1400
1.338 EN PROYECTO
420
1.035 EN REHABILITACION
1.662 REHABILITADO
3.582 EN PROYECTO
372 REHABILITADO
1.815 REHABILITADOD
1237
1.200
19.966

TOTAL REHABILITACION PROGRAMADA EN EL AREA

GRUPOS DE VIVIENDA 337 viv
1/4 CHURRUCA 92
1/4 SALAS POMBO 108
1/4 GOYOAGA 38
1/10 BARRIO OBRERO 1
1/4 REGIONES 16
1/4 TRIANO 10
1/4 GIRON | 12
1/4 GIRON 1l 6
1/4 GIRON Il 6
1/4 DONATE 10
1/4 MENERA II 14
1/4 MUNOZ POMER
1/10 CHALETS EMPLEADOS 3
1/4 CHALETS DIRECTIVOS
VIVIENDAS EN RESTO AREA 13 viv
P.P. RESTO AREA 13
EQUIPAMIENTO PRIMARIO 51.751 M2
1/2 CHURRUCA 16.920
SALAS POMBO 10.943
GOYOAGA 10.084
BARRIO OBRERO 8.892
1/5 CHALETS DIRECTIVOS 4.902
EQUIPAMIENTO SOCIAL 3.380 M2
TEATRO DE BEGONA 1.009
CASA DE CULTURA 1.035
SANATORIO 1.336

I~ DELIMITACION

[

E: 1/2.000





