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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE PLAYAS ALMARDA

DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

1 ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1.1. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA

PRIMERO .- Existencia de 4 viviendas unifamiliares aisladas situadas en los nUmeros 14,
16, 18 y 20 de la Avenida Cecina que se encuentran en situacién de fuera de ordenacién
por tener consolidada una edificabilidad superior a la asignada por el Plan Parcial "Playa
Almardd", a pesar de haber sido construidas con anterioridad a dicho Plan Parcial.

SEGUNDO .- Existencia de una parcela situada en el n° 21 de la Calle Siena que es in-
edificable segun las ordenanzas vigentes por no alcanzar la superficie minima exigida para
la calificacidon que tiene segun el Plan Parcial (residencial colectiva baja). Esta parcela es
parte del resto de finca matriz después de haberse producido una serie de segregaciones
sobre las que se han venido edificando, siendo esta parcela catastral la Unica que se
encuentra sin edificar en ese frente de la calle Siena vy, por tanto, no existe posibilidad
alguna de agregar la superficie necesaria para alcanzar la minima.

TERCERO.- El 26/11/1982 fue aprobado por el Ayuntamiento de Sagunto el Proyecto
de Delimitacién y Parcelacién del Poligono E2 y el 28/01/1983 se llevd a cabo la aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion. La
aprobacién del Proyecto de Compensacion se realizd conforme al Plan Parcial de
Ordenacion de la Zona Costera de Sagunto aprobado por la CPU el 27/07/1973. En este Plan
Parcial no se tuvo en cuenta la existencia del deslinde al Dominio PUblico Maritimo Terrestre,
asignando usos residenciales dentro de la zona de Dominio PUblico, circunstancia que ha
llegado hasta la actualidad, en la que existen varias parcelas con aprovechamiento
residencial que no puede materializarse por situarse dentro del Dominio PUblico Maritimo
Terrestre.

CUARTO .- La urbanizacién de la parte del Poligono E2 afectada por la zona Maritimo
Terrestre se encuentra pendiente de ejecucidén. Para poder llevar a cabo la urbanizaciéon de
esta zona del poligono E2 es necesario modificar su ordenacion para hacerla compatible
con la delimitacién del D.P.M.T. Se trata de toda la calle Pisa y sus calles transversales de
acceso ad las parcelas residenciales.

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objetivo de la presente Modificacién Puntual es dar solucién a la problemdtica
anteriormente expuesta, de este modo se pretende:

Modificar la ordenacién pormenorizada (alineaciones y usos) para hacerla
compatible con el Dominio PuUblico Maritimo Terrestre. Para ello se pretende redisenar el
trazado viario de la zona de manera gque la zona Maritimo Terrestre pase a tener un uso de
espacio libre en su totalidad y frasladar la edificabilidad que actualmente recae en esta
zona al resto de parcelas de la zona que son del mismo propietario.

Con el fraslado de esta edificabilidad ademds se consigue regularizar la situaciéon de
las 4 viviendas citadas mds arriba que se encuentran en situacion de fuera de ordenacién
por un error del propio Plan Parcial al no dar cobertura legal a la superficie construida pre-
existente.

Cambiar la tipologia edificatoria asignada a la parcela sita en el n° 21 de la Calle
Siena (vivienda adosada) por la de vivienda aislada, de manera que cumpla con las
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE PLAYAS ALMARDA

condiciones necesarias para ser edificada vy, por tanto, ser destinada al fin previsto por el
Plan Parcial (uso residencial).

Se tfrata de una Modificacidon Puntual de la ordenacién pormenorizada de claro
interés general por cuanto permitird el desarrollo de las determinaciones del Planeamiento
previsto por el Municipio de Sagunto en esta zona, que lleva décadas bloqueado por la
problemdtica descrita en el apartado 1.1. anterior.

1.3.- Ambito afectado por la presente Modificacién Puntual.
El dmbito afectado por la presente modificacién puntual se corresponde con los

ferrenos a los que da acceso la C/. Pisa y las parcelas E-76, E-78, E-80 y E-82 (recayentes a la
Av. Cecina). Se ha incluido ademds la parcela situada en el n° 21 de la /. Siena.

mbito afectado por la modificacién
: Parcelario catastral

Tyl
.y !
" ”
(Svsg fra . \\ = = Dejimitacién del Sub-poligono E2

Imc:gen' 1.- Delimitacion del ub—boligoo E2 sobre el plano del Plan Parcial Reformado de Playas
Almardd con indicacién del dmbito afectado y el parcelario catastral actual
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2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1. CARACTERISTICAS Y USOS PRESENTES EN EL SUELO, EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El sub-poligono E2 se encuentra prdcticamente urbanizado (a excepcion del entorno
de la C/. Pisa) si bien las obras de urbanizaciéon no han sido oficialmente recibidas por el
Ayuntamiento.

El poligono se encuentra practicamente consolidado por la edificacion, a excepcion
del entorno de la C/. Pisa (pendiente de urbanizar) asi como ciertos solares en la Av. De Les
Salines, en la Av. De Europa y C/. Siena.

El estado de la urbanizacién existente no ha venido siendo obstdculo para la
concesion de licencias de edificacion a lo largo de los anos.

2.2 CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Los diferentes instrumentos de planeamientos aprobados para el dmbito que nos
ocupa son los siguientes.

e Enjulio de 1973 se aprueba el Plan Parcial de Playas Al-Mardd.

e FEl 26/11/1982 se aprobd definitivamente el Proyecto de Delimitacion y
Parcelacion de la Unidad de Actuacion n® 2 del Poligono E, y en su sesion de
28/01/1983 se llevd a cabo la aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion de dicha Unidad de Actuacion (E-2)

e FEl 19/10/1983 se aprueba el Plan Parcial Reformado de Playas Almardd,
asumido posteriormente por el PGMOU de 1992.

e En 1992 se aprueba el PGMOU, vigente en la actualidad

e El 18/04/1997 se aprueba el Texto Refundido de las Ordenanzas del Plan
Parcial de Playas Almardd.

En el Plan Parcial original, de 1973, asi como en el Proyecto de Delimitaciéon vy
Parcelacion, de 1983, se establecia para los terrenos que nos ocupan, las siguientes
condiciones de edificabilidad:

Superficie de suelo Volumetria Volumetria
edificable(m?) (Edificabilidad*)
Parcelas consolidadas 3.134,00 0,5 m3/m2 1.567,00 m3
(E-76, E-78, E-79, E-80 y E82) (522,33 m2t)
Unifamiliar Edificacion Baja 12.555,53 0.8 m3/m?2 10.044,42 m3
(3.348,14 m2t)
TOTAL 15.689,53 11.611,42 m3
(3.870,47 m2t)

* transformamos la volumetria en m3 a edificabilidad en m? construidos tommando como altura
de planta 3 metros.

El Plan Parcial Reformado de Playas Aimardd introduce algunos cambios dentro de la
Zona que nos ocupa, como es la recalificaciéon, entre otros, del solar sito en el n° 21 de la
Calle Siena, que pasa de Unifamiliar Edificaciéon Baja a Residencial Colectiva Baja, lo que
supone un cambio en las ordenanzas de aplicacion en cuanto a las condiciones de la
edificacién y parcela minima, que pasa a ser de 1.000 m2 para el nuevo uso Residencial
Colectiva Baja. Actualmente, las condiciones de edificacién de la zona afectada vienen
establecidas en el Texto Refundido de las Ordenanzas del Plan Parcial de Playas Almardd,
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia n® 227, de 24/09/1997. La
transcripcion de dichas ordenanzas es la siguiente:
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11.El incumplimiehto de las 6rdenes de suspensi6n de vertidos.
12. La evacuacién de vertidos prohibidos.

Ar. 22,

1.° Las infracciones enumeradas en el articulo anterior podrén ser
sancionadas econémicamente hasta el miximo autonzado por la
legislaci6n vigente.

2.° Sin perjuicio de la sancién que en cada caso proceda, el infrac-
tor deberd reparar el daiio causado. La reparacién tendrd como ob-
jeto la restauracién de los bienes alterados a la situacién anterior a
la infracci6n.

Cuando el daifio producido, afecte a las infraestructuras de sanea-
miento, la reparacién seré realizada por el Ayuntammnto a costa
del infractor.

Se entenderd por infraestructuras de saneamiento, las redes de al-
cantarillado, colectores, emisarios, instalaciones correctoras de
contaminaci6n o estaciones depuradoras de aguas residuales.

3.° Si el infractor no procediese a reparar el dafi6 causado en el
plazo sefialado en el expediénte sancionador, el Ayuntamiento pro-
cederd a la imposicién de multas sucesivas.

4.° Cuando los bienes alterados no puedan ser repuestos a su esta-
do anterior, el infractor deberd indemnizar los dafios y perjuicios
ocasionados. La valoracién de los mismos.se harﬁ por el Ayunta-
miento.

- Art. 23. La accién para iniciar el expediente sancionador de las in-
fracciones previstas en esta ordenanza prescribird a los seis meses
contados desde la comisién del hecho o desde la deteccién del da-
fio causado, si éste no fuera inmediato.

Art. 24. La imposicién de sanciones y la exigencia de responsabi-
lidades con arreglo a esta ordenanza se realizard mediante [a ins-
truccién del correspondiente expediente sancionador y con arreglo
a lo previsto en la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de las Admxmstracxones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comudn.

Art. 25. Con independencia de las: sanciones expuestas, el Ayun-

tamienfo podré cursar la correspondiente denuncia a los organis-

mos competentes a los efectos oportunos.

Art. 26. La potestad sancionadora corresponder al sefior alcalde-
presidente del Ayuntamiento el cual podra delegar tanto la imposi-
cién de multas como cualqmer otra medida a adoptar.

Disposici6n transitoria. )
Todas las industrias existentes con anterioridad a la aprobacién de

. esta ordenanza deberén- solicitar, en €l plazo de seis meses a partir
. de su entrada en vigor, permiso para realizar sus vertidos a lared

de alcantarillado.
Disposici6n final.

Primera. El Ayuntamiento determinar4 en la ordenanza fi scal co- -

mrespondiente, el régimen econdémico de la prestacién del servicio
de alcantarillado.
Segunda. La presente ordenanza entraré en vigor el dia de su pu-
blicacién fntegra en el «Boletin Oficial» de la provincia, hasta su
modificacién o derogacién expresa. Comenzar4 a aplicarse trans-
currido el plazo de quince dfas previsto en el articulo 65.2 de la
Ley 7/85, de 2 de abril. "

" En Marines, a cinco de septiembre de mil novecientos noventa y
siete.—El alcalde, Manuel Vte. Sdnchez.

28582

Ayuntamiento de Massamagrell

Edicto del Ayuntamiento de Massamagrell sobre
aprobacion definitiva del expediente. niimero 3/97
de modificacién de créditos.

EDICTO
Aprobado inicialmente el expediente nimero 3/1997 de
modificacién de créditos del presupuesto 1997 y no habién-
dose presentado reclamaciones durante el plazo de exposi-
cién piiblica, queda autométicamente elevado a definitivo,
segin lo dispuesto en el articulo 150 de la Ley 39/88, de 29
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de diciembre, procediéndose a la publicacién del resumen
por capitulos:

Créditos extraordinarios:

Cap. Denominacién Importe
Gastos: » o
I Persomal .................... 11.939.833"
II  Gastos bienes corrientes y servicios 6.253.771
OI  Gastos financieros . ............ 13.996.757
) Total presupuesto gastos . ........ 32.190.361
Ingresos:
VIII  Activos ﬂnancieros .............. 32.190.361
Total presupuesto ingresos . ....... 32.190.361

Massamagrell a nueve de septiembre de mil novecientos
noventa y siete. —El alcalde, J. Miquel Trujillo Bernalte.

28583

Correccién de errores por omisién

Correccion de errores por omision al edicto del
Excelentisimo Ayuntamiento de Sagunto sobre el
acuerdo que se cita.

CORRECCION DE ERRORES POR OMISION

Habiéndose observado error por omisién en el edicto rela-
tivo a la aprobacién definitiva de la modificacién puntual de

‘las ordenanzas del plan parcial de la playa de Almarda,

publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia nimero 91,
de 18 de abril de 1997, pégina 23 del suplemento castellano,
al no publicarse el texto de las ordenanzas, a continuacién .
se publican dichas ordenanzas.

Memoria informativa.

El Plan Parcial de las Playas de Sagunto, fue aprobado en
1.973.y posteriormente en el afio 1983 se hizo una reforma
sustancial del mismo, durante los mas de 15 afios de vigencia
se han procedido a realizar varias reformas puntuales que
afectaban tanto a la documentacién grdfica como a las
ordenanzas, ademdés la aprobacién del Plan General
Municipal de Ordenacién en 1.992, implica que entre sus

_ determinacionés existen algunas que afectan'al 4mbito del

Plan Parcial, por lo que se cree conveniente el proceder a
realizar un texto refundido de las ordenanzas en las que se .
ténga en cuenta todo lo anterior y ademas eliminar cuantas
dudas interpretativas han surgido a lo largo de todos estos
afios de. aplicacién en las ordenanzas, modificando aquellos
articulos mas conflictivos en cuanto a interpretacion,

- ddndoles una redaccién mas clara e mcluso regulando .

aspectos no tenidos en cuenta.

Asi pues el nuevo texto refundido responde:

A las Ordenanzas del Plan Parcial con la introduccién de:

1° Las modificaciones ya aprobadas.

2° Las modxflcac:lones introducidas por la aprobacnén del
Plan General.

3° Actualizacién y eliminacién de' las referencias al

.. planeamiento o legislacién derogadas.

4° Aclaraciones y/o regulaci6én de aspectos no contemplados
en las Ordenanzas que por la practica de su funcionamiento
conviene normalizar.

*. Se trata de modificaciones de aspectos no esencnales, que no

afectan a administraciones sectoriales, no suporne detrimento
de superficies destinadas a ‘'uso piblico, ni.aumento de

- volumen, tampoco incide en los elementos estructurantes del ’

Plan Parcial.

Reforma del plan parcial de playas Almarda (Sagunto).
Normas Urbanisticas.-Texto refundido

Titulo I.-Normas generales.

Titulo I1.—Régimen urbanistico.

Capitulo L.-Normas de uso.

Capitulo II.-Normas de planeamiento.

Capitulo IIL.-Normas de urbanizacién.

Capftulo IV.-Normas de proteccién.

Titulo III.-Normas de edificaci6n.

.Capitulo I.-Normas generales.

Capitulo IL.-Tipos de edificacién y elementos singulares.

ARQUITECTO

C/. Mediterraneo, 20 — 4 - 46011 (Valencia) tIf: 675 575 200

Pagina 4



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE PLAYAS ALMARDA

‘ ’ , BUTLLETI OFICIAL
18 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N.° 227
24-1X-97

Capitulo I11.-Zonas de ordenaci6n especial disposiciones

finales. .

“Titulo .-Normas generales. .

Las presentes ordenanzas son la refundici6n de:

— Las ordenanzas del Plan Parcial reformado de 1983.

— El Plan General de 1992, en lo que le afecta.

- Modificaciones del Plan Parcial aprobadas en 1994

- La presente modificacién de plan parcial con refundicién y

coordinacién de todas las normativas.

El Plan Reformado se redacta con el fin de completar la fase

de ordenacién inacabada en el anterior planeamiento de

1.973, modificando disposiciones del mismo inadecuadas 6

dificilmente viables, asf como introduciendo nuevas que se

destinan a proteger el medio fisico, a eliminar ambigiiedades;

disminuir costos de Urbanizacién y regular la densidad de

poblacién. - . )

Sus ‘disposiciones no modifican las condiciones de

aprovechamiento de los poligonos ya ejecutados o que han
. visto aprobada definitivamente su parcelacién de acuerdo con

el Plan de 1.973, aunque son de aplicacién aquellas que

regulan la situacién, altura, ocupacién y usos pormenorizados

y protecciones especificas.

Su 4mbito de actuacién es el mismo del Plan de 1.973, °

. respetando sus determinaciones respecto a la zona maritimo

terrestre, que deberd ser objeto de planeamiento especial

aparte, con el fin de proteger su medio natural.
Es de aplicacién toda la terminologfa contenida en el Plan
General de Sagunto, cuya normativa es subsidiaria y
complementaria de las presentes normas.

Titulo I1.-Régimen Urbanfstico.

Capitulo I.-Normas de uso. #

" Articulo 1. ) '

El uso global asignado por el Plan General es el de
residencial extensivo, al que corresponde toda una serie de
usos pormenorizados compatibles y tolerados que figuran el
.el cuadro de usos del Plan General Municipal. :
La regulacién de esos usos en el &mbito del presente Plan es
el siguiente: ’
— Usos preferentes:

. Residencial.

. Hotelero.

— Usos compatibles:

. Docente. ’

. Sanitario.

. Deportivo.

. Social Administrativo,

. — Usos tolerados: 5 R
. Comercial. ' . y
. Especticulos.

.Recreativos. .
Articulo 2.-Usos preferentes. -

Residencial.-Terrenos destinados a la vivienda en cualquiera

de sus formas. Se divide en: - .

.RU.-Residencial unifamiliar. 1 sola residencia en 1 sola

parcela. p ’

_RC.—Residencial colectiva. Varias residencias comparten 1

sola parcela. . )

La residencia colectiva se divide a su vez en:

.RCB.-Residencial colectiva baja.

.RCA .—Residencial colectiva alta.

Los subpoligonos ya aprobados podrén acogerse a esta

divisién sin sobrepasar en més de 30% de su superficie

edificable destinada a residencia colectiva.

(H) HOTELERO.-Terrenos destinados a instalaciones de

temporada con servicios centralizados en cualquiera de sus

formas: cdmping, hoteles, clubs de vacaciones, campa-
mentos, etc.

Articulo 3. Usos compatibles.

(D) Docente.—Ensefianza en cualquiera de sus formas.

(S) Sanitario.-Tratamiento enfermedades no infecciosas

(DE) Deportivo.—Clubs para la préctica de toda clase de

deportes, excepto deportes de motor.

. (SA) Social Administrativo.—Dependencias culturales y

administrativas. .

Articulo 4. Usos tolerados. )
((12) Comercial.—A excepcién de complejos de més de 1.000
m2. J
(ER) Especticulos y Recreativos.-Cines, autocines, bares,
cafeterias, bowlings, discotecas. A excepcién de salas de
juego. s

Para los usos no especificados se estar4 a lo dispuesto en el
cuadro de Usos del Plan General Municipal.

La ubicacién de los usos preferentes se grafiar4 en los planos
correspondientes. Las modificaciones de estos, se llevard a
cabo segin lo preceptuado en las Normas de Planeamiento.
Articulo 5.—Cuadro general de usos del plan parcial de
playas.

En el sector Z.9 regird el Régimen de Usos Pormenorizados
del Art. 140 del plan general de ordenaci6n urbana.

Para los usos tolerables se requerird autorizacién previa del
Ayuntamiento, que podré someter a informaci6n piblica la
solicitud del uso deseado.

La ubicacién de usos compatibles 6 tolerables en zonas de
uso Residencial colectiva no modificard la superficie
destinada a residencial unifamiliar inicialmente propuesto.
Capitulo I1.-Normas de planeamiento.

Articulo 6. .

El Plan se estructura en unidades de actuacién
subpoligonos grafiados en los planos correspondientes;
totalmente zonificados seglin porcentajes exigidos por el Plan
Parcial de 1973, en cumplimiento de su Capitulo II “Normas
de Parcelacién”, a excepcién de UDA F-2 y H. :
Articulo 7.

La modificacién de algidn vial de distribucién interior 6
cambio de delimitacién de zonificacién exigird la Reforma
del presente Plan y deber4 sujetarse a sus condicionantes. ’
La modificacién, apertura 6 eliminacién de un vial de
servicio, asf como la redistribucién de volumen para un
cambio de tipo de edificacién que no vaya contra las
determinaciones de este Plan exigird un estudio de detalle.
Articulo 8." ° .

La unidad F-2 se desarrollard segin el Plan-de 1973 de
acuerdo con el cuadro de caracteristicas del presente Plan.
Articulo 9. .

La unidad H, cuyo uso preferente es el de cdmping, podrd
desarrollarse como UDA residencial. Para hacer uso de su

- potencial volumen edificable deberd redactar un’ Plan

Especial de Reforma Interior cuyos condicionantes bésicos
son los siguientes: . y R .
— Superficie y 1fmites. Los del cuadro de caracteristicas y
planos.

— Volumen edificable.-El total del C.C.

— Superficié destinada a zonas verdes y equipamiento.Toda la
zona de proteccién ZP-2. . ) .

— Sistema de actuacién. Compensacién.

Ser4 de especial observancia en la redaccién del PERI las
normas de proteccién contenidas en el presente Plan.  ~

“Articulo 10. .

En todos los casos las zonas residenciales colectivas altas,
Social Administrativa (SA), Comerciales (C) y Especticulos
y Recreativos (ER), se situardn adyacentes al VDL 6 en su
defecto justificado, anexas a los VDP 6 VDI-1 y en la mitad
oeste del Plan. :
Articulo 11.

La transformacién de una zona de uso residencial colectivo
en residencial unifamiliar s6lo exigird un proyecto de
parcelacién. ) '
Capftulo III.-Normas de urbanizacién.

Articulo 12.-Viario. '

El presente Plan Reformado afecta lo anterior de la siguiente
manera: .
1.-Completa el trazado viario en los subpoligonos 6 UDA no
delimitados y parcelados:

. BOE-1

.BOE-2 °

A excepcién del F-2 que ya hemos dicho se ejecutara segiin
el Plan Parcial de Playas de 1973. N
2.-Modifica las secciones tipo del viario principal del Pla
Parcial 1973 y redelimita -su trazado asi como los
aparcamientos. . .

La urbanizacién y ejecucién del viario pertencciente a los
subpoligonos ya iniciados se realizard segin el Plan
Parcial/73. (A-1, A-2, A-3, B-1, B=2, C-1, C-2, D-1, E-1, E-
2, E-3, F-1,G-1). A
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Las secciones tipo de los diferentes viales que constituyen la
red de comunicaciones quedan grafiadas en el plano
correspondiente a excepcién de los poligonos ya citados que
se desarrollard segiin los proyectos de urbanizacién
correspondientes a las parcelaciones aprobadas.

Del mismo modo se califican todas las vias del Plan con las
siguientes siglas:

VDL.-Via de distribucién longitudinal. Recorre el territorio .

paralelamente a la playa.

VDP.-Via de distribuci6én perpendicular.
VDI1.-Via de distribucién de primer orden (primaria). Parte
de los VDP, VDL, siempre.

VD2.-Via de distribucitin de 2° orden (secundaria). Parte de
los VDP, VD1 y excepcionalmente del VDL. ~

VS.-Via de servicio. Parte de los VD1, VD2.

VSp.—Via de servicio uso exclusivo y privado.

El viario principal constituyente del Plan Parcial/73 ve
modificada su seccién de acuerdo con los criterios que siguen
y se grafian en los planos correspondientes.

VDL.~-Ancho de dominio 34 m. _

Calzada 12 m.

Peatones y bicicletas 5 m.

Reserva libre uso piiblico 17 m.

VDP.-Ancho de dominio 30 m.

Calzada 12 m.

Servicios, peatones y bicicletas 2 x 9 m.

Los viales VDL y VDP que no hubieran sido urbanizados
deber4n ajustarse sus determinaciones a lo especificado
anteriormente para lo cual deberdn presentar proyecto de
urbanizacién reformado de los mismos.

En lo.que respecta al VDL, se podr4d modificar el trazado de
la calzada dentro del gambio de dominio para evitar
obsticulos de dificil eliminacién. Dichas minimas
modificaciones no podrén tener radios menores de 100 m., y
serdn definidas en los proyectos de urbanizaci6n.

" Se reafirma el criterio de no interconectar vias de
distribucién 6 servicio en la trama interior del Plan, con el fin
de aislar los diferentes tipos de trafico. El1 Ayuntamiento
procederd en la medida que la acci6n urbanizadora avance a
cortar por medio ‘de obsticulos, aceras; pasos peatonales 6

jardines las interconexiones que por la no realizacién del -

VDL se mantienen.

Los materiales y secciones se ajustaran a lo espec:ﬁcado en
el Plan General Municipal, o normativa reguladora de las
caracteristicas de la urbanizacién, vigente en el momento de
-aprobar los proyectos de urbanizaci6n.

En los aparcamientos serd obligatorio el arbolado de gran
porte y el piso granular estabilizado. )

"Articulo 13.—Zonas peatonales y de uso publico.

Se urbanizarin con material granular apisonado en caso de’

discurrir por zonas de dunas o aplacados y pavimentos
continuos en el resto de los casos.

La vegetaci6n respetar4 las formaciones vegetales autéctonas )

segun. se especifica en las Normas de Proteccién.

La anchura minima de los paseos peatonales ser4:
— Con vegetacién protegida a un lado, 2 m. libres.
— Sin vegetaci6én protegida, 4 m.

— Perimetral en playa, Sm. -

Articulo 14.-Saneamiento.

Ser4 por canalizaciones subterrdneas de acuerdo con. lo

especificado en el Plan General Municipal. Confluirdn en el
colector general construido situado en el VDL. i

Discurrirdn preferentemente por debajo de aceras, pasos
peatonales, etc. cuando lo hagan por calzadas seguirdn
obligatoriamente las especificaciones de la Norma NTE-ISA.

Articulo 15.-Agua potable.

Serd por canalizaciones subterrdneas segiin el Plan General
Municipal.

Discurrirdn preferentemente por debajo de aceras, pasos
peatonales, etc. cuando lo hagan por calzadas seguirdn
obligatoriamente las especificaciones de la Norma NTE-IFA.
El suministro se llevar4 a ¢abo desde los pozos préximos que
cumplan con las condiciones exigidas por la legislacién
vigente.

El-Ayuntamiento podrd ampliar la red existente siempre que
no suponga disminucién del servicio de los subpoligonos que

la disfrutan, los.costos del mantenimiento en cualquier caso -

correrdn en su totalidad a cargo de los propietarios del suelo.
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Las casetas de depuraci6n, cloracién 6 de tratamiento de agua
en general se ubicardn preferentemente en la zona de uso
piiblico del vial VDL en su mitad oeste, junto al canal de
recogida

Articulo 16.-Ituminacién. -

Se establecen los siguientes niveles minimos medidos a 1,5
m. del suelo: .

VDL, VDP, VD-1.-10 lux. -

VD-2, VS, Aparcamiento.-5 lux.

Peatonales.—5 lux.

Capitulo IV.—Normas de proteccnén

Articulo 17.

Con respecto al hébuat fisico del 4mbito del Plan se
establece protecci6n especificamente sobre:

a) Topografia zona de playa.

b) Vegetacién.

c) ZPE-1. Zona de protecc16n especial-1

— Gola de L’Estany.

d) ZPE-2. Zona de proteccién especial-2

— Finca la Malvarrosa.

_Articulo 18.

a) Topografla
Las zonas. pr6ximas al mar destinadas al uso publico no
deben ser objeto de alteracién en su perfil topografico por
cualquier causa como rellenos, explanaciones, rasanteos,
nivelaciones, excavaciones, etc. La urbanizacién de dichas
zonas se realizard con firmes granulares machacados sin
apenas obra de f4brica.

La senda peatonal perimetral salvard los obstdculos naturales
sin recurrir a aperturas que impliquen desmontes 6
terraplenes.

Articulo 19.

b) Vegetacién. :

Las formaciones vegetales aisladas dentro del 4mbito del
Plan situadas fuera de las dos zonas de proteccién ZP-1 y ZP-
2 serén objeto de-especial atencién a la hora de urbanizar los
paseos peatonales propuestos y las zonas de uso piiblico. Se
prohibe expresamente la tala de una formacién vegetal que
ocupe en planta més de 25m2. y tenga mis de 3 m. de altura,
sin previa licencia municipal " (exigible s/articulo 1

. Reglamento de Dis¢iplina Urbanistica).

Se conservaran las masas vegetales:

— Dentro de las zonas verdes.

— Como delimitacién de pasos peatonales.

~ En terrenos de uso. piiblico en general y ajardmamlentos en
parcelas no residenciales.

Las modificaciones del planeamiento, asi cdmo las
actuaciones en los subpoligonos F-2 y H, tendr4n en cuenta
en su redaccién las normas anteriores.

- Articulo 20. ’
* ¢) Normas de zona especial de proteccnén - 1 (Gola de

L’Estany).
No podrén acceder al Zamino actual parcelas residenciales o
de otros usos privados.

_-No podré modificarse el perimetro del estanque.

Se prohiben obras de fébrica 6 pavimentados en los mérgenes
del estanque salvo casos de peligrosidad para vxandantes 6
circulacién rodada.

No se permite el derribo de las edificaciones conocidas como
finca de Peiia.

Solo se autorizarn obras de reforma, restauracién o

- ampliacién de acuerdo con la tipologfa de las construcciones

actuales.

Los usos serdn no residenciales.

Se considera a los efectos del Plan Géneral como tlpologla a
respetar.

Son de especial aphcacnén las normas del articulo antenor,
(vegetacion).

Articulo 21.

~d) Normas de zona especial de proteccién - 2 (La

Malvarrosa).

Se consideran de proteccién la edificacién, las masas
arbéreas y la disposicién dentro de 1a zona delimitada:

No se permiten construcciones /dentro de dicho limite,
excepto obras de ampliacién de la casa, aparte
consolidaciones, restauraciones y/ rehabilitacién, Todas ellas

" deben observar normas de coexistencia tipolégica tanto con

el edificio y su composicién en alzados, como con el
conjunto formado por éste y el arbolado colindante.
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Son de especial aplicacién las normas de proteccién de
vegetacion.

Titulo III.-Normas de edificacién.

Capitulo I.-Normas generales.

Artfculo 22.—Situacién.

Los terrenos con los usos siguientes:

RU.-Residencial unifamiliar.

S.-Sanitario

SA.-Social Administrativo.

Tendr4n una parcela minima de 500 m2.

Los terrenos de uso residencial colectivo en cualquiera de sus
formas, asf como. los otros usos no contem 2p]ados
anteriormente tendrén una parcela minima de 1.000 m

Las parcelas que en la fecha de publicacién del Plan General
de Sagunto, (7-X-92) estuviesen consolidadas, es decir, que
cumplan una de las dos condiciones siguientes?

1.-Inscritas en €l Registro de la Propiedad con tamaiio
inferior al minimo y construidas., )

2.- Con .tamaiio inferior al minimo y construidas que
estuviesen rodeadas totalmente por parcelas ya construidas.
Se considera su superficie como parcela minima, quedando
dentro de ordenacién a todos los efectos.

En el caso de demolicién total deberd ajustarse la nueva
edificacién a los pardmetros de volumen establecido en el
PP.

Articulo 23. —Volumen
De acuerdo con el volumen aplicable al Plan Parcial (ver
anexos memoria), el cuadro de caracteristicas asigna
volimenes. edificables totales a cada zona de cada
subpoligono. En.las RU especifica igualmente el coeficiente

* medio.
La forma de medir el volumen en todos los casos seréd
multiplicarido la superficie construida por 3, descontando:
— Terrazas abiertas 6 cerradas.
- Patios de més de 16 m2.
— Bajos exeritos de altura minima 3,00 m.

* — Accesos abiertos a viviendas en altura de més de 1,5 m. de
ancho libre.
— Buhardillas.
— Garajes. :
- Construcciones auxiliares.
Articulo 24.—Altura de cornisa.
En todo el Plan la altura de cornisa mdxima serd de' 12 m.,
contados ‘desde la cara inferior del dltimo forjado hasta la
rasante de la parcela, que no podri superar en mé4s de 1,00 m.
a la de las VDI 6 VS adyacentes. El n°. dé plantas maximo es
delV. -
Las alturas y n°de plantas se regularén por el siguiente . -

cuadro: )
(m) " (m)
Altura Altura
Usos . cornisa  Plantas minima
. Max. ) Entrep. -
RU.  Residencial unifamiliar 7 I+ 2,50
RCB  Residencial colectivo B 7 1I+b 2,50
RCA" Residencial colectivo A 12 IV+b 2,50
H Hotelero 12 IV 2,50(%
‘D Docente . " .12 o *)
S Sanitario . 12 m ™)
DE  Deportivo 7 1 ™
SA . Social administrativo 7 I 3,00
C. Comercial ) 7 1 3,00
ER  Especticulos y recreativos 7 o ™
(a) Aticos

Unicamente se podrin construir en Residencial Colectivo
Alto.

-Se regularan por los siguientes parémetros

-Retranqueo a lo largo de toda la fachada de 3,10 mts. desde
la linea de fachada (sin contar vuelos)

—Altura maxima 3.10 mts. medidas desde la cara inferior del
forjado de apoyo hasta la cara superior del forjado de
cubricién.

~Aprovechamiento de 0,7 m2/m2 sobre la superﬁcne del
dltimo forjado, ‘
(*)Legislacién especifica.

FRANCISCO JAVIER USERO CAJA

(b) Buhardillas s/Art. 31 de estas ordenanzas. -

Por encima del tltimo forjado s6lo se permitirdn buhardillas
(s6lo en RU y RCB), o alternativamente cajas de escalera y/o
ascensores y/o cuartos de servicios (No trasteros) con un %
méximo del 20% de la superficie de la terraza (todo incluido
escaleras + ascensor+ servicios).

De existir buhardilla, de los planos inclinados de la cubierta
no podré sobresalir ningiin elemento constructivo a
excepcién de chimeneas. -

Articulo 25.—Ocupaci6n.

El porcentaje de ocupacién de suelo méxnmo es del 60% de
parcela neta. Se incluyen garajes, Ed. auxiliares cerrados y
plantas bajas que excedan del perimetro del edificio.
Regulacién especifica segtin usos:

Artfculo 26.-Aparcamiento interior.

El nimero minimo de aparcamientos en parcelas serd de 1
por vivienda.

En el resto de zonas:

Articulo 27.-Vallados.

- No es obligatorio el vallar las parcelas edificables, siempre

que permanezcan bien limpias, sin escombros, basuras,
matorrales 6 material suelto y permitan la salida natural de
aguas de lluvia.

Los vallados a, viales y zonas peatonales o publicas sersn
translicidos al menos en su 50%. Su altura méxima serd de
2,50 m.

Las vallas entre parcelas podrdn ser opacas y su altura
méximo serd de 2,20 m. Caso.de ser translucxdas en més del
50% podrén tener 2,70 m de altura.

Articulo 28. Construcciones auxiliares.

Podrin adosarse a las medianeras construcciones auxiliares
como paelleros, barbacoas, duchas, piscinas y pequeiios
trasteros con las siguientes condiciones:

-1) Cuerpos sin cubrir de hasta 1.80 m. de altura

. 2) Cuerpos cubiertos, con cumbrera maxima de 2.20 m. y

superficie en planta inferior a 4 m2 en total.

3) Piscinas de altura de playas menor a 1 m. sobre la rasante
de la calle.

Articulo 29.-Garajes.

Se permite la construccién de garajes en cualquier lugar de la
parcela a una distancia minima a lindes de 3 m. Para situarlos
en medianeria serd precisa una escritura publlca con la
conformidad del vecino.

* Se-autoriza adosarlos-a linea de fachada (umcamente a calle).

Su altura méxima de cornisa serd de 3 metros.

Podr4 disponer de cubierta inclinada con pendlente ‘méxima
del 50%.

En el caso de estar en linea de fachada, la cornisa o alero
estar4 alineada con la misma.

No consumirdn volumen pero si ocupac16n en planta.
Capfitulo IL.-Tipos edificacién y elementos singulares.
Articulo 30.-De acuerdo con las ideas bésicas del Plan
General los tipos de edificacién utilizados serén:

Se adaptar4n a las tipologias establecidas en el Plan General.
Articulo 31.—Buhardillas.

Estancias ubicadas bajo cubiertas inclinadas a dos aguas
opuestas como minimo, con pendientes inferiores al 50%,.
cuya cumbrera no rebasa los 3,50 m. medidos desde la base
del forjado de apoyo. El punto de¢ partida del forjado
inclinado seré al nivel del forjado de apoyo.

Tendrén consideracién de volumen computable: las estancias

_abuhardilladas sobre las terrazas o las que constituyan—

residencias independientes.

No se permiten cuerpos cerrados sobresahendo de las
cubiertas abuhardilladas.

Buhardillas en Barrios de Ordenaci6én Especial.-

Estancias sobre la primera planta, que no constituyen
residencias independientes, con las siguientes caracteristicas:
Ubicadas bajo -cubiertas inclinadas a dos aguas opuestas

Con pendientes inferiores al 50%.

Cuya cumbrera no rebasa los 3,50 m. medidos desde 1a base
del forjado de apoyo._ .
El punto de partida del forjado inclinado/(cara superior)podrd
llegar hasta la altura reguladora de 4,00 m. sobre rasante. ]
Maixima ocupacién: 12 metros contados desde la llnea de
edificacién més préxima al mar.

No se permiten cuerpos cerrados sobresallendo de las
cubiertas abuhardilladas, ni la apertura de huecos o terrazas
en los faldones de las cubiertas: Las yentanas situadas en los
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faldones estar4n necesariamente contenidas en los propios
planos inclinados.

Articulo 32.-Solariums, piscinas cubiertas y pabellones

deportivos. .

A todos los efectos, sean piiblicos 6 privados no consumen

volumen edificable

Artfculo 33.-Cubricién de bajos.

Las construcciones con bajos exentos en zonas (RU) podrén

realizar obras de cerramiento sin consumo de volumen de

acuerdo con las siguientes condiciones: L

- Que las estancias que se obtengan no sean dormitorios,

cocinas 6 partes constituyentes de una vivienda minima tal

como establece el Plan General.

— Garajes. .

— Que ademds, no constituyan mis del 80% de la superficie

de proyeccién de planta. -

Capitulo IIl.—Zonas de ordenaci6n especial.

Artfculo 34.-Barrio ordenacién especial Almarda (B.O.E.-1)

1.-Alineaciones y distancias.

Las edificaciones se ajustardn a las lineas de edificacién

exterior LE, lineas de terraza LT y lineas de patio LP.

Lateralmente se observardn normas de medianeria yluces

rectas contenidas en el Cédigo Civil.

1.1.-Jardines privados, Espacio delimitado entre las lineas de

jardines y la linea de edificacién o de patios, seilaladas en
lanos. :

El vallado mé4ximo seréd de una altura de 1,50 m. y contar4 de

un antepecho macizo de 0,80 cm. y el resto necesariamente

deberd hacerse con elementos que no hagan opaco el

cerramiento, con un miximo del 20% del macizo sobre el

hueco (enrejados, celosfas, etc.). ’

Unicamente se podran utilizar estos espacios como jardines '

privados, no permitiéndose construcciones que sobrepasen
0,80 m. de altura, ni elementos auxiliares edificatorios, ni
cubiertas exentas, ni garajes, ni escaleras, etc. 4
2.-Solar. minimo-y construcciones de nueva planta.

La parcela minima para edificios de nueva planta ser4 de 500
‘m2. Los edificios actuales podran ser objeto de todo tipo de
construcciones que no contravengan la presente normativa.
3.-Altura méxima, nimero de plantas y buhardillas. )

El nimero de plantas quedard grafiado en los planos
correspondientes. " ’ .

La altura midxima permitida es de 7 m. y el n.° de plantas
méiximo es de II. Se permiten buhardillas a dos aguas con las
mismas condiciones del capitulo II, s6lo en edificaciones de
una sola-planta. Es obligatorio el antepecho de obra de las

Cuadro n° 1.

mismas caracteristicas de las barandillas de la-terraza como
coronaci6n superior del inmueble. Su situacién ser4:

-Sobre la linea de terraza (LT) si ésta va cubierta. ]

-Sobre la linea exterior delantera (LE) si la terraza va.
descubierta.

Las construcciones de cualquier tipo se adaptardn a la
tipologia de los inmuebles colindantes para lo cual se
presentari estudio de fachadas donde consten las obras que
se pretenden realizar, junto a los inmuebles vecinos 2y?2).

Articulo 35.-Barrio de ordenacién especial Casas Queralt
(B.O.E.-2).

1.—Alineaciones y distancias.

Las edificaciones de nueva planta se ajustardn a las
alineaciones de edificacién exterior (LE) y lineas de terraza
(LT), observindose lateralmente normas de medianeria y
lineas rectas contenidas en el Cédigo Civil. Se ceders el resto
del terreno para viario y zonas de uso piblico. El solar
minimo coincidiré con el expresado por el Plan General para
el suelo Urbano.

2.—Altura méxima, nimero de plantas y buhardillas.

Las edificaciones ajustaran el n.° de plantas a lo especificado
en los planos al efecto con un méximo de II, y una altura de 7
m., se permiten buhardillas en edificios de I planta, en las
condiciones del capitulo II. Es obligatorio el antepecho y el
estudio tipolégico tal como se especifica‘en el (BOE-1).

3.~Otras normas.
En‘el d4mbito del subpoligono del que forma una parte el

" BOE-2, son de aplicacién las normas de_proteccién vegetal

contenidas en el capitulo IV, titulo II.
Disposicién final 1*.

- Los proyectos de reparcelacién o compensacién aprobados
‘definidamente serdn incluidos como anexos al presente plan

con el titulo: Anexo al'plan parcial de playas de Sagunto, con
el fin de complementar al mismo en la asignacién especifica
de aprovechamientos y conocer las cuotas definitivas de
participacién en la ejecucién del Plan. :

Disposicién final 2. : i ;

Reparto de cuotas de urbanizacién entre los diferentes
subpoligonos establecidos.

La participacién de los diversos subpoligonos en obras de
urbanizacién que sean de interés para la unidad de ejecucién,
pero con un 4mbito superior a la misma se llevar4 a cabo con
arreglo al cuadron®1. .

A-2

A-3

" B-2 . B-3

.Poligono >>>> A-l B-1
Superficie (m.2) . 126.848 88.830 49.111 1 46.278 58.101 75.753
Volumen (m.?) 92.558 - 64.247 35.378 27.806 40.161 . 46.512
% Particip. 8,26489 5,73688 3,15905 2,43291 3,53614 4,15325 .
. BOE-1
Sup. Sub. .44.568,00
Volumen 33870
% Partic. 3.02439 :
Poligono >>>> BOE-1 sur : BOE-1 norte C-1 C-2 D-1
Superficie (m.?) 35.479 63.793 " 88.276
Volumen (m.%) 28.568 5.302 14.890 53.510 55.680
% Particip. 2,55096 0,47344 1,32959 4,77813 4,971899
Poligono >>>> D-2 D-3 E-1 E-2 . E3 F-1
Superficie (m.?) ‘ 80.378 57.048 140.748 150.803 - 98.060 . 135115
Volimen (m.%) 49.362 35.027 75.022 87.575 58.738 © - 76.399
% Particip. " 4,40685 2,12771 - 9,59903 7,81994 5,24496 5,821985
Poligono >>>> ) F-3 .. Gl G-2 - H- BOE-2 Total
Superficie (m.?) 101.537 120.477 83.600 135.921 21.013 443.921
Volumen (m.?) 62.343 73.336 51.330 69.960 16.200 - 1.119.894
% Particip. 6,56687 6,54848 4,58347 6,24702 1,44657 © 100
- : A
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Disposici6n final 3%

Repano de las cuotas entre propietarios de cada Subpoligono.
1°) Subpolfgonos con Reparcelacién o Compensacnén

aprobada.

Dentro de cada unidad’ de ejecucién se repartird con
referencia a la cuota de participacién que el proyecto de
reparcelacién o compensacién haya establecido para cada
parcela.

2°) Subpoligonos consolidados (no es necesaria la
reparcelacién o compensacién).

En los subpolfgonos que por estar consolidados, el Plan
Parcial determina que es innecesaria la reparcelacién o
compensacién que repartirsn los gastos de urbanizacién con
arreglo a los siguientes criterios: -

2.3 PLANOS DE INFORMACION

1. El 66,7% del coste de las obras de Urbanizacién se
repercutird en funcién del n.° de viviendas que existan o las
que permita el planeamiento si fuese mayor, en cada parcela.
2. El 33,3% restante se repercutird en funcién de la superficie
de cada parcela

3°) Subpohgonos con Reparcelacnén o Compensacnén
pendiente de aprobacién.

Mientras la aprobacién se perfecciona, las cuotas se .
regulardn provisionalmente segiin la superficie catastral de
cada parcela, sin perjuicio de proceder a las compensaciones
econémicas necesarias entre los propietarios, en cuanto se
determine la cuota de participacién definitiva en el poligono.
En Sagunto los técnicos redactores,

Se han tenido en cuenta para la redaccion de la presente modificacion, los planos
de "Divisidn en supbpoligonos” y de “Zonificacién” del Plan Parcial Reformado de Playas
Almardd, de 1983, asi como los planos del Proyecto de Delimitacién y Parcelacién de la
Unidad de Actuacién n® 2 del Poligono E.

namEnE
iwnettt -

ws -

wuns®

+onDelimitacion del subpoligono E-2 segUn el plano
"Divisidon en Subpoligonos” del PP reformado de 1983
----- Area afectada por la modificacién puntual

RATNO~OEPORTIVO
EXCERCIONES EN

e

20NA VERDE

.

- B SRR

Imagen 2.-plano de “Zonificacién” del Plan Parcial Reformado de Playas Aimardd, de 1983, con indicacién de la
delimitacion del subpoligono E-2 y del drea afectada por la presente modificacién.

ARQUITECTO
Pagina 9

FRANCISCO JAVIER USERO CAJA
C/. Mediterraneo, 20 — 4 - 46011 (Valencia) tlf: 675 575 200




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE PLAYAS ALMARDA

<
z N
O.IIIIIIIIIIIIIlllllllllll»l—llllllkl'l«l!"* i
O NN |
4 \ -
5 NN
Q= 5 ‘-
Z: ’ : i w
el CALLE PISA - . RN ;
>t RN _;
< v |
.llll. : !
& : i N g
CALLES'ENA....- -lllllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIII [
|

wiArea afectada por la modificacion puntual

Imagen 3.- Plano del Proyecto de Delimitacion y Parcelacién de la Unidad de Actuacién 2 del poligono E, con
indicacién del drea afectada por la presente modificacion puntual

3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Son determinaciones de la Ordenacidon Estructural las definidas en el arficulo 19.2 de
la L.O.T.U.P. y de la Ordenacién Pormenorizada las definidas en el 19.3

Articulo 19. Niveles de ordenacion municipal: ordenacion estructural y ordenacion pormenorizada
1. La ordenacion territorial y urbanistica de un municipio se efectla, en atencién al rango y escala

de sus determinaciones, en dos niveles: ordenacién estructural y ordenacion pormenorizada.

2. La ordenacion estructural define el modelo territorial y urbanistico del municipio, coordina y
regula la localizacién espacial de los usos generales en todo el territorio municipal, clasifica el
suelo, establece las condiciones basicas para su desarrollo y sostenibilidad y define zonas de
distinta utilizacién del suelo, vertebrandolas mediante la infraestructura verde y la red primaria
de dotaciones publicas. La integran las determinaciones asi calificadas por esta ley. La ordenacion
estructural

se establece en el plan general estructural y puede ser modificada por los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, en los términos establecidos en esta ley.

3. La ordenacién pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el uso
detallado del suelo y la edificacion. La integran las determinaciones asi calificadas por esta ley y
aquellas otras que no tengan especificamente asignado un caracter estructural.

4. La ordenacién pormenorizada se establece en el plan de ordenacién pormenorizada, en los
planes parciales, en los planes de reforma interior y en los estudios de detalle.
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Por tanto, las determinaciones que se ven afectadas por la presente Modificacién
Puntual corresponden exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del subpoligono, por
lo que su regulacion o modificacion no forma parte de la ordenacion estructural del Plan
General. No se afecta a la red primaria de dotaciones publicas y fampoco a las Norma
Urbanisticas referidas a la ordenacion estructural.

Se mantiene asimismo la edificabilidad y aprovechamiento del sector establecida
por el documento del Plan Parcial. En todo caso sdlo se modifica el n® de viviendas, con una
reduccién de 5 unidades.

3.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

El dmbito de la presente Modificacién Puntual es parte de la Unidad de Ejecucién E2
del Plan Parcial Playa Almardd (también llamado sub-poligono E2), concretamente el
rectdngulo formado por los niUmeros 14,16,18 y 20 de la Av. Cecina y todas las parcelas de la
Calle Pisa y la zona verde entre estas y la playa al que se anade la parcela sita en el n® 21 de
la Calle Siena.

La situacion urbanistica actual de estos terrenos impide la ejecucidon de las
determinaciones del planeamiento vigente en la actualidad, es decir:

La parcela sita en el n° 21 de la calle Siena, de superficie real 531,89 m2 y a pesar de
encontrarse totalmente urbanizada, no cumple actualmente las condiciones de parcela
minima (1.000 m2) por lo que es in-edificable.

Los n° 14, 16, 18 y 20 de la Av. Cecina (parcelas E-76, E-78, E-80 y E-82) cuentan con
mayor edificabilidad ejecutada de la que establece para ellas el Plan Parcial (0,5 m3/m?2
para parcelas consolidadas), por lo que se encuentran fuera de ordenacion A PESAR DE
HABER SIDO EDIFICADAS CON ANTERIORIDAD AL PRIMER PLAN PARCIAL (1973). Ademds,
algunos tramos de sus vallados invaden la superficie del vial definido en el proyecto de
urbanizaciéon correspondiente, seguramente por una insuficiente precision en la elaboracién
de los planos del primer Plan Parcial.

Por Ultimo, una parte importante de las parcelas residenciales a las que da acceso la
calle Pisa, calle que se encuentra pendiente de urbanizacion en su totalidad, se encuentran
afectadas por el Dominio PUblico Maritimo y Terrestre, lo que hace imposible su urbanizacion
y posterior edificaciéon en cumplimiento del Plan Parcial y del Proyecto de Delimitacion vy
Parcelacion vigentes.

La presente Modificacion Puntual plantea dar solucidn a la problemdatica
anteriormente descrita y para ello se plantea modificar la ordenacién pormenorizada de
esta pequena zona del suelo urbano de manera que sea posible completar el desarrollo de
las determinaciones tanto del Plan Parcial como del Proyecto de Delimitacion y Parcelacion
vigentes.

La zona objeto de la modificacién propuesta es una zona clasificada en el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto como Suelo Urbano y tiene una superficie
aproximada de 21.000 m2.

La presente modificacion puntual plantea, por tanto:

1.- La modificacion de la ordenacién pormenorizada de la zona, tanto del trazado
viario como de los usos de manera que se asigna el uso de espacio libre puUblico a la
totalidad de la Zona Maritimo Terrestre y parcialmente el uso de viario pUblico para la zona
de servidumbre. Ello supondrd aumentar de 1.967,38 m2 a 5.927,59 m2 la superficie de zona
verde y optimizar el trazado viario reduciéndolo de 4.036,89 m2 a 2.259,91m2.
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2.- Como consecuencia de la modificacién del trazado viario y la recdlificacion de la
zona de DPMT como zona verde de entronque, se reducird el nUmero de parcelas
destinadas a vivienda unifamiliar en la zona afectada, que pasard de las 29 actuales a 24.

3.- Redistribuir la edificabilidad residencial asignada por el planeamiento actual
dentro la zona Maritimo Terrestre al resto de parcelas situadas a lo largo de la C/. Pisa, a las
viviendas n° 14, 16, 18 y 20 de la Av. Cecina y al n® 21 de la C/. Siena, conforme al siguiente
cuadro resumen:

Plan Parcial de Playas Alimardd y

Proyecto de compensacion Propuesta
Parcelas consolidadas en Av. 0,5 m3/m2s
Cecina (E76, E-78, E-80 y E-82) (0,5/3m=0,167m?2t/m?2s) 0,3039 m?t/m2s
Parcela consolidada E-79 0,5 m3/m2s
(0,5/3m=0,167m?2t/m?2s) 0,2825 m?t/m2s
0,8 m3/m2s
Residencial Unifamiliar (C/. Pisq) (0,8/3m=0,267m?2t/m?2s) 0,2825 m?t/m2s
0,8 m3/m2s
Colectiva Bgja (Calle Sienqg, 21) (0,8/3m=0,267m?2t/m?2s) 0,2825 m?t/m2s
EDIFICABILIDAD 11.611,42 m3 (3.870,47 m2t) 3.870,26 m2t

4.- Cambiar la tipologia edificatoria del solar sito en el n°® 21 de la C/. Siena de
Residencial Colectiva Baja (vivienda adosada) a Residencial Unifamiliar (vivienda unifamiliar
aislada o pareada), de manera gue la parcela minima exigible pase a ser de 500 m? y, por
tanto, pueda materializarse en ella la edificabilidad prevista por la presente Modificacion
Puntual.

5.- Respecto de los planos de la Reforma del Plan Parcial de Playas, se veria afectado
el plano “Zonificacién”. Del Proyecto de Delimitacion y Parcelacion del poligono E2. Se
verdn afectados los planos n°4 “Plano de viales, zonas verdes y de servicios”, el n°5 "Plano de
zonificaciéon” y el n°7 “Plano de reparcelacién”.

La modificacién puntual propuesta afecta exclusivamente al mencionado Suelo
Urbano Residencial, lo que supone una superficie afectada aproximada de 21.000 m2, no
viéndose afectado otro tipo de suelo.

Asimismo, esta modificacion puntual no supone aumento de aprovechamiento de la
unidad de actuacidén, ni aumento de volumetria, ni cambio tipoldgico apreciable (salvo que
una parcela de 531,89 m2 pasa de ser adosado a aislado) vy si una reduccion y optimizacién
del trazado viario asi como un aumento considerable de la zona verde y una pequeia
reduccién del nimero de viviendas previstas. Tampoco se propone modificar las
condiciones de edificacién de las Normas Urbanisticas vigentes.

El apartado 3 del articulo 63 de la L.O.T.U.P. establece que “Las nuevas soluciones propuestas
deberan mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos
segun el anexo IV de esta ley.”

A modo de resumen y como justificacion de las condiciones establecidas en el
apartado 3 del articulo 63 de la L.O.T.U.P, se aporta la siguiente tabla resumen de los datos
de superficies por usos y los aprovechamientos actuales y propuestos de la superficie objeto
de modificacion:
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Estado Actual Propuesta Incremento
Zonas verdes 1.967,38m2 | 9,07% | 5.927,59 m2 | 27,32% | +3.960,21 m2 | +18,25%
Viales 4.036,89 m2 | 18,61% | 2.259,91 m2 | 10,42% | -1.776.98 m? -8,19%
Residencial unifamiliar | 15.689,53 m2 | 72,32% | 13.506,30 m2 | 62,26% | -2.183,23m2 | -10,06%
SUPERFICIE TOTAL 21.693,80 m? 100% | 21.693,80 m? 100%
Estado actual Propuesta
Suelo dotacional 6.004,27 m?s  (1.5.D0.=0,27677) | 8.187,50 m2s  (1.S.D.=0,37741)
Edificabilidad 3.870,47 m2t  (L.E.B.=0,17841) 3.870,26 m2t  (L.E.B.=0,17840)

El equilibrio entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo (en
aplicacion del apartado 3 del articulo 63 de la LOTUP) tras la modificacion puntual se
justifica conforme a la siguiente expresion:

|SDnuevo > |S Dccfual
|EBnuevo |EBQCTUOI

Siendo:
0,37741 S 0,27677
0,17840 0,17841

(CUMPLE)

Asi pues, se comprueba que con la aprobacion de la presente modificacion puntual
se incrementard la proporcion de superficie dotacional en relacidon con el aprovechamiento
lucrativo que, a su vez, se verd ligeramente disminuido.

Por lo tanto, esta modificacién supone una mejora en la calidad y estadndares
urbanisticos de la zona, ademds de hacer posible el desbloqueo actual de los terrenos y, por
fin, poder proceder a su desarrollo urbanistico, previsto desde el ano 1973. Y todo ello,
ademds, sin la necesidad de indemnizar a los propietarios por el aprovechamiento no
materializable en la zona de D.P.M.T. asignado por el Proyecto de Delimitaciéon y Parcelacion
de la Unidad de Actuacion 2 del Poligono E, vigente en la actualidad.

4 INVENTARIO DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Existen dentro del dmbito de la Modificacion Puntual 5 viviendas unifamiliares aisladas
cuya construccion data de 1970 segun informacién catastral, es decir, son anteriores al Plan
Parcial Playas "Almardd™ aprobado en el ano 1973.

Actualmente todas estas viviendas se encuentran fuera de ordenacion, por
diferentes motivos:

Las 4 viviendas iguales que recaen a la Avenida Cecina (n°14, n°16, n°18 y n°20)
debido a que, incomprensiblemente, el Plan Parcial asigné menor edificabilidad de la ya
materializada en ellas y, por medio del posterior proyecto de urbanizacién, el tfrazado de sus
vallados (preexistentes) quedd dentro de la superficie viaria por unas decenas de
centimetros (debido a la falta de precision del documento técnico, seguramente)

La 5% vivienda existente (parcela E-79 del proyecto de compensacion), situada a
espaldas del n°14 de la Avenida Cecina, no cuenta con viario de acceso urbanizado, por lo
gue también se encuentra fuera de ordenacion.

En todos los casos, las edificaciones son compatibles con las determinaciones del

Plan Parcial en cuanto al diseno de la tframa viaria (no invaden viales, respetan distancias a
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fachadas vy lindes...) sirviendo el presente documento para subsanar las deficiencias que
motivan su situacién de fuera de ordenacion.

5 TRAMITACION de la MODIFICACION PUNTUAL

Dadas las caracteristicas de la presente Modificaciéon Puntual, se considera que este
caso NO ES OBEJTO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA en aplicacién
del articulo 46 de la L.O.T.U.P. por no encontrarse en ninguno de los supuestos descritos en
este articulo.

El inicio de la tramitacién de la modificacién de un Plan Parcial viene definido en los
articulos 50y 51 de la LOTUP:

Articulo 50. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica
1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el 6rgano promotor ante el érgano

sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
acompafada de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico con el
siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquematico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problematica sobre la que actua.

b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Un diagnostico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el ambito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideraciéon el cambio climatico.

/) Suincardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacién territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de esta ley, cuando el érgano promotor considere que
resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, ademas debera incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

¢) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la
aplicacion del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3. El érgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental y territorial la solicitud y la documentacion
que la acompafa presentadas por el 6rgano promotor, una vez que haya comprobado que se
ajusta a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacion sectorial.

4. En el plazo de quince dias desde su recepcidn, el 6rgano ambiental y territorial examinara la
documentacién presentada. Si apreciara que la solicitud no se acompafa de alguno de los
documentos preceptivos, requerira al érgano promotor, informando de ello al érgano sustantivo,
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para que en el plazo de diez dias proceda a la subsanacion de la documentacion,
interrumpiéndose el cémputo del plazo para la finalizacién de la evaluacion. Si asi no lo hiciera,
se tendra al promotor por desistido de su peticion, previa resolucién del érgano ambiental y
territorial. Este plazo podra ser ampliado hasta cinco dias, a peticién del interesado o a iniciativa
del 6érgano ambiental y territorial, cuando la aportacion de los documentos requeridos presente
dificultades especiales. Asimismo, si el érgano ambiental y territorial estimara de modo
inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable por razones ambientales, o
cuando el documento inicial estratégico no retina condiciones de calidad suficientes apreciadas
por dicho 6rgano, o cuando se hubiese inadmitido o se hubiere dictado una declaracion
ambiental y territorial estratégica desfavorable en un plan o programa analogo al presentado,
podra declarar la inadmisién en el plazo de treinta dias. Previamente, debera dar audiencia al
organo sustantivo y al érgano promotor, por un plazo de diez dias, que suspendera el plazo para
declarar la inadmisién. La resolucién por la que se acuerde la inadmision justificara las razones
por las que se aprecia la causa de la misma, y frente a esta resolucion podran interponerse los
recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.

Articulo 51. Consultas a las administraciones publicas afectadas y elaboracion del documento de alcance del
estudio ambiental y territorial estratégico

1. El érgano ambiental y territorial sometera el documento que contiene el borrador del plan o
programa y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas segun el contenido del articulo 49.1 apartado d) de esta ley y personas interesadas,
que se pronunciaran en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuara en los términos establecidos en la legislacion del Estado sobre
evaluacion ambiental, siendo publicas, en todo caso, las decisiones que finalmente adopte.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones publicas afectadas, el 6rgano
ambiental y territorial elaborara y remitira al érgano promotor y al érgano sustantivo, segun
proceda, uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el que se que determinara la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el citado estudio e instara a la
continuacién de la tramitacién por el procedimiento ordinario.

b) Una resolucion de informe ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con

los criterios del anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no tiene efectos significativos

sobre el medio ambiente y el territorio, resolviéndose la evaluacién ambiental y territorial

estratégica por el procedimiento simplificado e indicando la procedencia de la tramitacién del

plan o programa conforme al capitulo siguiente o a su normativa sectorial.

¢) Una resolucién que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucién del plan o
programa efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, su tramitacion debe
realizarse simultaneamente con la del proyecto y la evaluacién ambiental se llevarad a cabo
conforme a la legislacién de evaluacién de impacto ambiental de proyectos, emitiendo un
documento de alcance que abarcara la valoracion ambiental de los aspectos propios del plany
los especificos del proyecto.
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3. El plazo del que dispone el 6rgano ambiental y territorial para emitir el documento que
corresponda, conforme al apartado anterior, es de cuatro meses desde la recepcién del
documento de solicitud, prorrogable por otros dos meses en el caso del apartado a o cuando la
complejidad del documento lo requiera.

4. El documento de alcance incluira:

a) El resultado de las consultas realizadas a las administraciones publicas afectadas.

b) El alcance y nivel de detalle con que deba redactarse el estudio ambiental y territorial
estratégico, con referencia a los objetivos ambientales y territoriales y sus indicadores, los
principios de sostenibilidad aplicables, las afecciones legales, los criterios y condiciones
ambientales, funcionales y territoriales estratégicos y los posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente y el territorio a considerar en la redaccion del plan o programa.

¢) Plan de participacion publica que identifique las administraciones publicas afectadas y al
publico interesado en el plan o programa y las modalidades o amplitud de informacion y
consulta.

El plan de participacion publica deberd contener, al menos, la informacion publica mediante
anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en un medio de comunicacion social de
prensa escrita de gran difusién y poner la documentacién a disposicion del publico.

En el caso de revisiones de planes generales de ordenacion estructural y de modificaciones que
supongan cambios de clasificacion de suelo que alteren el modelo territorial del municipio o en
la calificacion del suelo que incrementen su aprovechamiento, el plan de participacién publica
incluira, ademas y al menos, la celebracién de sesiones explicativas abiertas al publico sobre el
contenido de la ordenacion futura y las alternativas presentadas, la elaboracién de resimenes e
infografias de las propuestas de ordenacidn mas importantes para facilitar la difusion y
comprensién ciudadana de la ordenacién, asi como memoria de viabilidad econdémica
preceptiva, elaborada sobre la base de estudios de mercado rigurosos y acreditados por
sociedades de tasacion homologadas por entidades publicas con competencia para ello o por
entidades analogas de otros paises.

5. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico se pondra a disposicion
del publico a través de la pagina web del 6rgano ambiental y territorial y del 6rgano sustantivo.

6. El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico caducara si,
transcurridos dos afios desde su notificacion al 6rgano promotor, este no hubiere remitido al
organo ambiental y territorial la documentacién referida en el articulo 54 de esta ley. Este plazo
podra prorrogarse justificadamente por otros dos afios mas.

7. La resolucién del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el procedimiento

simplificado se comunicara al 6rgano promotor y al érgano sustantivo, a los efectos de continuar

el procedimiento de aprobacién del plan o programa conforme al capitulo siguiente de esta ley o

a la legislacion sectorial correspondiente. Esta resolucion no sera susceptible de recurso alguno,

sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a
la disposicién de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio
de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan o
programa.
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El informe ambiental y territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, no
se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afos
desde su publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada del plan o programa.

Por tanto, no siendo la presente modificacion puntual objeto de evaluacion
ambiental y estratégica, la tramitaciéon de la presente modificacién puntual serd la
establecida en el apartado 2 del articulo 63 de la L.O.T.U.P., es decir, conforme al Capitulo llI
de la LOTUP (Articulo 57).

Articulo 63. Modificacion de los planes y programas
1. Los planes y programas se revisaran o modificaran por el procedimiento previsto para su

aprobacién o segun se establezca en su normativa especifica.

2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de reforma interior podran modificar
determinaciones del plan general estructural y del plan de ordenacion pormenorizada, para
ajustarlas al analisis mas detallado del territorio propio de su escala, sujetandose a las siguientes
condiciones:

a) Si la modificacién incide en la ordenacion estructural y tiene, o puede tener, efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, porque asi lo determine el érgano
ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se tramitaran conforme al precedente capitulo Il.
b) Si no precisan evaluacion ambiental o esta finaliza por el procedimiento simplificado con un
informe ambiental y territorial, se tramitaran conforme al precedente capitulo Ill. No obstante,
deberan cumplir las condiciones vinculantes que, en su caso, haya impuesto el informe
ambiental y territorial.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red
primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos segun el anexo IV de esta ley.

Articulo 57. Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 de esta ley, se
seguiran los siguientes tramites:

a) Informacién publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto
menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2 de esta ley. El plazo
minimo sera de 20 dias cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacién publica se consultara a los organismos afectados, con
peticion de los informes exigibles conforme a la legislacion sectorial, asi como a las entidades
suministradoras de los servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de
emisién de dichos informes en el plazo de un mes permitira proseguir la tramitacion de las
actuaciones. La Conselleria competente para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento,
a través de la direccion general correspondiente, ejercera las funciones de coordinacion
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necesarias en relacién con la obtencién de los informes correspondientes a las consultas que se
realicen a los 6rganos de la Generalitat en esta fase del procedimiento.

¢) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales
en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicara a los interesados y, mediante
resolucion del alcalde, se someteran a informacién publica por el plazo de 20 dias, acompafiados
de los informes y alegaciones que sustenten la modificacién propuesta. La publicaciény
notificacién a los interesados se hardn conforme al articulo 53 de esta ley. Durante ese periodo se
admitiran, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podran inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos
previamente informados. En este caso de introduccién de cambios sustanciales en la propuesta
de un plan o programa que hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental y territorial estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente
y el territorio, serad necesario requerir del 6rgano ambiental y territorial un informe que
determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendran efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio o si requieren la tramitacién del procedimiento ordinario
de evaluacién ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan sera sometido a aprobacién por el Pleno
del Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion estructural, la
aprobacién definitiva correspondera a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que
tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes previstas
requeriran dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicaran para su
entrada en vigor en el Boletin Oficial de la Provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal,
antes de su publicacién, se remitira una copia digital del plan a la conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

La administracidon competente para la formulacién, tramitacién y aprobacién de la
presente modificacion puntual es el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, conforme al
apartado 5 del articulo 44 de la LOTUP, por tratarse exclusivamente de la modificacion de
determinaciones de la ordenacién pormenorizada:

5. Los ayuntamientos son competentes para la formulacion y tramitacion de los planes de ambito
municipal, y la aprobacion de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada, sin
perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se atribuyen a la Generalitat en los
apartados anteriores

FRANCISCO JAVIER USERO CAJA ARQUITECTO
C/. Mediterraneo, 20 — 4 - 46011 (Valencia) tIf: 675 575 200 Pagina 18




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE PLAYAS ALMARDA

6 PLANOS DE INFORMACION

Se aportan los siguientes planos:

I-01  Situacién y emplazamiento

I-02 Topogrdfico, afecciones y edificaciones existentes

I-03 Ordenacion actual sobre plano de zonificacién del PP Reformado con
indicacién de afecciones y situacion catastral actual

I-04 Ordenacion sobre plano del proyecto de parcelacion y compensacién con
indicacién de afecciones y situacion catastral actual

I-05 Plano original de "“Delimitacién de subpoligonos” del Plan Parcial Reformado de
Playas

I-06 Plano original de “Zonificacién” del Plan Parcial Reformado de Playas
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DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

1 NORMAS URBANISTICAS

La presente modificacion puntual no afecta a las normas urbanisticas del Plan Parcial
vigente, consistentes en el Texto Refundido de las Ordenanzas del Plan Parcial de Playas
Almardd aprobado el 18/04/1997.

2 REGIMEN TRANSITORIO y de FUERA DE ORDENACION de las EDIFICACIONES
EXISTENTES

Las 5 viviendas unifamiliares existentes en el drea afectada por la presente
modificacion puntual se encuentran actualmente en fuera de ordenacidn, bien por exceso
de edificabilidad, bien por no contar con acceso viario, bien por no tener ajustado sus
vallados a las alineaciones oficiales.

La presente modificacién puntual pretende subsanar el problema de exceso de
edificabilidad de las 4 viviendas de la Av. Cecina, pero, no obstante, una vez aprobada esta
Modificacion Puntual seguirdn en situacién de fuera de ordenacién hasta se ejecute el viario
pendiente y se alineen correctamente los vallados a las alineaciones oficiales. Por tanto,
estas edificaciones estardn sujetas al régimen que les corresponde legalmente en base a su
situacion actual mientras no se ajusten a todas las determinaciones urbanisticas del Plan
Parcial.

3 PLANOS DE ORDENACION REFUNDIDOS

Se aporta un plano de ordenacién de la propuesta sobre un reciente levantamiento
topogrdafico geo-referenciado en sistema DATUM ETRS89 que refleja con fidelidad la situacion
actual de las alineaciones y de los limites de propiedad, con indicacion del parcelario
catastral actual en el mismo sistema de coordenadas.

Valencia, noviembre de 2018
EL ARQUITECTO

Francisco Javier Usero Caja

FRANCISCO JAVIER USERO CAJA ARQUITECTO
C/. Mediterraneo, 20 — 4 - 46011 (Valencia) tIf: 675 575 200 Pagina 20




		2018-12-17T10:33:34+0100
	USERO CAJA, FRANCISCO JAVIER (AUTENTICACIÓN)




