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D. EMILIO OLMOS GIMENO, SECRETARIO GENERAL DEL EXCM O.
AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO (VALENCIA).

CERTIFICO QUE:

El Pleno de la Corporacién Municipal, en sesionranda celebrada el dia veintisiete de
diciembre de dos mil siete, adopto, entre otrosigeiente acuerdo:

10 APROBACION Y ADJUDICACION DEL PAI VALLESA SUR.- E. 5/06PL:

1.- Antecedentes.

En fecha 27.7.2006 se acord6 por el Pleno de lpdEacion la aprobacion de las
bases particulares del &mbito denominado Vallesa Su

Las mismas fueron publicadas integramente en &€\D@e fecha 28.12.2006.

El anuncio de licitacién se publico en el DOUEfdeha 25.5.2007, asi como en el
DOCV de fecha 9.7.2007, contandose el plazo dentikeses de concurrencia competitiva a
partir de esta fecha.

En fecha 1.10.2007 RE 58666, se deposita la dauawién de la alternativa técnica
por parte de la empresa ELECNOR SA., a los efatosealizar la informacién publica por
conducto notarial del documento de planeamientel pbyecto de urbanizacion.

En fecha 10.10.2007 se publica en el DOCV anudeida apertura del periodo de
informacion publica de sendos documentos de la esadELECNOR.

En fecha 5.10.2007, RE 59993, se presenta ardguritamiento la documentacion
acreditativa de la personalidad y solvencia, dallarnativa técnica y de la proposicion
juridico econémica.

En fecha 19.11.2007, RE 70.434, se presenta aAluetamiento

copia del acta notarial acreditativa de realizacéhperiodo de informacion publica y
de las alegaciones realizadas durante dicho periodo

Se constata que existe un Unico aspirante a agdmdeizador, la empresa ELECNOR

SA
En fecha 9.11.2007 se procede a abrir ante el @dor&eneral de la Corporacion la
plica juridico econémica, actuacion de la que sari&a la correspondiente acta.

2.- Alegaciones.
Se han presentado cuatro alegaciones durantsttadoion del expediente:

1.- Respecto de las alegaciones formuladas por dme@ial de Remolques y
Semirremolques SL en fecha 30/1/07, RE 5270, essaréndicar que tal y como se exponen
los argumentos no se acaba de apreciar en qué anggidr qué motivos el desarrollo de la
actuaciébn va a provocar prejuicios a la actividadstente, siendo las afirmaciones
excesivamente genéricas para las consecuencias gleégante desprende de ellas.

Si que conviene aclarar que la exposicion del ategaarte de una premisa incorrecta y
es que su parcela es edificable. Para ello teqdddener la condicion de solar o bien tener la
capacidad de convertirse en solar sin necesidacateturso coordinado de las parcelas
colindantes, extremo que no se produce en el pgeesaso. Por otra parte, cabe destacar que
la trama viaria propuesta ha pretendido concilamlejor posible la obtencién del mejor
disefio viario posible con el respecto al mayor monge construcciones preexistentes,
presidido por el criterio de proporcionalidad, agunfando un esquema de manzana edificable
que tenga la profundidad adecuada sin hacerlaigaogs que chocaria y seria contradictorio
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en caso contrario con el tamafo de la parcela minBA0 m2, segun la correspondiente
zonificacion del PGOU).

El esfuerzo realizado en ese sentido por el doctoram ordenacion y reflejado en el
mismo no se desvirtia con una simple afirmaciénégea, sin propuesta alternativa de
ningun tipo por parte del alegante, limitandosecgp@ner que el viario vaya mas al norte.

Por dltimo cabe sefalar que resulta cuanto menosaoke exponer como argumento
gue la parcela actual vaya a verse reducida comsecaencia de la actuacién, siendo que
todo propietario de suelo esta obligado a hacer desiones del suelo dotacional
correspondiente que le otorga la condicion de salks parcelas correspondientes, lo que
necesariamente conllevara una reduccidon entre garfitie originaria de aportacion y la
parcela edificable de resultado. El alegante na@ymetender eximirse de sus obligaciones
legales.

Por ultimo es preciso destacar que la redacciorfulleto proyecto de reparcelacion
encargado de configurar las parcelas edificabladteantes estara presidido por el criterio de
intentar conciliar lo mejor posible el disefio dddema de las parcelas con el mantenimiento
y continuidad del desarrollo de las actividadegyisntentes, siempre que ello sea legalmente
posible.

2.- Respecto de la alegacion de la mercantil Cdéeda Plana SA (CAPLANSA),
realizada en fecha 9/11/07 (R.E. 68588), es prdwser las siguientes consideraciones:

Los accesos a los viales de titularidad del Ministde Fomento se subordinan a la
obtencion de la autorizacion de éste y en esedeeetiAyuntamiento no tiene capacidad legal
para imponer sus criterios unilateralmente a disthainistracion.

Conviene precisar que dicha solucién no agravéduaaon, preexistente dado que hoy
no es posible el acceso directo a la CV-309, &tae la rotonda V-23 con CV-309. La linea
continua del viario excluye la posibilidad de gada izquierda, debiendo ir hasta la rotonda
ubicada enfrente de la empresa Glapilk para reatizdho giro, y si los vehiculos de la
actividad alegante acceden directamente a la ratvh2i3 con CV-309, lo hacen infringiendo
el Cddigo de la circulacion viaria.

La accesibilidad al sector y la salida del mismoppesta por el documento de
ordenaciéon no se ve agravada con la solucion pstgwado que la misma no inhabilita
ningun giro que actualmente se pueda realizartels esomentos.

Es preciso presuponer que cuando el Ministerioutoriza mas accesos y salidas a sus
infraestructuras no lo hacer por mero capricho sitivado por razones de seguridad vial, lo
que determinan que en casos como el presente hab#igen maniobras de acceso a las
infraestructuras mas directas pero mas inseguradedi& perspectiva del Ministerio de
Fomento, que debe conciliar todos los interesggegyo.

Respecto al mantenimiento del Camino Vallesa, felrime técnico al respecto sefiala
como condicionante su mantenimiento hasta el lidetesector, como trama viaria si bien no
se procede a su apertura por falta de autorizat@bMinisterio en ese momento. Es decir se
prevé su ejecucion efectiva si bien la aperturaadlde servicio del Ministerio se subordinara
a la obtencién de la futura autorizacion administaa

Es improcedente pronunciarse en este momento kolesa@stencia o no de un derecho
de indemnizacion hasta que no se defina cudl & &asconfiguracion de la parcela de los
alegantes y se determine como incide ello en @rddb futuro de la actividad. Como antes
se ha dicho, el criterio que debe presidir el pcayale reparcelacién que se redacte es de
intentar conciliar lo mejor posible el disefio dddema de las parcelas con el mantenimiento
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y continuidad del desarrollo de las actividadeexyistentes, siempre que ello sea legalmente

posible.

Respecto a la configuracién del vial perimetral viene tener en cuenta que la
ordenacion debe garantizar la condicion de solaodigs las parcelas edificables resultantes y
las que se puedan obtener en un futuro en virtudsedgegaciones propuesta por los
propietarios y autorizadas de forma reglada p@yentamiento. Un analisis de la superficie
de la parcela minima (320 m2) y de la profundiddificable de la manzana, conlleva la
necesidad de habilitar un viario que rodee todadazana.

Ademas, las lineas de edificacion minimas exigptasla Ley de Carreteras de 1.991
excluye otra solucion.

Y por ultimo, desde una perspectiva técnica, corevigrecisar que el vial perimetral es
necesario en el extremo con la CV-309 ya que t@fmgimente las evacuaciones de aguas
pluviales de las parcelas existentes mas proximeamlade Diputacion lo hacen hacia éste,
siendo la intercepcion mediante un vial perimettabptimo para la correcta recogida de las
aguas, canalizdndolas a la nueva red de pluvidhaplantar. Igualmente, con la implantacién
del vial perimetral, se consigue dotar del restosdesicios a las parcelas y resolver los
problemas de integraciéon y reposicion de infraestiras que en otro caso gravarian a las
parcelas privadas con servidumbres (reposicidrceguaas, tendidos eléctricos aéreos,...).

Respecto del suministro eléctrico es preciso imdigee al tratarse de una instalacion
preexistente, se va a estar a los siguientes paaste actuacion:

-Deber de reposicion de los suministros preexistelgigalmente contratados.

-Principio de proporcionalidad en la imposicion aggas de forma que se acuda a la
solucién mas econdmica siempre que se ajusteegddidad.

-A la aplicacion del art. 28.3 de la LUV que seaef

En las actuaciones urbanizadoras que no supongangoa implantacién de servicios
para edificios 0 instalaciones preexistentes, sin@era renovacion, ampliacion o
reestructuracion de dichos servicios, no cabra ingoa la propiedad de los referidos
edificios el pago de cuotas por los costes de udaamdn de los mismos, salvo que su
devengo se difiera hasta el momento de su reedifioa..

-Sin perjuicio del matiz del art. 28.4 los que seada

No obstante, se exceptia la regla del nimero 3riantg/, en consecuencia, se
impondran los costes de urbanizacion, sin aplazatoi® exoneracion, en los siguientes
casos:

a) Cuando el edificio o instalacion preexistentea&ipara el desarrollo de actividades
econdémicas que precisen de los servicios de la enugbanizacién para legitimar su
permanencia en normal funcionamiento.

b) Cuando el inmueble se beneficie de un cambissde aumento de aprovechamiento
previsto por el nuevo plan..

Extremos que se concretaran en la reparcelacion Ya edefinicibn de cuotas de
urbanizacion individualizados de cada propietariogye no obstante el proyecto de
urbanizacién de documentar.

3.- Respecto a las alegaciones realizadas porr@sl@ale F. Sayas SL el 8/11/07, RE
68085, es preciso indicar que a todos los efeatosossiderara a dicha alegante como
interesada, titular de un derecho de arrendamieleniendose citar a la misma en todos los
trdmites y actuaciones que haga el Ayuntamieniagente urbanizador en un futuro.

4.- Respecto de las alegaciones realizadas poistéeidcion Radio-Taxis Sagunto y
Puerto, es preciso sefalar lo siguiente.
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En todo caso, y corrigiendo la omision procedimesgéialada por los alegantes, se les

debera considerar en todo caso parte interesadlg@ttuaciones futuras y en ese sentido,
como se ha dicho con la alegacion anterior sedbsg ditar al mismo en todos los tramites y
actuaciones que haga el Ayuntamiento y el agebtnigador en un futuro.

Respecto de la otra cuestion planteada es preedioar que el tratamiento de los
terrenos de aportacion en la reparcelacion vaa pstsidido por el criterio definido por la
jurisprudencia reflejada en sentencias como laedha 22.10.03, dictada por la Seccion
Segunda de la Sala de lo Contencioso Administratelolribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, asi como la del Tribunal 8mar que la misma recoge y hace suya,
de forma que constatada la cesion gratuita indalidada de terrenos en la condicién de
accesos por parte de un interesado a favor deltAgnanto para tramitar y obtener alguna
licencia, se van a considerar como terrenos detagpdn del propietario originario,
generadores de una edificabilidad a su favor.

Todo ello sin perjuicio de que los extremos quesgiten durante la instruccion del
expediente de reparcelacion como por ejemplo natksi reales frente a las registrales,
comprobacion de que realmente todos los terrenesefiala el alegante estan dentro del area
de reparto, etc.

3.- Calificacién de la documentacion de solvenciacapacidad.
Examinada la documentacién comprensiva del denatoipar las bases particulares y
generales como sobre A, se juzga que cumplen socoladiciones establecidas en las bases
particulares.

4.- Criterio_interpretativo_de la_documentacion apoetada y que se aprueba por
medio de la presente.

El contenido y objeto del presente contrato adrratiso viene definido por la
normativa urbanistica aplicable, las bases gerserpldas bases particulares. Cualquier
contradiccion de la documentacidbn aportada por @irante a agente urbanizador
seleccionado con aquellas, determina la no acéptawcunicipal de las mismas y que no se
consideren incluidas como objeto del presente atmtraunque no hayan sido sefaladas
expresamente como contrarias en el presente acderajorobacion y de adjudicacion.

En todo caso, habra que entender excluidas deiootk contrato las que se sefialan a
continuacion propuestas por el aspirante, debiéndosregir y adaptar a lo que se diga a
continuacion en la documentacion refundida a apaée este Ayuntamiento en los plazos
que figuran en las bases patrticulares.

5.- Documentacion _del planeamiento vy del proyecto ed urbanizacion.
Condicionantes.

Por parte de los servicios técnicos municipaldsas@formado lo siguiente:

“Examinada la documentacion del Proyecto de Urlzaidn presentado en este
Ayuntamiento por Registro de Entrada el 5 de Oetw® 2.007, con N° 59.993 consistente
en:

- Doc. 2 de 6: Proyecto de Urbanizacion. Memoria gXmnl al 8.

- Doc. 3 de 6: Proyecto de Urbanizacion. Memoria g»os 9 al 15.

- Doc. 4 de 6: Proyecto de Urbanizacion. Planos Tbmo

- Doc. 5 de 6: Proyecto de Urbanizacion. Planos Thmo

- Doc. 6 de 6: Proyecto de Urbanizacion. Pliego ded@iones y Presupuesto.
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EN CUANTO A LA DOCUMENTACION APORTADA.

Se indica que, en lo referente a forma, la docuacéin es desfavorable/incompleta,
conforme a las bases generales para la adjudicae@dPAl aprobadas por el Pleno de la
corporacion en fechas 29 de junio y 28 de septiemi® 2.006, en su Anexo |l
“Documentacion minima de los proyectos de urbamray calidades de las obras de
urbanizacién”, dado que falta por aportar los psintmlicados en el siguiente formulario de
presentacion (formulario que tampoco ha sido agojtd_a forma de documento no se rige
por las bases generales, si bien en unos casoslitaéion de falta es de dicho apartado
(pudiendo existir informacion al respecto y marcsada cian en el formulario) mientras que
en otros es que no existe ninguna informacionsglaeto (marcadas en amarillo).

<<ﬂ>>

%
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OFICINA ~ TECNICA  DE
SUPERVISIO

DE PROJECTES | OBRES DE URBANITZACIO

INSTANCIA DE DOCUMENTACION MINIMA  QUE DEBE CONTENER

TODO PROYECTO/ANEXO DE OBRAS DE URBANIZACION

aporta.

La relacion de documentos indicada debera aobibigatoriamente. Aquellos apartados q
Nno sean precisos 0 no correspondan al proyectosgu@resente (segun criterio del téc
proyectista) llevaran el titulo del mismo y la frab® PROCEDE seguida de la justificacion d
no procedencia. Debera indicarse con una cruz iiX{a casillas iniciales la documentacion qy

JDATOS

TITULO:

DEL

PROYECTO

EXPTE. N°:

1- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS CARACTERISTICAS DE
LAS OBRAS

1

Indice

Iniciativa del proyecto

Objeto del proyecto

Localizacion de las obras. Ambito y superficies.

Descripcion del estado actual.

OB W|IN

Descripcion de las obras de urbanizaciéon

6.1 Demoliciones

6.2 Desmontes, Movimientos de Tierra, Explanaciones

6.2.1 [Estudio Geotécnico

6.3 Reposiciones

6.4 Red de saneamiento y pluviales

6.5 Red de agua potable

6.6 Viario, firmes y pavimentos
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6.7 Sefalizacion
6.8 Instalacion de energia eléctrica
6.9 Instalacion de telecomunicacion

6.10 |Instalacion de gas
6.11 |[Zonas verdes, Red de riego y Mobiliario urbano
6.12 |Recogida de Residuos Solidos Urbanos (RSU)

Criterios para la dotacion

4 servicios

8 Coordinacion con Otras Entidades o Compafiias deger
9 Presupuesto

10 (Consideraciones finales

11 |Carécter de obra completa

Otros apartados que considere el reda@bferman parte de los anteriores seran subcory

de los puntos indicados, sino se aportaran sigaiémchumeracion. Se deberan especificar
punto 1 de la memoria "Indice”

MEMORIA

2 -ANEXOS A LA

OBRAS

2.1- ANEXOS DESCRIPTIVOS DE LAS

A-1

Anexo de Demoliciones

A-2

Anexo de Desmontes, Movimientos de Tierra, Explemas

A-3

Anexo de Reposiciones

A-4

Anexo de Red de saneamiento y pluviales

A-5

Anexo de Red de agua potable

A-6

Anexo de Viario, firmes
pavimentos

A-7

Anexo de Sefializacion

A-8

Anexo de Instalacion de energia eléctrica (s/ Gedele Conselleria de Industria)

Red de Medi
A-8.1 Tension

A-8.2 [Centros de Transformacion

A-8.3 |Red de Baja Tension

A-8.4 |Alumbrado Publico

A-9

Anexo de Instalacidn de telecomunicacion

A-10

Anexo de Instalacién gasistica

A-11

Anexo de Zonas verdes, Red de riego y Mobiliarlmano

MEMORIA

2.2- OTROS ANEXOS A LA

A-12

Anexo de justificacion de precios

A-13

Anexo de programa de trabajos

A-14

Anexo de control de calidad

A-15

Estudio de Seguridad y Salud o Anexo de seguridsadud laboral
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Otros a especificar (p.ej. Proyectos de Derrit® Obras singulares que precisen de proy
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etc.)-Si forman parte de los anteriores seran subcorgutgdos puntos indicados, sino se apor
siguiendo la numeracion. Se deberan especificat panto 1 de la memoria "Indice”

3- DOCUMENTACION GRAFICA -
PLANOS
1 Situacion y emplazamiento
2 Estado actual
|| 2.1 Planeamiento vigente
| 2.2 Topografico del ambito y alrededores
23 In;raestructuras existentes y a las que se cor{agtza, saneamien
B 2.4 Catastral
3 Demoliciones y Reposiciones
4 Replanteo
5 Viario
| 5.1 Acotacion
| 5.2 Texturas
|| 5.3 Secciones viarias, detalles y paquetes de firmes
|| 5.4 Plano de Rasantes
5.5 Perfiles longitudinales de las calles
6 Red de saneamiento
|| 6.1 Planta General
6.2 Perfiles longitudinales de la red
7 Red de pluviales
|| 7.1 Planta General
7.2 Perfiles longitudinales de la red
8 Detalles de las redes de Saneamiento y Pluviales
9 Red de Agua Potable
10 |Red/es de Telecomunicaciones
11 |Red de Gas
12  |Sefializacion Horizontal y Vertical
13 |[Red de alumbrado publico
14 |Red de suministro de energia eléctrica en baja@iens
15 |Red de suministro de energia eléctrica en medgdelry alta tension
16 |Zonas verdes
| 16.1 |Plantay Alzados Generales de Jardineria y Mollidrbano
| 16.2 |Plano de pavimentos, encuentros y limites.
16.3 |Red de Riego y Jardineria. Detalles de la rededmri
17 |Recogida de residuos sdlidos urbanos (RSU)
18 |Obras civiles

Otros especificandolosSi forman parte de los anteriores seran subctgude los punt

memoria

indicados, sino se aportaran continuando la nun@rae deberan especificar en el punto 1

TODA LA DOCUMENTACION GRAFICA SE APORTARA EN SOPORT E DIGITALIZADO.

"Indice"
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4- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
PARTICULARES

1 Definicion y alcance del Pliego

2 Descripcidn de las obras

3 Caracteristicas y condiciones de materiales

4 Unidades de obra: Ejecucion, Medicion y Abono

5 Disposiciones Generales

Otros especificAndolosSi forman parte de los anteriores seran subctgude los punt

indicados, sino se aportaran continuando la nun@rae deberan especificar en el punto 1
memoria "indice"

5- PRESUPUESTO

1 Mediciones

2 Cuadro de precios 1

3 Cuadro de precios 2

4 Presupuesto

Otros especificandolosSi forman parte de los anteriores seran subctygude los punt

indicados, 0 se aportaran continuando la numeracion. Serdéelespecificar en el punto 1 df
memoria "indice"

JDATOS DEL TITULAR
NOMBRE: CIF.: Telf:
DIRECCION:

REPRESENTANTE:

JDATOS DEL TECNICO

NOMBRE: NIF.: Telf:
DIRECCION:

El titular presenta en esta administracion la dentacion arriba relacionada
Sagunto, a de de 200__ REGISTRO DE ENTRADA:

(FIRMA Y SELLO DEL
TITULAR)

Fdo.:

Con independencia del defecto de forma, y de ta ti informacion que ello conlleva,
se considera, por parte de esta oficina técnieaparandose en lo contemplado en las bases
generales en dicho anexo I, “informar sobre lan@dad y/o bondad de las soluciones que se
aporten en la documentacion parcial [...] en viatagilizar una tramitacion mal encaminada”,
con independencia de que se resuelva la aprobder@gacion del PAI en virtud del art. 10.4
de las bases generales u otros por la Superioridad.pues se hacen las siguientes
indicaciones con respecto a:
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CUESTIONES TECNICAS GENERALES

Dado que la presente alternativa técnica recogePlan de Reforma Interior, las
soluciones de Proyecto de Urbanizacion que seandéstan condicionadas a la aprobacion
del planeamiento que desarrolla. En otro caso,rdeddaptarse el presente PRU y volver a
informarse.

Algunos de los apartados no contemplan la totalgath informacién necesaria fijados
en BBGG, si bien ésta, en algunos casos, constéras partes de la documentacion. Asi por
ejemplo: no se identifican los agentes implicadosoptacto, no se hace mencion a los
antecedentes y obligaciones fijadas por BBPP, ndeseriben la ordenacion (clasificacion,
superficies,...), no se aporta resumen del prestipulas consideraciones finales se remiten a
plica,...

En general, la documentacion reitera en exceswdamtades e ideas de la alternativa
técnica, pero no desarrolla en profundidad ni ¢édscsones que plantea ni los problemas que
la implantacién de las mismas van a suponer emeitd que nos ocupa por su estado de
consolidacion. Se indica en cada apartado del mesmforme aquellos extremos a
contemplar y desarrollar por su falta de concrecion

Se desconoce el tratamiento técnico-econOmico cmeavdarse a las parcelas
consideradas “existentes”. Es por ello que serdedstudiar en el proyecto de reparcelacion
como se incluyen a la misma, la adaptacién deasfracturas que le sirven y de que modo
entran a costear las mismas (en funcién de la itidsith de aumento del aprovechamiento
con respecto al actual y el indice de edificabdidstablecido por el P.A.l. y las potencias
previstas en el reglamento electrotécnico para teajsion, para uso industrial) atendiendo a
lo contemplado en LUV para consolidados.

Debera de recoger en el proyecto de reparcelacdrespondiente las cargas que
suponga la implantaciéon de los centros de transfoidn previstos.

No se han fijado criterios para la dotacién deis&s publicos a las parcelas. Al menos
sera de 1 por parcela, adaptando las previstagraern, posicion y dimension a las parcelas
resultantes del proyecto de reparcelacion aprobado.

No aporta proyectos de derribo de las edificaciouesse demuelen.

En cuanto a la reposicion de vallados y muros ardigie, al tratarse de elementos que
generan derechos sobre las propiedades, se atemdezaolvera en el documento de
reparcelacion. De igual modo se contemplara enodddcumento las indemnizaciones de
elementos(de aquellos que no se repongan).

Debera realizar un vallado perimetral en el marijente y Oeste, con las vias de
ferrocarril y con la balsa de filtracion de Glapidk igual que se realiza proteccién en el limite
del talud generado por la CV-390 y acequia periahetr

VIARIO

Debera prever la prolongacion del vial 1 al Oest&tdnconectar con el Cami de Vallesa
existente y que queda en el margen Oeste confoBBP®.

Las secciones viarias con indicacion de algun arcdmo “variable” deben definir
entre que valores oscila (méximo y minimo).

En el vial 4, en sus conexiones con el vial penalet, deberan materializarse isletas
parte de obra, parte pintadas, de modo que se@ncatrectamente el trafico.

La conexiones del vial 1 con el vial 5 se realimacdn 1 anico carril, haciendo la
transicion de 2 carriles a 1 en el vial 1 previatae enlace.

El estacionamiento previsto SAV-1 en el planeanoierd nos parece acertado, ni por
ubicacion, ni tamafio ni forma. De hecho no se RBelaldistribucién de plazas en el mismo,
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no se indica la obra de delimitacion del vial devis® de la V-23, no esta sefializado,... Es
por ello que, salvo que sea preciso por planeamiehtgenerar estas plazas (si bien no
especifica nimero), se trate como un espacio vaaialinado, dando continuidad a las aceras
del perimetro del sector.

Debera ampliar los anchos de acera del vial-1 srzdemas que limita con las zonas
verdes, hasta un ancho de al menos 3 m sin coatgafde alcorques.

El vial peatonal limite entre zona verde y balsap@k deberia integrarse mas con ésta,
con independencia de la materialidad del mismop dpgt como peatonal independiente no
tiene razon de ser (no conecta nada con nada).

La rotonda no cumple con las premisas contempla@asBBGG en cuanto a
pavimentacion de la corona interior y cruce dealiasiones a la misma.

Debera dar tratamiento a todo el espacio publiateigelo en el sector, debiendo
pavimentar el espacio previo al paso superior @890, y dicho paso como conexion a las
instalaciones de bombeo existentes en el otro lado.

No se han estudiado los bulbos de instalacionesataendiendo lo grafiado en las
secciones viarias a las previsiones indicadas esst del proyecto. Ademas no queda claro
como interfieren los alcorques y acometidas domards a las instalaciones, dado que se
refleja Gnicamente la seccion tipo.

No se define como se solapa la unidad con la viedécio de la V-23.

PAVIMENTACIONES

En los pasos peatonales, se utilizara bordillo ide A2/15x25x50 cms rehundido sin
resaltos entre calzada y acera, no el rebajado2@525x50 cms como especifica en
memoria.

El carril bici “se realizara con hormigdbn en masa coloreado de ropm las
correspondientes juntas de dilataciénonforme a BBGG, y no con slurry rojo como
especifica el proyecto.

Se ha previsto el trafico pesado menos desfavoiidte(IMDp 99-50), cuando en la
zona ya se implantan industrias que acopian mksriacon gran afluencia de vehiculos
pesados, agravado por el hecho de que en los psnagios de terminada la urbanizacion
(debido a la actividad edificatoria) se incremeitadn mas dicho trafico . Es por ello que
debera prever un trafico T31, adaptando el pagieefemes al mismo.

La prevision de proyecto de realizar un terraplenadbre explanada de 0,55 m es
insuficiente para garantizar la explanada E-2, ya del estudio geotécnico aportado se
concluye que el espesor deberia ser de 75 cmsedle seleccionado tipo 1, dado que el
estrato es principalmente tolerable.

El estudio geotécnico detecta en 2 de sus catasgslantropicos, de los que no se hace
ninguna mencién en el proyecto de como actuar csnnhismos: extraccidn y saneo,
estabilizacion,...

Personados en la zona de intervencion, se obséwagimientos del subsuelo en el
actual camino que pasara a ser vial peatonal E pgeasiblemente vienen produciéndose
reiterativamente (existen aportes de material qendpatentes rellenos). Debera estudiarse
de que modo va a estabilizarse dicho suelo.

La rigola ser& “in situ” por lo que no puede sefabricada. Existe contradiccion a este
respecto en el documento de proyecto, como indigasitu prefabricadd o dar un
dimensionado 20x20x8 cm, cuando siendo “in situC@sida.

Se aprecian incumplimientos de la orden 9 de jdei@.004 que desarrolla el decreto
39/2004 en materia de accesibilidad (cubrealcordegsira de baldosa de botén,...).
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ALINEACIONES Y RASANTES

Debera atender a las indicaciones del informe deafd3 de diciembre de 2.007 en los
referente a topografia:

“En el plano 4.1 RED VIARIA. REPLANTEO, se observa:

» No estan grafiadas las bases de replanteo conrsasbordenadas.

* En las manzanas no existen suficientes datos patargeplantearlas.

» Faltan coordenadas para poder replantear el ambigda actuacion.

En el plano 5.4. VIARIO. PLANO DE RASANTES, seruhs

* Que no existen cotas del terreno en la intersecd@nodo el VIAL 1 con la V-23,
por lo que no se puede ver el aterrizaje real eatréas.|...]

* Al poner la rasante en el eje de la calzada no sedp ver las pendientes que
realmente existen en las manzanas.|...]

« SE DEBEN ESTUDIAR PERFECTAMENTE TODAS LAS RASANDES A
URBANIZACION YA QUE NO SON CONCORDANTES ENTREISION LOS ESPACIOS
PUBLICOS.

En cualquier caso la determinacion y replanteo @k parcelas se llevara a cabo por el
urbanizador. Cuando este replanteo esté finalizas#oaportara soporte informatico a los
Servicios Técnicos Municipales, que ratificararcémcerniente a las alineaciones a espacios
publicos, que obligatoriamente prevaleceran sobsedontenidos del Proyecto.”

Igualmente, se aprecia por esta oficina técnica que

Las cotas indicadas como CT son CR vy viceversd plaeo 5.4, dado que sino no se
entiende el proyecto ni es acorde con los perdifestados.

Existe un punto sin evacuacion superficial en &LVl entre el VIAL 5y el VIAL 4.

Debera indicar las cotas en zona verde, asi cosnpdiadientes de los caminos creados
en la misma, para comprobar la correcta evacuad&mos mismos. Indicar también los
puntos para su replanteo en plano 4.1.

Debera indicar como se resuelven los encuentroasadamtes con el Puente sobre la CV-
390 (la referencia actual es que la calzada seeetreu1,40 m sobre rasante actual) y la
Conexion con Camino Vallesa.

La rotonda deberé llevar cierta inclinacién aungs&a sea minima (5 por mil) para
mejorar la evacuacion de pluviales por escorrentia.

Lo perfiles longitudinales no se referencian a lanimetria aportada, en la que no
figuran los PK. En los perfiles no se identificas puntos marcados en planimetria.

No quedan claras las pendientes longitudinale¥iddl 5, dado que en planta se marca
1,30% y en perfil se indican hasta 3 pendiente88¢@8, 1,84% y 2,26%). Dada la escasa
longitud de dicho vial se debera resolver con pamtdiGnica.

La pendiente minima sera del 5 por mil, existiecaltes al 1 por mil (VIAL 6).

De los perfiles transversales se deduce que el VI1Abrecisa realizar muro de
contencidon en el margen con el paso inferior CV;3 vista del talud necesario para el
terraplenado obtenido con el programa informético.

REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

Con los colectores planteados no se cumple el tpgedcometidas domiciliarias de
saneamiento y pluviales tengan una profundidad ma@inde 1 m” como especifica en
memoria.
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Para el sistema de evacuacion previsto, los imbesmanectaran a la red de residuales,
no a la de pluviales (error en memoria, bien engda Esta Ultima sdélo recoge el agua de las
acometidas de pluviales a las parcelas.

Los célculos aportados para residuales y pluvial@s incompletos, no aportando
croquis de distribucion de caudales a las distiatasmetidas, coeficientes de escorrentia
aplicados, ni apreciandose las correspondientespratraciones (p.ej. en residuales, el
calculo debe realizarse para 5Qr 6 Qr+Qp (el malgiros dos), no apreciandose dicha
seleccion de datos).

Debera contemplarse los cruces con el gaseoductterete en CM-2 y que atraviesa
para realizar las conexiones de residuales y pasiia

Las BBPP indican:Debera prever un caudal adicional en la red de ales, en vistas
a contemplar el canalizado de las aguas que, ess@abmentos, vierte la empresa Glapilk a
la balsa realizada en la zona verde al Oeste. &ado, por consiguiente, se realizara desde
dicha Zona Verde hasta la conexion con Cami La RIdElI importe de esta red general de
pluviales se costeara entre ambas entidades (gpél sector Vallesa Sur), teniendo como
coeficiente de reparto la parte proporcional de dauaportado. Existe informe de dicha
entidad respecto de las necesidades de evacuacigue obra en el expedierit€onforme
se deduce del proyecto aportado el caudal reflepmiioGlapilk en su informe es excesivo
para la infraestructura prevista en CM-2, pero etiqustifica el que no se de ningun tipo de
solucién o alternativa. Con independencia de qusolacion sea parcial, debera prever la
evacuacion del maximo caudal posible procedenta balsa de Glapilk.

Debera conectar la red de pluviales que desagpasel inferior de la CV-390 a la de
pluviales del sector, realizando la obra civil jgacsobre el paso de la CV-390.

La hinca de didmetro 2000 mm que atraviesa la é2suficiente para albergar con
comodidad las canalizaciones previstas consistamesolectores de residuales y pluviales
(diam. 800 y 1200 mm respectivamente) y red de aguta y agua potable (diam. 250 y 250
mm respectivamente).

En la red de residuales, debera prolongar la recequpieza en el pozo R.1.9 a un pozo
mas en el VIAL 1 frente a la zona verde.

El angulo generado por los colectores R1.13-R1.1R1y14-R6.1 es excesivamente
agudo. Deberéa desplazar el pozo R1.14 hacia ladacty prolongar la red cuya cabecera es
R1.15 en un pozo mas.

En los perfiles de las redes de residuales y gks/ise aprecia:

- En general se ha tomado como profundidad de reuidnio 0,80m, dato que se
admite cuando es en tramos puntuales, no comoriarigeneral. Se considera que
generalmente la red debe profundizarse mas paraado®s con paralelismo a rasantes (1-
1,2m de recubrimiento generatriz tubo), como tamb@ntempla el proyecto en otros puntos
(detalle zanja).

- En pozos de cabecera hay recubrimientos menor@0a0

- Pudiendo llegar a pendientes del 2% no se entipodgue escalonar el tramo
R1.40 a R1.44. (idem P1.40 a P1.44)

- Siendo la profundidad del pozo R1.29 de 3,49 m,seoentiende porque las
pendientes del colector de R1.44 a R1.29 son tangias (idem P1.44 a P1.29)

En los cruces de instalaciones de residuales ygwsy se deben indicar las cotas en el
punto de encuentro de ambas canalizaciones, de qumquede claro el recubrimiento de la
superior y distancia entre ambas. Es por ello gusobcita de modo independiente, dado que
la indicacion de cruce debe ya venir grafiada erpkrfiles longitudinales de ambas redes.
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Debera realizar la recogida de las aguas pluviales aparcamiento (caso de

materializarse) a la red de residuales, y de lpaass pavimentados en las zonas verdes
(hormigdn impreso) a la red de pluviales.

AGUA

No se aporta suficiente informacién en el calcwddas redes de agua, no aportando los
croquis del calculo con EPANET (identificacion ds hudos, demandas, presiones,...).

Estimar una presion minima de 40 m.c.d.a. en coOnegs excesivamente favorable,
dado que actualmente la red presenta en zonas isomancota altimétrica una presion en
torno a 3 kg.

Debera colocar cinta sefializadora a 25 cms denlergiiz superior de la canalizacion.

Los cruces bajo calzada se ejecutardn empleandopasatubos exteriormente
hormigonado de diametro 2-2,5 veces el de la zawabn, no con pasatubos sobre lecho de
arena.

Las pérdidas de presion en la red de agua potaldroesiva en algunos casos (superior
al 3-5 por mil fijado en BBGG).

La hipdtesis analizada para el calculo de la redagea bruta, con hidrantes en
funcionamiento ha previsto que todos los hidraagtdn demandando, en lugar de la indicada
“régimen de funcionamiento de 2 hidrantes simubiémente impulsando 500 I/min
garantizando presién de 10 mca en cada hidrante”.

Debera especificar como se pretenden diferencsareldes de agua bruta y potable con
los elementos de obra (tapas, cintas de sefalizanidterialidad/color de canalizacion,...).

No se detallan los nudos de las redes no queddadola ubicacion de las valvulas en
muchos casos. El criterio de implantacion de lasmas ha de permitir el facil aislamiento de
un tramo para su reparacion, extremo que no selewup la actual prevision.

El tramo de redes de agua en el vial 1 lado Oastesq implanta en la acera junto a
Glapilk, es conveniente que se realice en el magt®, junto a las manzanas. Parece ser que
la solucion adoptada pretende evitar la canalipad& gas, pero p.ej. podria instalarse bajo
aparcamiento y protegerse convenientemente. Demegte no se duplican los tramos junto a
zona verde.

Las bocas de riego no se instalaran directamenii# red de distribucion de agua, sino
conforme estipulan las BBGG.

Debera grafiar las acometidas domiciliarias, aurigsienismas sean provisionales. Una
vez aprobado el proyecto de reparcelacién debeséaaspprevio a la ejecucion, plano que
refleje las acometidas domiciliarias de los disrgervicios.

JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO

En las zonas verdes, en lugar de emplear pavincentinuo de mortero de cemento de
2,5 cms de espesor enlucido y llagueado, se wuéliharmigén impreso. Entendemos que
tanto uno como otro tratamiento siempre son salieasde al menos 10 cms de HM-20 con
sus correspondientes juntas de dilatacién, porule gnicamente se estd modificando el
acabado superficial.

Las gravas coloreadas (marmolina) para los pastedeberan variarse en colores para
dar un mayor juego al disefio de la zona verde. Bajoisma se dispondra la correspondiente
malla antihierbas.

En los parterres con gran pendiente (junto viakelwicio V-23) en lugar de colocar
gravas coloreadas se considera mas convenientzarealantacion de rastreras (p.ej.
gazanias) para evitar la caida de material a dicio
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En la tierra morterenca (arenas compactas) dalitorde footing se debe conseguir y

acreditar una compactacion minima del 90% proctudifitado para cumplir la normativa de
accesibilidad.

Deberan mantenerse las especies arbdreas existgmascaigan en las zonas verdes
previstas (pinos, palmeras, higueras,...), debieadhptar el disefio de las mismas en caso
necesario.

En la mediana de los viales vial-5 y vial-6 no speeifica plantacion de arbustivas.
Tampoco en los parterres de las zonas verdes, dandetaciéon general (no obliga a
homogeneidad) no sera menor a 0,5 arbusto/m2.

Para dar un mayor juego a las alineaciones, s@peogue la perimetral se realice con
Prunus pisardii alternando con el Celtis austrgligye la alineacion en mediana de las calles
vial-5 y 6 se realice con arboles con forma faatlgi (ciprés, laurel,...), con palméaceas
(phoenix, washingtonia,...) o0 con combinacion déasn

Las vallas perimetrales de las zonas verdes saranaton zapatas de hormigon.

No especifica los modelos de banco, papelera, duemt aparcabicicletas. Las
especificaciones de la papelera no son admisibl@®ene a BBGG.

No se corresponden los alzados con las previsidadas zonas verdes (en plantas de
plano 15.1.3 no se grafian los arboles, los baseawarcan corridos aparentemente de obra
civil,...) ni en los mismos se indican los desregeéxistentes y su solucion (talud con V-23,
balsa de Glapilk,...).

Dado que nos encontramos en una zona no residenciase considera necesario
implantar los expendedores de bolsas para excremdatperro. Igualmente sélo se instalara
1 fuente en todo el sector en la zona verde jurB3Y proxima al carril bici.

Debera aportar los esquemas de los circuitos @@ qersonalizados a cada caso y
calculo de los mismos. Las bocas de riego se llistdn dentro de los parterres, sirviendo de
refuerzo al sistema de goteros autocompensantelsDEconexiones previstas se considera
que podria reducirse a 2-3, extremo que deberarotr@pmediante esquemas y célculo de
éstos.

La canalizacion de riego ira entubada y hormigonbai@ elementos de obra civil
(aceras, calzada,...) conforme BBGG y no como éseen

La zona verde debe estudiarse topograficamente.

TRAFICO/SENALIZACION

Falta sefalizacion horizontal:

- Debera pintar el bordillo de rotonda e isletas @alor rojo-blanco.

- Debera pintar linea continua amarilla las zonaslan que no se permite
estacionamiento y que por ancho es posible (cadzded sentido de circulacion con ancho
mayor a 4 m).

- Debera cebrear los enlaces del vial-2 con viaval1, asi como las reducciones
solicitadas para pasar de 2 carriles a 1 en ellyiakviamente a la conexion con el vial-5.

- En funcién de lo que resulte de la necesidad oalaparcamiento en el limite
Sureste, debera pintar las plazas, carriles ydentie circulacion dentro del mismo.

Pese a que la instruccion de carreteras indicdagupasos de peatones en vias de un
unico sentido de circulacion llevaran sefial S-BBndos lados, se implantard Unicamente a un
lado (preferentemente izquierdo) en vistas a noesalgar la sefializacion por el gran numero
de pasos generados.
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Se suprimiran el paso peatonal intermedio del ¥jay en vial-1, referenciados al

sentido de las agujas del reloj y partiendo deferidon con vial-5 se eliminan 2°,4°, 7°, 12°y
14°, desplazando el 8° hacia el vial-3 para erdrénton la zona verde.

En lugar de las sefiales R-303, es preferible ingman R-400a. Del mismo modo
debera reforzar dichos “giros prohibidos” con segidR-101 en las bocacalles (también en
salidas de rotonda).

Se han colocado en exceso sefales R-301 y mapladatias.

Deberé sefializar vertical y horizontalmente elichiti conforme a las previsiones del
Plan de Viales No Motorizados de este municipio.

En limites Oeste y Norte, en el que en el vial sa@uede estacionar “a izquierdas” se
debera sefalizar con R-308.

INSTALACIONES ELECTRICAS

No se ha aportado la documentacion reflejada en@B&3pecto a estas instalaciones,
“Los anexos de las instalaciones eléctricas serayqutos especificos, y su contenido sera el
recogido por las 6rdenes de Conselleria de Indagtara su legalizacion”

La subestacion de la que abastece no esta en ffianciento, desconociéndose el plazo
en gque la misma podra dar servicio al PAI.

Respecto de cada una de las instalaciones se mforsiguiente:

ANEJO 8.1. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA D E MEDIA
TENSION:

La transformacion aéreo-subterranea previstas Bmigé de la CV-309, incumpliria el
reglamento de lineas aéreas de alta tension, pdaebera conectar con la columna situada
mas al sur de la prevista y en el lado opuesta @/4309, y eliminar el tendido que quedaria
en desuso.

La reposicion prevista mediante la instalacion da columna, para el CT RESA, S.I.
incumpliria el reglamento de lineas aéreas detaitsion, siendo ademas (aparentemente y
tras visita a pie de obra) innecesario puesto gtuabnente esta desconectado y sin servicio.

El trazado previsto por el interior del poligonodustrial Cami la Mar, debera
modificarse y trazarse por los viales y no por sowardes, ademas de contar con la
autorizacion del Agente urbanizador del mismo.

Deberd aportar las autorizaciones de cruce e ingu#m de instalaciones de los
diferentes organismos afectados; Ministerios, Ripidin, Ferrocarril,...

Con la solucién propuesta de suministro desde teestacion prevista por ID en el
Poligono Park SAGUNT y dado que esta aun no estduecionamiento, no quedaria
garantizado el solape de tiempos de entrega dardayocondicion de solar de las parcelas. De
igual forma y por el motivo indicado , no se erdrdeterminar la idoneidad o acierto en la
eleccion de la cia. Suministradora, competencia @sia Conselleria.

No se prevé la reposicion en media tension o swgit del suministro de energia a
baja (siempre con el beneplacito del propietar@ay Suministradora), con que actualmente
cuenta la empresa CAPLANSA.

ANEJO 8.2. RED DE SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA. CEN TROS DE
TRANSFORMACION:

Los centros de transformacion grafiados como exisse aparecen como centros
prefabricados (por sus dimensiones y forma en @janb describiéndose ninguna actuacion
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especifica sobre la aparamenta de media tensidoray recesaria en los mismos, para su

adaptacion, dado que actualmente son de obraydiwih entrada en aérea. Esto incumpliria el
articulo 156 de la L.U.V. De igual forma cabe irdique los centros son de titularidad
privada y debe contarse con la autorizacion exptdesaropietario para realizar cualquier
actuacion.

ANEXO 8.3. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA E N BAJA
TENSION:

Debera prever la instalacion de una hornacina elingle norte con la CV-309 y
alimentacion al servicio de los grupos de bombégaso inferior de dicha via, junto al paso
elevado de la via férrea.

Debera justificarse a que criterio responde el atema las hornacinas de la L2.1. a
L2.3 y de la L3.9 a la 3.12, desde la acera opudstasial, o bien hacerlo desde la mas
préxima a la parcela privada.

ANEXO 8.4. ALUMBRADO PUBLICO:

Que no se dan cumplimiento a parte de las obligasidijadas en cuanto a calidades de
las obras de urbanizacion descritas en las basesales, entre las que se encuentran:

1. La descripcion de columnas de fundicion, en parntes la
documentacién, o de fibra de vidrio telescopicasteas..... frente a lo indicado en las bases
generaleslias columnas seran de poliéster reforzado con fdwavidrio, incluso su placa de
anclaje, de una sola pieza, rectas y troncocGhica

2. La descripcion de tapas de arquetas de fundicidrpagtes de la
documentacién, frente a lo indicado en las basasrgkes “...el marco y tapa de poliéster
reforzado para una carga minima de 6000Kg. Llevdgamscripcion “Excm. Ajuntament de
Sagunt” y el escudo oficial del Ayuntamiento, asino la identificacién del servicio que
alberganr.

3. Las descripciones recogidas en la documentaciomprdgiecto no
son acordes con las recogidas en las bases gendthleuadro de mando se situara en la
zona verde junto al centro de transformacion, sgedobra civil y contara con reductor de
flujo en cabecera y sistema de control automation conexion telefénica, acorde con el
sistema de control municipal. Las caracteristicanerales del mismo serdn; Los armarios
estaran, provistos de cerradura con llave para mbxseinaccesibles a su interior a personas
ajenas y anclados al suelo. Los fusibles alli ile&tas estan calibrados como minimo a 1,4
veces la intensidad de la corriente que deba cacydor el circuito que protegen; los
aparatos a instalar seran capaces de soportar egimmén normal de carga el doble de la
intensidad nominal de trabajo del circuito a quetpeecen. En el Cuadro de Maniobra se
dispondra un regulador/estabilizador de tensioniojreeléctrico de un encendido y dos
apagados, célula fotoeléctrica y programador difjithos contactores, interruptor general de
corte, fusibles calibrados, un interruptor magnétatico y un interruptor diferencial
regulable para cada circuito de salida, asi comlotois de sefializacion e interruptor manual
para puesta en marcha en el circuito auxiliar coglementos generales y sin perjuicio de
gue en cualquier caso puedan afiadirse elementasoadies. Todos los elementos citados se
dispondran en el interior de envolventes aislar@sse |l. Este cuadro esta previsto para
funcionamiento automatico y manual y con posibdidie accionamiento en caso de averia
del citado automatisnio

4. La descripcion de las canalizaciones y en conaletéos tubos a
utilizar en éstas, descritos en partes de la dostanién, no es acorde con lo indicado en las
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bases generaled ds tubos seran de polietileno de alta densidakililes de doble pared,

corrugados exteriormente y con un interior lisosdsede 90 mm. de diametro minimo, color
rojo, grado de proteccién al choque "7" (tipo ASAR{L 6 similar) seran completamente
estancos al agua y la humedad, quedando en todm wasubo libre con guia pasada en su
interior y sobresaliendo 1 m y taponados posteremte una vez inspeccionadas por los
SS.TT.MM

Se describe y presupuesta la instalacion de pad#tara, siendo esta innecesaria dado
gue todas las partes de la instalacién debenseidgscriben como clase Il.

El sistema de control automatico debera ser colipaji reunir las caracteristicas del
utilizado por el Servicio de Mantenimiento Munidipa

No se aporta esquema unifilar ni de control deldomade mando por lo que no se
justifica la idoneidad del mismo.

El reductor de flujo previsto no parece suficigraea la potencia justificada.

Debera recoger en un mismo plano el arbolado yplwdos de luz previstos, al objeto
de comprobar la no interferencia de unos y otrasusirespectivas ubicaciones.

El alumbrado previsto en el vial 4 en sus entroaquan la rotonda y el vial 1 debera
reforzarse en dichos extremos con la implantacédab puntos de luz mas. De igual forma
se considera conveniente seguir el criterio emplgaata el vial 1 en su vertiente Este, es
decir, alumbrado unilateral en el lado opuestoealas parcelas, en todo su recorrido y no
solo en al Este, todo ello al objeto de condicidoaninimo los accesos a las parcelas.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION /GAS Y OTRAS

Debera realizar canalizacion de telecomunicaciqgraa al menos 2 compafias, de
modo que se fomente competencia leal y efective eqteradores conforme persigue la Ley
32/2003 General de Telecomunicaciones. Existers @peradores de zona que podrian estar
interesados en implantarse y no han sido consdta@daztel, Uni2,...

Debera especificar la ubicacion de los armariogetEomunicaciones atendiendo a lo
indicado en las BBGG.

Debera aportar los convenios, al menos respectondiagonantes técnicos, con las
compafiias suministradoras del servicio de telecaraciones. En los mismos debera hacerse
mencion expresa al desmontaje de las instalaciadesas, previamente a la solicitud de
recepcion de obra.

No se justifica la no instalacion de gas, y mastendo infraestructura en la zona ya de
partida. Debera realizar las consultas oportunasla® comparfias suministradoras de gas e
implantar dicho servicio en la urbanizacién. La pafiia que se instaure debera ser
distribuidora de zona y acreditarlo (Conselleria).

Debera documentarse la solucion de reposicion egué de riego, de la que no aporta
perfil longitudinal, seccidén de zanja, materialidad

La recogida de residuos soélidos urbanos se acooderda empresa concesionaria del
servicio SAG, si bien en principio parece excesavaeserva y no se define el alcance de la
misma (¢Ues de acero?, ¢sefializacion horizontal@tagion de contenedores?...). La
informacion al respecto en planos es insuficiembesumpliendo con lo dispuesto en BBGG.

Las unica informacion aportada de las infraestrastexistentes a mantener (colector
Sepes y canalizacion de gas) es el trazado enapkmtel plano 2.3 “infraestructuras
existentes”. En el mismo se aprecia dichas infraetsiras afectan a la ordenacion prevista,
pasando por la zona verde e incluso por dentrad®|a privada. Debera adaptar las obras de
ejecucion para que dichas interferencias no exigtas canalizaciones deben quedar
localizadas y discurrir por espacios que puedameggstrables, nunca parcela privada) o bien
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reponer puntualmente para que éstas se adaptamtzaldzacion. Igualmente debera estudiar

y resolver las interferencias que las mismas prexleon las obras que se pretenden y que no
se ha analizado (interferencias con colectoresrauies de residuales y pluviales). Dado que

las previsiones es que se encuentren en funciontonieirante toda la fase de obras (estan
prestando servicio a sectores fuera del ambitg)ritnero que debera hacerse en la ejecucion
es localizarlas y protegerlas (en funcion del st que se encuentren se decidird un tipo u
otro de proteccion: simple sefalizado, reforzactas hormigon,...), para evitar que las obras

puedan dafiarlas en cualesquiera fase de las mismas.

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD /CONTROL DE CALIDAD
/IPROGRAMA DE TRABAJOS

No se recogen las indicaciones/recomendacionesstallio geotécnico al plan de
control de calidad de las obras.

El programa de trabajos de la obra es muy escueto gspecifica como se resuelven
los problemas temporales como p.ej. interferenerdse accesos a las industrias actuales y
ejecucion de obras, dotacién de servicios a lasnassdurante toda la ejecucion, cuando se
realizan las hincas y cruces,... Tampoco indicesfa® ejecucion o tajos.

El control de calidad hace referencia a ensayosesuohteriales que no se emplean en la
presente obra (adoquin , baldosa de terrazo, tuderhormigoén,...), y obvia otros que si se
utilizan (tuberia de polietileno, baldosa hidraalitierra morterenca,...).

Debera aportar copia de las actas de resultadofenies mensuales y final para la
recepcion de las obras de urbanizacion. El comteotalidad debera incluir los siguientes
ensayos:

- Para agua potable y bruta: prueba de presion mhstiacion y desinfeccion de las
redes previamente a su conexion, acreditadas lpooatmrio.

- Para redes de saneamiento y pluviales: inspecadncédmara de video de los
colectores.

PLIEGO DE CONDICIONES /PRESUPUESTO

Se indica normativa derogada (LCAP-2000, NTEs, NIAy otra vigente no se
especifica (LCAP-2007, Reglamento ElectrotécnicbiC..).

Dado que las descripciones son las mismas quedasia@moria y anexos, debera
corregir los extremos indicados en los puntos ares a la misma.

En presupuesto (mediciones) debera contemplaraidislgs relativas a reposiciones de
las obras afectadas en Cami La Mar, por la ejecudi® las conexiones de agua y
saneamiento a las instalaciones en dicho poligasbcomo adaptarla a las indicaciones
recogidas en el resto del informe.

El presupuesto contempla partidas que no son lassgudefinen en el resto del
proyecto, asi por ejemplo diferencia el bordillx20x50 con otro para la zona verde, cuando
s6lo se ha definido el empleo de 3 tipos de bardde vial, rebajado y de jardin). Tampoco
contempla el capitulo correspondiente a control cdédad y se aprecia que algunas
descripciones de partidas no corresponden con dpsciicaciones de proyecto (bancos,
arboles,...) y otras partidas necesarias no secandi(malla antihierbas, cintas de
sefalizacion,...).”

7.- Plica juridico econdmica. Condicionantes.
Al respecto del documento de plica juridica queeeedio a abrir el 9.11.2007, es
preciso tener en cuenta las siguientes consider@sio
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Respecto al presupuesto del PAI, por parte dedpscios técnicos municipales se ha

informado lo siguiente en fecha 14.12.2007.

“Examinada la documentacion de Propuesta Jurideomé&mica presentada para el
P.A.l. de la VALLESA SUR, se informa sobre los seqies aspectos y consideraciones a
tener en cuenta:

PRESUPUESTO DE LICITACION DE LA OBRA DE URBANIZACIN

Conforme reflejan las bases particulares del amdritacuestion, se obtiene un PEM
maximo, por aplicacion directa de la superficiealtatel ambito, segun propuesta juridico
economica de; 50.228 m2 x 75 €/m2 = 3.767.100 €pwess la oferta hecha por el aspirante a
A.U. estaria dentro de los limites maximos indicado

En otro orden de cosas indicar que las conexioxEsi@es para suministro eléctrico
fuera del ambito se han presupuestado en su wdakttbiendo, conforme a las bases
particulares presupuestarse aquella obra que dueda del &mbito establecido en dichas
bases, es decir los primeros 500m, con lo que qizedaPEC para esta obra en 738.180,74 €
y no en los 951.050 € de plica.

Con respecto a las demoliciones, se debera jastifal volumen estimado en
presupuesto previamente al pago de cualquier imgant este concepto, reajustandose en su
momento a la obra realmente necesaria de ejedd#ahecho como se ha indicado en el
informe técnico, no se han aportado los proyeatodemnolicion preceptivos.

El canon de abastecimiento de agua cifrado en 188.debera ser justificado dado que
no se corresponde con lo indicado en las BBPP. Eistgorte puede sufrir variacion
indicandose a efectos de prevision. En la mismeaaibn esta y se trataria la conexion de
pluviales y residuales al poligono colindante CaanMar.

COSTES DE PROYECTOS
Se desarrolla el siguiente cuadro de gastos conepliamos para la adjudicacion que se
pretende, teniendo como premisa la valoracion guesl mismos se realiza por esta oficina
técnica (fuentes: Colegios Oficiales) y las camdstieas de las obras a adjudicar (PEM,
superficie,...):
HONORARIOS TECNICOS ARQUITECTURA:

Proyecto de Reforma Interior 58.71880
Proyecto de Urbanizacién 123.375€15
Direccion de obra de urbanizacion 61.68&58
Proyecto de Reparcelacion 80.527B6
Estudio Seguridad.- Coordinaciéon de Seguridad THGRE

HONORARIOS INGENIERIAS:
Proyectos Especificos 1/3 Honorarios Proy
Urbanizacion (incluido legalizacién)- minimo 5.000 61.070,7&
OTROS HONORARIOS
Honorarios levantamiento topografico 5% st
honorarios Proyecto/ y/o Anteproyecto Urbaniza

(minimo 1000 €) 6.168,76 §
Estudio Geotécnico (10% honorarios
proyecto) 12.337,52%

HONORARIOS JURIDICOS:
50% sobre Proy Reparcelacion 40.263)68
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SUMA HONORARIOS 469.764,34

GASTOS DE GESTION

Atendiendo a las BBGG y BBPP, por dicho conceptagea un 5% de la suma del
presupuesto de licitacion (PEC) mas honorariosegiohales. En el caso que nos ocupa, por
aplicacion del porcentaje obtenemos un importe2e129,68 €.

BENEFICIO DEL URBANIZADOR

Conforme establece la LUV en su art. 168.1Hl) Beneficio del Urbanizador por la
promocién de la Actuacion, en ningun caso podréesapel 10%, y sus gastos de gestion por
ella”. En nuestro caso se fijaria un coste maximo pdradimoncepto de 605.874,38 en
aplicacion de los importes maximos fijjados antenemte.”

En consecuencia el presupuesto del PAI sera esiita siguiente:

HONORARIOS TECNICOS ARQUITECTURA:
Proyecto de Reforma Interior 58.718,00 E
Proyecto de Urbanizacion 123.375,15€
Direccion de obra de urbanizacion 61.687,58 E
Proyecto de Reparcelacion 80.527,36 E
Estudio Seguridad.- Coordinacién de Seguridad 25.615,60 E
HONORARIOS INGENIERIAS:
Proyectos Especificos 1/3 Honorarios Proyecto hlda&ior

(incluido legalizacién)- minimo 5.000 € 61.070,70 E
OTROS HONORARIOS
Honorarios levantamiento pografico 5% sobre honorar

Proyecto/ y/o Anteproyecto Urbanizacion (minimo Q&) 6.168,76 £
Estudio Geotécnico (10% honorarios de proyecto) 12.337,52
HONORARIOS JURIDICOS:
50% sobre Proy Reparcelacion 40.263,68 £
SUMA HONORARIOS 469.764,34 [€
GASTOS GESTION 5% (P.E.C.+HONO. TEC.) 226.149,68 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 4.482.730,00(f€
OBRA EXTERNA DE CONEXION ELECTRICA >500m (PEC) 738.180,74 €
DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES (PEC) 141.919,00 €
Subtotal 6.058.743,76 |€
BENEFICIO URBANIZADOR 10% 605.874,38 €
CANON ABASTECIMIENTO DE AGUAS 158.173,00 €
COSTE TOTAL PAI (sin IVA) 6.822.791,14€
IVA 16% 1.091.646,58}€
TOTAL 7.914.437,72€
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El coeficiente de canje para aquellos propietagoe opten por la retribuciéon en
terrenos sera el del 39'98%.

A la vista de todo lo expuesto, de conformidad ebndictamen de la Comision
Informativa Permanente de Politica Territorial ysteaibilidad, el Ayuntamiento Pleno, por
unanimidad ACUERDA:

PRIMERO.- Dar por contestadas las alegaciones en los tésnialicados en la parte
expositiva.

SEGUNDO.- Aprobar y adjudicar definitivamente el Programalfdéuacion Integrada
VALLESA SUR a la entidad ELECNOR SA, por un montaude 7.914.437,78uros, IVA
incluido, precio total y cerrado, salvo en los medi indicados en la parte expositiva y con
sujecion a la alternativa técnica presentada dmf&cl0.2007, nimero de entrada 59.993 y a
las concreciones y particularidades recogidas endistintos informes de los Técnicos
Municipales antes transcritos. En el caso de dsecrea en la concrecion de sus
determinaciones prevaleceran los criterios emanaeldss Servicios Técnicos Municipales.

Dicho programa es comprensivo de la siguiente mectacion:

» Documento de planeamiento definidor de la ordemgg@ymenorizada del &mbito.

* Proyecto de Urbanizacion.

TERCERO: Otorgar el plazo de UN MES, a contar desde el nmbonde notificacion
del presente, para aportar ante el Ayuntamientdolzumentacién de la alternativa técnica
referente a planeamiento urbanistico corregidatedos los condicionantes impuestos por el
presente acuerdo.

CUARTO.-Facultar al Sr. Alcalde-Presidente tan ampliamerteno en derecho
corresponda para suscribir el convenio en cuestion.

QUINTO.- Designar a los Servicios Técnicos Municipales deadismo para llevar a
cabo la supervision de las obras.

SEXTO.- Aprobar el convenio a suscribir entre el Ayuntamove de Sagunto y
ELECNOR SA el cual forma parte del presente acyearolmo anexo uno y Unico.

SEPTIMO.- Que en el plazo de 10 dias, contados a partirsdgliente al de la
notificacion del presente acuerdo, debera preataohformidad o no a la aceptacion de la
adjudicacion del programa en los términos en quiefipe.

OCTAVO.- EIl convenio sera suscrito dentro de un mes desdwtificacion de la
presente.

En cualquier caso a la firma del Convenio tendr@ lyaberse constituido el aval a que
se hace mencion en el punto siguiente.

NOVENO.- Fijar en 791.443'75 EUROS (cantidad resultanteagkcar el 10% de
dicha cantidad, y que tiene el concepto de aval gamantice el cumplimiento de las
previsiones del programa.

ANEXO UNO Y UNICO.
CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO D E
SAGUNTO Y LA ENTIDAD ELECNOR SA PARA EL DESARROLLO DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA LA VALLESA SUR.

En la Ciudad de Sagunto a ------ de --- de ddsmaie.
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De una parte D. Alfredo Castello Saez, Alcalde iBezge del Excmo. Ayuntamiento de

Sagunto, asistida del Secretario de la Corporadidnicipal D. Emilio Olmos Gimeno.

Y de otra parte, D. , con DNI. , en nombre y representacion en su
calidad como administrador de la entidad ....cccccooiiiiiiiiiiiiiiniinieeees cuya
representacion ostenta en virtud de la escritura de

rePreSeNtaCiON..........ooeeiiiieee e e

La primera de las partes, actia en virtud dedesltades que de forma expresa, le ha
otorgado, el Pleno de la Corporacién en su sesdaaha ---- de --- de dos mil siete.

Ambas partes se reconocen con la personalidadienmesgpectivamente intervienen,
plena capacidad legal para el otorgamiento dekptesdocumento de convenio urbanistico y
a tal efecto

EXPONEN
En base a lo anterior, ambas partes de comun da;ubevan a cabo el presente
Convenio con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO URBANISTICO.-

El descrito en las bases patrticulares y en el pteseuerdo.

El Excmo. Ayuntamiento de Sagunto y la Entidad didataria convienen en regular
mediante el presente CONVENIO, la Actuacion Intdgra desarrollar el PAlI LA VALLESA
SUR de este término municipal, mediante el Prograpnabado y adjudicado.

El Excmo. Ayuntamiento de Sagunto y la Entidad cemen en regular mediante el
presente CONVENIO, la Actuacion Integrada a de#larrel PAI LA VALLESA SUR de
este término municipal, mediante el Programa aplolyaadjudicado.

SEGUNDA.- COMPROMISOS.

Se ajustaran a lo dispuesto en el presente conyealoacuerdo de adjudicacion del
programa que formara parte de este, y a las camdisirecogidas en las bases particulares
aprobadas.

La entidad urbanizadora, se encargara de la gedélbprograma, de realizar las obras
de urbanizacion completas y obras de conexionessagas, de las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de los gedtibambito, mediante la redaccion
de todos lo documentos necesarios y la ejecucidodde las obras definidas.

TERCERA.- PROPUESTA ECONOMICA.

La definida en el presente acuerdo.

CUARTA.- PLAZOS.

a) La presentacion de los textos refundidos cooredipntes al planeamiento o al
Proyecto de Urbanizacion debera producirse enaglopinaximo de un mes desde que tenga
lugar la notificacion al Urbanizador de la aprobaailefinitiva que imponga modificaciones a
la Alternativa Técnica.

b) La notificacion a los interesados para el epgocde la opcion por modalidad de
retribucidon previsto en los articulos 166 de la Lihanistica Valenciana debera practicarse
en el plazo maximo de un mes desde la formalizadsbiPAl.

c) El Proyecto de Reparcelacidon debera presentamge el Ayuntamiento por el
Urbanizador en el plazo maximo de un mes desdedéizacion del plazo para la opcion por
modalidad de retribucion previsto en los articul66 de la Ley Urbanistica Valenciana. A tal
efecto, el Urbanizador debera presentar ante la ididiracion actuante acreditacion
justificativa de la practica de las comunicacioreggiladas exigibles.
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d) La presentacion de los textos refundidos coomdientes al Proyecto de
Reparcelacion debera producirse en el plazo magienquince dias habiles desde que tenga
lugar la notificacion al Urbanizador de las modifimnes a introducir en el Proyecto
inicialmente formulado.

e) El inicio de las obras de urbanizacién debeoéywirse en el plazo de un mes desde
la aprobacion definitiva del Proyecto de Repardééigcacreditdndose mediante acta de
replanteo suscrita por la direccion de las obrad ynenos por un técnico municipal. A estos
efectos, el urbanizador debera acreditar, en aldgetreplanteo, el pago a los acreedores netos
de la cuenta de liquidacion o bien la consignad@ulicha cantidad en la Tesoreria municipal

f) Las obras de urbanizacién deberén finalizarlgrlazo méaximo de dieciocho meses
desde su inicio. La finalizacion de las obras seeditara mediante el correspondiente
certificado final de obras expedido por el dire¢gmultativo.

Efectos de su incumplimiento.

El retraso en el cumplimiento de cualquiera deplezos indicados y no sélo el de la
ejecucion material de las obras, tendra una pemwaiz de un 1 por mil del presupuesto
integro del PAI por dia natural de demora.

QUINTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

Se establece como férmula subsidiaria de pago ¢ derrenos.

Para el caso de optar por el pago mediante terrendgente Urbanizador ofrecera
permutar terrenos en una proporcion del 10% mas IVA

SEXTA.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES.

ELECNOR SA entregard un Aval Bancario del 10% adske Urbanizacion, a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, y en garantia detally correcta ejecucion, quedando el
mismo unido al presente convenio como anexo.

El Aval sera indefinido hasta la recepcion defiaitpor el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto de las obras de urbanizacion.

Todas las exigencias recogidas en el acuerdo pbearies referido son asumidas por el
Urbanizador, y cuya certificacién se adjunta asprée convenio como parte integrante del
mismo.

Leido el presente convenio los comparecientesa@ersonalidad que respectivamente
intervienen, dan su pleno consentimiento el misnetgdo lo contenido en él, firman por
duplicado y aun sélo efecto en el lugar y fechdgcadas.

Y para que conste y surta los efectos oportunoslogre hubiere lugar, expido la
presente, de orden y con el visto bueno del Alcadda Ciudad de Sagunto, veinticinco de
febrero de dos mil ocho
\oBe
EL ALCALDE EL SECRETARIO GENERAL

Fdo.: Alfredo Castell6 Saez Fdo. Emilio Olmos @Gieno



