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%
D. ALBERTO J. ARNAU ESTELLER, SECRETARIO GENERAL DE L EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO (VALENCIA).

CERTIFICO QUE:

El Pleno de la Corporacion Municipal, en sesiénaextlinaria celebrada el dia dieciséis de julio
de dos mil nueve, adoptd, entre otros, el siguiaaterdo:

2 APROBACION DEFINITIVA PAl Y ADJUDICACION CONDICIO N AGENTE
URBANIZADOS SUNP-5 DEL PGOU. EXPTE. 37/07-PL

En fecha 31.7.2008 se acordd por el Pleno de IgpdCacion la aprobacion de las bases
particulares del ambito denominado SUNP-5 del PGOU.

Las mismas fueron publicadas integramente en &€\D@e fecha 15.10.2008, n° 5870.

El anuncio de licitacion se publicé en el DOUEfdeha 6.11.2008, asi como en el DOCV de
fecha 18.11.2008, n° 5895, contandose el plazcedarteses de concurrencia competitiva a partistie e
fecha, tal y como establecen tanto las bases des@&@mo las particulares del presente ambito.

En fecha 13.2.2009, se presenta ante el Ayuntamipar parte de la mercantii BOGARIS
RETAIL S.L. la documentacion acreditativa de lagpaialidad y solvencia, de la alternativa técnickey
la proposicion juridico econémica.

En fecha 18.2.2009, n°® 5.957, se publica en el Yo@Canuncio de la apertura del periodo de
informacion publica de sendos documentos de platighgy de proyecto de urbanizacién de la empresa
BOGARIS RETAIL S.L.

Se constata que existe un unico aspirante a agemamizador, la empresa BOGARIS RETAIL
S.L con lo que la actuaciones futuras de adjudicese realizaran con el mismo.

En fecha 24.2.2009 se procede a abrir ante el &retrio General de la Corporacion la plica
juridico econémica, actuacion de la que se leviantarrespondiente acta.

2.- Alegaciones.

Se ha presentado cinco alegaciones durante la ingtcion del expediente:

2.1.- Respecto de las alegaciones formuladas confalrpor D, CHANG LIN ZHOU ZHENG
y otros, en fecha 19.2.2009, RE n° 12.150, es psedndicar |o siguiente:

Se limita a sefialar la titularidad de una fincataedel area de reparto. Extremo del que se toma
nota. Mas adelante, al precisar el alcance dederigdion, se sefalara la superficie de dicha pamee
se ve involucrada.

2.2.- Respecto de las alegaciones formuladas por JWLIAN CASTELBLANQUE PEREZ,
en_nombre y representacion de la mercantil ALSER 8., vy otros siete propietarios més, en fecha
18.3.2009, RE n° 18.975, es preciso indicar |o sieite:

Visto el contenido de las bases particulares apladaor el Pleno en su sesién de fecha 31.7.2008
y visto asimismo el contenido de las alegacionesgntadas en fecha 18.3.2009 por ocho propietagos,
concluye en primer lugar que la propuesta del pkawcial presentada por BOGARIS RETAILS SL, es
aceptable como esquema y disefio de ordenacion poriz&da del sector. En ese sentido, no se va a
entrar en valorar las propuestas de planeamietdmativas presentadas en dichas alegaciones ger pa
de la propiedad del ambito porque la adopcion ddaterminado modelo de planeamiento propuesto por
un particular para un sector frente al planteadogba particular solo es admisible en el conted¢o
aspirar a ser agente urbanizador, en cuyo casadtairdstracion municipal escoge la propuesta que
considera mejor pero que esta respaldada por uproomso garantizado de programacion, gestion y
ejecucion material del @mbito. En ese sentido hay tgner en cuenta el art. 88.1 de la LUV, cuando
sefiala qudos particulares pueden promover planes en deskrrde un Programa del que sean
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adjudicatarios o compitiendo por su adjudicaci®@n consecuencia no se va a analizar las propugstas

ordenacion planteadas por los alegantes como afiiesrde ordenacion. Por otra parte, otorgado teami
de audiencia al aspirante a agente urbanizadorglporismo se han presentado las correspondientes
alegaciones en fecha 2.6.2009, RE n° 42.600. Pamdierambas posiciones, la del aspirante a agente
urbanizador y la de los alegantes, se extraenem@ade conclusiones.

2.2.1.- Respecto al ensanchamiento del espacio el publico de unos tres metros de ancho

situado en el linde Oeste de Sector. El mismo paséener un ancho minimo de 6 m, en las condisione
gue se recogen mas adelante en el informe de fhaisies técnicos de obras de urbanizacion. El Bmit
oeste de ese vial peatonal sera el del sectoridiefan las bases particulares y no el delimitaddaen
documentaciéon de planeamiento y del proyecto denizbcion presentado por la empresa, lo que
obligara a realizar pequefios ajustes en la dedimide alineaciones.

El mismo se prolongara durante todo el frente c#ste@ manzana A, hasta la zona verde.

La calificacion de dicho espacio sera la de espgmatonal publico y su urbanizacion
correspondera al ambito.

En la manzana B, que mantendra una alineacionadmston la manzana A, una vez se hayan
realizado sobre ésta las precisiones derivada® deflalado en el primer parrafo de este apartddo, e
ancho de la acera peatonal se subordinara a lcequite de las secciones descritas en el infornubces
de urbanizacién que se trascribe en el presenwrdmuencaminado a garantizar en el extremo n@oest
del sector una seccion viaria de doble sentidoirdelacion, inexistente en el resto del frente eaid!
sector (al ser de caracter peatonal).

2.2.2.- Restricciones al vallado.

El tratamiento adecuado de dicho espacio publietopal sefialado en el apartado anterior exige
por otra parte una serie de previsiones adicionglesse sefialan a continuacion.

Dado que el objetivo pretendido a la hora de prograeste sector es el de potenciar una zona
terciaria de superficie mayor, interrelacionandot@es contiguos como son el colindante sector de
Carrefour, el SGES 2.2. y el sector A y B del Rerello conlleva que se deba proceder a estableaer
restriccion de vallado, en dos zonas localizadas:

La primera, dentro del propio SUNP 5, prohibienbeadlado de las parcelas en la integridad de
la manzana A, en toda su superficie, y en ambadefse tanto el oeste como el este. La propuesta de
ordenacién debera ser corregida en este extremo.

La segunda, prohibiendo en el sector colindant@eslte, el ambito de Carrefour, que se valle la
integridad de dicho linde oeste. Lo que viene daalola peculiaridad de dicho sector, (con ordemacié
pormenorizada de 1988), que no tiene como limitenatral un espacio publico sino la propia parcela
edificable, lo que unido a sus grandes dimensigoes/oca una serie de distorsiones en las prewsion
de desplazamiento de peatones. No existe una pridmlabsoluta de vallado de la parcela de Carrefou
en ese linde este con el SUNP 5 sino que la reigtnie@s de caracter parcial, de forma que no eblpos
el vallado fijo superior a 2/3 de la totalidad deditud de dicho frente, ni un cierre continuo sigrea 50
m de largo. Las aperturas que se deberan fijarZdel longitud restante no podran ser en ninguascas
inferiores a 6 m de ancho. No cabra tampoco lacegidon de elementos alternativos al vallado ( por
ejemplo, setos) que impidan de forma similar eklitransito de peatones entre sectores. El cierted
elementos citados so6lo podra realizarse fueraatario comercial ( desde las 10 de la noche had&al@
mafana). La propuesta de ordenacién debera coraeegie extremo.

El proyecto de reparcelacion debera contemplar dbidd compensacion econdmica por la
demolicion del vallado preexistente titularidadldeempresa del sector colindante en aquellos ergem
en los que sea preciso para cumplir con las detecinnes sobre vallado que se acaba de sefalar.

2.2.3.- El indice de edificabilidad netale ambas manzanas A y B.
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Vistos los razonamientos de ambas partes y atetwli@parametros estrictamente objetivos de la

imagen de ordenacion que se pretende crear, sdnscles datos ofrecidos por el aspirante a agente
urbanizador en sus alegaciones de 2.6.2009 cuafidéasque:

“SECTOR CARREFOUR Y SGES 2:4.0s dmbitos inmediatamente colindantes conforraado
por Carrefour y el sector SGES 2.2, plantea uncdices de edificabilidad diferenciados en dos
manzanas contiguas, estableciendo para la (i) m@aazSur recayente a la avenida Abogado Fausto
Caruana Carrefour) aproximadamente uEN de 0,3 nit/m?s, mientras que la (i) manzana Norte
recayente al vial InternlicleosSSGES 2.2 establece udEN de 1,9089n?t/n¥s, tal y como queda
demostrado en los documentos anexados, los cuméelante la creacion de un virtual eje de simedria
el limite entre estas actuaciones y el SUNP-5, dlagar a una proyeccion muy aproximada
correspondiéndose con el IEN de la Manzana A alc®arun IEN de 0,5 (vs IEN 0,3 Carrefour), y la
Manzana B al Norte con un IEN de 1,10 (vs IEN BE&ES 2.2)

Se adjunta com@®NEXO IlII, IV y V plano del ambito conformado por Carrefour, plano
comparativo IEN SUNP-5 vs Carrefour + SGES 2.2 gi@zalel Proyecto Reparcelacion del SGES 2.2.
respectivamente.

A SR 2.0

IEN= 1.9

e

ASIEI A LR S
IEN =G0

MACROSECTOR Il “FUSION”:  Similar tratamiento se determiné en el meritad@t&e
cuando en las manzanas de usos terciarios se esfahllos siguientes IENSs:

Manzanas terciarias 37, 38, 39 y 40 se les asigméEN de 0,5n?t/n?s, (recayentes a la Av.
Abogado Fausto Caruana)

Manzana terciaria 41 se les asigna N 0,70 nt/n?s

( recayentes a la Av. Abogado Fausto Caruana)

Manzana terciaria 42 se le asigna LEN 01,68825n7t/nmPs

Manzana terciaria 43 se le asigna LEN 3 ntt/n’s
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En consecuencia se da por buena Ia propuesta eleamrdn del asplrante a agente urbanizador, en
cuanto que la misma es coherente con la tipologiadiees de edificabilidad neta sobre parcela del
terciario fijado por el planeamiento de sectordsmdantes.

Las bases particulares descartaban el uso de ieoédic correctores en cuanto que el
planteamiento originario de ordenacion no conteb®lgue hubiese manzanas con tipologias y usos
distintos. En cuanto que la ordenacion propuestiesanta por esa opcién, habra que estar a loadigpu
en el art. 407 del ROGTU cuando sefiala que:

“Articulo 407. Coeficientes correctores del valoe das adjudicaciones reparcelatorias (en
referencia al articulo 174 de la Ley Urbanistical&feciana)

Los coeficientes correctores del valor de las adagibnes, ya sea por localizacion, uso o tipologia
edificatoria se fijardn en el Proyecto de Repaoi@taque podra ratificar o recalcular los fijadws et
planeamiento.”

2.2.4.- Respecto a la parcela minimias bases aprobadas el 31.7.2008 decian que:

Lo expuesto conlleva que haya que hacer espeaalesideraciones con la parcela minima. Las
mismas tendran su frente hacia el Bulevar Esta) foado en el linde Oeste. A efectos de guardar una
proporcion, el frente de fachada minimo sera den#ros, salvo aquellas parcelas que se generen que
tengan un frente norte o sur a sus respectivossjafjue podrian tener una superficie y anchos de
fachada menores. La propuesta de ordenacién deplrdear una parcela minima que parta de estas
premisas. Ello conlleva justificadamente una supierde parcela minima para este sector superitorsa
parametros comunes del PGOU, que girara en torfmsa#000-5000 m2, con las excepciones indicadas
en este parrafo.

A la vista de la ordenacién planteada finalmenteB®GARIS RETAIL S.L. se concluye que por
su forma alargada ( en la manzana A la propueatdga una anchura maxima de 140 m, que se reduce a
110 m en su bisectriz norte/sur y que es de unas 88 su parte mas estrecha), la propuesta delgarce
minima se ajusta a las determinaciones sefialada&s{@Ayuntamiento en sus bases en las que a Plen
municipal apuesta por un determinado producto &te, muy escaso en el municipio.

No obstante conviene sefialar que dadas las coalside dimensiones de las parcelas minimas,
todo el cuadro de usos planteado se vera presudidel criterio del caracter multiuso o multiactiad,
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de forma que el parametro de la parcela minimapeoana como un limitador del nUmero de actividades

admisibles en cada parcela y no regira el axiomanico uso o actividad por parcela. Esta prevision
debera sefnalarse expresamente en las determinadielnganeamiento.
2.2.5.- Respecto a la linea de fachada obligatoes ambas manzanas

Se mantienen las sefialadas en la propuesta. Lomangpos sefialados por los alegantes quedan
sin contenido a la vista de la solucion final déemracion y urbanizacién aprobadas.

2.2.6.-El Plan Parcial debera fijar las condiciones geemnita imponer a cada parcela resultante
del proyecto de reparcelacifmreserva de aparcamiento mixtgpara atender la posibilidad contemplada
en el art. 209 ROGTU, cuando sefiala que

“3. La reserva minima de plazas de aparcamientolipab sera de 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados, o fraccidon, de edificabilidad terciarjpue podran estar en parcela privada si son de uso
publico, pudiendo _cumplirse_esta reserva con las_especificastempladas_en el apartado_siguiente,
siempre gue resulte una cifra mayor y sean de ugblo.

4. La reserva de plazas de aparcamiento en panmel@da estara en funcion del uso concreto al
que, en desarrollo del Plan, se destinen las pasetonforme a los siguientes estandares:

a) Para usos comerciales o recreativos, 1 plazaqaola 25 metros cuadrados construidos.

b) Para usos hosteleros y similares, 1 plaza palaca0 metros cuadrados construidos.

d) Para otros usos terciarios distintos a los amanente regulados, 1 plaza por cada 100 metros
construidos.

e) En complejos terciarios que ocupen manzanas lebasp en 1os que no sea posible determinar
de modo exacto las diferentes proporciones de psostratarse de locales polivalentes, la reserva
exigible sera de una plaza de aparcamiento por ctlenetros cuadrados construidos.”

En ese sentido la prevision del art. 7.2 y 7.3ladpropuesta de Plan Parcial debe ajustarse en
virtud de las correcciones de aparcamientos erciesppublicos que se derivan del presente acuerdo.

2.2.7.- Respecto a las consideraciones recogsl@i@e la proposicion juridicg es preciso
remitirse al informe emitido por los servicios t@os de obras de urbanizacion que se trascribe més
adelante.

2.2.8.- Respecto a la delimitacion del area de repa, en las bases particulares aprobadas el
31.7.2008 se sefalaba lo siguiente:

Respecto a la cuestidon de la localizacion del &leareparto en el Macrosector VII, es preciso
indicar que los terrenos adscritos seran los sigtes:

BGHD. ATUNTAMIENTO DE_SNOUNTD.

@ ADSCRIPGION SUPERFIGIES ASUNP-5 W’m—
523 12 (12+65+108+202+45+2000) e CION TRARANOS SUNP 2
3,358 m2 [269 ) "BarAzaEm wow moreaoe \ﬂ| ‘—:

8081 m2 (20% do SUNP-5)

G T ——0

o m
N 0000 5 - 0

A los efectos de que la propuesta de Plan Pareaja la identificacion correcta del area de
reparto, y del grado de vinculacién de las parcefastadas, se deberan tener en cuenta los sigsiient
esquemas:
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Debiéndose tener en cuenta que la afeccion delstea se subordina a los datos Ultimos que
ofrezca la medicion cierta del sector, al ser lzgla de cierre de la adscripcion del 20% de |l&dige
del sector.

2.2.9.- Respecto al cumplimiento de estandares dotanales,es necesario que el documento de
plan parcial recoja las siguientes consideraciguesya reflejaban las bases:

“También hay que tener en cuenta la reserva de BL&@®2m2T, que establece el art. 229 del
PGOU...
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La superficie de 1252 m2 de suelo dotacional dadtina sistemas generales se entenderia
incluida dentro de los 9.881 m2 del MSC VII, pomglee no serd necesario que dicha superficie ocupe
parte de la del sector.”
Lo que se debe recoger expresamente en el docurdenptaneamiento en cuanto que era un
condicionante del PGOU al que se le ha dado ednignto permitido en las bases pero del que en
definitiva debe quedar constancia en dicho docuongatordenacion.

2.2.10.- Prevision de imposicion de servidumbrestarceros.

El proyecto de reparcelacion debera contener, morsa con el proyecto de urbanizacion de
redaccion definitiva, la localizacion de la supg€fiprecisa que se va a ver afectada por la imiposie
servidumbres de los nuevos puntos de apoyo de Tar'LA&n terrenos exteriores al sector, buscando la
conexion en aérea del soterramiento de lineas ejue gjecutar la Actuacion.

2.3.- Respecto de las alegaciones formuladas porJDSE LUIS ESPINOSA CALABUIG en
representacion de la Agrupacion de Interés Urbanigto SUNP-5, en fecha 13.8.2008, RE n° 19.266
del 20 de febrero, es preciso indicar lo siguiente:

Se sefiala la interposicion de recurso contencidsuirgstrativo contra las bases particulares y
solicita la suspension del procedimiento.

Considerando que la solicitud de suspension antggelino judicial no tiene de por si eficacia
paralizante sino el pronunciamiento que haga er@gudicial al respecto. En consecuencia no peced
la estimacion de la solicitud. Extremo ademas covado por el auto del Juzgado de 19.12.2008 , en el
contencioso de referencia 799/2008, que desestpr@samente la solicitud de suspension que se alude
en sus alegaciones. Auto que ademas ha sido cawliirmpor el Tribunal Superior de Justicia en fecha
30.4.2009.

2.4.- Respecto de las alegaciones formuladas por BDSE DELGADO ARDILA, en fecha
18.8.2008, RE n° 19.025, es preciso indicar |o sieuite:

Manifiesta su desacuerdo con el proyecto presentallmliendo a que existe pendiente de
resolucidon un recurso contencioso administratiioc{ado en el apartado anterior), siendo preciso
remitirse a las consideraciones antes hechaspsates

Se alude a continuacién a que el proyecto del asjgimo satisface a ningun propietario, pero sin
especificar las razones de afirmacién tan contuedeB®e indica ademas la falta de consulta a la
propiedad. Extremos en consecuencia no susceptiblesnsideracion.

2.5.- Respecto de las alegaciones formuladas por CHANG LIN ZHOU ZHENG, en fecha
13.5.2009, RE n° 34.830, es preciso indicar |o sieite:

Solicita que se estudie la posibilidad de implantarpaso a distinto nivel ( pasarela peatonal) ,
uniendo los ambitos SECTOR A PERI 7 y SUNP-5. Ni& gdanteando que el mismo suponga una
inversion de urbanizacion en este momento ni tampbécaciones concretas, porque ese no es el objeto
de la alegacion. Se comparten los fines sefialadalcha alegacion. El documento de ordenacion del
sector debera contemplar un apartado que toleh® dipo de infraestructuras privadas en via pupbkca
bien sefialando que la Administracion municipal, editular del dominio publico, se reserva el fijas
condiciones inexcusables de implantacion ( queadiit la perturbacion de otros intereses publicos en
juego). Destacandose asimismo que en ningun cagmmitercero no promotor de la infraestructura
resultara obligado al costeamiento de la mismaguaimesulte beneficiado por la misma. Por ultimo se
sefalara que una vez ejecutada conforme a lascionels fijadas por el Ayuntamiento, se procedesa a
entrega a la Administracion, que previo periodga@ntia, pasaria a ser su propietario legal.

3.- Calificacién de la documentacion de solvenciacapacidad.

Examinada la documentacién comprensiva del denomi@ por las bases particulares y
generales como sobre A, se juzga que cumplen cors laondiciones establecidas en las bases
particulares.
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4.- Criterio_interpretativo de la documentacion apotada y que se aprueba por medio de la
presente.

El contenido y objeto del presente contrato adrratiso viene definido por la normativa
urbanistica aplicable, las bases generales y lagsbaarticulares. Cualquier contradiccién de la
documentacion aportada por el aspirante a agebémizador seleccionado con aquellas, determina la n
aceptaciéon municipal de las mismas y que no seidenes incluidas como objeto del presente contrato,
aungue no hayan sido sefaladas expresamente cotnarizs en el presente acuerdo de aprobacion y de
adjudicacion.

En todo caso, habra que entender excluidas deltoolmjel contrato las que se sefalan a
continuacion propuestas por el aspirante, debiéndosegir y adaptar a lo que se diga a continnaen
la documentacion refundida a aportar ante este f@yuento en los plazos que figuran en las bases
particulares.

5.- Documentacion del planeamiento. Condicionantes.

Respecto al documento del proyecto de planeamientoor parte del arquitecto municipal se
ha informado lo siguiente:

“Se presenta una nueva propuesta de Programa deoka Integrada con Plan de Reforma
Interior en el ambito del SUNP-5 del PGOU. Estd Bébasa en las bases particulares redactadas por
este Ayuntamiento para su desarrollo.

T DYNWEERRAE S e

La no incorporacion del bulevar transversal fueetibjde nuestro informe desfavorable del
anterior PAI. Ahora esta via ha sido incluida ploivV& SA en su desarrollo del SUNP-VI, por lo que ha
sido sustituida esta carga por cesion de sueld Brsector VII. La caracteristicas superficiales $as
siguientes:
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Superficie del sector: 4922563 m2.
Apartaciones en el M5C Vil 9.845,13 m2.
Superficie del drad de reparto: 59.070.76 m2.
Ingice de edificabilidad bruta: 0's m2tfmas.
Egificabifidad total 24.612,82 m2t
Apravechamiento tpo: 0'41667 m2t/m2s.

La ordenacién propuesta se apoya en las grandssexistentes mas la perimetral ESTE del
centro comercial que este PAI regulariza en su@gau continuacion .

\

con detalle:
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Los usos previstos son:

LSO DOMIMAINTES / PREFESEMNTES Manzana A, Comercial ¥ Almacenss; en
cualguilers de'sus categonas

Manzana 2; Comercal y Almacenes, en
cualgudera de sus categorias

LEO5S COMPATIBLES | ALTERMATIVIS Manzana A. Grandes amatenss v
establecimisntos asodados especizimente;
Dficnas, Espectaculas y Recreatvo en
cualgquilers de sus cateqorias, Socio —
culmral privado v Aparcamiento ligado s
CLAiLiera o8 o5 antenores usns

Manzana 8;-Oficinas. Hotelero.
Especticulos y Recraativo e cualguiera de
5us cacegorias, Sodio — cultural privado y
Aparcamiento ligado a cualguiera ce ios
ANTEMOres Lsos.

el N° de plantas:  MANZANA A.- PB+ | (12 m casn)
MANZANA B.- PB+ I[[1L6 m cornisa)

Las alineaciones se indican sobre plano de ord@macmadas como maximos ya que el tipo de
edificacion es de blogue exento.
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Se prevé un aparcamiento para 395 plazas

SE APRECIA: Descartada la opcion de desarrolloigbde la duplicacion del vial internucleos,
sustituida por su ejecucion total, el Gnico “pegoie puede ponerse a esta ordenacion seria laléalia
acceso provisional al vial de servicio norte paardo no puede depender de la realizacion del SGES 2
para ese fin.

El presente informe debe entenderse complementaddoc dispuesto en el apartado 2.2 del
presente acuerdo y con los condicionantes que emsato se recogen y que el documento refundido de
Plan Parcial debe incorporar.

Dicho informe llama la atencién sobre una cuestgdependencia de la ejecucion por terceros de
infraestructuras comunes, que se aborda a cont@muac

Ya las bases particulares sefialaban que :

“En la determinacion segunda se ha sefalado qpeesénte ambito es una actuacion que es
conexa y esta condicionada en la mayoria de siexmomes exteriores a la ejecucion de obras quendebe
realizar otras actuaciones. En términos esquensaseoian las siguientes:

- Infraestructura comdn del suministro del agua: 8atur alcance consultar el PAI MSC lI,
Fusion.

- Desdoblamiento de la infraestructura viaria nori&, interntcleos: Sobre su alcance consultar
el PAI MSC lll, Fusion.

- Infraestructura comdn de evacuacion de aguas phgvi&obre su alcance consultar el PAI
MSC V, gestionado por el IVVSA.

-  Deberd completar el bulevar al Este de la actuaciéon conforme a la seccion viaria prevista en el MSC-v para la
calzada (7 m), debiendo considerar dicho bulevar integramente como obra conexa.
Ello conlleva que en los términos literales del 489 de la LUV, el agente urbanizador en el

presente caso asuma expresamente que en relaciddiat@as infraestructuras que deben ejecutar los
agentes urbanizadores de las mismas, se suborlirsigaiiente prevision.

“l. Los Programas pueden aprobarse condicionados la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras Actuaciones prewigdimultdneamente programadas, siempre que
esté suficientemente garantizado el cumplimiento atguellas condiciones conexas y se prevea una
adecuada coordinacidn entre las respectivas Actoaes. Tales circunstancias tendran que
especificarse con claridad en las bases particutareguladoras del programa.
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2. La adjudicacion asi condicionada impondra lasligdriones econOmicas precisas para
compensar a los afectados por la Actuacion masosaston cargo a los de otras que se beneficien de
aguella por concentrarse en la misma obras o sais#ss de comun utilidad.

3. El incumplimiento por el Urbanizador principa¢ das condiciones que afecten al desarrollo de
otra Actuacion conexa podra dar lugar a la suspénsile ambos Programas. El adjudicatario de un
Programa condicionado debera comprometerse a asamir riesgo y ventura esa eventualidad, aunque
podra hacer reserva del derecho a subrogarse, tegel caso, en el puesto del Urbanizador principal,
con los requisitos establecidos en esta Ley respizta cesion de la adjudicacion.™

El agente urbanizador al aceptar las condicionésP4é asume también los compromisos de
ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizaséernas al sector que permitan otorgar la conaidad
solar a las parcelas edificables del ambito delegiagente urbanizador. Dado que una de las premisa
necesarias para tener que asumir esa condicionjete slternativo encargado de su ejecucion esque
haya producido un incumplimiento de las obligacom® ejecucidon material por parte del agente
urbanizador del ambito conexo y esta circunstaadecha de hoy no se ha producido, no es necesario
este momento proceder a fijar de forma detalladalance de la subrogacion. Pero en todo caso el
agente urbanizador del presente ambito debe temnaresmta que las infraestructuras complementatias g
se veria obligado a ejecutar no supondra una memda capacidad de prestacidon de servicios
urbanisticos a los solares del SUNP-5 ni tampoc@adran obviar unas condiciones minimas de
conexion del ambito. Asi por ejemplo, es evidente gn caso de incumplimiento por parte del agente
urbanizador correspondiente de la ejecucion detémiidad del desdoblamiento del vial interniclews,
podria trasladarse esta obligacion en su totalidewd si la ejecucion de las rotondas de accesm ka
norte como la sur.

De forma adicional a este extremo, por parte cepligecto municipal se destaca que “el Unico
“pero” que puede ponerse a esta ordenacion sefldtdade un acceso provisional al vial de servimate
por cuanto no puede depender de la realizaci6S@E&IS 2.2 para ese fin.”

Sin perjuicio de que este Ayuntamiento ponga erchaalos mecanismos legales existentes ante
el retraso por parte del agente urbanizador deébiseolindante en el cumplimiento de sus obligaemn
la constancia de la existencia del retraso oblifjgmala siguiente condicién conexa, en los térosimue
se describen por el técnico municipal a continuacio

“Atendiendo al informe de esta oficina técnica 6808/2009 y en vistas a clarificar el alcance de
las obras conexas referenciadas en el mismo cayue:si

“La propuesta de urbanizacién parte de un estadzgedeicion de &mbito que en la actualidad no
existe ni se sabe el momento en que se encuerdatizados. Es por lo tanto necesario estudiar la
alternativa que se materializara en el caso denquee encuentren realizados ni el Macrosector #1 ni
SGES 2.2. en el momento de concluir las obrastérespecto indicar que son necesarias:

- Realizacion de acceso desde el vial interntcleasaall.

- Garantizar la reposicion de salida del centro comak Carrefour en el ancho completo al
vial 1.

- Realizacion del bulevar y las rotondas como obnaes@ atendiendo a lo contenido en las
BBPP “Debera completar el bulevar al Este de lauation conforme a la seccion viaria prevista en el
MSC-V para la calzada (7 mjebiendo considerar dicho bulevar integramente coafwa conexd’

- Igualmente, la solucién de pluviales y de agua pletalepende de otros dmbitos que son
los encargados de su ejecucion (Macrosector V yrd&setor Il respectivamente) por lo que, en el
supuesto de que no se encuentren dichas obragadab sera preciso realizarlas de modo conexo.”
es preciso realizar matizacion respecto del primeaspecto, dado que el acceso desde el vial
internucleos y la reposicion de salida de Carrefoudeberd realizarse con las previsiones fijadas en
el SGES 2.2 y que, atendiendo a su ordenacion caten graficamente en las siguientes sombreadas
en gris:
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En color azul delimitacion del sector y en narasyperficie incluida en el area de reparto del

SGES 2.2.
No obstante, debera atender también a la previ@dduplicacién del Vial Interntcleos en lo que

pueda interferir con dicha solucién.

Las obras a realizar consistiran en:
Realizacion de pavimentacion de calzada y aparcamidorte con solucién definitiva.

Realizacion de aparcamiento Sur y aceras junto raelaa edificable de modo

provisional como acera continua (ancho 6,5 m s&gBIBS 2.2.) con tratamiento de tierras morterencas.

. Instalacion de alumbrado publico en posicion dafiai
Colector de pluviales e instalacion de imbornalesambas calzadas con solucion

definitiva.
. Sefalizacion vertical y horizontal.
Asimismo, es preciso realizar una matizacion a losépulado en el mismo informe respecto a

la seccion del vial V-2 que indicaba:
“La seccion planteada para el vial V-1 es de 16 mcamcidente con las del vial que es

prolongacion del SGES de 15,5 m (2+4,5+4,5+4 5)thasal Interndcleos. Con independencia de ello,
se puede admitir el cambio de seccion siempre gumaasitenga sensiblemente la continuidad de calzada
(distante a 6,5 m de fachada) y la continuidaduieiharias, apreciandose:

- La acera de 1,5 m es insuficiente atendiendo aeguel minimo de franja de itinerario
peatonal a mantener libre de cualquier instalaciolas luminarias estan previstas en el SGES-2.2esob

la misma. Al menos debera dejar 2 m.
No se considera acertado la disposicion de la @@ de arbolado en aparcamiento.
- El incremento de calzada de 4,5m a 5m se realinadiante transicion progresiva en el
cruce con la calle perpendicular y no donde es&vfata’
Al respecto indicar que, segun las previsionesupichcion del vial interntcleos (documentacion
de Julio 2008), se prevé la ampliacion de la seceiaria prevista por el SGES 2.2 de 15,5 ma 17 m,
ampliando la acera de 2m a 3,5 m mejorando lasidonds de accesibilidad de dicho vial. Dicha
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ampliacion de 1,5 m se realiza ocupando terrenngd@ponibilidad en el vial internicleos atendierado
la solucion de duplicacion propuesta.

No obstante, se desconoce si la alineacion plaateadla parcela edificable del SGES 2.2 es
correcta y en consecuencia, no puede darse pdawvditha solucion hasta en tanto no se constatkpor
oficina de topografia y planeamiento dicho extremo.

En consecuencia, se planteara la solucién intetglalial V-1 incluyendo el SGES 2.2 dando
continuidad al mismo y una vez fijada la alinead\rte tanto de la parcela del SGES 2.2. como de la
parcela B del SUNP-5.

Todo lo cual le traslado a los efectos oportunos”

La ejecucion material de dicho trazado, con l&i$ecdescrita en el informe técnico, y precedido
de las operaciones juridicas necesarias para ehgedesponibilidad del suelo, ( redaccion de pregias
de reparcelacion para sy aprobacién por la Admatiin) seria premisa necesaria de entrega de las
obras de urbanizacion del ambito. Las obras ngeseitarian a cargo de la propiedad del SUNP 5a&ino
cargo de la propiedad del SGES 2.2.

6.- Documentacion del proyecto de urbanizacion. Calicionantes.

Respecto al documento del proyecto de urbanizagix@am parte de los servicios técnicos
municipales se ha informado en fecha 26.6.2009 llaguextremos que necesariamente deben ser
incorporados en la documentacion a aportar porepdel aspirante adjudicatario y que serian los
siguientes

“El &mbito de actuacién no esta correctamente iefian su limite Oeste presentado los distintos
planos del proyecto diferentes delimitaciones.i®agb de dicha delimitacion, una vez se corrijdjjaga
como ancho de peatonal el de 6 m continuos, y poogluesto (no paralelo a la alineacion y de 2fa
de ancho en unos planos y de 7 a 10 m en otros)isaas a cumplir tanto con el ROGTU, como la
normativa de incendios (entorno de los edificios5dm libres) debiendo implantar las instalaciones
necesarias en el metro adicional (alumbrado, s&itadin, mobiliario urbano).

La propuesta de urbanizacién parte de un esta@gedacion de ambito que en la actualidad no enriste
se sabe el momento en que se encuentren realiZzzslp®r lo tanto necesario estudiar la alternajiva
se materializara en el caso de que no se encuaetikrados ni el Macrosector V ni el SGES 2.2ekn
momento de concluir las obras. A este respectaandjue son necesarias:

Realizacion de acceso desde el vial internucleombl.

Garantizar la reposicion de salida del centro cormke€arrefour en el ancho completo al vial 1.

Realizacion del bulevar y las rotondas como obrexa atendiendo a lo contenido en las BBPP
“Debera completar el bulevar al Este de la actua@énforme a la seccion viaria prevista en el MSC-V
para la calzada (7 myebiendo considerar dicho bulevar integramente coatwa conexa’

Igualmente, la solucion de pluviales y de agua lpetaepende de otros ambitos que son los
encargados de su ejecucion (Macrosector V y Mactosél respectivamente) por lo que, en el supuest
de que no se encuentren dichas obras realizadapreeiso realizarlas de modo conexo.

De igual manera, existen obras previstas que noshtin contempladas y con las que debera
coordinarse la solucién de modo que las interfeasngue se produzcan sean minimas. En concreto nos
referimos al proyecto de Plataforma de Transpoitdi€d de Alta Capacidad (CIVIS) de la Conselleria
de Infraestructuras y Transportes que actla sabfda/Fausto Caruana de modo global y el Proyecto
de Duplicacion del Vial Internucleos incluido envidcrosector lll.

Que no se aporta convenio suscrito con compafiansiradora en la que se determine la
idoneidad de la propuesta planteada, propuest&mjyeincipio no es acorde con los criterios geesral
de disefio de las cias. Suministradoras.

Dado que la documentaciéon de planeamiento propuestee encuentra aprobada actualmente,
debera adaptar el presente documento en el supdesijoe las modificaciones introducidas al mismo
incidan en las previsiones del proyecto de urbaira(alineaciones, volumetrias,...).
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Las acometidas de todos los servicios se adaptaraamero, dimension y posicion a las parcelas
resultantes del proyecto de reparcelacion aprobado.
Todos los registros metalicos tendran “certifica@oproducto” (por empresa homologada por la
ENAC para dicho tipo de registro) que garanticeuehplimiento de la normativa UNE-EN 124.
TRAZADO VIARIO

La seccion planteada para el vial V-1 es de 16 mcoiacidente con las del vial que es
prolongacion del SGES de 15,5 m (2+4,5+4,5+4,5jahdil Interndcleos. Con independencia de ello, se
puede admitir el cambio de seccidén siempre que a@anga sensiblemente la continuidad de calzada
(distante a 6,5 m de fachada) y la continuidaduderiarias, apreciandose:

La acera de 1,5 m es insuficiente atendiendo sequet minimo de franja de itinerario peatonal a
mantener libre de cualquier instalacion y las lwanas estan previstas en el SGES-2.2 sobre la m&ima
menos debera dejar 2 m.

No se considera acertado la disposicion de laadioe de arbolado en aparcamiento.

El incremento de calzada de 4,5m a 5m se realimatiante transicion progresiva en el cruce con
la calle perpendicular y no donde esta prevista.

En la seccion planteada para el vial V-2 se aprecia

No se materializaran los accesos al aparcamiemadar dado que el disefio del mismo no se
realiza con la intervencion y se concederan laptadeones de acera precisa junto con las licerugas
obra de edificacion en cada caso. En consecuem@gsutara con continuidad todo el frente.

El dltimo tramo de enlace con V-3 se realizard iooaindo la traza, sin reducir la acera en la
esquina Sureste de la manzana A.

En la seccion planteada para el vial V-3 carecset¢ido el plantear el doble vial atendiendo a la
no continuidad del mismo desde el vial V-2. Se preprealizar Unicamente 1 carril, de modo similar a
como se realiza el vial V-1. Ademas se aprecia:

No se define correctamente el enlace de peatordd garril bici con el frente ejecutado en
Avda/Fausto Caruana.

Se deja una gran playa, aparentemente de asfaltel, enlace con Fausto Caruana debiendo reducir la
misma en vistas a plantear un enlace que reguieode correcto el trafico.

A la Avda/Fausto Caruana, con independencia desqueescinda de 1 carril al vial V-3, sdlo
conectara 1 carril.

Se propone la realizacion de un vial de mantenitoiele la zona verde paralelo y adosado a la
manzana B. Bajo el mismo se dispondran las instelas necesarias que doten de servicios tanto a la
manzana B como a la zona verde de modo que quet@meénte registrables (pluviales, agua potalle,...

En el supuesto de que si se encuentre realizgolrtea de bulevar correspondiente al MCS-V, de
acuerdo a las BBPPDEbera dar continuidad a los pasos de peatonesigitss por el MSC-V y
ejecutados hasta el bulevasi como realizar las obras necesarias de adaptagara configurar dicho
vial como correspondgactualmente el MSC-V prevé ambos sentidos enamill Este, debiendo
modificar yadaptar la sefializacion y obra civil precigancuentros con rotondas) para dejar el carril
Este de sentido Sur-Norte y habilitar el sentidatdl&ur en el vial de nueva creacitninicamente se
ha previsto modificar la sefializacion horizontakeytical o cuél no es suficiente.

RASANTES, FIRMES Y PAVIMENTOS:

Debera atenderse al informe emitido por la oficiteatopografia respecto de la solucion de
rasantes el 15/06/2009.

Que, con independencia de no aportar el plano dadviRasantes con la informacién necesaria,
del andlisis de los planos 2, 2.1, 3.1, 3.2 y 8.8»draen las siguientes conclusiones:

No puede apreciarse el correcto ensamble de lamtess con las existentes en el ambito de
Carrefour no existiendo perfil longitudinal del iv@eatonal limite del sector al Oeste. Tampoco &on
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ambito del Macrosector V al no indicar cotas desmwo, debiendo aportar perfil longitudinal tanto del
carril que se ejecuta del bulevar como de la zendevy la calzada que realiza el IVVSA.

El Vial 3 queda hundido con respecto a la Avda/fea@aruana sin solucion de evacuacion de
pluviales por escorrentia superficial. Igualmenteesle este extremo con el final de vial 2 (via de
servicio) hacia Fausto Caruana.

Dado que no aporta cotas de ejecucion de los asnlinitétrofes (SGES 2.2. y Macrosector V) no
puede comprobarse el correcto solape de cotasosomismos. Aparentemente el vial 1 empieza muy
hondo junto al SGES 2.2, estando en dicho puntolrajasque el vial internucleos.

No se justifica el paquete de firmes dimensionatdase a la instruccion 6.1 IC “Secciones de
firmes” del Carreteras habiéndose adoptado elmuirfijado en BBGG insuficiente atendiendo a las
caracteristicas del vial bulevar de caracter etralc

La rigola sera “in situ” de dimension 20x20 (6 40xs2gun BBGG) con hormigon al menos HM-
20.

Las baldosas tendran un espesor minimo de 3 cms.

Todos los bordillos seran bicapa.

No se han definido las pendientes transversaléssdeales.

El modelo de cubrealcorque propuesto incumple tenativa de accesibilidad en el medio urbano.

TRAFICO

Se esta pendiente de obtener informe respectéfaiatpor parte del Departamento de Movilidad
Urbana. Se estara a las determinaciones que fijgseho asi como a las que se recogen en el presente
informe.

La disposicion de plazas reservadas a minusvatidosite que la rampa se realice en el lateral de
finalizacion de estacionamiento en bateria, nodsierecesario realizar las barbacanas intermediéssen
viales 1y 3.

Los pasos peatonales seran de 5m (1+3+1) y decasnde carril bici (1+2+3+1). Siempre se
dispondra de las barbacanas laterales aunque louiteestacionamiento o parterre para proteger el
mismo.

Faltan las franjas de sefializacion del paso depesatde V-3.

La franja de sefalizacion sera perpendicular aaid&len el chaflan de la manzana B.

Todo el acceso al sector se produce por el Norelsde la rotonda ubicada en el vial
internicleos. Atendiendo a la obligatoriedad de gs& realizada la conexion con el SGES 2.2 los
accesos desde el Norte estan garantizados miguieaso existe conexion por el margen Sur. En vistas
mejorar dicho extremo, deberia tratar de obtereusarizacion de conexion del vial 3 a las instalaes
de Carrefour, realizando un acceso tras la rotenddausto Caruana a dicho vial de servicio quergerv
tanto al SUNP-5 como a Carrefour mejorando la aloitided a ambos sectores comerciales. En caso de
no poder materializarse de este modo, la soluclantgada (s6lo salida) es la mas l6gica dado que
generar entrada-salida desde Fausto Caruana esgatible atendiendo a la escasa longitud del al V

La sefalizacion del carril bici serd la indicadaetnPlan de Viales No Motorizados de este
municipio.

Tratdndose de nucleo urbano no es preciso sefiatima®-11a, 17, R301, P1-a, P-20, P-22 y P-4,
sefales exclusivas de carreteras.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento del sector se prevé desde ureesifuctura que actualmente no esta ejecutada
ni puesta en servicio. Debera estudiar y prevarrativa de suministro desde las redes existentes y
ejecutarla en caso preciso en vistas a garantiEaelgsector no quede desabastecido.

Debera enmallar la red con la existente en FauatadDa y realizar al menos 2 conexiones con
las redes de distribucion generales.
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En vistas a homogeneizar el material, diametroaligades de las redes de agua, se empleara la
serie PEAD 110, 160, 200, 250, 300 ...

Los hidrantes previstos son insuficientes atendiemdas BBGG que determina una distancia
entre ellos no menor a 200 m por espacios publieakarian en el peatonal Oeste y que cubran las
fachadas a zona verde.

En el disefio de las redes los tramos se dimensiomar tramos rectos de longitud igual al frente
de fachada de igual diametro.

El prisma de hormigdn que aloja la tuberia pasant®lvera ésta al menos 10 cms por encima y
por debajo.

Las llaves de corte de acometida domiciliaria £gaedn del mismo modo que las valvulas de
corte, con tapa 20x20 cm con registro circular slerh y encamisadas con una tuberia de PVC para deja
libre la maniobra.

Las conexiones del PEAD en los nudos sera embridsefado las piezas de enlace de fundicion.

En la conexion SG-2 se preveran 3 valvulas de corte
Deberan detallarse los nudos indicando las piengsilares empleadas en los mismos (valvulas, hridas
T’s, codos,...) con especificacién de sus diametioiezas reductoras en caso de ser necesarias.

Las véalvulas de compuerta seran sencillas, ingtaléas necesarias en cada nudo

SANEAMIENTO/PLUVIALES

Debera prolongar la red de residuales del vial V-1

Existe superposicion de redes en el vial 2, si¢ade residuales existente.

No se aprecian los cruces de ambas redes.

Para la evacuacion de residuales se emplea elt@olde residuales existente, titularidad de la
Entitat de Sanejament. Debera obtenerse autorizad&® la misma a la solucion planteada de
mantenimiento y conexiones.

Atendiendo a la configuracion de las parcelasasmgle existe un frente edificable y otro que no
(tanto en A como B), deberd garantizarse que, pasdesquiera segregacion posible existe red de
residuales que permita la conexion a las infraetras municipales. Atendiendo a las ordenanzas
urbanisticas pudiera darse el caso de parcelanttdd edificables, p.ej. dando a Avda/Fausto Caruan
no habiéndose previsto colector en dicho frentmnexiones al existente.

Deberd completar los perfiles longitudinales codedlcolector existente que pasa a formar parte
del sistema de residuales dentro del sector.

Existen pendientes inferiores a las admisibles eemetl de pluviales (entre 1,5 por mil y 2%). Se
recomienda no ejecutar colectores con pendientessdres al 3 por mil en ninguna de las redes.

Debera completar las red de pluviales con los pdeosonexion al Macrosector V previstos en el
proyecto de urbanizacion de dicha unidad. Ademegiser indicarse la solucidn provisional de verédo
caso de que la ejecucion de dicho colector seapasal presente proyecto.

El didmetro especificado es para una conexion maxien200 mm cuando en basea a BBGG la
conexion serd de 250 mm.

Las acometidas sifénicas seran las de residualdas yno-sifénicas las de pluviales. Estas
acometidas se dispondran en acera siendo regegraBe propone para su posicion la alineacion de
alcorques en vistas a que no interfieran en logicses longitudinales adosados a fachada (agua,
LSBT,...).

Es preciso reforzar la recogida de pluviales enlilnges de la intervencion (p.ej. junto SGES-
2.2.). lgualmente hay que resolver la evacuacioplulgales del peatonal de delimitacion al Oeste.

El diametro minimo interior sera de 400 mm.

Hay que reforzar de imbornales el vial 3 que séspahe de 4. Igualmente hay que disponer
imbornales en el bordillo limite con Fausto Caruana
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Las profundidades previstas del colector de plesigieneral bajo mediana resultan incompatibles
con la plantacion de arbolado sobre la misma. Zelieen profundizarla (comprobando que las
previsiones de vertido al colector general MS-\sigiendo validas) o bien trasladarla a calzada.

Los pozos de registro dispondran de tapa de fundidiictil de diametro 600 mm, clase D-400
segun _UNE EN-124 (la empresa certificadora debar esmtreditada por el organismo nacional de
acreditaciones ENAC para realizar dichas pruelzas) junta elastica para absorber vibraciones, oan u

leyenda que las identifique del servicio al quegrecen, la inscripcion «Excm. Ajuntament de Sagunt
y el escudo oficial.

JARDINERIA, RED DE RIEGO Y MOBILIARIO URBANO
Pese a solicitarlo el 18/05/2009 se esta pendimtebtener informe respecto a jardineria y riegdade
empresa adjudicataria del mantenimiento de lasszoarales (S.A.G.). Se estara a las determinaciones
que fije el mismo asi como a las que se recogat presente.

Atendiendo al requerimiento de generar un vial dmtenimiento junto a la manzana B, se
reducira la superficie pavimentada en el peatounal [Sicho vial, que permitira la salida de las jgtas a
la zona verde, tendra conexiones peatonales quaseb generado en el margen Sur de la zona verde.

El peatonal generado al Sur dispondra de dobleadion de arbolado, configurdndose como
paseo.

El mobiliario urbano (bancos y papeleras) estagxamente concentrado en las zonas de juegos.

Debera dotar de elementos de sombra (pérgolas, rntptacion de arbolado,...) las plazas
generadas.

Es preferible realizar bosquetes de arboles deigmaespecie y no mezclar éstas como se ha
planteado.

Atendiendo a que la superficie destinada a apasrgmien la manzana A esta clara, deberia
estudiarse mediante empleo de ajardinamiento ylmobiurbano, el limitar el posible acceso rodado
la zona verde por dicho frente ya en disefio deidana

Dado que la zona verde no sirve a un sector resalesino comercial, se propone buscar un
tratamiento con mantenimiento y consumo de aguanarprevisto con las grandes praderas de césped
cuyo tratamiento debera limitar. Se propone bugcesforzar el uso de especies autéctonas tanto de
arbolado como de arbustivas (casi inexistente® gaiv el seto). P.ej. se proponen como arbolashaspi
algarrobos, olivos, almez, tilos,... y como arluasti lavanda, tomillo, romero, laurel,...

La zona verde es totalmente plana, extensa y moadfe propone buscar juegos de nivel entre
las distintas superficies (p.ej. dar pendientesstintbs pafios de terreno (césped, parterregenerar
monticulos, abancalamientos,...) asi como jugar roagor tipo de tratamientos (p.ej. mulch de pino,
gravas coloreadas, tierras morterencas,...). Ggmrahs de 5000 m2 de superficie (Pza/Cieza son unos
7000 m2) y si bien no atiende a una zona residedeianodo directo, el planteamiento realizado es
excesivamente simplista.

El Unico uso del que se ha dotado es el de zoaedes. Se propone buscar otros dada la gran
extensién como p.ej. colocacién de mesas de picnic.

Conforme figura en BBPPDebera plantearse un sistema de programacion dgorf@or control remoto
(GPS).

No se da cumplimiento a muchos de los extremoscawnidis en BBGG para zonas verdes
(dotaciones minimas, vallado, tutores, especiftcade portes,...).

La papelera propuesta incumple las condiciones BE&@® existiendo una variante del mismo
modelo y fabricante que si las cumple.

El tratamiento de la mediana de separacion conuévblr de 2 m Unicamente con seto
pittosporum es insuficiente. Debera disponer deeakiéon de arbolado columnar y seto. Se proponen
palmaceas y arbustivas en seto (p. ej. phoeniylgatwtra y lantana camara amarilla).

El mobiliario debera venir identificado de acueadBBGG.
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Debera distinguir al menos dos zonas de juegasrknte identificadas, en funcidn de las edades
de los usuarios y dotarlas con juegos adecuadgeipb que correspondan. La combinacion de juegos
prevista y su disposicion conlleva a mezclar juegéantiles con los de nifios. Al menos dispondra un
conjunto de 2-3 torres para el grupo de mayor edad.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION, GAS y OTRAS

No especifica las compafiias que van a instaurarte zona ni aporta convenios de colaboracién
con las mismas.

Cualquier tipo de armario debera quedar fuera sl¢titeerarios peatonales.

Dada la gran dimension de las arquetas previstas| supuesto de generar interferencias con el
resto de las instalaciones, se desplazaran ésthignola totalidad de la infraestructura, a zona de
aparcamiento o calzada.

No se ha previsto la dotacion de red de gas. Debedrtar renuncia de la compafia
suministradora de zona de implantarse en el seotola presente intervencion.

No se aporta convenio/acuerdo necesario para ehateaje de la instalacion de antena de
telecomunicaciones con el titular de la misma.

En vistas a cumplir con la disposicion adicionaldé? PGOU no se admitirdn instalaciones en
aérea, debiendo ser repuestos los servicios etastg@or red enterrada, desmontando el tendido aéreo
previamente a la recepcion de las obras, por loetjgableado de reposicion, pese a ser ejecutadia po
compafia suministradora, forma parte del presaotgepto y debera formar parte del convenio.

No se ha previsto ningun sistema de recogida deliResSolidos Urbanos.

REPOSICION DE ACEQUIAS

Indica que no existe necesidad de reposicion dgunien acequia dado que las actuales estan en
desuso. No obstante, debera corroborarse dicheneatcon el Sindicato de Riegos, debiendo aportar
conforme con la solucién de no reposicion.

ALUMBRADO PUBLICO

Toda la instalacion de alumbrado publico, asi cefmroyecto técnico a aportar deberan ajustarse
al R.D. 1890/2008, por el que se aprueba el Regitomde Eficiencia Energética. De igual forma
correran a cargo del A.U. la mediciones finalepgéatas por este Reglamento, debiéndose aportaa copi
de las mismas.

Debera adaptar el alumbrado publico de la zonaevarths indicaciones hechas en otros puntos
del presente informe y modificaciones que se dimaieeél.

Debera adaptar las distribuciones de alumbradaestés para el bolevar central al objeto de
justificar los niveles de iluminacion minimos exilgis para este vial o bien ejecutar a su costa la
instalacion de los puntos de luz que resultasersagins. Esta misma consideracion se tendra para la
calle paralela y “compartida” con el S.G.E.S.2&.B.G.O.U., en la cual se ha previsto el alumbeuo
la acera opuesta, siendo incongruente, y debiérglose necesario aumentar el ancho de acera para la
implantacion del mismo.

Debera preverse alumbrado en el vial peatonal jamagpropiedad de Carrefour.

Debera ajustar los disefios que resulten aprobataslgs zonas verdes garantizando los mismos
niveles luminotécnicos, los cuales ya no se garamtén la propuesta planteada.

NoO se presupuesta, pese a que se cita en la metebpeoyecto, el sistema de control automatico
de alumbrado y lo mismo ocurre con las placas diagnde PRFV siendo ambos elementos de obligada
instalacion. De igual forma las tapas a instalearsele PRFV tal y como se especifica en memoria y n
de fundicién como se recoge en presupuesto.

Debera prolongar la red de alumbrado hasta lasetgprevistas/existentes en los ambitos
contiguos, grafiando éstas en la documentaciorodap

ELECTRIFICACION:
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Deber obtener la autorizacion del A.U. del MS-Iii bs terrenos que afecta a las obras de
conexiéon de media tensién y cualquier otra denérewdambito.

Respecto del enterramiento de la linea de trarespger66 KV propiedad de Iberdrola Distribuciéon
no se a presentado propuesta econdmica algunavemio con la solucién técnica de enterramiento en
base a cumplir con la disposicion adicional 52RIBIOU de Sagunto. El enterramiento de dicha linea
puede afectar a terrenos no incluidos en la deloidh del sector, debiendo tramitar las oportunas
servidumbres/afecciones con los propietarios tdetda linea como de los terrenos afectados. Dd igua
forma no es posible determinar el alcance econétoiabdel PAI.

Debera de presentar previa la aprobacion del pieeggnoyecto de urbanizacion acuerdos de
reposicibn con cualesquiera de las compaifias MWligddoras, tanto eléctricas como de
telecomunicaciones, de las redes implantadas awtué en el sector, no sélo la solucidn técnica con
aguella que se convenie como suministradora dehmis

Debera aportar el justificante de que la empresdaoual convenia es la distribuidora autorizada
de zona.

Debera cubrir todos los frentes de fachadas conTL&®B posibilidad de segregacion segun el
plan parcial, entre los que se encuentra la pafetlen su frente a Av. Fausto Caruana.

CONTROL DE CALIDAD/PLAZOS DE EJECUCION

Se aportara copia de todos los ensayos realizadiessgritos en el presente proyecto con la
documentacion de final de obra.

A las pruebas de agua potable se incluira la deféesion. Tanto esta como la de presion, ambas
a realizar por laboratorio homologado, se preséantpreviamente a la solicitud de conexion de lavaue
red a las redes municipales.

Ademas de los indicados en el control de calidadebera aportar en la documentacion final de
obra:

Elementos con madera: Certificado FSC y cadenastedia.

Tapas de fundicion: Certificado AENOR o empresa dlogada por ENAC de cumplimiento de
normativa UNE EN-124.

Columnas de PRFV: Certificado AENOR o empresa hogaia por ENAC de cumplimiento de
normativa UNE EN-40-7.

Certificado de vertido de residuos generados (caeorertedero) por gestor autorizado.

A las redes de saneamiento y pluviales se leszagalinspeccion mediante camara de video por
empresa especializada, aportando video e inforemé&smisma.

Dada la entidad de la obra urbanizadora no se mdmiecepciones parciales.

PRESUPUESTO Y CUESTIONES DE INDOLE ECONOMICO

Debera aportarse el presupuesto reformado, redbzims ajustes/cambios pertinentes al presente
informe.

Existen capitulos de instalaciones de compafiagmg&iradoras que suelen aportar el material, poul®
debe contemplarse en las mismas una partida deecmagon que quedara determinada en el convenio a
suscribir con las mismas y que debe aportar. Igertenexisten otros (LAAT 66 KV) que no se han
previsto.”

Los extremos derivados del informe de 26.6.2009 spihan trascrito deberan ser incorporados
necesariamente en el documento refundido de urzEdiz a presentar por parte del agente urbanizador
en plazo de un mes desde la notificacion de laeptes formando parte del contenido del presente
acuerdo, de forma que lo que se aprueba por metlimidmo es la documentacion aportada mas todos
los condicionantes técnicos indicados.

7.- Plica juridico econdmica. Condicionantes.
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Al respecto del documento de plica juridica quereeedié a abrir el 24.2.2009, es preciso tener
en cuenta las siguientes consideraciones:

1.- Respecto al tratamiento econémico de los saeenterramiento de la LAT.

En el informe técnico municipal trascrito se safiah importe estimativo, por un importe de
275.000 euros, dado que es un concepto econdmiespazificado en la proposicion juridico econémica
presentada por el aspirante a agente urbanizadioel Fhismo se deberia haber desplegado una addivid
minima de contacto con la empresa titular de laalirencaminada a determinar dicho importe. Al no
hacerlo obliga a esta Administracion a fijarlo, diemdo para ello a precedentes similares de losigoe
constancia en otras Actuaciones Integradas. Dictpmite, estimativo, operard como importe tope, de
forma que el agente urbanizador no podra reperentia propiedad del suelo cantidades mayoresague |
ahora establecidas. Sin embargo si operarianusteaja la baja que se pudiese producir en elgpfiaai
que resultase de los términos del convenio susenitice agente urbanizador y empresa titular diméeal
Dicho importe incluye obra civil, incluidos el desntaje y el acopio de todo el material, los cosies
redaccion de proyectos técnicos y direccion y lastas de gestion y obtencion de todos los permisos,
incluida el acta de puesta en marcha. EI mismoebarontrario si generara el derecho a percibir el
beneficio correspondiente, al entrar dentro de déera del esfuerzo de financiacion del agente
urbanizador y por lo tanto de su actividad emprakar

El coeficiente de canje de la retribucion en tewsedefinido en el presente acuerdo incluye dicho
importe econdmico de reposicion de linea.

2.- Respecto del cobro/pago de los importes gdosrpor la ejecucion de las obras conexas por
agentes urbanizadores de otros ambitos.

La bases particulares sefalaban lo siguiente:

“El SUNP 5 se encuentra rodeado de varios sectogee comparten con aquel las
infraestructuras de traida de aguas, de evacuad®pluviales, de acceso rodado exterior, etc.

Ello determina que el SUNP 5 se considere comaaain conexa y
condicionada de los correspondientes actuaciones:

- Infraestructura comun del suministro del agua: Sobu alcance consultar el PAI MSC llI,
Fusion.

- Desdoblamiento de la infraestructura viaria nort@al internucleos: Sobre su alcance
consultar el PAI MSC Ill, Fusion.

- Infraestructura comun de evacuacion de aguas plesiaSobre su alcance consultar el PAI
MSC V, gestionado por el IVVSA.

- DEberécomp/etar el bulevar al Este de la actuacion conforme a la seccion viaria prevista en el MSC-V para la
calzada (7 m), debiendo considerar dicho bulevar integramente como obra conexa

Se trata de infraestructuras (salvo la cuarta iratle) en las que va a participar econémicamente
el ambito, en proporcion a su aprovechamiento, parga ejecucion material no va a corresponder al
agente urbanizador que se seleccione salvo lasirdples conexidn, sino solamente la gestion de los
cobros correspondientes, para proceder a su abofevar de los agentes urbanizadores de los ambitos
correspondientes.

En ese sentido, ante certificacion aprobada por el Ayuntamiento eelacién con dichas
infraestructuras comunes, procedera la exigencia lde correspondientes cantidades al agente
urbanizador del SUNP 5.

El mismo contara con un periodo de un mes destecgpcion de la correspondiente notificacion
para proceder a su abono. El desembolso de estaidagdes y su acreditacion documental legitimara a
establecer su inclusion en la siguiente certifiéacde obras para proceder a su cobro con cargosa lo
propietarios del ambito.”
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Es decir, el agente urbanizador asume la obligad@pagar en el plazo de un mes desde que le

sean debidamente requeridas las certificacionegsf@eAyuntamiento vaya aprobando por los sigusente
conceptos, que por medio del presente documentdefeen estimativamente, dado su caracter de
variables (art. 127. 2 j de la LUV):

- Infraestructura comun del suministro del agua: 3@&16 euros (IVA incluido).

- Desdoblamiento de la infraestructura viaria novieJ internucleos: 360.477 euros ( IVA
incluido).

- Infraestructura comun de evacuaciéon de aguas pdsvia62.345, 68 euros.

Una vez abonadas por el agente urbanizador, edté pepercutirlas a los propietarios del ambito,
con el cauce especificado en los términos trascrito

3.- Los datos recogidos en las paginas 22-23, berdée reajustar en el documento refundido
como consecuencia de los nuevos parametros ddgaroema fijados en el presente acuerdo.

4.- Se recoge en la pagina 27 de la proposicionmgjara consistente en reducir los plazos de
ejecucion material de las obras a 8 meses dedd&iu

El aspirante debe tener en cuenta que dichos pleex@nables para la envergadura de las obras
gue el mismo debe ejecutar, pueden chocar conabras que no siguen el mismo ritmo. En ese sentido
el suministro de agua al sector, el colector devigles, la ejecucion de las rotondas de accesa, 0 |
reposicidn en subterranea de la LAT ( 66 kv) quearel sector. Esta Ultima ademas queda fuera de la
esfera de voluntad de este Ayuntamiento y expddasmecientes de otros sectores ponen de manifiesto
demoras muy importantes en las autorizaciones ridet® que es preciso obtener antes y después de la
ejecucion del enterramiento.

De ahi que el agente urbanizador seleccionadotdebaen cuenta lo que dicho plazo de 8 meses
conlleva, porque no depende solo de su propia @aeion sino que depende de terceros. Por eso se le
atribuye un poder de subrogarse en las actuacmomesxas. Ejecutar el 100% de sus compromisos no
garantiza la recepcion por este Ayuntamiento delaas de urbanizacion porque las parcelas deltambi
no tendrian la condicién de solar.

Lo que ademas puede entrar en conflicto con landias de obras a otorgar en el sector.
Imaginemos por ejemplo que se solicita licenciolias en una de las parcelas cruzadas por ladinea
reponer. El informe favorable del agente urbanizaddichas solicitudes de licencia de obras debe en
todos los casos manifestar expresamente en quéangelivan a solapar la finalizacién de las obras de
edificacion y la conversion material en solares ladeparcelas que permita la puesta en marcha de la
actividad terciaria a desarrollar.

Luego el plazo de 8 meses debe interpretarse dos tos matices descritos.

5.- Respecto al presupuesto del PAI, por partdodeservicios técnicos municipales se ha
informado lo siguiente en fecha 29.6.2009:

“Examinada la documentacion de Propuesta Juridoom@mica presentada para el P.A.l. del
SUNP-5, se informa sobre los siguientes aspectosigideraciones a tener en cuenta:

PRESUPUESTO DE LICITACION DE LA OBRA DE URBANIZACIN

Conforme reflejan las bases particulares del amdnit@uestion, el presupuesto de licitacion se
obtienen por los siguientes conceptos:

Urbanizacion interior a razén de 85 €/m2.

Enterramiento de la LAAT de 66 Kv.- no sera praenido en cuenta para la licitacion y que se
aumentara al objeto de su cobro y una vez fijaddgpcompafiia.

Otras: obras de titularidad distinta de las quesedubiese podido determinar precio de partida
por estos SSTTMM (p.ej. Iberdrola, Sindicato degl ...) asi como obras de mejora en infraestragtu
gue siendo necesarias 0 convenientes no se pre@erras BBPP y propusieran los aspirantes.
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A la vista de los datos que aporta la documentaciéin PAlI propuesto, por aplicacion se
obtendrian los siguientes importes:

Urbanizacion interior.- Atendiendo a las mediciodes proyecto presentado, el Sector tiene una
superficie de 49.225,63 m?2 de los cuales 20.5338% 12.150,86m?2 corresponden a las parcelas de
aprovechamiento lucrativo manzanas A y B respetiirde, siendo el resto de suelo, 16.541,94 mz,
urbanizado al no existir parcelas de equipamidntaljzadas en al MS VII).

Enterramiento de la LAAT de 66 Kv.- Atendiendo aequo existe prevision alguna por el
aspirante a Agente Urbanizador respecto de la misrmaa encomendarse al AU Unicamente la
contratacion directa de dicha obra a la compafopigiaria de la linea, incluyendo todos los coptas
Bl, GG y Gastos complementarios dentro del impart®nsiderar y resarciéndose el AU Unicamente del
% correspondiente al Beneficio de Urbanizador. c&msecuencia no pasa a formar parte del PEM, sino
de un coste a sufragar por otros conceptos, extigmose incluird en el punto correspondiente del
presente informe.

Otras: no han sido establecidas ni se deduce réngenellas a la vista de la documentacion
técnica y de planeamiento aportada.

Lo que conlleva un total de coste PEM por obrasriotes de 16.541,94 m2x 85 €/m? =
1.406.064,90 €.

Dado que la oferta del aspirante a Agente UrbaremraPEM es de 1.175.354,17 €, entra dentro
del precio maximo de licitacion.

En base a dicho importe, se obtiene un PEC dadiéi, por aplicacion del 13% de GG y 6% de
Beneficio Industrial, sin IVA de 1.398.671,46 €.

COSTES DE PROYECTOS

Se desarrolla el siguiente cuadro de gastos conapliamos para la adjudicacion que se pretende,
teniendo como premisa la valoracion que de los wsEsse realiza por esta oficina técnica (fuentes:
Colegios Oficiales) y las caracteristicas de laa®h adjudicar (PEM, superficies,...):

HONORARIOS TECNICOS ARQUITECTURA:

Plan Parcial 39.067,92 €
Proyecto de Urbanizacion 62.506,05 €
Direccion de obra de urbanizacion 31.253,02 £
Proyecto de Reparcelacion 51.966,09 €
Estudio Seguridad.- Coordinacién de Seguridad BIIBE
Estudio de integracion paisajistica 7.813,58 €
Estudio acustico 5.860,19 €
HONORARIOS INGENIERIAS:

Proyectos Especificos 1/3 Honorarios Proy

Urbanizacion (incluido legalizacién)- minimo 5.000 30.940,49 €
OTROS HONORARIOS

Honorarios levantamiento topografico 5% sobre harnos

Proyecto/ y/o Anteproyecto Urbanizacion (minimo Q@) 3.125,30 €
Estudio Geotécnico (10% honorarios de proyecto) 5@®B60 €

SUMA HONORARIOS 252.652,43 €
GASTOS DE GESTION

Atendiendo a las BBGG y BBPP, por dicho conceptadica un 5% de la suma del presupuesto
de licitacion (PEC) mas honorarios profesionales, un minimo de 60.000 € (BBPP). En el caso que nos
ocupa PEC+HONORARIOS = 1.398.671,46 + 252.652,43 1.651.323,89 €, por aplicacion del
porcentaje obtenemos un importe de 82.566,19 €.

OTROS COSTES A SUFRAGAR POR EL PAI
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De acuerdo a lo estipulado en las BBPP, existesitpsentes costes a sufragar por el PAI, de los

gue el Agente Urbanizador del presente, es merorgesl cobro a los propietarios, y que se debkn a
ejecucion de infraestructuras por parte de otrdsaamnes de las que la presente es conexa o0
condicionada:

Infraestructura comun del suministro de agua.-3(BL16 € IVA incluido.

Desdoblamiento de la infraestructura viaria novit, internucleos.- 360.477,00 € (IVA incluido).

Infraestructura comun de evacuacion de aguas psve@62.345,68 € (IVA incluido).

Estos importes son meramente estimativos, de eandatiable a los efectos del articulo 126.2 de
la L.U.V., sin perjuicio de que deba ser precisadwscaracter cierto antes de su cobro.

Igualmente, esta pendiente de concretarse el Gim@onexiéon y Vertido que viene exigiendo la
Entitat de Sanejament a cada una de las nuevascamtias urbanisticas, y que sera fijado por la ism
junto con su autorizacion de conexion a las conidnes de su titularidad. Atendiendo al procedingent
que aplica para su fijacion dicha entidad, la caatiestimativa es de 43.441,62 € sin IVA, sin pegu
de lo que indique la EPSAR con caracter cierto.

Respecto del enterramiento de la LAAT de 66 Kv,v&sta a lo indicado anteriormente y
atendiendo a obras similares pendientes de ejececi@l municipio se establece un importe oriergati
a falta de la oferta de la compairiia propietaritadenstalaciones, de 275.000,00 €, incluyendoddds
conceptos precisos para su materializacion salvd/A&ly al objeto de concretarse conforme a los
condicionantes juridicos del acuerdo de aprobaimporte maximo repercutible a la propiedad y sin
perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente).

BENEFICIO DEL URBANIZADOR

Conforme estable la LUV en su art. 168.1.H) beneficio del Urbanizador por la promocién de
la Actuacion, en ningun caso podra superar el 19%us gastos de gestion por ell&n nuestro caso se
fijaria un coste maximo por dicho concepto de 1¥71,31€, resultante de aplicar dicho porcentaje a
aquellos conceptos que no han sido descartadcs pgente Urbanizador en su Plica expresamente a la
hora de aplicar dicho beneficio (PEC, HONORARIO&, GAAT y Canon de Saneamiento).

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.”

El coeficiente de canje de la retribucion en tawsedefinido en el presente acuerdo incluye dicho
importe econémico.

En consecuencia el presupuesto del PAI serd asiiha siguiente:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.175.354,17 €
Gastos Generales del Contratista (13%) 152.796,04€
Beneficio Industrial de Contrata (6%) 70.521,25 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.398.671,46 €
COSTES DE PROYECTOS 252.652,43 €
Subtotal 1.651.323,89 €
GASTOS DE GESTION (5% PEC+HON) 82.566,19 €
ENTERRAMIENTO LAAT 66 KV 275.000,00 €
CANON DE SANEAMIENTO 13.441,62 €
Subtotal 1.717.113,08 €
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BENEFICIO URBANIZADOR - 10% 171.711,31 €
TOTAL 1.888.824,39 €
IVA 16% 302.211,90 €
TOTAL 2.191.036,29 €
INFRAESTRUCTURA DE AGUA 134.308,16 €
DESDOBLAMIENTO INTERNUCLEQOS 360.477,00 €
COLECTOR DE PLUVIALES 262.345,68 €
COSTE TOTAL PAl 2.948.167,13 €

El coeficiente de canje para aquellos propietagiges opten voluntariamente por la retribucion en
terrenos sera el global del 48'9081% mas IVA, igehdo la integridad de los conceptos descritod en e
cuadro anterior, y sin perjuicio de los ajustes hjaga que realizar al alza o a la baja respectimsie
gastos calificados como variables en los térmimbad. 127.2 j de la LUV.

Por el Delegado de Urbanismo se ha presentado nm&mda de adicién, que obra en el expediente.
Expone el Delegado de Urbanismo la necesidad aegarar los informes emitidos por el Departamento
de Trafico y por la SAG, haciendo asimismo constalusencia de los informes de Secretaria e
Intervencion previstos en la normativa urbanistiqee no se han solicitado, este ultimo por careter
asunto de contenido econémico, segun manifiestaseho Delegado de Urbanismo.

El tenor literal de la enmienda es el siguiente:

“Considerando que con posterioridad a la celebragedicha comision informativa, por parte del
departamento de trafico y por la SAG se han emielodos informes técnicos en los que se sefalan
condicionantes técnicos adicionales que debe incargl proyecto de urbanizacion del &mbito.

A la vista de lo expuesto SE PROPONE al Pleno pmar un punto DECIMO a la parta
dispositiva de la propuesta, que tendria el sigaieontenido:

“ DECIMO: Fijar los siguientes condicionantes t@ws adicionales a los ya sefialados, que se
deberan incluir en el documento refundido del pctyele urbanizacion:

1. Jardineria.

1.1. Consideraciones generales.

— En proyecto se ha de detallar que los portes miisgoestablecen un 16/18 como norma
general para arbolado. La altura de ningun ejempiadida a la cruz, sera menor de 2,5 m, debiesdo s
troncos Unicos, rectos y verticales.

— La planta debera de ser servida preferentementerganedor y obligatoriamente en el caso
de que se proceda a la plantacién entre los meseszo a octubre, ambos inclusive.

— La apertura del hoyo se realizara en toda la sigpedel alcorque, a una profundidad minima
de 1 m, con aporte de, al menos, 1 m3 de nueva fixtil y 5 kg de abono organico. Esto implica dps
alcorques deberian ser de 1x1 m o en rectangulacarsuperficie equivalente si existen problemas de
paso en las aceras.

— Es muy positiva la inclusion propuesta de reaktantutorado con poste de madera tratada en
rollizo del arbolado.

— En el apartado de densidades se producen alguneiadiociones:

Las distancias de plantacion en arbolados sonblasigimaginamos que por la funcionalidad
que se busque en cada caso).
La densidad de arbustivas ha de ser de 4 ud/miderioud cada 50 cm.
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La pradera propuesta se implanta mediante tepeeon por esquejado con maquinaria
especifica.

1.2. Ajardinamiento junto al parque infantil y paseotpeal.

El disefio y la concepcidn de este espacio nos @areorrectos. Tan solo hacemos dos
objeciones:

— Todas las especies de arbolado elegidas son dggrtn Siendo interesante la agrupacion en
bosquetes, se ha de tener en cuenta el crecimientto separando al menos 10 m entre si estos
ejemplares, permitiendo su desarrollo e impidietiolminancias de unas especies sobre otras.

— La eleccion de la especie en pradera no es acefdaolium es una graminea de alto
requerimiento hidrico y que vegeta muy mal en masstondiciones. Se emplea en mezclas por su rapido
establecimiento para servir de soporte a las especie germinan mas lentamente. Estamos utilizamdo
la actualidad otras especies de climas mas aridosnpres requerimientos hidricos y de mantenimiento

— Proponemos la utilizacion alternativa de dos egsegreferiblemente la primera:

. Zoysia tenuifolia “El Toro”

Especie de crecimiento lento. Muy resistente abrcalegeta hasta los 40°C. Presenta letargo
invernal aunque resiste hasta -15°C.

Resistente al pisoteo; poca resistencia a la sqroblar verde claro en verano, paja en invierno.

Buena resistencia a terrenos pobres y salinos.sRueesidades de riego y precisa tan solo 1-2
cortes al mes por su bajo crecimiento.

Es esta la variedad que nos gustaria ir implantgodo a poco y la que recomendamos en el
presente proyecto.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consumo de 20% menos de agua que un césped cmma&nEn caso de sequia prolongada
(restricciones en el suministro de agua para rigggardines etc), el césped no muere. Permanece en
estado de latencia, rebrotando de sus raices lpesto

- Es un césped muy agresivo. Compite ventajosantentea todo tipo de malas hierbas, evitando
completamente el uso de herbicidas.

- Extraordinariamente resistente a los ataquesdosigNo es necesario el uso de fungicidas. Los
céspedes convencionales exigen tratamientos pentesnentre los meses de abril y octubre, bajoagiesg
de una enorme mortandad en la poblacion de plantas.

- Puede plantarse en suelos deficientes, salitrpsos fértiles y de baja calidad agricola.

- La calidad cespitosa es magnifica, muy superiarde los céspedes de clima templado: color
verde muy hermoso en la época vegetativa; hoja finay textura muy agradable al tacto; césped muy
denso; coloniza la totalidad del terreno; antequial accidente, se autoregenera con facilidadvaésrde
sus estolones; soporta el transito intenso.

1.3. Alineacion de arbolado en aceras de viales peratestial Norte, Este y Sur.

Nos parece correcto, si bien se ha de tener enniacoasomentado en el apartado 1.1.

1.4. Zona de mediana que limita el sector por el Bstep al MSECTOR-V.

El disponer de una pradera sin otros elementoseptester sentido en las parcelas mas anchas
(7m), pero no en las estrechas es mas discutibiza® se podrian utilizar tapizantes como la Gazani
pavonica.

De todos modos, estas superficies obligan a laadibn de riego por goteo enterrado.

2. Red de riego.

2.1. Normas generales.

Sera obligatorio instalar red de riego automatizgdarogramado en todas las zonas verdes y
arbolado viario, que tenga que recepcionar el Agmregnto de Sagunto e incorporar al servicio de
mantenimiento de Parques y Jardines.
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No se podran mezclar dentro de uno mismo sectdegde, los diferentes sistemas de distribucion
de agua.

Todas las conducciones que se dispongan bajo acpeagmentos, deberan de ir entubadas segun
las Bases Generales.

2.2. Bocas de riego.

No aparecen reflejadas en los documentos de gperagimos.

Hemos modificado el modelo propuesto en informeteramres. Las bocas de enlace rapido
resultan a veces inestables y se suelta la rodemés se obturan con facilidad.

Las bocas de riego deberan especificar en la tBpaa‘de Riego / Parques y Jardines” (a ser
posible).

Las bocas de riego estaran separadas entre ellasraés de 50 m. de distancia. La mencionada
distancia no ser4 computable, en zonas con ddide#t u obstaculos, escaleras y en cruces de cg@glanda
donde circulen vehiculos.

La alimentacién hidraulica se efectuara de la mamaria para cada una de ellas con una tuberia
de 50 mm. de diametro.

Si se efectla una ramificacion de la red primasdeavarias bocas de riego, esta sera de igual
diametro que la red primaria, y se segmentara oarvalvula de esfera fija de juntas de racor pldeo,
igual didmetro que la tuberia ubicada dentro dpleta de obra con tapa de fundicion

Las bocas de riego se ubicaran preferentementa tieetos parterres y lo mas cerca posible de
estos.

Cuando la red de bocas de riego discurra por zaviangntada ird protegida por tubular rigida del
doble diametro interior que el diametro de esta gadocaran arquetas de registro de 0,50 x 0,5hrde
riego en curvas cerradas, accesorios y donde sel&agrivacion para alimentar la boca de riego.

ROSCAT 1/20

2 i
T - (" iJ
A e ——
V4 CUERPO DE FUNDICION
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2.3. Red de riego por goteo.

Este tipo de riego, sera siempre automatizado gransado.

Se montara valvula reductora de presion de 10 atthSantes de las llaves de paso y después de
estas se instalara un filtro metalico de 300 mideafacil acceso y limpieza.
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La conexion a red se realizard con los accesospec#ficos para cada producto y resultara
siempre accesible, situandose en zonas de suelo.

a) Riego por goteo en alcorques:

En el caso de setos y zonas de arbustivas (seasar) se permitira el uso de conducciéon de PE
de 16 mm. bajo malla o grava y gotero autocompeasan

En el caso de los alcorques en aceras, o normdihensionar la instalacion para que la red de
riego por goteo sea de @ 32 0 40 mm. y 6 atm., edtavypor una tuberia de PVC de @160 mm. que
contiene asimismo la red de bocas de riego.

Sobre esta tuberia de @ 32 se insertara un gotoocampensante unido a un microtubo de 3 x
4,5 mm que llevara el agua hasta el alcorque ataand® el bordillo y quedando enterrado, segun el
esquema adjunto. También es valida la solucionyastp, siempre que el anillo sea lo mas amplio
posible y la tuberia utilizada sea del tipo Ted®ilnica garantizada para el uso enterrado.

En cualquier caso se ha de dotar de una valvuleedi®sa situada en el punto mas alto y de una
valvula de lavado automatica en el mas bajo.

Valvulas de lavado de linea:

Las valvulas de lavado de linea se usan como widnade limpieza en el Techline cada vez que
se enciende la zona. La capacidad de la Valvulaastado de Linea para descargar agua permite que la
velocidad del agua dentro de la conduccién auntapteentaneamente durante la operacion. Esta accion
saca los sedimentos del sistema a través de lalaale Lavado de Linea.

Esta valvula se coloca una por 3,5 m3/h de flujdaemona, lo mas alejada posible de la fuente.
Este punto tipicamente estara en algun lugarard¢mwIdel tubo colector.

Las Valvulas de Lavado de Linea deben ser enterradaina Argueta con un sumidero de grava
con capacidad de drenaje de aproximadamente ¢ tifr@gua.

Como principio general se ha de instalaren un piiico notorio y tan lejos como sea posible de la
fuente.

Valvulas de antisifén de aire/vacio:

Las Valvulas de Antisifon de Aire/Vacio son usapasdos razones:

1. Para permitir que entre aire libremente en wma zlespués del cierre.Esto asegura que el vacio
no atraiga basura dentro del gotero.

2. Para proporcionar un medio de liberar aire coasel enciende la zona, eliminando asi las
bolsas de aire.

Las Valvulas de Antisifon de Aire/Vacio son insthla en el punto o puntos méas altos de una
zona subterranea.

2.4. Red de riego por aspersion.

Proponemos la utilizacion de aspersores de turbora valvula anti-drenaje, con una altura
minima de cafia emergente de 10 cm., y un radioajiedm maximo de 10 m.

Los aspersores se anclaran en la tierra, con ropriethasta dos terceras partes de altura
permitiendo el desmontaje del mecanismo interior.

Son aceptables los propuestos en proyecto, pesapes que sera dificil ajustar el radio para no
mojar aceras.

La ubicacion actual de aspersores no evitara eblmmiojera de la zona ajardinada, con las
consiguientes molestias y desperdicio de aguaaBalé disponer los emisores con el radio adecuado e
esquinas y angulos, evitando los efectos antesitbessc

2.5. Cabezal de riego.

— En la automatizacién del riego se evitara el emple@onsolas programables, disefiando
este de manera que se gobierne desde un prograneadil para cada acometida. Estamos instalando el
modelo ESP-LX de Rainbird con modem incorporada sar gestion via sms mediante el sistema de
control remoto de que dispone el Ayuntamiento dguSi.
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— Este programador requiere la instalacion de una tencorriente que esté en uso las 24 h.
La experiencia actual aconseja la instalacion eararario metalico o de resina adosado normalmente a
un centro de transformacion (de donde es senoitiat el citado punto de luz), o si fuera posibéntcb
de él.

— Adjuntamos el esquema de la acometida principal.

ESQUEMA ARQUETA CONTADOCR

T — — _L
N N TNM
RIEGO

BOCA DE RIEGO
0 TOMA DE FUENTE

i LLAVE DE PASOD

7)) CONTADOR

& VALVULA DE RETENCION (ANTIRETORNC)
FILTRO

VALVULA ELECTRICA DE SECTOR

TOMA DE CORRIENTE 220 V (AC) C. continua
MODEM GSM Y PROGRAMADOR |Q

|:| ZLI (

I CABLE ELECTRICO

2.6. Arguetas.
- La arqueta donde se sitle el cabezal de riego hierd® algin mecanismo de cierre

antivandalico, con tapa de hierro fundido u hormigdon posibilidad de personalizar con logo Ayip.)
marco de acer(ej. modelo Rain Bird)

. Marcos de acero galvanizado con fijaciones laterale

. Tornillo Pentagonal

. Especificaciones técnicas instaladas
Test ~ Clase . EN 124 B
125 W e Carga125T
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El modem, y en su caso el programador también, gguegcionalmente ser dispuestos en una
hornacina debidamente protegida e identificada.

TRAFICO

1.- Solicitamos la posibilidad de realizacién dedtriles en el sentido Avenida de |"Advocat
Fausto Caruana —Avenida de la Vila, y 3 carrileseksentido contrario; dejando la zona verde entre
carriles de ambos sentidos.

2.- Solicitamos que en la via de 3 carriles notaxingun tipo de mediana que impida el cambio
entre carriles.

3.- Solicitamos la posibilidad de pasos elevadegcaimente en los dos que quedan en la parte
central ya que los otros dos estan muy préximas adtondas haciéndose innecesario el paso elevado.

4.- Solicitamos la realizacion de un carril bidcravés del cual sea posible la conexion entre ambas
glorietas.

5.- Solicitamos, la sefalizacion horizontal endagiles para bicicletas.

6.- Solicitamos la posibilidad de una conexion deiktbici entre ambos lados de la calzada de la
avenida de la Vila, ya que en el sentido PuertauStag Sagunto ya existe un carril bici. A ser plesih
conexioén se realizara aguas abajo de la glorieta Agenida de la Vila.

7.- Solicitamos la posibilidad de una zona de aparento de bicicletas

8.- Solicitamos la posibilidad de colocacion decdes en la zona de aparcamiento.

9.- Solicitamos la posibilidad de colocacion deragaiento para minusvalidos en las "esquinas”
del aparcamiento, para asi asegurar que el condigteehiculo de minusvalidos puede bajar y aacede
al mismo, a la vez que se produce un mejor apr@mignto del terreno.

10.- Con la sefalizacion horizontal se sugiere dalizacibn de esta con pintura en dos
componentes, y los pasos elevados en blanco.

11.- Solicitamos la sefalizacion vertical de 689 timop” en reflexivo 1.

Los extremos derivados de los dos informes que ase trascrito deberan ser incorporados
necesariamente en el documento refundido de urizEdiz a presentar por parte del agente urbanizador
en plazo de un mes desde la notificacion de laeptes formando parte del contenido del presente
acuerdo, de forma que lo que se aprueba por metlimidmo es la documentacion aportada mas todos
los condicionantes técnicos indicados.”

Sometida la enmienda a votacion, resulta.

Total Concejales: 25.- Concejales asistentes: p2cr€jales ausentes: 3, Sefiores/as. Calero, José
Luis Chover y Garcia Muioz.- Votos a favor: 16, &ef/as. Alcalde, Muniesa, Vaya, Serrano, Marti,
Murciano, Bono, Pelaez, Peris, Goig, Fernandezivefim, Gonzalez, Paz, Navarro, Sanchez y Sr.
Fernandez Carrasco. Abstenciones: 6, de los/&eslernandez, Garcia Benitez, Campayo, Miguel
Chover, Lopez-Egea y Aguilar; por lo que, el Atamiento Pleno, por 16 votos a favor de PP, SP y
BLOC, y 6 abstenciones de PSOE y EU, ACUERDA:

Aprobar la enmienda arriba transcrita, que se ta&ng por reproducida a todos los efectos.

Incorporada la enmienda aprobada y sometido aivotat fondo del asunto, resulta:

Total Concejales: 25.- Concejales asistentes: p2cr€jales ausentes: 3, Sefiores/as. Calero, José
Luis Chover y Garcia Mufioz.- Votos a favor: 16, @eB/as. Alcalde, Muniesa, Vay4, Serrano, Matrti,
Murciano, Bono, Pelaez, Peris, Goig, Fernandezivelm, Gonzéalez, Paz, Navarro, Sanchez y Sr.
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Fernandez Carrasco.  Abstenciones: 6, de los/&eslernandez, Garcia Benitez, Campayo, Miguel

Chover, Lépez-Egea y Aguilar; por lo que, inaygua la enmienda aprobada al dictamen de la
Comision Informativa Permanente de Politica Teniatoy Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno, pér 1
votos a favor de PP, SP y BLOC, y 6 abstencioreRIDE y EU, ACUERDA:

PRIMERO.- Dar por contestada las alegaciones etétagnos indicados en la parte expositiva.

SEGUNDO.- Aprobar y adjudicar definitivamente ebframa de Actuacion Integrada SUNP-5
del PGOU de Sagunto a la entidad BOGARIS RETAILS,Sor un montante de 2.948.167'13 euros,
IVA incluido, precio total y cerrado, salvo en lostices indicados en la parte expositiva y conciiujea
la alternativa técnica presentada en fecha 13.9.90® las concreciones y particularidades recogithias
los distintos informes de los Servicios TécnicosnMipales antes transcritos. En el caso de disnpa
en la concrecion de sus determinaciones prevaledesacriterios emanados de los Servicios Técnicos
Municipales.

Dicho programa es comprensivo de la siguiente deotzcion:

. Documento de planeamiento, PLAN PARCIAL, definiderla ordenacion pormenorizada
del &mbito.
. Proyecto de Urbanizacion.

TERCERQO: Otorgar el plazo de UN MES, a contar desaeomento de notificacion del presente,
para aportar ante el Ayuntamiento la documentadéta alternativa técnica referente a planeamiento
urbanistico y proyecto de urbanizacion corregida toalos los condicionantes impuestos por el present
acuerdo, todo ello con el caracter de documentaeimdida.

CUARTO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente tan Banpente como en derecho corresponda para
suscribir el convenio en cuestion y para la adopde acuerdos administrativos en ejecucion y delarr
del presente acuerdo.

QUINTO.- Designar a los Servicios Técnicos Murags de Urbanismo para llevar a cabo la
supervision de las obras.

SEXTO.- Aprobar el convenio a suscribir entre gluAtamiento de Sagunto y BOGARIS
RETAILS SL el cual forma parte del presente acuecdmo anexo uno del mismo.

SEPTIMO.- Que en el plazo de 10 dias, contadoartr plel siguiente al de la notificacion del
presente acuerdo, debera prestar la conformidarlala aceptacion de la adjudicacion del programa e
los términos en que se define.

OCTAVO.- El convenio sera suscrito dentro de urs thesde la notificacion de la presente.

En cualquier caso a la firma del Convenio tendr& lygpberse constituido la garantia a que se hace
mencion en el punto siguiente.

NOVENO.- Fijar en 294.816'71 EUROS el importe dedarantia definitiva que responde del
cumplimiento de las previsiones del programa.

“ANEXO [. CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYWTAMIENTO DE
SAGUNTO Y LA ENTIDAD BOGARIS RETAILS SL PARA EL DEARROLLO DEL PROGRAMA
DE ACTUACION INTEGRADA SUNP-5 DEL PGOU.

En la Ciudad de Sagunto a ------ de --- de ddsoeve.

De una parte D. Alfredo Castell6 Saez, Alcaldesidente del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto,
asistido del Secretario de la Corporacion Municpal..............cccceevvvviiiiiiiiiiie e,

Y de otra parte, D. , con DNI. , en nombre y representaciéon en su calidad
como administrador de la entidad BOGARIS RETAILS $lya representacion ostenta en virtud de la
escritura de representacion...

La primera de las partes actua en V|rtud dedasltfades gue de forma expresa, le ha otorgado, el
Pleno de la Corporacién en su sesiéon de fechde-— de dos mil nueve.

Ambas partes se reconocen con la personalidaduenrespectivamente intervienen, plena
capacidad legal para el otorgamiento del presesterdento de convenio urbanistico y a tal efecto
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EXPONEN
En base a lo anterior, ambas partes de comun aguerdan a cabo el presente Convenio con
arreglo a las siguientes:
ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO URBANISTICO.-

El descrito en las bases particulares y en elrdouplenario de adjudicaciéon del presente
programa.

El Excmo. Ayuntamiento de Sagunto y la Entidadididjataria convienen en regular mediante el
presente CONVENIO, la Actuacién Integrada a de#larrel PAl SUNP-5 del PGOU de este término
municipal, mediante el Programa aprobado y adjddica

SEGUNDA.- COMPROMISOS.

Se ajustaran a lo dispuesto en el presente canyeaadiacuerdo de adjudicacién del programa que
formara parte de este, y a las condiciones recegiddas bases particulares aprobadas, asi coow a |
anexos referentes al contrato de concesion depaimaca.

La entidad urbanizadora, se encargara de la gestd programa, de realizar las obras de
urbanizacién completas y obras de conexiones neagsde las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de logadti ambito, mediante la redaccion de todos lo
documentos necesarios y la ejecucion de todadlas definidas.

TERCERA.- PROPUESTA ECONOMICA.

La definida en el presente acuerdo.

CUARTA.- PLAZOS.

a) La presentacion de los textos refundidos cooredipntes al planeamiento o al Proyecto de
Urbanizacion deberé producirse en el plazo maximard mes desde que tenga lugar la notificacion al
Urbanizador de la aprobacion definitiva que impomgmlificaciones a la Alternativa Técnica.

b) La notificacion a los interesados para el epgocde la opcion por modalidad de retribucién
previsto en los articulos 166 de la Ley Urbanistieéenciana debera practicarse en el plazo maxieno d
un mes desde la formalizacion del PAI.

c) El Proyecto de Reparcelacion debera preseraatses! Ayuntamiento por el Urbanizador en el
plazo maximo de un mes desde la finalizacién dat@lpara la opcion por modalidad de retribucién
previsto en los articulos 166 de la Ley Urbanisitzdenciana. A tal efecto, el Urbanizador debera
presentar ante la Administracién actuante acrddigastificativa de la practica de las comunicaei®
reguladas exigibles.

d) La presentacion de los textos refundidos comedientes al Proyecto de Reparcelacion debera
producirse en el plazo maximo de quince dias hahiesde que tenga lugar la notificacion al
Urbanizador de las modificaciones a introducir leiareyecto inicialmente formulado.

e) El inicio de las obras de urbanizaciéon deberdymirse en el plazo de un mes desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacammeditandose mediante acta de replanteo suscrita
por la direccion de las obras y, al menos por anit® municipal. A estos efectos, el urbanizaddredé
acreditar, en el acta de replanteo, el pago adomsedores netos de la cuenta de liquidacion o laien
consignacion de dicha cantidad en la Tesoreriacipaii

f) Las obras de urbanizacion deberéan finalizarlglazo méaximo de ocho meses desde su inicio.
La finalizacion de las obras se acreditara mediaht®rrespondiente certificado final de obras €ige
por el director facultativo. Dicho plazo de ochosex debera interpretarse con los matices deserites
acuerdo municipal de adjudicacion.

Efectos de su incumplimiento.
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El retraso en el cumplimiento de cualquiera deplegos indicados y no sélo el de la ejecucion
material de las obras, tendrd una penalizacionndgé por mil del presupuesto integro del PAI por dia
natural de demora.

QUINTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

Se establece como férmula subsidiaria de page &nderrenos.

Para el caso de optar por el pago mediante tesrehdgente Urbanizador ofrecera permutar
terrenos en una proporcion del 48’9081 %mas IVA.

SEXTA.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES.

BOGARIS RETAILS S.L. entrega un Aval Bancario dePA del coste de urbanizacion, a favor
del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, y en garargiaudtotal y correcta ejecucion, quedando el mismo
unido al presente convenio como anexo.

El Aval sera indefinido hasta la recepcion defiaitpor el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto de
las obras de urbanizacion.

Todas las exigencias recogidas en el acuerdo nmpemates referido son asumidas por el
Urbanizador, y cuya certificacion se adjunta abpree convenio como parte integrante del mismo.

Leido el presente convenio los comparecientes leorpersonalidad que respectivamente
intervienen, dan su pleno consentimiento el misnaotgdo lo contenido en él, firman por duplicado y
aun sélo efecto en el lugar y fechas indicadas.”

DECIMO: Fijar los siguientes condicionantes técaiadicionales a los ya sefialados, que se deberan
incluir en el documento refundido del proyecto deanizacion:

1. Jardineria.

1.5. Consideraciones generales.

— En proyecto se ha de detallar que los portes miiseoestablecen un 16/18 como norma
general para arbolado. La altura de ningun ejempiadida a la cruz, sera menor de 2,5 m, debieedo s
troncos unicos, rectos y verticales.

— La planta debera de ser servida preferentementergenedor y obligatoriamente en el caso
de que se proceda a la plantacidon entre los meseszo a octubre, ambos inclusive.

— La apertura del hoyo se realizara en toda la sigpedel alcorque, a una profundidad minima
de 1 m, con aporte de, al menos, 1 m3 de nueva fiétil y 5 kg de abono organico. Esto implica dps
alcorques deberian ser de 1x1 m o en rectangulacarsuperficie equivalente si existen problemas de
paso en las aceras.

— Es muy positiva la inclusion propuesta de realgantutorado con poste de madera tratada en
rollizo del arbolado.

— En el apartado de densidades se producen alguntradiociones:

Las distancias de plantacion en arbolados sonblasidimaginamos que por la funcionalidad
gue se busque en cada caso).

La densidad de arbustivas ha de ser de 4 ud/miderioud cada 50 cm.

La pradera propuesta se implanta mediante tepeeon por esquejado con maquinaria
especifica.

1.6. Ajardinamiento junto al parque infantil y paseotpeal.

El disefio y la concepcion de este espacio nos @areorrectos. Tan solo hacemos dos
objeciones:

— Todas las especies de arbolado elegidas son dggrin Siendo interesante la agrupacion en
bosquetes, se ha de tener en cuenta el crecimientto separando al menos 10 m entre si estos
ejemplares, permitiendo su desarrollo e impidietholminancias de unas especies sobre otras.

— La eleccion de la especie en pradera no es acefdaolium es una graminea de alto
requerimiento hidrico y que vegeta muy mal en masstondiciones. Se emplea en mezclas por su rapido
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establecimiento para servir de soporte a las especie germinan mas lentamente. Estamos utilizamdo

la actualidad otras especies de climas mas aridosnpres requerimientos hidricos y de mantenimiento

— Proponemos la utilizacion alternativa de dos egsegreferiblemente la primera:

B. Zoysia tenuifolia “El Toro”

Especie de crecimiento lento. Muy resistente abrcalegeta hasta los 40°C. Presenta letargo
invernal aunque resiste hasta -15°C.

Resistente al pisoteo; poca resistencia a la sqrobl@r verde claro en verano, paja en invierno.

Buena resistencia a terrenos pobres y salinos.sRu@esidades de riego y precisa tan solo 1-2
cortes al mes por su bajo crecimiento.

Es esta la variedad que nos gustaria ir implantgodo a poco y la que recomendamos en el
presente proyecto.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consumo de 20% menos de agua que un césped cmmanEn caso de sequia prolongada
(restricciones en el suministro de agua para rigggardines etc), el césped no muere. Permanece en
estado de latencia, rebrotando de sus raices lp®esso

- Es un césped muy agresivo. Compite ventajosansentea todo tipo de malas hierbas, evitando
completamente el uso de herbicidas.

- Extraordinariamente resistente a los ataquesdosigNo es necesario el uso de fungicidas. Los
céspedes convencionales exigen tratamientos pentesnentre los meses de abril y octubre, bajoagiesg
de una enorme mortandad en la poblacion de plantas.

- Puede plantarse en suelos deficientes, salitrpsos fértiles y de baja calidad agricola.

- La calidad cespitosa es magnifica, muy superiarde los céspedes de clima templado: color
verde muy hermoso en la época vegetativa; hoja finay textura muy agradable al tacto; césped muy
denso; coloniza la totalidad del terreno; antequial accidente, se autoregenera con facilidagveésrde
sus estolones; soporta el transito intenso.

1.7. Alineacion de arbolado en aceras de viales peratestial Norte, Este y Sur.

Nos parece correcto, si bien se ha de tener enacoasomentado en el apartado 1.1.

1.8. Zona de mediana que limita el sector por el Bstep al MSECTOR-V.

El disponer de una pradera sin otros elementoseptester sentido en las parcelas mas anchas
(7m), pero no en las estrechas es mas discutiliza® se podrian utilizar tapizantes como la Gazani
pavonica.

De todos modos, estas superficies obligan a laatibn de riego por goteo enterrado.

2. Red de riego.

2.1. Normas generales.

Sera obligatorio instalar red de riego automatizgdarogramado en todas las zonas verdes y
arbolado viario, que tenga que recepcionar el Agmrgnto de Sagunto e incorporar al servicio de
mantenimiento de Parques y Jardines.

No se podran mezclar dentro de uno mismo sectdegde, los diferentes sistemas de distribucion
de agua.

Todas las conducciones que se dispongan bajo acpeagmentos, deberan de ir entubadas segun
las Bases Generales.

2.2. Bocas de riego.

No aparecen reflejadas en los documentos de gperaimos.

Hemos modificado el modelo propuesto en informeterames. Las bocas de enlace rapido
resultan a veces inestables y se suelta la rodemés se obturan con facilidad.
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Las bocas de riego deberan especificar en la tBpaa‘de Riego / Parques y Jardines” (a ser
posible).

Las bocas de riego estaran separadas entre ellasraés de 50 m. de distancia. La mencionada
distancia no ser4 computable, en zonas con ddide#t u obstaculos, escaleras y en cruces de cg@glanda
donde circulen vehiculos.

La alimentacién hidraulica se efectuara de la mamaria para cada una de ellas con una tuberia
de 50 mm. de diametro.

Si se efectla una ramificacion de la red primasdeavarias bocas de riego, esta sera de igual
diametro que la red primaria, y se segmentara oarnvalvula de esfera fija de juntas de racor pldeo,
igual didmetro que la tuberia ubicada dentro dleta de obra con tapa de fundicion

Las bocas de riego se ubicaran preferentementa tieetos parterres y lo mas cerca posible de
estos.

Cuando la red de bocas de riego discurra por zaviangntada ird protegida por tubular rigida del
doble diametro interior que el diametro de esta gadocaran arquetas de registro de 0,50 x 0,5hrde
riego en curvas cerradas, accesorios y donde sel&agrivacion para alimentar la boca de riego.

ROSCA1 1/2°

2 i
T - (" iJ
o A A e ——
V4 CUERPO DE FUNDICION
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2.3. Red de riego por goteo.

Este tipo de riego, sera siempre automatizado gransado.

Se montara valvula reductora de presion de 10 atthSantes de las llaves de paso y después de
estas se instalara un filtro metalico de 300 mideacil acceso y limpieza.

La conexion a red se realizard con los accesospec#ficos para cada producto y resultara
siempre accesible, situandose en zonas de suelo.

a) Riego por goteo en alcorques:

En el caso de setos y zonas de arbustivas (seasatr) se permitira el uso de conducciéon de PE
de 16 mm. bajo malla o grava y gotero autocompeasan

En el caso de los alcorques en aceras, o normdihensionar la instalacion para que la red de
riego por goteo sea de @ 32 0 40 mm. y 6 atm., edtavypor una tuberia de PVC de @160 mm. que
contiene asimismo la red de bocas de riego.
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Sobre esta tuberia de @ 32 se insertara un gooocampensante unido a un microtubo de 3 x
4,5 mm que llevara el agua hasta el alcorque ataand® el bordillo y quedando enterrado, segun el
esquema adjunto. También es valida la solucionyastp, siempre que el anillo sea lo mas amplio
posible y la tuberia utilizada sea del tipo Ted®ilnica garantizada para el uso enterrado.
En cualquier caso se ha de dotar de una valvuleedi®sa situada en el punto mas alto y de una
valvula de lavado automatica en el mas bajo.

Valvulas de lavado de linea:

Las valvulas de lavado de linea se usan como widnade limpieza en el Techline cada vez que
se enciende la zona. La capacidad de la Valvulaagsiado de Linea para descargar agua permite que la
velocidad del agua dentro de la conduccion aunteoteentaneamente durante la operacion. Esta accion
saca los sedimentos del sistema a través de lala&le Lavado de Linea.

Esta valvula se coloca una por 3,5 m3/h de flujdaemona, lo méas alejada posible de la fuente.
Este punto tipicamente estara en algun lugarard¢mwIdel tubo colector.

Las Valvulas de Lavado de Linea deben ser enteyradaina Arqueta con un sumidero de grava
con capacidad de drenaje de aproximadamente ¢ tdg@gua.

Como principio general se ha de instalaren un pitio notorio y tan lejos como sea posible de la
fuente.

Valvulas de antisifén de aire/vacio:

Las Valvulas de Antisifon de Aire/Vacio son usapasdos razones:

1. Para permitir que entre aire libremente en wma zlespués del cierre.Esto asegura que el vacio
no atraiga basura dentro del gotero.

2. Para proporcionar un medio de liberar aire coasel enciende la zona, eliminando asi las
bolsas de aire.

Las Valvulas de Antisifon de Aire/Vacio son insthla en el punto o puntos mas altos de una
zona subterranea.

2.7. Red de riego por aspersion.

Proponemos la utilizacidbn de aspersores de turbora valvula anti-drenaje, con una altura
minima de cafia emergente de 10 cm., y un radioajiedm maximo de 10 m.

Los aspersores se anclaran en la tierra, con ropriethasta dos terceras partes de altura
permitiendo el desmontaje del mecanismo interior.

Son aceptables los propuestos en proyecto, pesapes que sera dificil ajustar el radio para no
mojar aceras.

La ubicacién actual de aspersores no evitara ebmmiojera de la zona ajardinada, con las
consiguientes molestias y desperdicio de aguaaSealé disponer los emisores con el radio adecuado e
esquinas y angulos, evitando los efectos antesitbessc

2.8. Cabezal de riego.

— En la automatizacién del riego se evitara el emple@onsolas programables, disefiando
este de manera que se gobierne desde un prograneadial para cada acometida. Estamos instalando el
modelo ESP-LX de Rainbird con modem incorporada sar gestion via sms mediante el sistema de
control remoto de que dispone el Ayuntamiento dguSio.

— Este programador requiere la instalacion de una tencorriente que esté en uso las 24 h.
La experiencia actual aconseja la instalacion eararario metalico o de resina adosado normalmente a
un centro de transformacion (de donde es senoitiat el citado punto de luz), o si fuera posibéntcb
de él.
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— Adjuntamos el esquema de la acometida principal.
ESQUEMA ARQUETA CONTADOR

T — — _L
N N TNM
RIEGO

BOCA DE RIEGO
0 TOMA DE FUENTE

X|  LLAVE DE PASO

7)) CONTADOR

| VALVULA DE RETENCION (ANTIRETORNO)
FILTRO

VALVULA ELECTRICA DE SECTOR

TOMA DE CORRIENTE 220 W (AC) C. continua
MODEM GSM Y PROGRAMADOR 1Q

|:| ZLI (

I CABLE ELECTRICO

2.9. Arguetas.
- La arqueta donde se sitie el cabezal de riego hierd® algun mecanismo de cierre

antivandalico, con tapa de hierro fundido u hormi¢gdon posibilidad de personalizar con logo Ayip.)
marco de acer(ej. modelo Rain Bird)

. Marcos de acero galvanizado con fijaciones laterale

. Tornillo Pentagonal

. Especificaciones técnicas instaladas
Test ~ Clase . EN 124 B
125 ' e Carga125T

El modem, y en su caso el programador también, gguegcionalmente ser dispuestos en una
hornacina debidamente protegida e identificada.
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TRAFICO

1.- Solicitamos la posibilidad de realizacion dedriles en el sentido Avenida de I"Advocat
Fausto Caruana —Avenida de la Vila, y 3 carrilesekesentido contrario; dejando la zona verde entre
carriles de ambos sentidos.

2.- Solicitamos que en la via de 3 carriles notaxigngun tipo de mediana que impida el cambio
entre carriles.

3.- Solicitamos la posibilidad de pasos elevadsscaimente en los dos que quedan en la parte
central ya que los otros dos estan muy proximas adtondas haciéndose innecesario el paso elevado.

4.- Solicitamos la realizacién de un carril bidcravés del cual sea posible la conexién entre ambas
glorietas.

5.- Solicitamos, la sefalizacion horizontal endagiles para bicicletas.

6.- Solicitamos la posibilidad de una conexion deikbici entre ambos lados de la calzada de la
avenida de la Vila, ya que en el sentido Puertau®®g Sagunto ya existe un carril bici. A ser plesia
conexion se realizara aguas abajo de la glorieta Agenida de la Vila.

7.- Solicitamos la posibilidad de una zona de aparento de bicicletas

8.- Solicitamos la posibilidad de colocacion deodes en la zona de aparcamiento.

9.- Solicitamos la posibilidad de colocacion deragmiento para minusvalidos en las "esquinas”
del aparcamiento, para asi asegurar que el condisteehiculo de minusvalidos puede bajar y aacede
al mismo, a la vez que se produce un mejor apr@aignto del terreno.

10.- Con la sefalizacion horizontal se sugiere dalizacion de esta con pintura en dos
componentes, y los pasos elevados en blanco.

11.- Solicitamos la sefalizacion vertical de 689 timop” en reflexivo 1.

Los extremos derivados de los dos informes que ase ttascrito deberan ser incorporados
necesariamente en el documento refundido de ur@aiz a presentar por parte del agente urbanizador
en plazo de un mes desde la notificacion de laeptes formando parte del contenido del presente
acuerdo, de forma que lo que se aprueba por metlimidmo es la documentacion aportada mas todos
los condicionantes técnicos indicados.

Y para que conste y a los efectos oportunos, exgligoesente certificado, con la salvedad recogidel

art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcioeatniy Régimen Juridico de las Corporaciones
Locales y a reserva de los términos que resultda dprobacion de la correspondiente Acta, deroyde
con el visto bueno del Sr. Teniente de Alcalde dcdglegacion fue conferida mediante Resolucion nam.
244 de fecha 10 de febrero de 2009), en Saguutieceséis de dos mil nueve.

Vo Be

EL TENIENTE DE ALCALDE,

Fdo.: Vicente Vaya Pla.
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