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Excelentisimo Ayuntamiento de Sagunto
Edicto del Excelentisimo Ayuntamiento de Sagunto sobre ordenanzas particulares de los usos y de la edificacion en los distintos
ambitos de calificacion urbanistica del Plan de Reforma Interior Estacion de los Valles PERI-1 del PGOU de Sagunto-Aprobacion
definitiva (Pleno 27/02/2020).
EDICTO
El Pleno de la Corporaciéon Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia veintisiete de febrero de dos mil veinte, adoptd, entre otros, el si-
guiente acuerdo 11 EXPEDIENTE 157055H. PLAN DE REFORMA INTERIOR PERI-1- ESTACION DE LOS VALLES- EL VENTORRILLO.
E02/2018PL, y que en su parte dispositiva textualmente dice:

PRIMERO: La aprobacién definitiva de la documentacion que ha sido objeto de informacion publica, consistente en Plan de Reforma Interior
n° 1 del PGOU de Sagunto, Estacion de los Valles, suelo urbano industrial, presentada ante este

Ayuntamiento en fecha 28.2.2019 (n° 7.484) y obrante en el expediente de la referencia 157055H.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién en el BOP de la parte dispositiva del presente acuerdo, de las normas urbanisticas y de los planos de or-
denacion pormenorizada contenidos en los anexos 1y 2 del presente acuerdo.

ANEXO 1

ORDENANZAS PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA EDIFICACION EN LOS DISTINTOS
AMBITOS DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
ESTACION DE LOS VALLES PERI-1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAGUNTO

CAPITULO PRIMERO. GENERALIDADES.

ART.1.1.- AMBITO DE PLANEAMIENTO.

El presente Plan de Retorma Interior, se redacta en desarrollo de lo establecido en el Capitulo 111.-

Operaciones de Retorma Interior, de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sagunto.

El ambito de actuacion del presente Plan de Retorma Interior constituye un ambito de planeamiento de
desarrollo en Suelo Urbano, detinido como PERI-1 Estacid de Les Valls, de uso dominante Industrial y
delimitado por el PGOL.

ART.1.2.- CONDICIONES GENERALES.

Con caracter general, seran de aplicacion las definiciones y disposiciones contenidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Sagunto, con |as particularidades expresadas en los siguientes capitulos de las

presentes Ordenanzas.

Las actividades industriales y comerciales, asi como el resto de las actividades que se desarrollen en el
ambito de este Plan de Reforma Interior, estaran sujetas a la Ley 6/2014, de 25 de julio, de Prevencion,
Calidad y Control ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituyese, que
sera de aplicacion simultanea con las determinaciones de estas Normas y de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Sagunto.

De igual modo, estas actividades que se implanten, deberan dar cumplimento del resto de normativa

general y sectorial, que por la actividad concreta que se pretenda implantar, le sean de aplicacion.
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CAPITULO SEGUNDO. ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN)

La fona Urbanizada Industrial (ZUR-IN) esta constituida por las manzanas JUR-IN1, FUR-INZ, ZUR-IN3,
ZUR-IN4, ZUR-INSA, ZUR-INSB, ZUR-ING, ZUR-INT, ZUR-INS v ZUR-IN3, que expresamente se grafian con
este titulo en los Planos de Ordenacion, 0.01 Zomificacidén y Unidades de Ejecucion y 0.02 Ordenacion

Pormenonzada.

Para la aplicacién de determinados parametros urbanisticos especificos, se han definido las Zonas de
Ordenacién "A", "B", "C", "D” y "E", que s asignan a cada una de estas manzanas en €l Plano de

Ordenacion 0.02 Ordenacion Pormenorizada,

ART.2.1.- USOS,

Los usos Preferentes, Tolerados v Prohibidos, tal como quedan definidos en el PGOL de Sagunto, en ¢l

ambito del Plan de Reforma Interior, son:

1. Usos Preferentes:
Industrial, Comercial y Almacenes.

2. Usos Tolerados:
Hotelero, Oficinas, Espectaculos y Recreativo, Deportivo, Socio-cultural, Estaciones de Servicios,
Garaje — Aparcamiento v Talleres de Automdviles,

3. Usos Prohibidos:
Viviendas en todas sus modalidades. Solo se permite la vivienda umifamiliar destinadas a la

residencia de la vigilancia de la instalacidn industrial,

ART.2.2.- TIPOLOGIAS.

Las edificaciones que se construyan se ajustaran a las tipologias definidas en las normas urbanisticas del
Plan General, para los usos permitidos.

La composicion de las fachadas serd libre. Podran utilizarse las tipologias argquitectonicas habituales con

las imitaciones y condiciones que se establecen en las ordenanzas de sste Plan.

Los paramentos que queden al descubierto v sean visibles desde cualquier punto deberan tratarse igual
gue los paramentos de la fachada. Las medianeras que queden ocultas se trataran como medianeras, pero
si quedan al descubierto de forma permanente deberan tratarse como fachada, similar en sus

caracteristicas constructivas v de calidad material a la fachada del edificio al que pertenecen.

La parcela podrd cercarse siguiendo el limite de la propiedad con vallados del tipo regulado en estas

normas urbanisticas,
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ART.2.3.- PARCELA MiNIMA.

Para las distintas Zonas de Ordenacidn definidas, se establecen los siguientes parametros de superficie

minima y fachada minima:

Zona de Ordenacion & B C o E
Superficie Minima (m?): 1.000 300 1.000 1.000 1.000
Fachada Minima [m): 20 10 20 20 20

Mo se autorizaran parcelaciones que no respeten las disposiciones contenidas en 2stas normas.

Mo obstante, a las parcelas existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se encuentren ubicadas

entre parcelas colindantes edificadas, se les eximird del complimiento de estas determinaciones.

ART.2.4.- ALTURAS.

Con caracter general, para el uso industrial, se establece una altura maxima de cornisa de diez metros (10
m) distribuidas en un maximo de 2 alturas. Por encima de dicha altura se admitiran elementos necesarios
para el funcionamiento de la instalacidn industrial, como maquinas de aire acondicionado, salas de
maquinas de ascensor, telecomunicacion, etc. lgualmente se admitiran alturas superiores a ésta en los

elementos verticales propios de la actividad industrial, (torres, chimeneas, silos...).
Los edificios singulares de administracion y oficinas de las industrias, asi como los edificios destinados a

uso comercial y otros wsos de los permitidos en estas normas, podran contar con una altura maxima de

cornisa de trece metros (13 m) distribuidas en un maximo de 3 alturas.

ART.2.5.- VOLADIZOS ¥ CUERPOS SALIENTES.

Prohibidos sobre la porcidn de la parcela que no pueda ser ocupada por la edificacion en funcion de los
retranguens a lindes que se ectablezcan en estas ordenanzas.
ART.2.6.- OCUPACIGN DE LA PARCELA.

Para las distintas Zonas de Ordenacion definidas, se establecen los siguientes porcentajes de la superficie
total de la parcela neta que pueden ser ocupados por la edificacién:

Zona de Ordenacion A B C v} E

Crcupacidn Parcela (%): 100 100 60 20 20
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ART.2.7.- SEPARACION A LINDES.

Para las distintas Zonas de Ordenacidn definidas, se establecen la siguiente separacidn a los distintos

lindes que deberdn ser respetados, como minima, por la edificacidn:

Zona de Ordenacién A B C D E
A Viales (m): 0 0 ] 0 5
A Zonas Verdes (m): 3
A Fquipsimientos (m): 5
A Parcelas colindantes (m): 0 0 0 ] 2

Ademds, a las parcelas en el interior de las manzanas ZUR-IN1 vy ZUR-IN2, afectadas por la Zona de
Limitacion de la Edificabilidad que establece la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
al actual trazado de la carretera N-340, que atraviesa el ambito del Plan de Reforma Interior, l& seran de
aplicacion, una separacion de la edificacion respecto de la arista exterior de la calrada de dicha carretera
de veinticinco metros, (25 m), & lo largo de todo su trazado, v de cincuenta metros. (50 m), en los nudos

viarios (rotondas).

D igual modo, a las parcelas en el intenor de la manzana ZUR-IN7, afectadas por el Limite de Edificacion
que establece la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, al actual trazado de la
Linea de Ferrocarnl Valenca-Tarragona, que atraviesa el ambito del Plan de Beforma Intenor, le seran de
aplicacion, una separacion de la edificacion respecto de la arista exterior de la plataforma de dicha linea

de ferrocarnil de veinte metros, (20 m).

Estas limitaciones a la edificacion, son las que expresamente se grafian en ¢l Plano de Ordenacidn 0.02
Ordenacidn Pormenorizada.

En la zona de separacién a linde, se podran instalar zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos,

maniobra, zonas de carga y descarga, y areas ajardinadas.

Queda terminantemente prohibido la wtilizacidon de estos espacios como depdsitos de materiales de

caracter permanente, asi como el vertide o almacenamiento de residuos.

ART.2.8.- EDIFICABILIDAD.

Para las distintas Zonas de Ordenacién definidas, se establecen los siguientes indices de Edificabilidad
Meta (IEM):

Zona de Ordenacion & B C D E
IEN {m®t/m’s); 1,25 1,70 0,60 0,80 0,80
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ART.2. 9.- TAR w AL TP

Se autorizan siempre gue no e destinen a vivienda, ¥y con las limitacioness impuesstas en el Capitulo
Séptimo de =stas ordenanzas,

ARAT.Z 10.- APARCAMIENTOS,

La dotacidn minima de aparcamientos &n =l interior de las parcelas privadass complird con lo exigido por
el Anexo IV de la LOTUE,

reberd efectuarse una reserva obligatoria de aparcamientos en &l interior de las parcelas de 1
cada 100 mt consbr

laza pror

idos de usa industrial, 1 plazs por cada 50 m% construidos de usos Hoteleno, ¥ 1

plara paoor cada 2% m't construidos de usos Comencial o Becreative

Para otros usos distintos a los antetionmente regulados, 1 placa por cada 100 m®t construidos,

En commplejos terciarios gqus ooupen manganas completas, en los gue oo ses posibile det ar cle pmodo
enacto las diferentes proporcioness de usos, por tratarss de locales polivalentes, la reserva exigibbe ser

de una plaza por cada 40 metros cuadrados construidos.

Las condiciones de los espacios o edificaciones en que se ubiguen estas plazas, deberdn cumplic las
condiciones establecidas para ¢ uso Garaje = Aparcamiento establecidas en el PGOU de Sagunto.

ART.Z.11.- VALLADD DE PARCELAS,
Fn este aspechs se =stard a lo dispussta =n =l articulo 54 his del FAOLU de Sagunto:

ASL. DS Condiciones de vallado aplicable a todo el swelo urbano v wbomnicoble progromado. residenciol. terciano e
ndustrial;
1) #1 wrrlferdes cher b praareefors e ecliffeaaciors eex oabigestosr i, Lo oltaeres endeddrncs senedd ol 3 oy B endbderses cerdd or preesistor
en el aparfado sigulente.
b} En of resto de los cosos. cuonds se proceda af vallado, se realizard en las siguicntes condiciones:
- Frn fer erllevsesacicivr cecapenfe o by win paibillce se oatarooed o welloader ol oo con aeas olfove eowhednn ole 175
i pasdiendo con cerraferia o resulffados simiares NMegor basta wna alfeuea mdaire de T o,
- B vallads entre parceies podrd ter opaco hatte 278 metrog, pudiendo con cerrajerio o retulfodos gimilares
Negerr Bosdo e oltere eodiclrs e 279 rnoeadiclos desdfe o rosante fetevior ofe b paarceilon.

El corramiento de fachada e obligatonio, no obstante, o tended gue materializarse necesariamenie en
la fachada a viales o zonas verdes, pudiesndo efectuarse retrangueado de los mismos

En caso de gue se Gple por «
de la propledad privada con el vial.

miento en la alineacidn oficial, deberd construirse la cerca en el limive

En el caso en que se opte por retranguear ¢l vallado del limite de la propiedad privada, los espacios libres
obtenidos por el retrangues de la linea de fachada se podran destinar a aparcamiento y acceso a la
parcela, Esos espacios deberin estar pavimentados o con tratamiento adecuado para evitar su ocupacidn
POr vegetacidn eipontinea.

Ademis, a los imites de propiedad de las parcelas en el interior de las manzanas ZUR-IN1 y ZUR-INZ,
afectadas por la Zona de Limitacidn de la Edificabilidad que establece la vigente Ley 3772015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, al actual trazado de la carretera N-340, que atraviesa el dmbito del Plan de
Reforma Intenar, e serdn de aphicacidn, an relacidn al tipe de vallade con que se podran delimitar dichas
propiedades, las limitaciones establecidas en dicha ley, ¥ en vigente Real Decreto 181271994, de 2 de
septiembre, por el gue & aprueba el Reglamento General de Carreteras,

ART.2,12,- ESTUDIOS DE DETALLE,

Podran formularse, en desarrollo del presente Plan de Reforma Interiorn, Estudios de Detalle que tengan
por dmbito, una o varias manzanas completas.

Los Estudios de Detalle podran definir o remodelar volomenes y alineaciones, sin que puedan modificar
otras determinaciones del presente Plan de Reforma Interior, en especial, los usos, y sin aumentar la
edificabilidad votal que le correspanda a la manzana o conjunto de manzanas,

Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que précise la remodelacion tipoldgica o mor fﬂlﬁﬂit-ﬂ
del valumen ardenade, o ampliardes, pérs sin altérar la funcionalidad de los prévistos en & plan que
desarrollen.

Contendran la documentacidén informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines & incluirdn un
andlisis de su integracion en el paisaje urbano.
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CAPITULO TERCERD. EQUIPAMIENTOS.

El Eguipamicnte; Infracitructura - Servicio Urbono () eitd constituida por la pareela Ql1, que
expresamente se grafian con este titulo en los Planos de Ordenacidn, ©.01 Zonificacidn vy Unidades de

Ejrcucidn y .02 Crdenacidn Pormenorizada,

S¢ define como tal, a una dnica parcela, en la que s¢ deberd instalar la Estacion Depuradora de Aguas
Fesiduales (EDAR) del Ambito del PFlan de Reforma Interior.

ART.3.1.- ¥ CARA RISTI A

solo se establece ¢l uso exclusivo de Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) con la calificacion
wurbanistica de Eguipdamignto: Infragitructura - Servicio Urbana (O,

Las edificaciones que s& ejeculen en &l interior de aita parcela tendran &l cardcter adecuado & @5t uso,

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), que i& construya, permitird la depuracion de las
aguas residuales industriales procedentes de la red de saneamiento de la totalidad del dmbito del Plan de
Reforma Interior, con lo que d& evitard la contaminacidn de las aguas subterrdneas,

Se asegurard el vertido de las aguas residuales al sistema de alcantarillado previsto en el dmbite de Plan
de Reforma Interior, ¥ se demostrara la capacidad de la EDAR construida para tratar las producidas en el
Mismo.

La EDAR serd proyectada, al menos, para depurar un caudal de 1.381,26 m"%dia, valor que se obtiens
teniendo en cuenta la superficie del dmbito, que es de 213.157,31 m? y la dotacidn estimada de 0,75
Ifs/Ha, que se considera adecuada inicialmente.

5S¢ deberd disponer de un sistema, tal que, permita separar las primeras aguas pluviales, evitando su
vertide directo a cauce, de modo que sean tratadas en la depuradora que se construya, v no merme la
calidad de las aguas de una de las fuentes de alimentacidn de la "Marjal v Estanys d”Almenara®,

El vertido de los caudales tratados se realizard a cauce plblico, v se realizard de acuerdo con la legislacicdn
wigante y tenianda todo lod parmitot necatariot. Se abtendrd la autariracion de vartido par parte de la
Confederacién Hidrogriafica del lucar, de las aguas residuales previamente tratadas v pluviales que se
prévén verter & cauces poblica, previamaents & la programacion del dewsrealls dal ambits del Plan de

Reforma Interior.

CAPITULD CUARTO. ZONAS VERDES.

La Fanat Verdew: lardinet (W) auth conatituida poar lat terrenas VI, VIZ, VIE y VI, qus axprecamants we
grafian con este titule en los Planos de Ordenacidn, ©.01 Zonificacidon ¥y Unidades de Ejecucidn y O.02
Ordenacién Pormenorizada,

Se define como tal, a las 4 porciones de terreno destinadas a albergar arbolado v permitir el uso v disfrute
publico, dentro del ambito del Plan de Reforma Interior. Dentro de cada una de estas 4 zonas verdes, se
ha diferenciade la superficie de las mismas, que de acuerdo a las exigencias establecidas en el Anexo IV
de la LOTUR, cumplen con las condiciones de funcionalidad v dimensionalidad de las zonaz verdes

pablicas, identificandolas come Zonas Verdes Computabibes, de las gue no cumplen estas condiciones, y
que & han identificads cama Zonas Verdes No Computables,

ART.4.1.- W R RISTH N

Solo se permitivdn usos pablicos, acordes con la calificacidn urbanistica de Zona Verde.

Podran incorpoarar zonas pavimentadas, pero debeardn posesr condiciones apropiadas para la plantacidan
de especies vegetales, en al menos un 50% de su superficie.

Se admitird & uso deportive vy pequeiiat instalacione: de hosteleria v quioscos de una sola planta y de
superficie inferior a un 5% del total de la zona verde computable.

Adamad, 2e parmitird la ubicacidon puntual de centros de centros de transformacidn, de semvicios pablicos
u atras estaciones de las redes de infrasstruocturas (estaciones de bombes, instalaciones telefdnicas,
ate...), tambidn de servicio pablics, gue deberdn quedar enterradas o integradas adecuadamants an ol
paisaje.
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CAPITULO QUINTO. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y SITUACIGN TRANSITORIA.

Dentro del ambite del Plan de Reforma Interior, se encuentran un conjunto de construcciones e
instalaciones, edificadas de acuerdo a las determinaciones del vigente PGOU, & incluso, una gran parte de

ellas, con anterioridad a su aprobacién.

El presente Plan de Reforma Interior ha tratado de incorporar &l mayor numera de estas edificaciones
dentro de sus determinaciones, pero algunas de ellas, han quedado necesariamente en situacion de fuera
de ordenacion, por ser incompatibles con la ordenacion propuesta, o estar sujetas a afecciones sectoriales

de obligado cumplimiento.

En los articulos siguientes, se determinan los regimenes de fuera de ordenacién en el que quedan dichas
edificaciones, asi como su situacidn transitoria, en cuanto al alcance de las actuaciones que en ellas se

pueden acometer.

El Plane de Ordenacidn .02 Ordenacion Pormenorizada, han sido reflejadas la totalidad de las
edificaciones e instalaciones existentes (E), indicandose las que, de estas, se encuentran en situacion de
Fuera de Ordenacién Grado - 0 (G.0) y Fuera de Ordenacidn Grado - 1 (G.1).

ART.5.1.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION,

Las edificios & instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacidn definitiva del presente Plan de

Reforma Interior, que resultaren disconformes con el mismao seran calificados coma fuera de ardenacion.

Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la edificacion en el mismo solar gue ooupa €l

edificio, el propietanio podra demolerlo y reconstruirle con sujecion a dicho planeamiento.

Se establecen dos niveles de fuera de ardenacidn:

Construcciones Existentes Fuera de Ordenacion Grado =0

Construcciones Existentes Fuera de Ordenacion Grado =1
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ART.5.2.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION GRADO - 0.

Se declara en situacion de Fuera de Ordenacion Grado - 0;
- Los edificios & instalaciones que ocupen terrenos calificadas como viales, zonas verdes, espacios
libres o reservas de suela con desting a equipamiento comunitario.
= Los edificios e instalaciones que se hubiesen implantado sin licencia, de forma clandestina, en tanto

no fueran legalizables conforme a las determinaciones del presente Plan de Reforma Interior,

No podrin realizarse en ellas obras de consolidacion, aumento de valumen, madernizacidn o incremento
de su valor de expropiacion, pero si, las pequerias reparaciones gue requieran la limpieza, ornato y
conservacion del inmueble, hasta que se ejecute la nueva urbanizacion definida en este plan v se requiera

su demalicidn.

ART.5.3.- CONSTRUCCIOMES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION GRADO - 1.

Afecta a aquellos edificios e instalaciones que aun cuando no se encuentren adaptados al Plan de Reforma
Interior en todas las condiciones de edificacion por €l reguladas, no se encuentrén en ninguna de las

situaciones descritas como Construcciones Existentes Fuera de Ordenacidn Grado - 0.

La construccion podra asimilarse a las ajustadas a ordenacion hasta el momento en que concluya su vida
util, se produzca la sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de transcendencia

equiparable a la sustitucidn de la edificacion [reestructuracion total).

En estos casos, se autonzarian las obras de reforma, siempre que quepa reputarlas como meramente
parciales por no comportar sustitucion, y estara prohibido el aumento de superficie construida y volumen

de los edificios

Mo obstante, la nueva construccidn sobre la misma parcela o la reestructuracisn total de la existente
debera adaptarse a todas las condiciones de la edificacion y reserva de aparcamiento previstas en el

presente Plan de Reforma Interior,

¢ entenderd por obra de reforma de transcendencia equiparable a la sustitucidn de la edificacion
(reestructuracion total), a los efectos anteriormente previstos, aquella que, por su alcance, no seria

exigible de la propiedad en cumplimiento de su deber normal de conservacian.

Se entiende que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del limite del deber normal de
conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de una construccidn de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie dtil que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles

para autorizar su ocupacian.

5i no 92 trata de un edificio, sino de otra claze de construccidn, dichao limite se cifrard, en todo caso, enla
mitad del coste de erigir o implantar una nueva construceion de iguales dimensiones, en condiciones de

uso efectivo para el destino que le sea propio
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CAPITULO SEXTO. PROTECCIONES ARQUEOLOGICAS Y BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

Dentro del dmbito del Plan de Reforma Interior, s¢ encuentra un Yacimiente Arqueclégico, dos Areas de

Proteccion Arqueoldgica y un Bien de Relevancia Local,

ART.6.1.- PROTECCIONES ARQUEOLAGICAS.

Dentro del ambito de la Zfono Urbanizado Industrial (ZUR-IN), en el interior de la manzana ZUR-IN1, se

ubica el Yacimiento Arguenlagico denominado “Partida del Terrer”.

De igual modo, dentre del dmbite de Plan de Reforma Interior, se ubican dos Areas de Proteccion

Arqueclogicas, definidas por el PGOU y los Servicios Arqueclogicos Municipales.

De conformidad con las determinaciones del PGOU v de la legislacidn de proteccidn del patrimonio
histdrico, sera obligatorio el comunicar a la Administracion Competente cualquier hallazgo arquecldgico

muehle o inmueble, responsabilidad que alcanza a todos los agentes afectados por las obras.

La Administracién con la maxima urgencia evaluard mediante informe al respecto si los restos son
susceptibles de su enterramiento, traslado o destruccion, o por el contrario de su conservacion, indicando
las condiciones de [a misma, en cuyo caso, previo estudio pormencrizado del entorno y del impacto visual,
¢ podréa trasladar el aprovechamiento superficial afectado sobre la altura de cornisa maxima del edificio
provectado, Para que esta medida sea efectiva, el resto arqueclogico debera conservarse en un espacio
de altura minima 2,20 m. y, al menos, 1 m. por encima de la rasante de la acera para asegurar luces y

ventilacion.

ART.6.2.- BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

Dentro del ambito de la Zona Urbanizodo Industrial [ZUR-IN), en ¢ interior de la manzana ZUR-IN1, e
ubica el Bien de Relevancia Local del “Fumeral d'un Antic Rajolar, Vora la CV-320", clasificade como
Fspacio etnoldgico de interés local, segin la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 52007, de 9 de
febrero, de la Generalitat, de modificacidn de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano,

Los bienes inmuehles de relevancia local estardn sujetos a las normas de proteccidn contenidas en el
correspondiente catalogo de bienes v espacios protegidos, al régimen general de los bienes inmuebles del
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano v a lo dispuesto en la legislacion urbanistica

respecto de los bienes catalogados.

Las licencias municipales de intervencion en los bienes inmuebles de relevancia local, los actos de andloga
naturaleza y las drdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacian y rehabilitacion, se ajustaran
estrictamente a las determinaciones establecidas en los catdlogos. El ayuntamiento, en los términos que
5¢ establezcan reglamentariamente, deberd comunicar a la conselleria competente en materia de cultura,
simultaneamente a la notificacidn al interesado, las actuaciones que vaya a realizar, las licencias de

intervencion concedidas y las drdenes de ejecucion gue dicten sobre dichos bienes.
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CAPITULO SEPTIMO. AFECCIONES POR PELIGROSIDAD DE INUNDACION (PATRICOVA).

Una parte del ambito del Plan de Reforma Interior se encuentra dentro de la Zona de Peligrosidad de
Inundacidn de Nivel 4, tal como la define el Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por &l que
se aprueba ¢l Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA).

Peligrosidad de nivel 4: Cuando la probebilided de que en un ofto cualquiera se sufra, ol menos,
una inundacian se encuentra entre 004 v 0°01 [equivalente o un periodo de retorno entre 25 y
100 afios), con un colade maximo generalizado olconzade por el agua inferior o ochenta
centimetros (80 ¢m) y superior @ quince centimetros {15 cm).

En concretn, dentro de La 7ona Urhanizada Industrial (FUR-IN), a5 manzanas TUR-IN3, 7UR-IN4 y TUR-ING
deberan cumplir con las determinaciones de los siguientes articulos, en aplicacion de las exigencias
normalives del Anexo | del PATRICOVA.

ART.7.1.- CONDICIONES GENERALES DE ADECUACIGN DE LAS EDIFICACIONES.

1. En zonas sujelas & peligrosidad de inundacion, se establecen las siguientes condiciones:

a) En aguellas zonas donde el calado de inundacion supere los ochenta centimetros (80 cm), se

dispondra de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del inmueble.

b) La dizsposicidn de las nuevas edificaciones se realizara de forma que se orienten en el sentido del
tlujo desbordado. Se evitard su disposicidn transversal para no causar ctectos barrera que produzcan

sobireelevacion del calado alcanado por las aguas en el entormo.

c) El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por encima de la

rasante de |a calle circundante.

1% prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a almacenaje, a

cota inferior a la rasante del terreno o de la calle,
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ART.7.2.- ADECUACION ADICIOMAL EN ZONAS DE PELIGROSIDAD DE MIVELES 3,4 ¥ 6.

e e

1. No s¢ permitirdn las plantas de sétano o semisdtano, salvo en uso residencial intensive, siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) El acceso pueda garantizar su estangueidad hasta una altura minima de un metro (1 ml

B El sistema de drenaje esté conectado a la red de alcantarillade mediante un sistema de bombeo
independiente, alimentado con un grupo electrégeno.

<) El uso de estos sdtanos y semisdtanos sea exclusivamente de aparcamiento de vehiculos,
d) La rampa de acceso esté sobreelevada diez centimetros (10 cm) sobre la rasante de la acera.

@) Las conduccionas de sansamients que discurran o puadan vertér @n 2u interior deberdn der eitancas
frente a las presionss producidas en caso de inundacidn.

2. Las acometidas a la red de alcantarillado no permiticin el flujo del agua en sentido contraric, mediante
walvula automatica o manual o cualguier atro mecanismo que lo impida,

3. En edificaciones de uso residencial, industrial, comercial y de servicios, se realizardn las siguientes
adecuaciones:

a) La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situard a ochenta centimetros (80 cm)
por encima de la rasante de la calle. En suslo urbano consolidade por la edificacidén que cuente con
frentes de fachada uniformes en altura de cornisa, @l Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de
eita condicidn,

b) Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada serdn estancos hasta una altura de un metro y
madio (1,% m) por encima de la rasante de la calle,

) Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales comao la caja general de proteccion, e
situardn a setenta centimetros (70 em) por encima de la cota del forjado de planta baja.

4, Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura brusca, las vallas y muras
de cerramiento de las parcelas serién permeables al flujo del agua a partir de treinta centimetros (30 cm)
de altura y en todo su perimetro.

5. Las cimentacionas, estructuras y carramientos de edificios deberdn caleularse para soportar la presidn
wio subpresidn producida por una altura de agua de un metro y medio (1,5 m) y para un nivel de diseiio
correipondiente a 100 afios de periode de retorne. Lo depdiitos y elementos similares e disefardn v
anclaran al terrena de forma que e evite la posibilidad de flotacidn,

1. El drenaje de las aguas pluviales en las dreas urbanas de superficie mayor a veinte hectireas (20 ha)
cumplird las sisuitnrﬂ condiciones:

a) Se disefardn con un nivel de proteceidn de, al menas, quince (15) afiod de pariodo de réetarnd.

bB) El didmetre minimo de las conducciones de drenaje de pluviales serd de cuatrocientos milimatros
(400 mm).

c) Los imbarnales v sumidérss serdn no atascables, vy las dimensionss minimas de las rejillas de, al
LTt

= cinguenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo.
- mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm?) de superficie, en los horizontales,

2. Se famentard el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en todot los municipios de la Comunitat
Valanciana.
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ANEXO II. PLANOS DE ORDENACION
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PLAN DE REFORMA INTERIOR ey
ESTACIHOM DE LOS VALLES PERI-1
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[10.8]

Contra el presente acuerdo cabra interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses a contar a partir del dia siguiente al de su publicacion,
de conformidad con lo establecido en el articulo 107.3 de la Ley 3071.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y los articulos 10.1.b), 25.1 y 46.1 de la ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa de 13 de julio de 1998.

Todo ello sin perjuicio de que pueda Vd., ejercitar los recursos o acciones que estime convenientes en defensa de sus derechos.

Lo que se publica para su conocimiento y efecos, a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente.

Sagunto, 4 de marzo de 2020.—E] alcalde, Dario Moreno Lerga.

2020/3658
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