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D2 JOSEFA M2 ESPARDUCER MATEU, OFICIAL MAYOR Y ACTU ANDO POR SUSTITUCION
COMO SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE  SAGUNTO.

CERTIFICO QUE:

El Pleno de la Corporacidon Municipal, en sesiénranda celebrada el dia treinta de marzo de dos
mil seis, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo

16 APROBACION Y ADJUDICACION DEFINITIVA DEL PROGRAM A DE ACTUACION INTEGRADA DEL
SECTOR SGES/2.2 DEL PGOU DE SAGUNTO. EXPTE. 13/200RL

RESULTANDO N° 1.- APERTURA DEL EXPEDIENTE Y SOLICIT UD DE PROGRAMACION.

Que por D. ANGEL HERRERO HERRERO, en nombre y repnéacion de la correspondiente
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO, con fecha 11.80, nimero de entrada 9.056, se presenta
Propuesta de Programa de Desarrollo de Actuacitegrmda del ambito denominado SGES/2.2, segln
PGOU de Sagunto, con arreglo a las prescripcioeda tHey 6/94, de 15 de noviembre de la LRAU, elcu
comprende la documentacion que a continuaciontsdlale
e Plan Parcial y documento de Homologacion.

e Proyecto de Urbanizacién.
Dicha agrupacion solicita que el régimen de adpalin sea el de caracter preferente.

RESULTANDO N° 2.- APERTURA DE INFORMACION PUBLICA.

Que el referido Programa de Actuacion Integradasida sometido a Informacién Publica, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 ad_¢éy Reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Generalitat Valenciana, y publicada dicha inforrdacén el diario LAS PROVINCIAS, de fecha 26.3.2004,
asi como en el Diario Oficial de la Generalitat&raliana, de fecha 22.4.2004, n°® 4.737.

No se ha formulado ninguna alegacion durante ébgerde informacion publica. Con posterioridad,
en fecha 2.12.2004, R.E. 60603, se formulé unaaalég por parte de la Vicepresidenta de dicha Aagidm
pero la circunstancia de que después la propiap&gitn haya presentado la documentacién ajustada al
extremo requerido por esta Corporacidn, excluyeeleesidad de realizar mayores consideraciones sbbre
mismo.

RESULTANDO N° 3.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES JURDICO ECONOMICAS.

Considerando que durante el periodo de presentaedroposiciones juridico econémicas, se ha
presentado la siguiente:

La presentada por D. ANGEL HERRERO HERRERO, erresgmtacion de la correspondiente
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO, en fecha 17.5020 R.E. 19.615.

En consecuencia so6lo dicha entidad puede seriadfada de la condicion de agente urbanizador.

RESULTANDO N° 4.- CONSIDERACIONES SOBRE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO PRESENTADA.
En fecha 15.12.2004 se emite informe por partadglitecto municipal que sefiala lo siguiente:

“Generalidades

Se trata de ordenar el ambito del sistema geneehpdlideportivo que corresponde al uso privado
(SGES-2.2) en concreto la pequefia porcion de syetoresta tras el hipermercado. Esta clasificadmoo
suelo urbanizable no programado en el cuadro dél 20.bis de las Normas Urbanisticas del PGOU.

DOCUMENTO HOMOLOGACION
Forma parte del documento plan parcial. Lo exam@mos conjuntamente.

DOCUMENTO PLAN PARCIAL.
Apreciamos:
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- El ambito del PAI se reduce a las parcelas priva@am el SGES-2.2, dos de las cuales forman parte
también del sistema general publico. A nuestroiguiteberian incorporarse al PAI, al menos una sfipier

de 1505,3 m2 ( un 20 % de su ambito), en coherermiael tratamiento que da el PGOU a los suelos
urbanizables del entorno.

- el linde sur de las parcelas de uso privativo debicidir con el ambito ordenado por el Estudio de
Detalle promovido por Continente, sin que existage alguno.

- No se sefalan condiciones de conexién . Se caoasidadecuada la forma de acceder a las parcelas
desde el vial internticleos. Deberd presentarse pesta al respecto.

- en la memoria figura una reserva de aparcamiemptaisicos en edificio sobre o bajo rasante denteo d
las parcelas con acceso independiente desde lpdlitica. Esto lo consideramos erréneo puesto quiaca
parcela dependiendo de su uso deberd tener suamgerva. Consideramos que debe grafiarse donde se
sitlan estas plazas publicas independientes a gsdéemos referido arriba.

- finalmente no encontramos muy apropiada la sitbracie la zona verde. Su ubicacién debera estaldecer
en funcién de la ampliacién al oeste del perimgtoe las condiciones de conexidon que se sefialen. “

Consecuencia del mismo ha sido la presentacionaddotumentacién por parte del interesado
ajustada a las indicaciones realizadas y que h&midb informe favorable al respecto, en el sigigien
sentido

“Por parte del arquitecto se ha remitido informani@omplementaria acerca de la ordenacion del
SGES-2.2.

Consiste en un desplazamiento de la zona verdesté @e la manzana, afiadiendo una superficie de
1505 m2 en el propio SGES-2 publico, como conti@isudel 20 %...

Como puede observarse se han subsanado de formatasttdria los epigrafes 1, 2 y 4. Sin embargo
la forma de conectar la nueva manzana con la esiracviaria ofrece serias dudas, ya que, ademéaseate
incompleta y muy limitada en lo referente a cladda accesibilidad, existe el imperativo por pare ld
Conselleria de urbanismo de duplicar el vial intécteos, lo que se aplicara tanto al Sector FUSION
situado al oeste como al Macrosector V al este.”

En fecha 15.11.2005 se aporta la documentaciéogiyagida en los extremos indicados. Sometida a
consideracién de la Comisién Informativa de Urbamisde fecha 12.12.2005 se emiti6 dictamen
desfavorable a la propuesta de programacién erétasinos de la documentacién aportada por la AlU en
diciembre del 2005.

Las causas de dicho dictamen desfavorable eraiglaigntes:

- Se estudien y propongan mejores condiciones desiadmad al ambito desde el vial

interndcleos.

- Se estudien y propongan mejores condiciones dexigopmeon el ambito CONTINENTE, de

forma que sirva de acceso y salida al vial intdeascdel actual centro comercial.

- Se estudie y proponga una mejor salida del &mbit@lanternicleos.

- Se estudie y proponga una disposicion de los viatesnos méas anchos.

- Se estudie y proponga unas plazas de aparcamimaatamplias y funcionales.

Consecuencia de dicho dictamen, por parte de la gdlha presentado documentacién grafica de
planeamiento parcial, ajustada a dichos critegndecha 27.2.2006.

Como cuestiones adicionales sera preciso tenenatalas siguientes:

En relacion con las normas urbanisticas, contengael documento presentado inicialmente, en
marzo del 2004, seré preciso realizar las siguserderecciones:

- Alos efectos del 3.2.2, la edificabilidad del sefténo no empezard a computar hasta una altura

de 1’5 m y no de 0’45 m como se propone.

- La altura méxima de cornisa sera de 12 metros,doediesde la rasante.

- Debera ajustar los indices de edificabilidad neta guperficie de la manzana edificable, a la

documentacion definitivamente aprobada por estadacion.

- Enel 3.2.7., los dos primeros parrafos tendrasitagente redaccion:
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“ Los edificios se alinearan a linea de fachadmatineaciones.”

- En el art. 3.2.9, se sustituird la redaccién del dos primeros parrafos por la remision al
estandar de aparcamientos fijado en el RPCV-98.

Para aportar todas estas correcciones, asi codozlementacion normativa y grafica del plan parcial

refundida se otorgard un plazo maximo de un memtacdesde la notificacion del presente acuerdo.

Asimismo dicho plazo opera para aportar la docuatédin del proyecto de urbanizacion refundida,

adaptada a todos los condicionantes derivadosreeépte acuerdo.

No se podré presentar ante este Ayuntamiento landestacion del proyecto de reparcelacion hasta

gue no se emita informe favorable por parte destasicios técnicos municipales sobre la documediaci
aportada en relacion con su ajuste al presentedue

RESULTANDO N° 5.- PROPUESTA DE PROYECTO DE URBANIZACION. FIJACION DE CONDICIONANTES.
Considerando que por parte de los servicios tésrdedJrbanismo, en fecha 15.3.2006 se sefialan,

respecto de las soluciones técnicas de obra udmtora de la alternativa técnica presentada, lagesitps
extremos, que figuraran como condicionantes:

“Examinados los siguientes documentos:
Proyecto de Urbanizacién del Sector SGES/2.2 d8l®.U. de Sagunto con Registro de Entrada n°
9.056 y fecha 11/03/2.004 que comprende los sitpgetocumentos:
a Documento 4 de 10: Proyecto de Urbanizacién — Mémd?liego de Condiciones y
Mediciones.
Documento 5 de 10: Proyecto de Urbanizacion — Pdano
Documento 6 de 10: Estudio de Seguridad y Salud
Documento 7 de 10: Red Subterrdnea en Media Tensidn
Documento 8 de 10: Centro de Transformacién
Documento 9 de 10: Red Subterranea en Baja Tension
Documento 10 de 10: Alumbrado publico

[y Sy Ry iy

El documento de modificacion “Texto Refundido” cBRRE 12.338 de fecha 27/02/06 en lo

correspondiente a la nueva ordenacion propuesta.

se informa:

CUESTIONES PREVIAS

La documentacién se ajusta al contenido estable@doel art. 140 del RPCV para
considerarse proyecto de urbanizacién, no obstdaterdenaciéon desarrollada en el mismo no es
la Ultima aportada, de fecha 27/02/06, por lo gléd@umento debe ajustarse a ésta Ultima en caso
de sea definitivamente aprobada.

No obstante, en virtud del art. 34 de la LRAU, queadlgunos aspectos en los que la
documentacién aportada no define suficientementibta, solicitandose la aportacién de la misma
en cada uno de los apartados que abarca el presefaeme.

Pese a lo indicado en el primer parrafo, se emit®rime técnico de la documentacién
aportada, a la vista de que, en caso ldeordenacién de planeamientsea aceptada, queden
perfectamente definidos los criterios de urbaniaaditréfico, secciones viarias, calidades, etc.¢ qu
deberan plasmarse en la modificacion del proyeetaidanizacion.

CUESTIONES TECNICAS GENERALES

El proyecto, dado que algunas obras de conexiénigaa de recorridos fuera del mismo en
una extension considerable, debera definir el tdazde las mismas en planta hasta la instalacion en
concreto en que hace efectiva la conexion, debiamotar aquella informacién necesaria que
garantice que la solucién es efectiva y viable drass, cotas de entronque con las instalaciones
existentes, establecimiento de servidumbres, etc.)

Deberan aportarse los bulbos de instalaciones en dacciones viarias indicando las
distancias de las diferentes infraestructuras aedinde fachada, indicando los anchos y
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profundidades de las zanjas. Deberd tener en cuga&ninguna instalacion se superponga con
otra, que se cumplen las distancias minimas deraejgg de los distintos servicios y que, en caso
de no tener espacio para la totalidad de las irstaines bajo acera, se llevaran a calzada aquellos
servicios no exigibles por ley (telefonia, ga3, ...

Todos los registros (arquetas, pozos,...) de tddsasnstalaciones contardn, ademas de la
identificacién del servicio, la inscripcion “Excngjuntament de Sagunt” y el escudo oficial del
Ayuntamiento. De ellos, todos los que sean de ¢igrdiddctil, cumplirdn con la norma UNE-EN-
124 estando homologados (por empresa autorizadefds de los tipos B-125, C-250 o D-400
segun su emplazamiento en funcién de las necesidaeeanicas (trafico rodado o peatonal).

Toda la madera empleada en las obras, bien sea cuoateria prima (cortezas, traviesas,
etc.) o como producto manufacturado (bancos, juegantiles, etc.), deberd contar con la
certificacién de las unidades de gestion foresfebC) y de la cadena de custodia, debiendo
acreditarse dicho extremo como un condicionanterdedel control de calidad de la obra.

Las acometidas de los distintos servicios se adaptan nimero, posicién y dimensién a
las parcelas resultantes del proyecto de repardélacaprobado, debiendo aportar plano de
acometidas previamente a la ejecucién de la obra pa aceptacion.

Siempre, en todos los aspectos que le son de eidlicase debera cumplir con lo
especificado en la orden de 9 de junio de 2.004 dpsarrolla el decreto 39/2004 en materia de
accesibilidad, y en su defecto la ordenanza mualap accesibilidad.

VIARIO

A la vista de la dltima ordenacion aportada, seexqa que, si bien las secciones viarias
son muy ajustadas (en vistas a cumplir con todsscondicionantes establecidos en el RPCV
respecto a nUmero de plazas, dotaciones minima$, gn aceptables.

Deberd aportar las secciones transversales corragidie las secciones viarias, con
indicacion de los bulbos de instalaciones para ®ld& secciones distintas de calles.

Debera realizarse un tratamiento de acera perimetrala zona verde, e igualmente definir
el tratamiento y ajardinamiento de la misma.

Han de evitarse aristas agudas en los encuentroBodéillos, redondeandose las isletas,
marcando con pintura el vértice y colocando baliEto con pivotes de PVC que perimetren la
marca.

Dado que el Cami d’Almudafer se ve afectado pamdbito, urbanizandose en el tramo que
le afecta, deberd, en vistas a mantener el corréabgionamiento en el resto de dicho camino, dar
acceso desde el sector, tanto al Este como al Qadéptando los sentidos del trafico necesarios, la
sefializacion viaria pertinente y urbanizando laatimtad del tramo Este, de salida provisional del
sector y conexion con el Vial Interntcleos.

Deberd separar la banda de aparcamiento adosadaadlinternicleos mediante bordillo
de vial.

Deberan ejecutarse plazas de estacionamiento parsopas con discapacidad a razén de
1 cada 40 o fraccién, sefializdndolas convenientéeneon: 1) superficie de color azul, 2) sefial
indicativa y 3) marcado horizontal de plaza res@@aEl nimero total distribuirdn uniformemente
en el sector.

PAVIMENTACIONES:

El paquete de firmes indicado se considera aceptai@mpre que se garantice que la
ejecucion se realiza sobre una explanada tipo Bebjendo garantizar dicho extremo aportando los
resultados de los ensayos de la explanada.

La capa de rodadura sera tipo S-12. (en memoriadiea D-12)

Todo el hormigén a emplear serd como minimo HM-20.

El aparcamiento se realizar4 con solera de hormig@spada de 15 cms de espesor y con pendiente
hacia la calzada, de modo que quede la rigola cwaien la alineacion exterior de bordillo. Evidemiente
los imbornales se situaran sobre la rigola, en luda junto al bordillo en la zona de aparcamiento.

Las pendientes transversales de las calles, tamtacera, aparcamiento y calzada seran del
2% de modo general, siendo insuficiente el 1% plahb.
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Los vados peatonales se ajustaran a lo especificewdlda orden de 9 de junio de 2.004 que
desarrolla el decreto 39/2004 en materia de acdkddm, y en su defecto la ordenanza municipal de
accesibilidad. Su ancho plano en la parte en cdotaon la calzada sera de 3 m, la pendiente infealB%

y las losetas de identificacién seran de “botén”larorojo. El plinto de acceso a los mismos seraonul
(tolerancia maxima 1 cm).

ALINEACIONES Y RASANTES:
Las cuestiones referidas a topografia deberan serdinadas con el departamento de topografia,
siendo preceptivo su informe, del que se le daadlado. No obstante se indican aqui los extremos
gue se consideran necesarios aportar, modificaefinit por parte de ésta oficina técnica.

Deberd aportar plano de replanteo, con las coordiasade la manzana y &mbito, referidos
tanto a las bases locales como en coordenadas UTM.

Deberd aportar, ademas de los perfiles longitudasal plano de planta en el que se
indiquen los puntos singulares de cambio de rasanitgersecciones, asi como los puntos de
entronque con los limites del poligono.

Debera indicar la continuidad de rasantes con l@srtos restantes del Cami d’Almudafer,
incluso, en caso de necesidad, adaptar los entresgon los mismos.

Dichas manzanas se han de definir en todo su emtenncoordenadas, para poder ajustar
superficies y marcar las alineaciones, asi mismoehafalta las bases de replanteo en sus tres
coordenadas, dichas bases estaran referenciadasmepo y grafiadas en los planos, con el fin de
poder realizar la obra.

Deberd indicar las rasantes finales en los perimgtindicando, en caso de ser necesario,
las obras civiles para materializarlas sin afectarlos terrenos fuera del ambito(muros, taludes,
etc.).

Toda la red viaria debera tener evacuacion por esrtia superficial independientemente
de la red de pluviales.

REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

Las redes deberan envolver la totalidad de la maaziado que la parcela minima permite
la segregacion en parcelas diferenciadas con salfrente de fachada.

Deberd indicar en planta las pendientes, sentido aiteulacion y diametro de los
colectores.

Las tuberias a emplear seran de P.V.C. corrugadaigidez circunferencial 8 KN/m2 ,
sobre solera de 10-15 cms de hormigén y estanddorextas tanto lateral como superiormente por
hormigén hasta 10-15 cms minimo sobre la generatriz

En los perfiles longitudinales de las redes, skedemarcar los cruces entre las redes de
evacuacion, comprobandose que no existen interfe&agrentre ambas redes. En la medida de las
posibilidades, discurrira la red de pluviales solbaede saneamiento.

No se aporta ni trazado ni longitudinal de los tr@srde colectores que discurren fuera del
ambito, ni tampoco la cota de entronque, por lo goese puede estimar que las soluciones sean
correctas.

PLUVIALES

La solucién que se pretende es provisional, si beepretende que la totalidad de la red sea
valida salvo la conexién final. Es por ello, quettdalidad de la red deberéa discurrir con aguas
hacia el Este, debiendo conectam®visionalmentea un pozo filtrante, pero con posibilidad de
conexion a la futura red a realizar por el SUNP+bla prolongacion del vial de servicio paralelo al
vial interndcleos.

Debera recogerse la totalidad de las aguas genesagla el ambito, asi como las que le
provengan del entorno inmediato (campa trasera deréour, aportes del vial internucleos, etc.),
colocando imbornales endaslas calles.

Los imbornales se instalardn en las rigolas y nureza plena calzada, debiendo ser
sifénicos.
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La intensidad de lluvia prevista es inferior a laeqse exige. Se precisa considerar una
intensidad de lluvia de 147,6 mm/h en analogialaarurva IMD del municipio de Valencia para un
tiempo de concentraciéon de 10 minutos y un perdmloetorno de 25 afios.
Debera realizarse la recogida de pluviales de lazde aparcamiento y de la zona verde al
Oeste.

La conexién indicada en memoria “cuya conexién laatarillado que discurre por la
“Ronda de Sagunt y de Canet de’En Berenguer” ya estlizada” es incorrecta, siendo diferente
incluso con la grafiada en planos. Debera dar unhusion provisional de conexion a pozo filtrante,
y justificar que es viable la futura conexion aréal de pluviales prevista para los sectores PERI-7-
A, B, Sector 5y Macrosector V.

Deber& garantizarse un recubrimiento sobre gené&ate los conductos minima de 0,80 m,
0 bien reforzar el recubrimiento superior con p#ai armada. En casos extremos, si el
recubrimiento resultante es inferior a 0,50 m, sbatd hormigonar superiormente toda la seccion
(salvo légicamente el paquete de firmes).

SANEAMIENTO

Las acometidas de saneamiento seran sifonicas.

La conexién que se pretende, discurriendo por ehiCdiAlmudafer hasta entroncar con el
colector de saneamiento que va desde el rio Padaheista la Avda/ Fausto Caruana, no puede
entenderse definitiva, al afectar a terrenos indbs en el Sector 5 de los que no se sabe su destino
(¢viario, parcela, zona verde?).

Dado que la via de servicio paralela al vial intéoleos serd también exigible al Sector 5
por coherencia con el planteamiento previsto pafavial interntcleos (Macrosector IlI-Fusion,
Macrosector V, SGES-2.2), es preferible que setgdata solucion por los terrenos afectados por la
prolongacion de dicho vial, realizando las servidues correspondientes. Sélo en caso de
justificada imposibilidad, se admitiria el trazade dicho tramo de colector por el arcén sur del via
internucleos, teniendo en cuenta que las capacslatecanicas de las tapas de registro sera E-600.

En la conexién con el colector general de diamd®60 mm, se realizard un arquetén de
registro de hormigén armado de dimensiones intesof,20 x 1,20 m, recubierto con losa de
hormigén armado y tapa de registro de diametro 600.

AGUA

Debera realizar una red mallada en todo el perimetie la manzana de polietileno de
didmetro minimo 110, no admitiéndose redes en punta

Debera instalar una ventosa en el punto més altséetor, y un desagiie en el mas bajo.

Dado que la solucidn definitiva seré la conexidlaaed a ejecutar por el vial interndcleos,
debera dejar pasada la red hasta dicho vial.

El desagiie de la red llevaréa instalada véalvula aetorno, conectando a pozo estanco
préximo a la red de pluviales.

Debera colocar banda de sefializacion a 25 cms slebgeneratriz de las tuberias.

Las valvulas a instalar seran de compuerta elasteatodos los casos, incluyendo las
acometidas particulares.

El detalle de conexion con la red de fundicion d@énbtro 300 mm en la Avda/Fausto
Caruana es incorrecto. La conexion se realizara iangteé T 300/160 con tres valvulas.

Toda vélvula bajo calzada llevara pozo de registrbajo acera llevara tapa de fundicion
de 20x20 cm con registro circular y camisa de P\&apmaniobra de la valvula (en lugar de
trampillén).

La red discurrira como minimo a 60 cms de profuadignedidos a la generatriz superior
de la tuberia. El relleno de arena sera de 30 col®es generatriz tal como indica la memoria y no
de 10 cms como reflejan los planos.

Deber& aportar prueba de carga y de estanqueidad,camo certificado de desinfeccion
por laboratorio de control acreditado en la docurtemion final de obra.

Los hidrantes seran enterrados y llevaran instalaéloor modelo “Barcelona”, didmetro
70 mm, de enlace rapido.



et Excm. Ajuntament de Sagunt
URBANISME, PLANEJAMENT

¥

JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO

Las cuestiones referidas a jardineria y riego seréoordinadas con el departamento de
mantenimiento, y en concreto, con los técnicosdarpresa adjudicataria del mantenimiento de las
zonas verdes (S.A.G.) en el momento se presenise@io de la zona verde y de la red de riego
adaptadas a la nueva ordenacion. No obstante,diean los siguientes:

Dado que se modifica la ubicacién y forma de laazearde, se valorara el disefio de la
misma en el momento de su aportacién. No obstaeatedica que dada la ubicacién de la misma se
considera que su funcidn sera la de area de descdastinada a los futuros usuarios de la zona
comercial, incorporando una zona de juegos infastil

Se dispondran papeleras y bancos en la zona verele gceras siempre respetando las
franjas de circulacién peatonales adosadas a faehad

Los modelos escogidos para banco y papelera ngustéaza los requisitos municipales que
son:

» Papeleras.- Estaran adaptadas para llevar bolssspdniendo del dispositivo de sujecion
adecuado y no seran permeables al viento (chapaerforada). Preferentemente de acero
inoxidable pese a admitirse otros materiales queugacen su durabilidad.

« Banco.- El material predominante para el asienttdsde madera con listones grandes en
espesor y tamafio y con un sistema de sujeciéntde gsanclaje del banco no visto; sera
recomendable que dispongan de respaldo rigido, glesaso de poseer apoya-brazos, seran
elementos continuos, sin salientes.

» Juegos infantiles.- Seran de la maxima calidad ynmliran con toda la normativa UNE
aplicable a los mismos. Se instalardn con las disis de seguridad exigidas y seran
accesibles a nifios con discapacidad.

Fuentes.- Llevaran llave de cierre en arqueta pmixiy sistema de desaglie conectado a la red
de pluviales. Seran accesibles, de alta calidad on wna durabilidad garantizada.
Preferentemente seran de acero inoxidable.

» Pérgolas.- Preferentemente de madera tratada y aroainoxidable. Seran permeable pero
estables a la accion del viento, resistentes alga¢ade los factores ambientales y con
capacidad portante suficiente para admitir el cre@nto de trepadoras.

Maceteros.- Se admitiran de fundicién o de madexi@giéndose la implantacién de sistema de
riego auténomo y drenaje. De dimensiones suficeepi@a las especies que se pretendan
cultivar. En caso de que el peso total sea infeaidiO0 kp se anclaran debidamente al suelo.
Pilonas de proteccidn (bolardos).- Pese a que pesfiemente se reemplazaran por otro tipo
de mobiliario urbano (bancos, arbolado, maceteret;), en caso de utilizarse serdn de
fundicion ddctil, sin salientes, contrastados visuente con el entorno y con una separacion
comprendida entre 1,2y 1,5 m.

Igualmente debera tener presente en la zona verde:

Se instalara tres placas indicadoras: 1)"GOSSOSGATS” en los accesos a la zona verde;

2)’ARREPLEGEU ELS EXCREMENTS” proxima a un expeodede bolsas para

excrementos proximo a una papeleray 3)"GOSSOS pNftd a la zona de juegos infantiles.

El pavimento de la zona de juegos sera de cauchbinem con formas infantiles coloreadas y

estara vallado. Se colocara una placa indicativaldeesdad de los destinatarios de la zona

infantil y el teléfono de urgencias (092).

« Se instalara una fuente préxima a la zona de juegos

» Se instalard una zona para aparcamiento de bicdsletefializada horizontal y verticalmente
préxima al acceso de la zona verde.

» Todo el mobiliario urbano llevara una placa conedcudo del ayuntamiento en color y la
leyenda “AJUNTAMENT DE SAGUNT".

Todos los &rboles seran de porte minimo 16-18 dsiesuministrados en contenedor para
garantizar el enraizamiento. No presentaran herjdasnas rotas ni peladuras, estando formados a
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una altura de 2-2,5 m. Se les colocara tutor de emadtratado, con diametro y anclado
suficientemente para resistir el empuje del vieat@uél se anclard mediante gomas elasticas.

Debera aportar documentacion gréafica, planta y esga con indicacion de mecanismos,
de la red de riego por goteo prevista. Se indica dicha red serd automatizada y controlada por
programador ubicado en arqueta con cierre de setadiindependiente de la de acometida.

La red de riego ir4 entubada y hormigonada bajeras y calzadas.

En las zonas de tierra vegetal, se instalara rediego enterrada con anillos puntuales de
riego en arbolado, de 2 m de diametro y 6-8 gotei®d I/h en arbolado y 2 goteros en arbustivas

Los parterres y setos se perimetraran con vallag@d@-60 cm de altura.

Las zonas de pradera se dotaran de riego por sstéenaspersion.

El programador sera autbnomo no precisando de sistngh de energia eléctrica. Se
aconseja el de tipo Rainbird con consola o similar.

Los cabezales de riego seran lo suficientementecesgns para permitir el trabajo en caso
de reparaciones y deberan de instalarse con piezssadas y que permitan desmontar de manera
independiente los puntos mas importantes de lalaxtn (electrovalvulas, filtros, reductores de
presion, valvulas de corte...).

TRAFICO/SENALIZACION

Las cuestiones referidas a trafico seran coordireadan el departamento de trafico de este
municipio y a su vez consensuadas con ésta ofidoaica en el momento aporte la solucion
corregida y adaptada a la hueva ordenacion. No afiet se indica lo siguiente:

Todas las marcas horizontales se realizardn mediaitttura de dos componentes blanca.
La sefializacion vertical que afecte al Vial intectaps debera ser de 90 cm de diametro o
lado, normas M.O.P.T., y el resto, de 60 cm. dendit#io o 70 de lado segiin normas M.O.P.T.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

Deberan desmontarse todo el tendido en aéreaemtesten el ambito y en su entorno
inmediato, reponiendo el servicio afectado en suatea.

Debera aportar convenio/s técnico-econémico suscricon la/s compafiia/s
suministradora/s de los servicios de telefonia.

En aplicacién de la ley de telecomunicaciones, digl@ien convenir e instalar un minimo
de dos companiias suministradoras, bien realizaatiaaciones compartidas de telecomunicaciones.

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PLANIFICACION DE OBR/S

Debera completar el Estudio de Seguridad y Salymkngonalizarlo para la obra que se
trata, debiendo constar de: plano con indicaciohaglado de las obras y accesos (peatonales y de
vehiculos) y sus condiciones, indicacién de la zdmacopio y casetas, centros de asistencia mas
préximos (direccion, teléfonos y recorrido), dotams en servicios de higiene y bienestar, etc.

Igualmente deberd aportar planificacion de las ahraon indicacion de las tareas y los
tiempos previstos para cada una de ellas, teniegml@uenta los periodos de descanso previsibles
(vacaciones, lluvias, etc.).

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Debera presentar copia deonvenio técnico/econdmiccsuscrito con la compafiia
suministradora en la que quede constancia de suocmidad con la solucidn propuesta y
capacidad de dar servicio a las futuras edifica@sty servicios previstos a instalar en la unidasi, a
como las reposiciones y obras complementarias agiess

Deberaadecuar los proyectoa la ordenacién prevista ya que existen diferesi@atre el
proyecto general y los especificos.

Centro de transformacion:

Se debera incluir el CT previsto en la futura obdeedificacién integrandola en la fachada
de la misma, no admitiéndose la previsién inicialubicacion en espacio publico.

Media Tension:
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Deberd justificar ladisponibilidad de los terrenopor los que discurre la linea fuera del
ambito y para los cuales no existe disponibilidachinipal (Parcela Carrefour).

Baja Tension:

Debera cubrir todos los frentes de fachada confoanfess minimas establecidas por el plan
parcial.

Deberd realizar los calculos de lineas para la poia maxima permitida a prever segun el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y 186 pnevistos para la actuacion.

ALUMBRADO PUBLICO

Deberdadecuar los proyectoa la ordenacion prevista ya que existen diferen@atre el
proyecto general y los especificos, principalmesitalumbrado de las zonas verdes y de parking
situadas al lado oeste de la actuacién

Las luminarias previstas deberan ser Clase Il, yseod necesario la reduccion de flujo
punto a punto al contar con un sistema generalaecera.

El cuadro de mando contar4d con sistema de contnalomatico utilizado en este
Ayuntamiento.

El color y modelo de la luminaria serd acorde caa previstas para la duplicacion del vial
interndcleos.

La altura previstas para la columna no es la adetaipara los anchos de viales previstos
conforme la guia de urbanizacion, y teniendo emtaigue superaria a las actuales del vial creando
confusion en el trafico de la zona. De igual foridicar que las uniformidades obtenidas tanto
general como extrema estaran por encima de 0,35% i@spectivamente.

Deberan ubicarse los puntos de luz del vial senidae-Sur, al mismo lado del vial que el
resto, atendiendo a que se pretenden ubicar fueramhbito.

Debera observar el cumplimiento del D39/2004 deeaitilidad respetando un itinerario
minimo en aceras.

Deberd prever los cruces de todos los viales pdrates hasta el limite de la actuacién en
prevision de la conexién de la instalacion propifuturas ampliaciones del cuadro de mando.”

Como antes se ha sefialado, el agente urbanizagfmynd del plazo de un mes a contar desde la
notificacion del presente para aportar la docunuédnarefundida del proyecto de urbanizacién adaptad
todos los condicionantes de planeamiento y de awasbanizacion de este acuerdo.

RESULTANDO N° 6.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL .
Que en relacién con el precio de ejecucion matdedh obra los servicios técnicos municipales han
informado el presupuesto de ejecucion materialygsip en fecha 15.3.2006, en los siguientes tésmnino

“Examinada la documentacién de Propuesta Juridiomi®mica presentada para el P.A.l. del Sector
SGES/2.2 de Plan Parcial del P.G.O.U., en fechad&7Mayo de 2.004 y N-RE 19.615, asi como las
presentadas en fecha 17 de noviembre de 2.005 eBi §5.265 y en fecha 27 de febrero de 2.G@6,
informa sobre los siguientes aspectos y consideracioneser en cuenta:

» Las plicas presentadas en fechas 17/11/05 y 27®02¢0desestiman por estar presentadas fuera de los
plazos establecidos para presentacion de plicas.

« Dado que la ordenacién difiere de la presentadajuatamente con la plica inicial, la realidad es que
las obras para las que se licitaba se han visto eutadas, dado que las superficies viarias y zorades
también lo han sido. No obstante, al ser validacamente la plica inicial, se realizara el analigie la
misma para la ordenacion ultima (27/02/06), debizietl Agente Urbanizador estimar si puede mantenerla
0 no, y en correspondencia firmar el convenio uibaco.

COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

» Se trata de estimar si los costes de urbanizacidnagordes con los de mercado en la zona, paraié g
emplearemos el método de valoracion de los costesrbanizacién que se realiza desde esta oficina
técnica, que consiste en la comparacién directa atete del metro cuadrado de urbanizacion con los
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adjudicados en ambitos similares, y con las cori@ues pertinentes por el tiempo transcurrido desde
oferta ante la administracion. Esta comparacion,vistas a mantener un criterio de homogeneidadehac
necesario el suprimir los costes originados porasbexcepcionales sin posibilidad de comparacién con
otras urbanizaciones. En nuestro caso la plica resgliosa ninguna obra que adquiera caracter de
excepcional, pese a que las conexiones de aguduedss y pluviales tienen un recorrido considesahl
tratarse de una urbanizacién alejada del entornasmidado....

* Alavista de aplicar un baremo promedio de referanse establece la media entre los valores obteni
extrayendo los extremos (maximo y minimo). Asbter® un coste de repercusion por m? urbanizado de
78,51 €/m2.

» Se aprecia que el coste por m2 urbanizado es mfesi bien queda dentro de los margenes de tolgaan
estimados en un 10% por estos servicios técnicantariores comparativas para los cuales se adiaite
diferencia.

e Al importe generado por las obras de urbanizacideiiores previstas y documentadas por el aspirante
a Agente Urbanizador, hay que afadir, en caso deeyistan, los costes en concepto de obras singgilar
conexiones exteriores de gran envergadura, seas @sho previstas por el aspirante a agente urksioz.

« En la alternativa técnica presentada se hace menaspecifica a las obras de conexiéon de agua,
saneamiento y pluviales provisionales, las cualesgntan una longitud considerable de conexiénaal n
existir redes ni colectores préximos al ambito. dlastante, su importe no se desglosa, y se entienden
asumidos dentro del baremo de referencia. Si s® t@n cuenta que éste, pese a ser inferior al pdane
obtenido, es superior a la moda de los valores parbitos aln no desarrollados (PERI 7B, E y D), se
considera innecesario asignar incrementos de cositsaordinarios por dichas conexiones, estando, de
hecho, consideradas en el proyecto y ser perfect@asumibles dentro del baremo de repercusionailob

» Otras obras, no contenidas dentro de la propuesteidl de urbanizacion, han sido la necesidad de
desarrollo de un vial de servicio para dotar de wrageguridad al acceso rodado y afectando a terseno
fuera del ambito Igualmente la salida mediante thamizacién provisional, consistente en asfaltadd d
camino agricola de Almudafer. Estas obras de camese estiman en un total d8.288,95 £ quedando
por tanto el PEM total de adjudicacion 808.598,78 £

e Asi, se obtiene por aplicacion del 13% en concepi®gastos generales y del 6% en concepto de
beneficio industrial de contrata, un PEC 8@7.232,53 €.”

Este importe, que atiende a las obras de urbanizalg caracter interno y ordinario, es de caracter
CIERTO, TOTAL Y CERRADO. A estos conceptos habrige @qfiadir otros, con el siguiente alcance, de
caracter variable a fecha de hoy y que no se pudéfinir con caracter de precio total y cerrada; lps
motivos que se sefialan a continuacion:

“COSTES ORIGINADOS POR LAS OBRAS DE DUPLICACION DENIAL INTERNUCLEOS

« Estando en fase de aprobacion definitiva otros Rsis conexion al vial internticleos por la Conseder
de Territorio y Vivienda, una de las exigencias geepone de manifiesto es la duplicacion del vial
interntcleos motivada por el incremento de trafipe generan dichos sectores en éste vial. Es pmr el
que, en vistas a que las obras de duplicacion seamds homogéneas posibles, se ha establecidcaque |
realizacion del tramo desde la Ronda Este (Sagumia€Vella) hasta la Ronda Oeste (CV-320) se
realicen conjuntamente por parte del PAI que maywmlucracion tiene, el MACROSECTOR |lI-
Fusion, el cudl, a fecha de hoy ha aportado docduawdn respecto de la memoria valorada de dicha
obra de duplicaciéon (N-RE 53.991 y fecha 10/11&¥endiendo en su globalidadté58.855,15 £con
una repercusion por m2t de los &mbitos involucradeg,54 €/m2t

» Pese a que dicha documentacion no se encuentrsbagen se arroja el dato estimativo en vistas a
plantear que, el coste repercutible al Sector SGESpor éste concepto es db4 X 6.397,57 m2t =
48.237,68 £ pudiendo modificarse cuando se establezca el c&@oorespondiente con exactitud para
dicha obra.

COSTES ORIGINADOS POR LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURASTABASTECIMIENTO

» Tal y como se puso de manifiesto en el analisisvidzelrosector Ill, la red de agua potable existeage
insuficiente para dotar a los nuevos ambitos enadeHo. Por ello, se establecio el involucrar d¢m
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realizaciobn de nuevas infraestructuras de agua Ipletaal conjunto de los suelos en desarrollo y sin
capacidad de ser dotados por las redes actualematto que se resuelven de un modo conjunto y adoupa
los problemas que se generan por el increment@sl@lémandas previsible a las mismas. En concreto, s
involucré al ambito que nos ocupa, y la obligacubm desarrollo, gestion y ejecucién de las mismale se
asigno, igual que en el caso anterior al Macrosetiio

« A fecha de hoy, existe documentacion a nivel deom@nvalorada para dichas infraestructuras
aportadas por el sector Macrosector lll-Fusién cNFRE 53.991 y fecha 10/11/05, la cual estima etecos
global de las obras e.659.567,50 €£0on una repercusion a los poligonosz2j8l €/m2tpara los poligonos
involucrados.

* Pese a que dicha documentacién no se encuentrebagap se arroja el dato estimativo en vistas a
plantear que, el coste repercutible al Sector SGESpor éste concepto es 81 X 6.397,57 m2t =
17.977,17 €pudiendo modificarse cuando se establezca el rc@&oorespondiente con exactitud para
dicha obra.

COSTES ORIGINADOS POR OTRAS OBLIGACIONES PARA CONLP.A.I.

CONEXION DE PLUVIALES

» En fecha 28 de junio de 2.001, el pleno de la Cagidn Municipal, en la aprobacién de los sectores
PERI-7B y Sector 5, estableci6 que la solucién daceacion de pluviales fuera comdn y con la
consideracion de obra conexa a dichas actuacioResteriormente, se vinculd y adhirié a este acuaido
sector PERI-7-A.

* Fue mas tarde, debido al desarrollo del Macrose&t@romovido por el IVVSA, cuando se resuelve que,
a la vista de que dicho colector resulte ténicacpr®dmicamente mas viable, se involucre a los cuatro
poligonos en dicha obra comun. Es definitivamehtdagzrosector V, al ser el sector de mayor afecqon
el colector, el que se establece como gestor yigjede dicha obra.

* Respecto de dicha obra, el proyecto de urbanizacantemplaba 3 alternativas de trazado en el SNU,
habiéndose pronunciado ésta oficina técnica pdratado paralelo a la Ronda CV-320, al ser que mseno
afeccion tiene sobre posibles desarrollos urbaodstien el poligono 33, si bien el proyecto valorabano
preferible otra alternativa. Es por ello que lasepisiones de coste de dicho colector no se hantatimsi
bien, el coste a repercutir se establecera en fimciel aprovechamiento de los &mbitos involucrados.
modo orientativo, se indica que el coste totalneatio por el IVVSA en su documentacion de fechael8 d
julio de 2.005 con N-RE 37.116 asciend@5®.477,21 £obteniéndose una repercusion por m2 suelo de
3,30 €/m2sAsi, el coste a repercutir al PAI que nos ocupeeaderia &8,30 x 7.526,26 m2s = 24.837,65
€

En relacion con estos tres conceptos adicionalB&EM, referentes a suministro de agua, evacuacion
de aguas pluviales y desdoblamiento del vial inltelaps, es preciso tener en cuenta lo siguiente:

-La fijacion de su importe queda abierto, a expertsa lo que resulte de la instruccién de los
correspondientes expedientes.

-Las obras que los generan estan asignados a Ptomsamas y corresponde a sus respectivos
agentes urbanizadores asumir la responsabilidad deaterializacion.

-Los agentes urbanizadores del MSC Il y V se di#ig a la AlU para cobrar la cuantia que
corresponda soportar al presente ambito una vehayan obtenido de la Administracién la aprobadéna
correspondiente certificacion de obras. La AlU, uearealizado el desembolso, y previa justifica@ate la
Administracion de ello, lo incluiran dentro de t@stificaciones, que una vez aprobadas por el AyurEnto,
podran ser repercutidas a los propietarios obligado

- A todos los efectos del art. 51 de la LRAU, sesiderara que la presente Actuacion Integrada tiene
el caracter de conexa o condicionada respecto dealbitos MACROSECTOR IIl (respecto el
desdoblamiento del vial interndcleos y respectcsdaiinistro del agua) y del MACROSECTOR V, (respect
del vertido de aguas pluviales). En consecuenciapseeba“‘condicionada a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras Actuaciones previsimultdneamente programadas, siempre que esté
suficientemente garantizado el cumplimiento de Bagieondiciones conexas y se prevea una adecuada
coordinacion entre las respectivas Actuaciones.
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La adjudicacion asi condicionada impondra las ghtiones econdmicas precisas para compensar a los
afectados por la Actuacibn mas costosa con cargtmsade otras que se beneficien de aquella por
concentrarse en la misma obras o sobrecostes dércatiidad.

El incumplimiento por el Urbanizador principal das condiciones que afecten al desarrollo de otra
Actuacion conexa podra dar lugar a la suspensiérachos Programas. El adjudicatario de un Programa
condicionado deberd comprometerse a asumir a sgoe/ ventura esa eventualidad, aunque podra hacer
reserva del derecho a subrogarse, llegado el caacl puesto del Urbanizador principal, con losuisifos
establecidos en el articulo 29.11.”

RESULTANDO N° 7.- FIJACION DE LOS GASTOS COMPLEMENT ARIOS.

Que se ha procedido a un analisis de los preciodoslegastos complementarios, ajenos al
presupuesto de contrata, de la plica en cuestion, sujecion a los criterios establecidos por este
Ayuntamiento en anteriores programas aprobados

En concreto los servicios técnicos han informadespecto que:

“COSTES DE LOS GASTOS COMPLEMENTARIOS

Se desarrolla el siguiente cuadro de gastos congaiamios para la adjudicacion que se pretende,ardod

como premisa la valoracion que de los mismos sdizeegor esta oficina técnica (fuentes: Colegios

Oficiales) y las caracteristicas de las obras augiifar (PEM, superficie,...)...

¢ La oferta econdmica en plica para dicho conceptmsiste en dos conceptos, el de Honorarios Técricasidicos
(B) y el de Gastos de Gestion (C-4) como un 79%P#¢€. Asciende por tanto a la cantidad%2062,66 §como suma
de 26.356,40 € (BY 25.706,26 €(C-4=7% del PEC)), siendo por tantfeiior a la maxima admisible y por tanto
aceptable.

» El incremento de honorarios por las obras extraoatias no son asumibles dentro de los costes de
gestion...

BENEFICIO DEL URBANIZADOR

* Se entienden como admisibles hasta el 6% de ldescosiginados por la contrata asi como por
los gastos complementarios del programa, si biefagulica que nos ocupa se plantea un beneficio
menor, consistente en aplicar este mismo porcer{G%& Unicamente al presupuesto de contrata
(como se refleja en el punto C-5: Beneficio delatiaador), ascendiendo por tant®a.033,95 €

RESULTANDO N° 8.- FIJACION DEL PRESUPUESTO, CIERTO, TOTAL Y CERRADO D EL PROGRAMA.,
Que en base a lo anterior y teniendo en cuentantogantes del presupuesto antes indicados, ello
supondria que el coste total del programa es eiesitg:

PRESUPUESTO DE CONTRATA 367.232,53 €.
TOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 52.062,66 €
BENEFICIO DEL AGENTE URBANIZADOR 22.033,95 €
SUBTOTAL 441.329'14
IVA 16% 70.612'66
COSTE TOTAL PAI 511.941'8

A esta cantidad sera preciso sumarle los concegéosaracter variable y pendientes de definir de
forma total y cerrada y que estimativamente s@& f§a unos importes de caracter indicativo que adeie
respectivamente 48.237,68 £17.977,17 € 24.837,65 €El importe Ultimo de estas cantidades dependera
de la instruccion de los expedientes de los Progsamhe Actuacion Integradas indicados, el del Mactos
lIl'y el del Macrosector V.
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RESULTANDO N° 9.- PLICA JURIDICO ECONOMICA Y CONVEN 0. FIJACION DE CONDICIONANTES.

Considerando que es preciso corregir la proposiciddico econémica Yy la propuesta de convenio
en algunos de sus extremos, que se pasan a iadicatinuacion.

1.- La modalidad de retribucién serd en metakeoespecie, o en formula mixta del 50%, dejandose
a la libre opcion del propietario de los terrerfés.da por bueno como criterio subsidiario el dégtion en
metalico, en caso de falta de pronunciamiento expper parte del propietario en el plazo de opdémos
meses desde que sea requerido para ello por deagdanizador.

En consecuencia se establece como condicién paeldapresentacion en su caso del proyecto de
reparcelacién forzosa por parte del agente urbdaiz&l que se acredite la consulta expresa pdogede
dos meses a todos los propietarios afectados peraspojan libremente la modalidad de retribucide q
consideren mas adecuada. Practica que determinezddccion del proyecto de reparcelacion.

Para aquellos propietarios que opten por la ratidm en terrenos, el coeficiente de canje seré el
derivado de la aplicacién de las cuantias econ@efinidas en el presente acuerdo.

2.- La modalidad de retribucion al agente urbaroradn relacién con la adjudicacion del
Ayuntamiento sera en metalico.

3.- Debido a las situaciones que de forma reitersal estan produciendo en distintos &mbitos de
gestién por medio de PAI, y los problemas que $énegenerando para la recepcion por parte de este
Ayuntamiento de obras de urbanizacion, por la fatencia queprovocan las obras de edificacion privadas,
se establece la siguiente condicion: No se otondaréncias de obras de edificacién hasta que moahizca
la recepcidn provisional de todo el &mbito.

Criterio que estd manteniendo el Ayuntamiento dasdyo del 2003, en relaci@on todos los
programas aprobados desde esa fecha.

4.- Como aclaracion a las afirmaciones realizatala pagina 10 de la plica, asi como concordantes,
se les sefiala que el precio del programa es cimttl, y cerrado, salvo aquellos conceptos expresgn
sefialados, de modo que no se admite ninguna fomeutectualizacion de las mismas, con independelecia
la modalidad de pago que se establezca.

5.- En cuanto al procedimiento de cobro, es preestar a las siguientes reglas, que tendran
prioridad en todo caso:

- Se liquidara las cuotas de urbanizacion en consimacon el calendario y porcentaje

establecido y aprobado en la documentacion dekgtoyde reparcelacion.

- Se presentara ante este Ayuntamiento certificguédoial suscrito por el director técnico de las
obras.

- Previo informe favorable por parte de los servidiésnicos municipales, se procedera a su
aprobacion por parte de la Junta de Gobierno Local.

- Dicho acuerdo servira de legitimacion para procedleobro por parte del agente urbanizador.

- La ultima certificacién, comprensiva de una carttich@ inferior al 20% del presupuesto del
PAI, no se aprobard antes de la recepcion prodside la integridad de las obras de
urbanizacion.

Se admitira la posibilidad de cobro adelantadolosntérminos que establece el art. 72.1 B de la
LRAU. No obstante, no se admitira dicha posibilideférente al tltimo semestre de cada una de $as fai
tampoco respecto de la Ultima cuota de urbanizagiéapone un porcentaje inferior al 20% de cade.fa

6.- Penalidades por incumplimiento y resoluciénadadjudicacion del Programa.

La demora injustificada durante la realizacion gmieacion de las obras, salvo las prorrogas que
procedan, sera objeto de andlogas penalidades préastas en la legislacion general de contratacié
administrativa relativa al contrato de obras, gnjyicio de las reglas que, seguidamente, se eseinl En
igual plazo al previsto en dicha legislaci@ocedera la resolucién de la adjudicacion. La damea el inicio
de la ejecucién materiale las obras por negligencia del Urbanizador ered¢izacion de las actuaciones
preparatorias de gestion urbanistica serd penaligad un 1 por mil por dia natural de demora respaic
importe previsto en concepto de beneficio y gadmgestion. La inactividad injustificada del Urtmador
durante un periodo de seis meses consecutivosve liernos determinara la resolucién de la adaaidn.

Serén causas de resolucion de la adjudicacion rdgrdna, las derivadas de la incapacidad legal
sobrevenida del Urbanizador para el desempefio darsa y las demdas previstas en la legislacionrgene
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aplicable a sus relaciones con la Administracidgrtluyendo la falta de prestacién de garantias o de
suscripcién del convenio que formalice los compemsicontraidos ante ésta, asi como el incumplimient
grave de los mismos, y también, las siguientes:

La comision por el Urbanizador de infracciones nisticas o medioambientales graves o muy
graves en relacion con el @mbito programado.

La obstaculizacién por el Urbanizador del ejercidm los derechos y deberes urbanisticos de los
afectados por la programacién o la realizaciénrdetizas manifiestamente restrictivas de la conmuégieen
el mercado inmobiliario relacionadas con el Program

El incumplimiento grave de los deberes esenciatédJdbanizador directamente impuestos por la
LRAU.

La caducidad del Programa por transcurso del ftztabpara acometerlo y, en su caso, la prérroga.

El mutuo acuerdo entre la Administracion actuanteelyUrbanizador, sin perjuicio de las
indemnizaciones que, en su caso, procedan en biendd los propietarios de terrenos u otros afestad

El descubrimiento de condiciones territoriales emidas en cuenta al acordar la programacion y que
hagan legalmente inviable la prosecucién de éstaperjuicio de las compensaciones que, en su caso,
procedan o de la posibilidad de subsanar sus jwee si ello fuera posible, sin desvirtuar sustdmente
las mismas.

La resolucién anticipada de la adjudicacion pargestion directa por causa justificada de interés
publico, sin perjuicio de las compensaciones ecacesra que ello de lugar y que debera evaluarusrdo
correspondiente.

La suspensién de licencias en el ambito programédaoaprobacion de planes o proyectos
incompatibles con el desarrollo del Programa, asha las resoluciones administrativas que impidan
proseguirlo o paralicen su desarrollo material @anémico por inactividad de la Administracién duenias
de seis meses y de modo relevante, teniendo derglchdrbanizador a instar la resolucion con las
compensaciones procedentes.

La renuncia del Urbanizador ante una retasaciocadgas fundada en causa legal que implique un
incremento del importe de las cargas previsto gmndposicion juridico-econdémica superior al 20 giento.

7.- Respecto del plazo del programa, es precisodndue esta dentro del margen que permite la ley
6/94, en su art. 29.5. No obstante los mismos iseca@regidos en los siguientes términos.

- Plazo de presentacion del proyecto de reparéeladiRES MESES a contar desde la suscripcion
del convenio entre el Ayuntamiento y el agente nigzedor. Dicho plazo queda condicionado en el caso
durante el mismo no se haya obtenido el informaitécfavorable de los servicios municipales solare |
documentaciéon de planeamiento y de urbanizacionla Smision de dicho informe se obtuviese con
posterioridad a dichos tres meses, el agente wddmi debera presentar el proyecto de reparcelacidas
diez dias siguientes a la notificacion del mismo.

- Plazo de inicio de las obras: UN MES desde emertdo en el que adquiera firmeza en via
administrativa el proyecto de reparcelacién, condeesidad del formulacién del acta de replantewipren
todo caso.

Plazo de ejecucion de las obras : DOCE MESES dasdecio.

8.- Como aclaraciones a lo dispuesto en la pagm& de la proposicion juridico econoémica, el
apartado 6.6 se suprime, ya que su contenido nééeet tratamiento del IVA generado es un extrejanaa
este acuerdo. El tratamiento sera el que deriva idgislacion tributaria vigente.

RESULTANDO N° 10.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS ACTUACIONES
SIGUIENTES.

A este Programa y su correspondiente Plan Paec&n de aplicacion las previsiones de la LRAU,
tal y como se desprende de los términos de la Bisiga Transitoria 12.2 de la LUV, 16/05.

La aprobacion definitiva de este Plan Parcial esaepetencia municipal. Lo mismo cabe decir de
la aprobacién del Programa de Actuacion Integradeespondiente.

El PAI se notificara a todos los interesados. Uem que adquiera firmeza en via administrativa, se
suscribira en el plazo de DIEZ DIAS el convenioretyuntamiento y Agente Urbanizador. Con antelacio
se deberd constituir aval, por la cuantia indicauka parte expositiva del presente acuerdo.
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Con independencia de lo anterior, el agente urhdoir debera manifestar expresamente en el plazo
de DIEZ DIAS desde la notificacion del presenteeada si acepta los términos del mismo.

Con independencia de todo lo anterior, el agertianizador deberé aportar en el plazo maximo de
UN MES desde la notificacion del presente acuerds cbpias de la documentacion refundida del Plan
Parcial y del Proyecto de Urbanizacion.

Durante el debate, el Portavoz del Grupo Populanitipal propone que el asunto quede sobre la
mesa.

Propuesta que, sometida a votacion, es rechazad®pmtos a favor de PP, SP y SCP, 13 votos en
contra de PSOE, EU y BLOC-EV y 1 abstencién deF8rzoso (en aplicacion del art. 100.1 del ROF).

A la vista de todo lo expuesto, de conformidad ebrdictamen de la Comisién Informativa de
Urbanismo, Inversiones y Mantenimiento, el Ayuntamd Pleno, por 15 votos a favor de PSOE, EU, BLOC-
EV y SP y 9 abstenciones de PP y SCP (la del $zoga en aplicacion del art. 100.1 del RO€)JERDA:

PRIMERO.- Acordar que el Presente Programa de Actuacion ratlegse desarrolle de manera
indirecta.

SEGUNDO.- Emitir Cédula de Urbanizacion favorable en cuanie qo se afecta a extremos de la
ordenacion estructural.

TERCERO.- Aprobar y adjudicar definitivamente el Programa #etuacion Integrada del
denominado SGES 2.2 a la correspondiente AGRUPACIDE INTERES URBANISTICO, por un
montante de 511,941'8 euros, IVA incluido, pretital y cerrado, salvo en los conceptos exceptuados
expresados, cuya cuantia definitiva esta pendigatey con sujecion a la alternativa técnica prieskEnen
fechas 11.3.2004, RE n° 9056, asi como de 27.2, RB° 12.338 y a las concreciones y particuldeda
recogidas en los distintos informes de los TécnMasicipales antes transcritos. En el caso de elisoicia
en la concrecion de sus determinaciones prevaledega criterios emanados de los Servicios Técnicos
Municipales.

Dicho programa es comprensivo de la siguiente mectacion:

* Plan Parcial
e Proyecto de Urbanizacién.

A todos los efectos del art. 51 de la LRAU, se warsra que la presente Actuacion Integrada tiene
el caracter de conexa o condicionada respecto dealbitos MACROSECTOR Il (respecto el
desdoblamiento del vial internticleos y respectcsdalinistro del agua) y del MACROSECTOR V, (respect
del vertido de aguas pluviales).

CUARTO.- Facultar a la Alcaldesa Presidenta, tan ampliameniteo en derecho corresponda para
suscribir el convenio en cuestion.

QUINTO.- Designar a los Servicios Técnicos Municipales déadismo para llevar a cabo la
supervision de las obras.

SEXTO.- Aprobar el convenio a suscribir entre el Ayuntartoetie Sagunto y la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO el cual forma parte del preseatuerdo, como anexo uno y Gnico.

SEPTIMO.- Que en el plazo de 10 dias, contados a partir igaelesite al de la notificacién del
presente acuerdo, deberd prestar la conformidamlala aceptacion de la adjudicacion del program®
términos en que se define.

OCTAVO.- El convenio sera suscrito dentro de los 10 diasesiges contados a partir de su firmeza
en via administrativa.

En cualquier caso a la firma del Convenio tendré baberse constituido el aval a que se hace
mencion en el punto siguiente.

NOVENO.- Fijar en 35.835'92 EUROS (cantidad resultante dieapel 7% de dicha cantidad, y que
tiene el concepto de aval que garantice el cumelitoi de las previsiones del programa (art. 29.8e8)a
LRAU).
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ANEXO UNO Y UNICO. i }
CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO D E SAGUNTO Y LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE ACTU ACION INTEGRADA DEL SGES 2.2

En la Ciudad de Sagunto a ------ de --- de ddsais.

De una part®. GLORIA CALERO ALBAL , ALCALDESA PRESIDENTA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAGUNTO, asistida del Secretario de la Corporaciéon Municipatmilio Olmos Gimeno.

Y de otra parteD. ANGEL HERRERO HERRERO, con DNI. , en nombre y representacion
de la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO cuya representacion ostenta en virtud de la esaride
representacion-------

La primera de las partes, actla en virtud dedaslfades que de forma expresa, le ha otorgado, el
Pleno de la Corporacién en su sesién de fechde-—--- de dos mil seis.

Ambas partes se reconocen con la personalidadenegpectivamente intervienen, plena capacidad
legal para el otorgamiento del presente documemtmdvenio urbanistico y a tal efecto.

EXPONEN

1°.- Que segun la Ley 6/94, Reguladora de la A&y Urbanistica, establece en su articulo 32.C,
que si la Administracién Local opta por la gestiddirecta del Programa se formalizara en su doctaw&m
un CONVENIO URBANISTICO a suscribir de una parte, por el adjudicatariogyotta, por la Administracién
actuante, con el fin de que ésta regule los comigomTy plazos para la ejecucién de la urbaniza@én,
como las garantias a prestar BQrURBANIZADOR , Yy las penalizaciones a las que se somete parae@ldea
incumplimiento.

22.- En la sesién del Pleno de la Corporacion catibel dia ---- de --- de dos mil cinco, se adjadi
el Programa de Actuacion Integrada del SGES 2.2de término municipal, decidiéndose la gestion
indirecta del mismo, y su adjudicacién COWRBANIZADOR a laAGRUPACION DE INTERES URBANISTICO la
cual acepta ser la adjudicataria.

En base a lo anterior, ambas partes de comdn aguézdan a cabo el presente Convenio con
arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO URBANISTICO -
El Excmo. Ayuntamiento de Sagunto yA@RUPACION DE INTERES URBANISTICO convienen en

regular mediante el preser@d@NVENIO, la Actuacion Integrada a desarrollar en el SGESI2.Bste término
municipal, mediante el Programa aprobado y adjadica

SEGUNDA.- COMPROMISOS.

Se ajustaran a lo dispuesto en el presente conyeali@cuerdo de adjudicacion del programa que
formara parte de este, y a las condiciones recsgidda plica juridico econémica presentada, eo &aglello
gue no vaya en contra de las disposiciones dekpresonvenio. Para lo no previsto en el acuerdo de
aprobacion y adjudicacion del programa y del prisseanvenio, se estard a lo previsto en el Titlildd la
Ley 6/94 y demas determinaciones de dicha ley.

La entidad urbanizadora, se encargara de la gest@nprograma, de realizar las obras de
urbanizacion completas y obras de conexiones neagsde las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de losogedél &mbito, mediante la redaccién de todos lo
documentos necesarios y la ejecucion de todaslas definidas.
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TERCERA.- PROPUESTA ECONOMICA.
La definida en el presente acuerdo.

CUARTA.- PLAZOS.

Plazo de presentacion del proyecto de reparcela€i@RES MESES a contar desde la suscripcion
del convenio entre el Ayuntamiento y el agente midzalor, con el condicionante sefialado en la parte
expositiva.

Plazo de inicio de las obragsN MES desde el momento en el que adquiera firmeza en via
administrativa el proyecto de reparcelacién, condeesidad del formulacion del acta de replantegipren
todo caso.

Plazo de ejecucion de las obrasdCeE MESES desde su inicio.

En cuanto al proyecto de Reparcelacion se hacestaromue debera formularse notificacion
individualizada a todos los propietarios de tersedel sector, concediéndose un plazasdeqes para que
manifiesten su voluntad sobre si el pago de lasbe urbanizacidén se realizar4 en metalico, median
cuotas de urbanizacion o mediante el pago en tsrerférmula mixta. Tramite este indispensable pas
posteriormente, pueda ser redactado el ProyedRegarcelacion.

QUINTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

El presente Programa se concede la opcion a Igsepacios de retribucidén al Urbanizador bien en
metalico, bien en terrenos, o formula mixta al 50%.

La formula subsidiaria de retribucion en defectoplonunciamiento expreso del propietario en el
plazo de dos meses desde que sea requerido exprasgor el agente urbanizador sera en metalico.

SEXTA.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES.

EL AGENTE URBANIZADOR entregard un Aval Bancario del 7% del coste Urksmi@n, a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, y en garantia detally correcta ejecucion, quedando el mismo aaid
presente convenio cOmo anexo.

El mismo respondera de las penalizaciones quetablesen en la parte expositiva del presente
acuerdo.

El Aval seré indefinido hasta la recepcién deffimitpor el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto de las
obras de urbanizacién.

Todas las exigencias recogidas en el acuerdo npersates referido son asumidas por el
Urbanizador, y cuya certificacion se adjunta abpreee convenio como parte integrante del mismo.

Leido el presente convenio los comparecientedapersonalidad que respectivamente intervienen,
dan su pleno consentimiento el mismo y a todo ldezudo en él, firman por duplicado y aun sélo tefem
el lugar y fechas indicadas.

Y para que conste y surta los efectos oportunodoede hubiere lugar, expido la
presente, de orden y con el visto bueno de la I8alde, en la Ciudad de Sagunto, a trece
de marzo de dos mil ocho.

\/°B°

EL ALCALDE EL SECRETARIO GRAL. PS
LA OFICIAL MAYOR,

Fdo.: Alfredo Castell6 Saez Fdo.: JosefadMEspaducer Mateu
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