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Asunto: Expte. 129662M (antiquo Expte. 2/06-PL). Modificaciéon
puntual de previsiones del Plan de Reforma Interior PNN 8, referente a la
equiparacion a las determinaciones de la zonificacion en la que se integra.

Tramite: El del art. 61.1.a) del TRLOTUP, de apertura de periodo de
informacion publica.

El Sr. Alcalde-Presidente, en su resolucion n° 9391, de 29.11.2023, acordd
lo siguiente:

“Primero.- Antecedentes.

En fecha 27.7.2006 se acordé por el Pleno de la Corporacién la aprobaciéon de las bases
particulares del ambito denominado Poligono no numerado n° 8, PNN-8, del PGOU.

En fecha 26.11.2008 se adopta acuerdo por parte del pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto en el que, entre otros extremos, se acuerda:

“SEGUNDO.- Aprobar y adjudicar definitivamente el Programa de Actuacién Integrada
PNN-8 del PGOU de Sagunto a la entidad ALSER SL, por un montante de 5.526.877°58 euros,
IVA incluido, precio total y cerrado, salvo en los matices indicados en la parte expositiva ( entre
ellos el importe del canon de conexion a las redes de saneamiento, pendiente de definir) y con
sujecion a la alternativa técnica presentada en fecha 18.6.2008, numero de entrada 58.041, asi
como la adicional mencionada y a las concreciones y particularidades recogidas en los distintos
informes de los Servicios Técnicos Municipales antes transcritos. En el caso de discrepancia en
la concrecién de sus determinaciones prevaleceran los criterios emanados de los Servicios

Técnicos Municipales.
Dicho programa es comprensivo de la siguiente documentacion:

e Documento de planeamiento definidor de la ordenacién pormenorizada del ambito.
e  Proyecto de Urbanizacion.”

En consecuencia, la ordenacion pormenorizada vigente para el PNN-8 es la aprobada
definitivamente en dicha fecha, 26.11.2008, y que atiende al siguiente esquema de ordenacion
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|| REFORMADO DE PROYECTO DE REPARCELACION

P.AJ UMIDAD DE EJECUCKSH P.N.M. 8 Y SUELOS
ADYACENTES CEL P.G.C.U. DE SAGUNTD

Dicho esquema de ordenacién iba acomparfado de las correspondientes normas
urbanisticas.

El pleno del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en fecha 28.10.2021, acordd lo siguiente:

“PRIMERO: Desestimar las alegaciones presentadas por ALSER SL y por ASEFA S.A,
DE SEGUROS Y REASEGUROS (si bien de este ultima se tienen en consideracion argumentos
para la correccién juridica del acuerdo a adoptar), en base a los razonamientos sefialados en la
parte expositiva del presente acuerdo; y acordar la resolucién del Programa de Actuacion
Integrada objeto del expediente de referencia 129662M (antiguo 2/06 PL), PNN (poligono no
numerado) n° 8, adjudicado el 26.11.2008 a favor de la mercantil ALSER SL, CIF B-46398723.

CUARTO: EIl Excmo. Ayuntamiento de Sagunto procedera a constituirse en agente
urbanizador del ambito, subrogandose en los derechos y obligaciones del actual agente
urbanizador. El importe de la garantia definitiva, una vez hecho efectivo, quedara afecto al
cumplimiento futuro de fines y objetivos del presente programa de actuacién integrada.

Dado que el agente urbanizador ha cobrado parte de sus cuotas de urbanizacién en
terrenos a aquellos propietarios que han optado voluntariamente por dicha modalidad de
retribucion, y ello le ha generado un derecho de adjudicacion en varias fincas (en los porcentajes
correspondientes), y no habiéndose cumplido por el agente urbanizador las obligaciones que le
hacian merecedor de dicha adjudicacion, procede la revocacién de dichas adjudicaciones, a los
efectos de que pasen a ser adjudicaciones a favor de aquel sujeto que pase a tener la condicion
legal de agente urbanizador y que atienda dichas obligaciones.”

En consecuencia, el actual agente urbanizador del ambito es el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto. Dicho ambito de programacién cuenta también con proyecto de reparcelacion forzosa
aprobado definitivamente y que establecio la siguiente parcelacion para dicho ambito.
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LIMITE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Planeamiento
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SUELO URBANO ESTE

REFORMADO DE PROYECTO DE REPARCELACION

P.AL UNIDAD DE EJECUCION P.N.N.8 Y SUELOS
ADYACENTES DEL P.G.O.U. DE SAGUNTO

Segundo.- Fines pretendidos con la presente modificacion.

Al igual que en los ambitos de otros programas de actuacion integrada en los que se ha
producido unas circunstancias similares, donde ha sido preciso resolver la programacion
adjudicada por inactividad total de la entidad adjudicataria; es preciso abrir un proceso de
reflexién sobre si la ordenacion pormenorizada aprobada es la mas conveniente y oportuna; y en
qué medida la misma esta adaptada o no a las necesidades reales de la zona en particular y de

la ciudad en general.

Las bases particulares del ambito establecieron en su momento una serie de exigencias
y de objetivos a nivel de ordenacién urbanistica. Partiendo de la zonificacion originaria del PGOU

en la que dicho ambito se localiza, la Z5/T1,
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entre los objetivos pretendidos a nivel de ordenacion urbanistica con la programacion del
ambito en ninguin caso se exigia la de matizar o reducir el cuadro de usos permitido y/o tolerado
por el PGOU de 1992 para dicha zonificacion que, como se ha indicado, era la de Z5/T1

En ese sentido, el art. 126 de las normas urbanisticas del PGOU de 1992 de Sagunto,
establece el siguiente cuadro de usos

SECC.72 .- Normas Particulares de Z.5.

A.126.- USOS. Las manzanas/zona calificadas como Z.5 se consideran como poligonos
civico-comerciales, o de servicios, dependiendo de su ubicacion y tolerancia. Sirven de asiento
a actividades, preferentemente no residenciales, a situar en el exterior de los cascos urbanos.
Su régimen de usos pormenorizados es el siguiente:
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ZONA/MANZANA Usos GRADO/TIPO

Z.5/T.0 PREFERENTE:

Comerciales 4

Hoteleros

Recreativos

Oficinas

Garajes-Ap

m o wl w

Garajes-Taller

ALTERNATIVOS

Viviendas 2

Z.5/T 1 PREFERENTE:

Comerciales 4

Hoteleros

1. Urb.

Recreativos

Oficinas

| W Wl w

Garajes-Ap

Garajes-Taller 7/E

TOLERADOS:

Excepcionalmente vivienda 2

Sin embargo, las ORDENANZAS PARTICULARES ESPECIFICAS DE LA UNIDAD DE
EJECUCION P.N.N. 8 Y SUELOS ADYACENTES establecian lo siguiente para las tres manzanas
objeto de la misma:

“Seran de aplicacion los parametros propios de cada uno de los sectores que se sefialan
en estas Ordenanzas, remitiéndose al Plan General para el resto de determinaciones no

contempladas en ellas.

Las determinaciones juridico-normativas y ordenanzas morfolégicas y volumétricas
correspondientes a la Unidad de Ejecucion P.N.N. 8 y sectores Este y Oeste, que se definen en
este documento, respetan las determinaciones basicas que establece el vigente PGOU para los
usos que se les atribuye, con ajustes de parametros con la finalidad de acomodarlos a la
distribucion parcelaria y al aprovechamiento urbanistico resultante.

A) ORDENANZA DE LA UNIDAD DE EJECUCION P.N.N. 8:

E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AAQX 94DC HNQQ DTF4
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B) ORDENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR OESTE, ESQUINA CALLES
SAN ANTONIO Y LA PAU.

[=] iy [m] S . ) L . . . L
,.#Eﬁ Con eficacia normativa, concreciones y modificaciones para ésta Unidad de Ejecucion:
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A Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.1.
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FIRMADO POR
o< C) ORDENANZ{\ PARA EL SUELO URBANO SECTOR ESTE ENTRE LAANTIGUA N-
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=
8 % Con eficacia normativa, concreciones y modificaciones para ésta Unidad de Ejecucion:
g Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5/ T.1. con la excepcién de
% su uso tolerado de excepcionalmente vivienda de grado 2, que no se permite.
w

”

Se considera que en el contexto actual no esta justificado ni es necesario mantener las
excepciones de uso que fij6 el Plan de Reforma Interior para sendas manzanas de Z5/T1 y que
lo procedente es que se vuelva, en relacién con este extremo, cuadro de usos admisible en las
mismas, a las previsiones generales del PGOU (art. 126 de las normas urbanisticas del PGOU)
para dicha zonificacién. No estan justificadas las restricciones al cuadro de usos general.

El Secretari de I'Ajuntament de Sagunt

Por ofra parte, se observa, una vez que el parcelario de sendas manzanas edificables
Z5/T1 ha sido definido por el proyecto de reparcelaciéon aprobado definitivamente, que el
parametro de separacion minima a fachada principal es excesivo (8 metros si no se ajusta a la

alienacion.
Figura con la siguiente exigencia en las tres manzanas del PNN 8 que tienen zonificacion
Z5/T1:

Separaciéon minima a fachada principal:

0 metros, En caso de retiro, 8 metros.

Procede remitirse a las distancias previstas en los arts. 126 y ss de las Normas
urbanisticas del PGOU de 1992, de forma que se plantea realizarlo en los siguientes términos:

Separacion minima a fachada principal:

0 metros, En caso de retiro, minimo de 3 metros.

Y en el caso de la manzana ESTE, procede, por sus escas dimensiones, fijar las
siguientes:

AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AAQX 94DC HNQQ DTF4
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Separaciéon minima a fachada principal: 0 metros.
Separacién minima a medianeras: 0 metros.

Por otra parte, se precisa aclarar el régimen urbanistica de sendos consolidados

preexistentes en dichas manzanas, que sera el mismo que el de dichas manzanas, Z5/T1.

De forma que se plantea la redaccion del articulado del plan de reforma interior del PNN

8 y adyacentes en los siguientes términos, que es el que sera objeto del tramite de consultas:

A)

B)

C

ORDENANZA DE LA UNIDAD DE EJECUCION P.N.N. 8 (toda la manzana, incluidos
consolidados):

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5/ T.1.
Parcela minima: 200 m? de solar y 10 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la planta.
Separacién minima a fachada principal: O metros. En caso de retiro, minimo de 3 metros.

Separacién minima a medianeras: 0 metros. En caso de retiro, minimo 3 metros.

Edificabilidad: 1,8188 m2t/m2 s
Plantas y Altura: En todos los casos el nimero maximo de plantas sera de 5, con una

altura méaxima de cornisa de 20 metros.
Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacién de volumen sera libre.

Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.

ODENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR OESTE, ESQUINA CALLES SAN
ANTONIO Y LA PAU.

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.1. Parcela minima:
100 m? de solar y 6 metros de fachada.

Ocupaciéon maxima: Toda la superficie en planta baja y en las plantas altas las permitidas
por el PGOU.

Edificabilidad: En Planta Baja, 24 metros de profundidad edificatoria. En Plantas Altas,
16 metros de profundidad edificatoria. En Planta Atico, retiro obligatorio de 3 metros de

linea de fachada.

La Edificabilidad total de la Unidad de Ejecuciéon es de 3.030 m2 de techo, con un
coeficiente de 2,784 m2t/m2s.

Plantas y Altura: En todos los casos el niimero méximo de plantas seréa de lll+Atico, con
una altura méaxima de cornisa de 12 metros.

Ocupacioén de Volumen maximo: La composicion de la ocupacién de volumen sera libre.

Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.

ORDENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR ESTE ENTRE LA ANTIGUA N-340
Y LAS VIAS FERROVIARIAS (toda la manzana, incluidos consolidados).

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5 / T.1. Parcela
minima: 150 m? de solar y 10 metros de fachada.

Planeamiento
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Ocupacion maxima: Toda la planta.

Separacién minima a fachada principal: 0 metros.

Separaciéon minima a medianeras: 0 metros.

Edificabilidad: 3 m2t/m2s

Plantas y Altura: En todos los casos el nimero maximo de plantas sera de 5, con una
altura maxima de cornisa de 20 metros.

Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacion de volumen sera libre.
Fachadas: La composiciéon de las edificaciones sera libre.

Tercero.- Legislaciéon urbanistica aplicable al presente expediente de planeamiento
urbanistico.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, Texto Refundido de la ley de
Ordenacién de Territorio, Urbanismo y Paisaje, en adelante TRLOTUP, asi como las
modificaciones puntuales posteriores del mismo; y las normas concordantes.

Cuarto.- Naturaleza del planeamiento urbanistico objeto del tramite de consultas.

Se trata de una modificacion puntual de la ordenacion pormenorizada de las normas
urbanisticas del Plan de Reforma Interior del PNN 8 y adyacentes de Sagunto

La propuesta de ordenacioén presentada no afectaria a ninguna de las determinaciones
de ordenacion estructural enumeradas en el art. 21 del TRLOTURP, tal y como las mismas estan
definidas en el PGOU de Sagunto; y si a la definicion de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada enumeradas en el art. 35 del mismo texto legal, en concreto las de los siguientes

apartados.

...c) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares de
edificacion, que incluiran sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de
ordenacion estructural y del indice de edificabilidad neta aplicable a cada parcela de suelo urbano
y a cada sector del suelo urbanizable.

”

Quinto.-Competencia para la tramitacién y la aprobacion definitiva de la presente
figura de planeamiento y del programa adjunto.

Al afectar a cuestiones de ordenacion pormenorizada, la competencia para la promociéon
e instruccion del expediente, incluida la funcién de érgano medioambiental y territorial, asi como
para su aprobacion definitiva, le correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en los
términos definidos en el art. 44 del TRLOTUP. No se aprecia la necesidad de participacién de
ninguna administracién sectorial afectada.

Sexto.-Cauce procedimental de tramitacién de la presente figura de planeamiento.

l l ' /U'Autonomia, 2 Planeamiento
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En fecha 20.8.2014 entré6 en vigor la ley 5/2014, LOTUP. La misma regulaba la
tramitacién de todo tipo de documentos urbanisticos y por lo tanto a la presente propuesta de
aprobacion de planeamiento. Las reglas procedimentales de dicho texto legal tienen continuacién
en el actual TRLOTUR, en su funcion de documento de refundicion del marco normativo vigente.

El TRLOTUP establece tres grandes cauces procedimentales a los que son
reconducibles todas las tramitaciones de planeamiento urbanistico que se desarrollen a partir de
su entrada en vigor. Sefnala en ese sentido el art. 45 lo siguiente

Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboracion y aprobacion de los planes.

1. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria se
elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se
elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto refundido
y en el capitulo Il del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y territorial

estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su procedimiento propio
en el capitulo 1V de este mismo titulo.

Vista la entidad del objeto de la presente figura de planeamiento, determinaciones de la
ordenacién pormenorizada enumeradas en el art. 35 del TRLOTUP, manteniendo la calificacion
y demas determinaciones de ordenacion estructural del PGOU enumeradas en el art. 21 del
TRLOTUP; se concluye que la misma se deberia encarrilar por el cauce descrito en el art. 45.2
de la ley, es decir, su sujecion a la evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada, y
por lo tanto, al “procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto refundido y en el
capitulo 11l del presente titulo”. Todo ello sin perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del
expediente.

Conclusién preliminar a la que se llega a la vista de las previsiones recogidas en el
articulo 46 del TRLOTURP. Senala dicho articulo que

Articulo 46. Planes que estan sujetos de la evaluacion ambiental y territorial estratégica.

1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell,
cuando:

. ¢) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accién territorial, los
planes generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o
cualesquiera otros planes y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan o
modifiquen la ordenacién estructural, y asi lo establezca el 6rgano ambiental.

3. El 6rgano ambiental determinara si un plan debe estar sujeto a evaluacién ambiental
y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

nﬁﬁi;
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a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una
nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion
o ampliacion limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de
este texto refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y

territorial del plan general estructural.

El 6rgano ambiental resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del
anexo VIl de este texto refundido, o disposicién reglamentaria aprobada mediante Decreto del

Consell que lo modifique”.

En el presente caso no es necesario hacer el tramite del art. 51 del TRLOTUP, al ser un
supuesto de hecho exceptuado, tal y como sefiala el apartado 3 del citado precepto.

“No sera necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales del plan que se
modifique.”

El articulo 52 del TRLOTUP regula el inicio del procedimiento, que ya no tiene lugar a través
de un acuerdo de apertura de informacion publica como ocurria en la legislacién anterior, sino
que es preciso realizar una serie de actuaciones y tramites preparatorios previos. Sefiala el citado
precepto lo siguiente:

“Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica.

1. El procedimiento se iniciara con la presentacion por el érgano promotor ante el 6érgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica, acompanada
de un borrador del plan y un documento inicial estratégico con el siguiente contenido, expresado
de modo sucinto, preliminar y esquematico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problematica sobre la que actua.
b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagnéstico de la situacién del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacién del
plan en el ambito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Su incardinacioén en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.”

Dado que se va a optar inicialmente por el procedimiento simplificado y sin perjuicio de lo
que se deduzca de la instruccion del expediente, la documentacion adicional que se exige en
ese caso es la del apartado 2 del mismo articulo, que sefiala:
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“2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el érgano promotor
considere que resulta de aplicacién el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, ademas debera incluirse en la documentacion:

a) La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la
aplicaciéon del plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion
al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.”

Al respecto de las exigencias de este precepto cabe sefialar que el objeto del presente
acuerdo es una modificacién puntual de la ordenacién pormenorizada del planeamiento vigente.
El mismo no pretende ninguna nueva implantacién no prevista en el PGOU vigente sino su
desarrollo, concreciéon y mejora. Dada su escasa entidad e incidencia respecto de las previsiones
de ordenacion urbanistica hasta ahora vigentes, todo hace pensar en la aplicacion del
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica y no el cauce
ordinario.

Se deduce que en principio, y sin perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del tramite
de consultas, no se aprecia la necesidad de prever medidas adicionales para prevenir, reducir y,
en la medida de lo posible, compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio
ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicaciéon de la presente modificacién del plan,
asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su adaptacion al mismo, ni
contemplar medidas para el seguimiento ambiental del mismo.

El art. 52.3 del TRLOTUP sefala que:

3. El 6rgano sustantivo remitira al érgano ambiental la solicitud y la documentaciéon que la
acomparfia presentadas por el 6rgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a
lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacién sectorial.

El 6rgano promotor y sustantivo en el presente caso es el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto. Se trata de determinar quién es el 6rgano ambiental. En ese sentido, el art. 49. ¢ del
TRLOTUP senala:

“2.- El érgano ambiental sera el ayuntamiento del término municipal del ambito del
planeamiento objeto de la evaluacién ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion
de las diputaciones provinciales de acuerdo con la legislaciéon de régimen local, en los siguientes
casos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten unica y exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano definida en el presente texto refundido.”

El presente caso la ordenacion afecta al supuesto de hecho reproducido, es decir,
ordenacion pormenorizada de suelo urbano. Se concluye que en el presente caso el érgano
ambiental sera el Excmo. Ayuntamiento de Sagunto.
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w
Por lo tanto, es posible realizar el tramite que especifica el art. 52.3 de la LOTUP que sefiala
“El 6rgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental y territorial la solicitud y la documentacion que
la acompafia presentadas por el 6rgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta
@oﬂ [=] a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacién sectorial.”
i
fi El art. 53.1 del TRLOTUP senala el siguiente tramite:
[=]a: &
FIRMADO POR “1. El érgano ambiental sometera el documento que contiene el borrador del plan y el
§ documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas de acuerdo
g con el articulo 50.1, apartado b, de este texto refundido y personas interesadas, durante un plazo
g minimo de 30 DIAS habiles desde la recepcién de la solicitud de informe para los planes que

afecten exclusivamente a la ordenacion pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los
servicios urbanisticos implantados sin modificacién del uso dominante de la zona de ordenacion
estructural correspondiente, y durante un plazo minimo de 60 DIAS hébiles para los planes que
afecten a las demas determinaciones comprendidas en la ordenacién estructural.”

Emilio Olmos Gimeno

El Secretari de I'Ajuntament de Sagunt

El tramite lo va a hacer el Excmo. Ayuntamiento en el presente caso, dada su condicion de
organo ambiental y territorial, tal y como antes se ha constatado.

Para llegar a ese tramite de publicidad y participacién de 30 dias habiles previo a la
informacién publica es necesario que con caracter previo se adopte el acuerdo municipal al que
se refiere el art. 52.3 antes transcrito. Al coincidir en la misma administracion sendas
competencias, nada impide que se puedan simultanear el acuerdo de admisién a tramite e
impulso del expediente y el de apertura del tramite de consultas del art. 53.1.

No se aprecia la concurrencia de administraciones supramunicipales sectoriales que deben
ser objeto de consulta en este periodo

Séptimo.- Organo competente para adoptar el presente acuerdo:

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Alcalde-Presidente de la
Corporacion la siguiente:

“J) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de
gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.”

La delimitaciéon competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la misma ley, que
sefiala en su apartado c) como competencia del pleno:

“c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobaciéon que ponga fin a la
tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacidn previstos en la
legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion de
cualesquiera de dichos instrumentos.”

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente acuerdo le
corresponde al Sr. Alcalde-Presidente, al no tratarse de una aprobacion inicial sino Unicamente
la apertura de un periodo de consultas previas, referente ademas a una modificacién puntual, de
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determinaciones de ordenaciéon pormenorizada y no a una revision del plan general o a la
modificacion de determinaciones de ordenacioén estructural del mismo.

Es por ello que HE RESUELTO:

PRIMERO: A los efectos el art. 53.1 del TRLOTUP, como 6érgano ambiental y territorial,

someter el presente documento de borrador de modificaciéon puntual de previsiones del Plan de
Reforma Interior PNN 8, referente a la equiparaciéon a las determinaciones de la zonificacién en
la que se integra, la Z5/T1, a consultas por un plazo minimo de treinta dias habiles. A tales efectos
dicha documentacion sera accesible al publico y podra ser consultada durante todo ese periodo
en la pagina WEB del Ayuntamiento. El contenido de la modificacién del planeamiento objeto del
presente expediente de referencia 129662M.

A)

B)

ANEXO I Articulado que se somete al tramite de consultas:

ORDENANZA DE LA UNIDAD DE EJECUCION P.N.N. 8 (toda la manzana, incluidos
consolidados):

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5 / T.1., Parcela
minima: 200 m? de solar y 10 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la planta.
Separaciéon minima a fachada principal: 0 metros. En caso de retiro, minimo de 3 metros.

Separaciéon minima a medianeras: 0 metros. En caso de retiro, minimo 3 metros.

Edificabilidad: 1,8188 m2t/m2 s
Plantas y Altura: En todos los casos el numero maximo de plantas sera de 5, con una

altura maxima de cornisa de 20 metros.
Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacién de volumen sera libre.
Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.

ODENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR OESTE, ESQUINA CALLES SAN
ANTONIO Y LA PAU.

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.1. Parcela minima:
100 m? de solar y 6 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la superficie en planta baja y en las plantas altas las permitidas
por el PGOU.

Edificabilidad: En Planta Baja, 24 metros de profundidad edificatoria. En Plantas Altas,
16 metros de profundidad edificatoria. En Planta Atico, retiro obligatorio de 3 metros de

linea de fachada.

La Edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion es de 3.030 m2 de techo, con un
coeficiente de 2,784 m2t/m2s.

Plantas y Altura: En todos los casos el niimero méximo de plantas seréa de Ill+Atico, con
una altura maxima de cornisa de 12 metros.

Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacion de volumen sera libre.

Fachadas: La composiciéon de las edificaciones sera libre.

Planeamiento
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C) ORDENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR ESTE ENTRE LA ANTIGUA N-340
Y LAS VIAS FERROVIARIAS (toda la manzana, incluidos consolidados).

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5 / T.1. Parcela
minima: 150 m? de solar y 10 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la planta.

Separaciéon minima a fachada principal: 0 metros.

Separacién minima a medianeras: 0 metros.

Edificabilidad: 3 m2t/m2 s
Plantas y Altura: En todos los casos el numero maximo de plantas seréa de 5, con una

altura méaxima de cornisa de 20 metros.
Ocupacioén de Volumen maximo: La composicion de la ocupacién de volumen sera libre.
Fachadas: La composicién de las edificaciones sera libre.”

La Resolucion n°9391 de 29.11.2023 fue accesible desde el dia 30 de
noviembre de 2023 en el siguiente enlace de la pagina WEB del Excmo.
Ayuntamiento de Sagunto:

https://aytosagunto.es/es/ayuntamiento/areas-y-servicios/urbanismo-y-
vivienda/129662mmodificacion-puntual-de-previsiones-del-pripnn-8/

Durante dicho periodo no se han presentado alegaciones ni sugerencias
de ningun tipo. Procede la continuacion de la tramitacion del expediente.

Extremos gque se someten al periodo de informacién publica vy
participacién ciudadana durante 45 dias:

A) ORDENANZA DE LA UNIDAD DE EJECUCION P.N.N. 8 (toda la
manzana, incluidos consolidados):

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5/T.1.,
Parcela minima: 200 m? de solar y 10 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la planta.

Separacion minima a fachada principal: 0 metros. En caso de retiro,
minimo de 3 metros.

Separacion minima a medianeras: 0 metros. En caso de retiro, minimo 3
metros.

Edificabilidad: 1,8188 m2t/ m2s

Plantas y Altura: En todos los casos el numero maximo de plantas sera de
5, con una altura maxima de cornisa de 20 metros.

Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacion de
volumen sera libre.

Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.

Inf. Pablica" - SEGRA 791694
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P.D. RESOLUCION N° 213/2024
T

M. JOSE CARRERA GARRIGA
18/01/2024

El Alcalde de I'Ajuntament de Sagunt
El concejal/a de AJUNTAMENT DE SAGUN

B) ORDENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR OESTE, ESQUINA
CALLES SAN ANTONIO Y LA PAU.

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.1.
Parcela minima: 100 m? de solar y 6 metros de fachada.

@‘%‘?j@ Ocupaciéon maxima: Toda la superficie en planta baja y en las plantas altas
%ﬁ?\g las permitidas por el PGOU.

- Edificabilidad: En Planta Baja, 24 metros de profundidad edificatoria. En
FIRMADO POR

Plantas Altas, 16 metros de profundidad edificatoria. En Planta Atico, retiro
obligatorio de 3 metros de linea de fachada.

19/01/2024

La Edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion es de 3.030 m2 de techo,
con un coeficiente de 2,784 m2t/m2s.

Emilio Olmos Gimeno

Plantas y Altura: En todos los casos el nimero maximo de plantas sera de
Il1+Atico, con una altura maxima de cornisa de 12 metros.

Ocupaciéon de Volumen maximo: La composicion de la ocupacion de
volumen sera libre.

El Secretari de I'Ajuntament de Sagunt

Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.

ORDENANZA PARA EL SUELO URBANO SECTOR ESTE ENTRE LA
ANTIGUA N-340 Y LAS VIAS FERROVIARIAS (toda la manzana,
incluidos consolidados).

C

~

Usos: Los definidos por el P.G.O.U. para zonas calificadas como Z.5/T.1.
Parcela minima: 150 m? de solar y 10 metros de fachada.

Ocupacion maxima: Toda la planta.

Separacién minima a fachada principal: 0 metros.

Separacion minima a medianeras: 0 metros.

Edificabilidad: 3m2t/ m2 s

Plantas y Altura: En todos los casos el nimero maximo de plantas sera de
5, con una altura maxima de cornisa de 20 metros.

Ocupacion de Volumen maximo: La composicion de la ocupacién de
volumen sera libre.

Fachadas: La composicion de las edificaciones sera libre.”

Actuaciones procedimentales siguientes:

E AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacion: JOAA AAQX 94DC HNQQ DTF4
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El art. 61.1. a) del TRLOTUP, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell, sefiala el tramite subsiguiente a realizar concluido el anterior:

“Articulo 61. Tramitacion de los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y territorial estratégica.

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion
ambiental y territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas
en los articulos 52 y 53 de este texto refundido, se seguiran los siguientes
tramites:

a) Informacién publica durante un periodo minimo de 45 DIAS,
asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el
articulo 55.2 de este texto refundido. El plazo minimo sera de 20 DIAS cuando
se trate de estudios de detalle.”

El art. 55.2 del TRLOTUP al que se remite sefala al respecto:

“2. Como minimo, sera preceptivo realizar consultas a Ilas
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, publicar anuncios
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en prensa escrita de gran
difusion y poner a disposicion del publico los documentos mencionados en el
apartado anterior. Los anuncios indicaran la direccion electronica para su
consulta...”

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Alcalde-
Presidente de la Corporacion la siguiente:

“J) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
del planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de
los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.”

La delimitacion competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la
misma ley, que sefiala en su apartado c) como competencia del pleno:

“c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacién que
ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacidon urbanistica, asi como los convenios que
tengan por objeto la alteracion de cualesquiera de dichos instrumentos.”

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente
acuerdo le corresponde al Sr. Alcalde-Presidente, al tratarse de la apertura del
periodo de participacion publica de una modificacion de la ordenacién
pormenorizada de un plan de reforma interior. Extremo que no es equiparable a
una revision del PGOU ni a la modificacion estructural del mismo. Al pleno
municipal queda reservada la aprobacién definitiva del mismo.

/U'Autonomia, 2 Planeamiento

Expediente 129662M
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A la vista de lo expuesto SE RESUELVE:

PRIMERO: La apertura del periodo de informacion publica durante un
periodo de CUARENTAY CINCO dias de la modificacion puntual de previsiones
del Plan de Reforma Interior PNN 8, referente a la equiparacion a las
determinaciones de la zonificacion en la que se integra, la Z5/T1. Todo ello en el
contexto del expediente de referencia 129662M.

SEGUNDO: Proceder a publicar anuncios de la parte dispositiva del
presente acuerdo en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en prensa
escrita de gran difusion y poner a disposicién del publico la documentacién del
expediente 129662M. La direccion electronica para su consulta sera la pagina
WEB del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto.

. E AJUNTAMENT DE SAGUNT
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