ACTA NUM. 13/09

ACTA DEL PLE EXTRAORDINARI DE LA CORPORACIO MUNICIP AL,
CELEBRAT EL DIA SETZE DE JULIOL DE DOS MIL NOU

---00000000---

A la ciutat de Sagunt, el dia setze de juliol de thil nou, a les 17 hores i 7 minuts es
reuneixen a la Sala d’Actes del Centre Civic Myati sota la Presidencia de I'll-Im. Sr.
Alcalde, Sr. Alfredo C. Castell6 Saez, els seguergglors i regidores:

Sr. Vicente Vaya Pla

Sra. Concepcion Pelaez Ibanez
Sra. Davinia Bono Pozuelo

Sr. Sergio Ramén Muniesa Franco
Sr. Juan Serrano Moreno

Sra. A. Leonor Murciano Rodriguez
Sra. M2 Teresa Peris Azpilicueta
Sr. José Luis Marti Gonzalez

Sra. Nuria Hernandez Pérez

Sr. Miguel Garcia Benitez

Sra. Aurora Campayo Duarte

Sr. Miguel Chover Lara

Sr. Jaime E. Goig Torres

Sra. M2 Pilar Fernandez Chirivella
Sr. Raul Navarro Gomez

Sr. Manuel Gonzalez Sanchez
Sra. Ana Maria Martinez Macian
Sr. Sergio Paz Compaf

Sr. Josep Francesc Fernandez Carrasco
Sr. Fernando Lépez-Egea Lopez
Sr. Francisco Aguilar Gil
EXCUSEN LA NO ASSISTENCIA:
Sra. Gloria |I. Calero Albal

Sr. José Luis Chover Lara

NO HI ASSISTEIXEN:

Sr. M2 Teresa Garcia Muiioz

Assistits de I'oficiala major, que actua per sitbstd com a secretaria general, Sra.
Paloma Salcedo Benavente, i de l'Interventor, ®rgi® Pascual Miralles, a fi de celebrar
sessio extraordinaria de la Junta General de lae@bcAnonima de Gestio, en la
convocatoria.

La presidéncia obri I'acte i, vist que tots hataesonvocats en forma legal i que hi ha
prou quorum, s’examinen els assumptes que tottseguelacionen.

1 INCENTIUS MUNICIPALS A LA CONSTRUCCIO DE VIVENDES DE
PROTECCIO OFICIAL. APROVACIO DEFINITIVA. EXP. 5/09- PL

Als efectes de justificar la mesura que a nivell dedificacié de I'ordenacio
urbanistica es va a proposar, es parteix de ldifidecio d’'una realitat economica greu a
nivell internacional, nacional i municipal en aquesment, primer trimestre de 2009, que
afecta de ple diversos sectors i amb especialéncid al de la construccié i al financer.



La crisi en el sector de la construccio i finanban generat una situacié social
concreta, molt delicada, en el que la falta d’aorgnt de préstecs a les families dificulta
enormement I'accés d’'una part important de la danéa a una vivenda digna.

En aquesta situacio han d’entrar en joc els megesque tenen els ajuntaments al
seu abast i aconseguir que aquests objectius siguen una realitat. El que I'’Ajuntament
pretén amb aguesta mesura és davant de tot poshmamncat el nombre més gran possible de
vivendes protegides per a atendre la demanda spotakbn aqueix sentit puga haver-hi. La
ciutat ha d’estar al servei de la ciutadania d’atmeunicipi i atendre les seues necessitats
reals, no artificioses.

Els ciutadans s’enfronten a una situacié en qupeaden accedir a les vivendes que la
propia accid urbanistica de I'Ajuntament esta gamerLa dinamica dels ultims anys ha sigut
la d’'un ascens meteoric en el preu de la vivenidee|ldespenjant de la possibilitat d’accedir-
hi a un important sector de la poblacié que pelesaas nivell adquisitiu no podien fer-ho o
ho han fet en unes condicions desproporcionadeslasio amb el seu nivell economic.

No obstant és en aquests moments de crisi, endaaqueixa part de la ciutadania
acapara de forma potencial el major percentatgproéuctes immobiliaris que es generen
actualment i no precisament perque siga al sectpreamenys li afecta la crisi actual, més
prompte tot al contrari, sind perqué €s molt majgercentatge de persones que es troba dins
dels perfils que busquen actualment una vivendaeirgp poden accedir a elles per motius
economics.

La proporcié de sol-licituds de llicencies d'obmesr a la construccié de vivendes
protegides respecte al total de sol-licituds presiEs davant d’aquest Ajuntament, s’ha
incrementat d’'una manera molt apreciable i es jgtja és una tendéncia que es mantindra
fins que I'actual panorama economic no varie.

El que es pretén amb 'adopcio d’aquesta mesudegnitiva és oferir una alternativa
a nivell d’ordenacié que, sense desvirtuar I'escu@neexistent ni deformar-lo, incentive els
promotors a decantar-se per I'opcio d'oferir vivamtotegida sense estar obligats a aixo. El
gue obviament triaran pel fet que els resulta nné@senient o adequat per als seus interessos,
ja que guanyen seguretat en la realitzacié depsaducte, en ser dels demandats o requerits
pels clients.

Perd I'Ajuntament en articular aguesta mesura € @stara aconseguint és que un
nombre més gran de families que es troben en uonac&l economica que les pot fer
mereixedores de les ajudes, és a dir, les classgalss amb menor poder adquisitiu,
accedisquen a una vivenda.

Si agueixa €s una opcio seriosa que ja s’estamepdan molts operadors que busquen
adaptar-se a la realitat del mercat actual, la raeswnicipal pot ser el desencadenant que
provogue que el promotor decidisca fer Us d'aqueixmidé voluntaria. | amb aixo
I’Ajuntament aconseguira que on en principi anava promocio de per exemple 70 vivendes
lliures, el resultat siga una promocié de 84 vivendgrotegides. Es a dir, atendre la
problematica de 84 families amb un nivell adquisitienor sense usar cap técnica coactiva o
d’'imposicié a I'operador, sind la lliure voluntatadquest. El que no suposa desatendre cap
demanda social i si donar una major coberturasatlacié abans destacada d’allunyament
entre els preus desmesurats de la vivenda lliek@ader adquisitiu del sector majoritari de la
poblacio.

Aixi mateix es detecta una altra situacio i éseladéncia natural dels operadors a
decantar-se pel régim general de vivenda protegugizgant sense atencié deguda altres tipus
de régims de vivenda protegida que afecten camgslsamb major intensitat de necessitats a
atendre. Per aix0 la mesura d’'incentiu ha de femdensiva a aquelles illes en qué sent ja
obligatoria la construccié de vivendes subjectealgun régim de vivenda protegida, es
decanten voluntariament per opcions concretes aqumeplementen el régim general de
proteccio.



El quadre de mesures ha d’anar acompanyat dedeidixi’'una delimitacio justificada
dels ambits que es puguen veure beneficiats digalangsura aixi com de la vigéncia maxima
de la mateixa, ja que s’esta davant d’'una propgpstapretén atendre una conjuntura social i
economica d’'una intensitat molt virulenta pero guesera permanent en el temps.

Definicio de I'abast de la mesura

Aquesta consistiria en el seguent:

“En aquelles illes que gaudisquen de la qualifigatiis residencial, tipologia vivenda
col-lectiva, que no tinguen l'obligacié de construivendes subjectes a algun regim de
proteccio i que es troben ubicades en sectordatsrd’execucio desenvolupats per mitja d’'un
PAI, I'opcio voluntaria de I'amo de la corresponeatcel-la per la promocié i construccio de
vivendes subjectes a algun regim de proteccio,igadtun increment del 20% en el limit de
la densitat maxima del nombre de vivendes que ja definit el corresponent projecte de
reparcel-lacio a la dita parcel-la.

La dita mesura es fara extensiva a aquelles illesqg@e sent ja obligatoria la
construccid de vivendes subjectes a qualsevol redgnvivenda protegida, es decanten
voluntariament per la promocié de vivendes dedisameesidencia permanent en regim de
lloguer, amb opcié de compra, per a persones majmsapacitades o menors de 35 anys.

L’increment de densitat el nombre de vivendes matiemdra a la féormula seguent:

Nombre viv.: D x 1'2

On Nombre viv. sera el nombre maxim de vivendempsr

D sera la densitat maxima de la parcel-la conaets corresponent projecte de
reparcel-lacio.

En el cas de promocions mixtes, en la qual palkeslgivendes siguen de régim lliure i
part de régim protegit, I'increment de densitapbtara Unicament al nombre de vivendes
destinades a aquest ultim regim. La dita mesura steglicara a parcel-les destinades
exclusivament a terciari ni implicara tampoc algeatatge d’ds de la parcel-la destinat
necessariament a us terciari dins d'illes d’Usdesstial preferent. Tampoc a aquelles illes en
que encara que la qualificacio siga la d’Us resi@d@nno obstant la seua tipologia siga no
idonia per a la vivenda protegida.

La dita mesura no emparara en cap cas un augmedat\d@gumetria assignada a la
parcel-la.

No es permetra la mobilitat del nombre de vivereteses parcel-les beneficiades amb
la mesura a altres parcel-les distintes.

En el cas que no s’obtinga la qualificacié prowisibo si és el cas la definitiva, el
promotor assumira I'obligacié d’adaptar I'obra pémom de vivendes originari, en no haver
sigut autoritzat per ’Administracio competent iaculacio a vivenda protegida, anira del seu
compte totes les despeses d’adaptacié necessEsjwecte d’'aixo. Fins que no s’haja ultimat
la dita transformacié tornant al nombre maxim ordgi no es podra obtindre la llicéncia de
primera ocupacio.

Anira per compte del promotor totes les inversiecenomiques per a suplementar les
infraestructures necessaries per a atorgar la cdnde solar a la parcel-la i que siguen
capacos d’atendre les majors demandes que gener@da intensitat de I'aprofitament de la
parcel-la.

La dita mesura tindra una vigencia maxima de dgs des de la data de la publicacio
de I'acord d’aprovacié definitiva en el butlletii@él corresponent. Aquesta no s’aplicara a
aquelles sol-licituds de llicencies d’obres qusddiciten amb posterioritat a la dita data o bé
gue sent presentades anteriors, presenten una@uagsgdocumentacié significativa.

Els ambits a qué els afectaria la mesura seriallagamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI.

Queden exclosos els sectors residencials del pteapde platges.”

Competéncia per a adoptar aquest acord d’ordenacio:




L’art. 67 de la LUV, a I'hora de definir els estamnds urbanistics aplicables de forma
obligatoria al sol urbanitzable, ja no mencionauprameix el classic limit legal de les 75
vivendes/ha, de manera que els plans parcialstia gg@at’entrada en vigor d’aguesta no tenen
cap limit legal maxim, disposant de plena autongpeiaa fixar el llindar de densitat maxim
del sector que consideren més adequat per a ésmgeneral municipal. Es a dir, s’ha produit
una deslegalitzacio de tal extrem, deixant-ho ensnaiel planificador municipal.

El que en definitiva comporta (atés que a més esnsenta el parametre de la densitat
entre aquells elements constitutius de I'ordenastyuctural, enumerats en l'art. 36 de la
LUV, i que sbn de competéncia autonomica) que &'edtvant d'una competencia
exclusivament municipal.

Vistos a més els termes de la disposicio tranaitgai punt 4t de la LUV, Llei 16/2005,
que estableix:

“Tercera. Adaptacio dels Plans a la present Llei

4. Quan els plans aprovats a I'empara de la lagiskanterior continguen al mateix
temps un coeficient limitador del nombre maxim deerdes edificables i un altre del nombre
maxim de metres quadrats d’edificacio, s’aplicaxalsivament aquest ultim, sempre que
complisquen les cessions dotacionals minimes peatude superficie edificable exigides per
aquesta llei.”

El que en definitiva és necessari interpretar pawraar coheréncia a la previsié com la
possibilitat actual d’actuar i decidir sobre desisitdefinides conforme a I'anterior normativa
(encara que aquesta fixara limits que per mitj& delresponents acords a partir d’aquest
moment se sobrepassen o superen), sempre quduliapticapacitat del sector i de les
infraestructures de qué esta dotat el mateix hmgien.

Elements (els de les infraestructures) que somitkefpel projecte d’'urbanitzacio
aprovat per a cada actuacié i que per una rad obwizap cas admetrien una solucio
il-limitada o totalment lliure, de manera que exa@® en mans del sector privat decidir
guantes vivendes s’executaran, ja que aix0 suposgume no quedaren garantits els
subministraments a les parcel-les privades quaispraent el fi primari que es pretén amb el
desenvolupament de qualsevol actuacio integradarezssament que aquests queden prou
garantits.

Sotmés a votacio el fons de 'assumpte, SSACORDA.:

PRIMER: L'obertura a informacio publica de la segfijgrevisié normativa:

“En aquelles illes que gaudisquen de la qualifigatis residencial, tipologia vivenda
col-lectiva, que no tinguen l'obligacié de construivendes subjectes a algun regim de
proteccio i que es troben ubicades en sectordatsrd’execucio desenvolupats per mitja d’'un
PAI, I'opcio voluntaria de I'amo de la corresponeatcel-la per la promocié i construccio de
vivendes subjectes a algun regim de proteccio,igadtun increment del 20% en el limit de
la densitat maxima del nombre de vivendes que ja definit el corresponent projecte de
reparcel-lacio a la dita parcel-la.

La dita mesura es fara extensiva a aquelles illesq@e sent ja obligatoria la
construccido de vivendes subjectes a qualsevol redgnvivenda protegida, es decanten
voluntariament per la promocié de vivendes dedisameesidencia permanent en regim de
lloguer, amb opcié de compra, per a persones majmsapacitades o menors de 35 anys.

L’increment de densitat el nombre de vivendes matiemdra a la formula seguent:

Nombre viv.: D x 1'2

On Nombre viv. sera el nombre maxim de vivendempsr

D sera la densitat maxima de la parcel-la conaets corresponent projecte de
reparcel-lacio.

En el cas de promocions mixtes, en la qual palkeslgivendes siguen de régim lliure i
part de régim protegit, I'increment de densitapbtara Unicament al nombre de vivendes
destinades a aquest dltim regim. La dita mesura steglicara a parcel-les destinades
exclusivament a terciari ni implicara tampoc alceatatge d’ds de la parcel-la destinat
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necessariament a us terciari dins d'illes d’Usdesstial preferent. Tampoc a aquelles illes en
que encara que la qualificacio siguen la d’Us essidhl, no obstant la seua tipologia siga no
idonia per a la vivenda protegida.

La dita mesura no emparara en cap cas un augmedat\i@gumetria assignada a la
parcel-la.

No es permetra la mobilitat del nombre de vivereteses parcel-les beneficiades amb
la mesura a altres parcel-les distintes.

En el cas que no s’obtinga la qualificacié prowisibo si és el cas la definitiva, el
promotor assumira I'obligacié d’adaptar I'obra pémom de vivendes originari, en no haver
sigut autoritzat per I’Administracié competent lamaulacié a vivenda protegida, corrent del
seu compte totes les despeses que adaptacié maxessapecte d'aixo. Fins que no s’haja
ultimat la dita transformacié tornant al nombre maoriginari no es podra obtindre la
llicencia de primera ocupacio.

Anira per compte del promotor totes les inversiecenomiques per a suplementar les
infraestructures necessaries per a atorgar la cdnde solar a la parcel-la i que siguen
capacos d’atendre les majors demandes que gener@da intensitat de I'aprofitament de la
parcel-la.

La dita mesura tindra una vigencia maxima de dgs des de la data de la publicacio
de I'acord d’aprovacié definitiva en el butlletii@él corresponent. Aquesta no s’aplicara a
aquelles sol-licituds de llicencies d’obres qusddiciten amb posterioritat a la dita data o bé
gue sent presentades anteriors, presenten una@uagsdocumentacié significativa.

Els ambits a qué els afectaria la mesura seriallagamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI.

Els ambits a qué els afectaria la mesura seriallagamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI i serien

UE 4 Nord del Palancia.

UUEE 1, 2i 5 del Nord del Palancia.

Macrosector lIl.

Macrosector V.

Pinaeta.

UUEE 6, 7 i 8.

Macrosector VI, en les seues tres fases (Minifét 3asep i Cementeri)

UE 5.

Vora Sud.

Sup 2 — est.

UUEE 16, 17 18.

Queden exclosos els sectors residencials del pteapde platges.)”

L’anunci de tal periode d’informacio publica s’heagticat en el DOCV de data 05-
05-2009 (NUM. 6.006) i en el diatias Provinciasde data 2.5.2009. Durant I'esmentada
informacio publica s’han realitzat tres al-legasiaue es procedeix analitzar.

Perd abans, amb caracter previ, és necessarizanaliha circumstancia de caracter
normatiu que de forma sobrevinguda afecta el cgutim abast de I'acord a adoptar. En
agueix sentit cal assenyalar que amb la publicdeidecret 66/2009 de 15 de maig del
Consell, pel qual s’aprova el Pla Autonomic de Vida de la Comunitat Valenciana
2009/2012, que desenvolupa el Pla Estatal de VavéREhabilitaciéo 2009/2012 contingut en
el Reial Decret 2066/2008, s’han modificat els meggide promociéo de vivenda publica,
resultant que la modalitat de vivenda destinadesaléncia permanent en régim de lloguer
amb opci6 de compra, denominada -Jove- (aquelldindda a persones, majors,
discapacitades o menors de 35 anys) ha sigut sidarim

En data de hui i de conformitat amb dits Plans denta es continua contemplant la
modalitat d’arrendament amb opcié de compra, per@éontempla que la dita modalitat es
destine de manera especifica a un grup determenpbhbllacio.
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Per tant la modificacié proposada per I'Ajuntamel@ Sagunt en la limitacio
d’'increment de vivendes a un determinat régim gibteresidencia permanent en régim de
lloguer amb opcié de compra, per a persones, maj@msapacitades o menors de 35 anys- ha
esdevingut en inaplicable per la inexistencia tdee@im en els actuals plans de vivenda.

A la vista d’aquestes noves premisses és necassditzar una reflexié sobre si és
convenient i oportd, i si va en sintonia amb 'egpee la mesura a aprovar per mitja del
present acord, el mantindre la bonificacid d’inceamnde densitat en aquells casos en qué
estant davant de parcel-les en qué sent obligdedbdanstruccié de vivenda protegida s’opta
per la promocié de vivendes en régim de lloguer aptié de compra, encara que aixo no es
vincule determinats sectors de poblacio especifinsaqueix sentit cal assenyalar que si el fi
pretés amb la mesura en la seua essencia és estoel s’oferisquen la major accessibilitat
possible de la ciutadania als productes immobdliegsidencials, de manera que s’amplien les
possibilitats que aquells que aixi ho desitgen prr@ tenen una capacitat economica meés
limitada, I'opci6é de la vivenda en régim de llogaenb opcié de compra és una d’elles. La
circumstancia que ara no s'aplique exclusivamenbrecrets sectors de poblacidé sind que
s’amplien els perfils subjectius el que determinalefinitiva és un increment dels ciutadans
susceptibles de la cobertura del pla de vivendamdaeera que els especifics sectors de
poblacié que abans tenien aqueixa modalitat degeit, continuen comptant amb ella pero a
més aquesta es fa extensiva també a la ciutadanigeeeral, si esta dins dels nivells
economics corresponents.

En definitiva mantindre la linia de bonificacié densitat per a la vivenda davall la
modalitat d’arrendament amb opci6é de compra, sesfeeir-se a concrets col-lectius, suposa
una adaptacié tecnica a la nova normativa regudadel Pla Autonomic de Vivenda de la
Comunitat Valenciana que a meés no es considerdemartue els fins pretesos per la mesura
municipal sotmesa a informacié publica sind mésnmte una intensificacié d’aquesta, ja que
afectara un espectre social més ampli, mereixedor’ajuda segons el parer de les
administracions creadors dels plans de vivenda.

Per aix0 es considera que s’han de substituirdeggions inicials referents a I'is de
la bonificacié si es decideix destinar de la mddald’'opcié6 de compra siga de manera
exclusiva per a persones, majors, discapacitadesnors de 35 anys en aquelles illes que en
I'actualitat ja siga obligatoria la construccié gealsevol modalitat de vivenda de proteccio
publica, aplicant I'increment de vivendes a la nibatade en lloguer amb opcié a compra
sense major especificacio.

Es per aix0 que es proposa l'aprovacié d’'una nedaacioé en qué se suprimeix la
mencid a aqueixos col-lectius especifics. Teninta@mpte que les al-legacions que ara es van
a analitzar a més ja aniran corregides en I'extreancionat.

1. Respecte a l'al-legacié formulat per I'entitat ®upo Valenciano de Alquiler
Protegido, SL, en data 19-05-09, num. RE 37091.

La dita entitat planteja la questiéo del grau deguti6 de les mesures a aprovar al
suposit de fet en el que s’estiga davant de phlesebdificables afectes pel planejament
urbanistic de forma individualitzada a la constidiate vivenda protegida i en les quals es
pretén fer Us d’una modalitat mixta en el sentitdéstinar part a la vivenda protegida del
regim general i una altra part al réegim de llogarab opcié de compra.

L’al-legacié formula una interpretacié logica peagueix suposit de fet i considera
qgue la bonificacié del 20% s’aplicaria al perceggatle vivendes que es vincularen al regim
de lloguer amb opci6 de compra, pel ser qualifioatmés intens respecte del que
permet/exigeix el planejament.

Efectivament és un quart suposit de fet que nooegempla expressament en les
previsions normatives que es pretenen aprovar guegsa Ajuntament perdo que es dedueix
dels anteriors, en el sentit de bonificar aquekat mle la promocié en que es pretén
materialitzar una modalitat més intensa de vivgirdéegida, que és el que és el fi incentivat
per aquest Ajuntament.




Es comprén perfectament i és summament raonablepegugart de l'al-legant es
pretenga donar major grau de certesa a aqueix mamina Per aix0 procedeix que
expressament s'arreplegue la seglient previsio iaddic

ON DIU

“En el cas de promocions mixtes, en la qual patedeivendes siguen de regim lliure
i part de régim protegit, I'increment de densitajpicara unicament al nombre de vivendes
destinades a aquest ultim regim. La dita mesura steglicara a parcel-les destinades
exclusivament a terciari ni implicara tampoc algeatatge d’ds de la parcel-la destinat
necessariament a us terciari dins d'illes d’Usdesstial preferent. Tampoc a aquelles illes en
que encara que la qualificacio siguen la d’Us essidhl, no obstant la seua tipologia siga no
idonia per a la vivenda protegida.”

HA DE DIR

“En el cas de promocions mixtes, en la qual patedeivendes siguen de regim lliure
I part de régim proteqit, I'increment de densitajpicara unicament al nombre de vivendes
destinades a aquest Ultim regim. La mateixa pr@w&plicara en el cas en gque s'estiga
davant de parcel-les edificables afectes pel @amjt a la promocié de vivenda protegida i
es pretenga destinar una part d’aquestes a la piéde vivendes dedicades a residéncia
permanent en regim de lloguer, amb opcié de comigmnacrement de densitat s’aplicara
unicament al nombre de vivendes destinades a adltést regim. La dita mesura mai
s’aplicara a parcel-les destinades exclusivameetceari ni implicara tampoc al percentatge
d’Us de la parcel-la destinat necessariament arcisuti dins d'illes d’us residencial preferent.
Tampoc a aquelles illes en qué encara que la maalid siguen la d’us residencial, no
obstant la seua tipologia siga no idonia per adanda protegida”

Amb l'estimacié de la present al-legacio no esupj@jel nombre de vivendes maxim
gue es puguen materialitzar en les parcel-les adisgants, extrem que és objecte del
corresponent expedient de llicéncia d’obres.

2. Respecte de les dues al-legacions presentades ASECAM en data 19-05-
2009, RE num. 37112 i 6-06-09, RE num. 44496.

Respecte a la primera d’elles, se sol-licita qumdsura d’increment del 20% en el
limit de la densitat es faca extensiva a aqudllies €n que ja és obligatoria la construccio de
vivendes protegides.

En la segona d’elles al contrari no es formula tam sol-licitud en el sentit de la
primera sind que s’exposen una série de raonareeotsminats a defendre la postura que el
limit del nombre de vivendes ha quedat suprimitleehUV com a forma de mesurar la
densitat.

Respecte de la primera al-legacio €s necessagamdue vista la fonamentacio de
I'acord municipal sobre el qual s’al-lega, en edlqglexposen les raons que provoquen la seua
adopcio i els fins que es pretenen aconseguisidie inversor que es pretén estimular, no es
considera que una mesura generalitzada d’increpesna totes la parcel-les i illes afectes la
promocié de vivenda protegida trobe justificacié cigp tipus en el context de l'acord
municipal adoptat i sotmés a informacio publica.

Si a més es tenen en compte els termes de la sagtwuacio, que sobrepassen amb
molt les pretensions de la primera, sol-licitantjaaina extensié de la mesura a les illes
afectes vivenda protegida per a poder desenvolepaegim general sinG considerant
directament que el parametre de la densitat maésman element que ha deixat de ser
exigible, que ha perdut la seua vigencia. Resp#eig0 cal dir que proposar no limitar el
nombre de vivendes en tot el PGOU de Sagunt igtdrlque I’Ajuntament adopte un acord
de planejament en aqueix sentit és un extrem qus wbjecte d’aquest expedient, sobrepassa
aguest, sense que siga juridicament correcte esegtiancia procedir a una estimacio de les
dites al-legacions.

Al marge de les al-legacions, és necessari tindi@mpte un altre punt i és que en el
moment de descriure I'ambit d’aplicacié de la mases contemplava la previsié seguent:
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“Els ambits a qué els afectaria la mesura serigllyamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI i serien

UE 4 Nord del Palancia.

UUEE 1, 2i 5 del Nord del Palancia.

Macrosector lIl.

Macrosector V.

Pinaeta.

UUEE 6, 7 i 8.

Macrosector VI, en les seues tres fases (Miniféf $asep i Cementeri)

UE 5.

Vora Sud.

Sup 2 — est.

UUEE 16, 17 i 18.

Queden exclosos els sectors residencials del pteapde platges.)”

En definitiva es pretenia fer extensiva aguestasaaquells ambits residencials en que
el planejament ha definit el limit de densitat maxiAtés que lI'enumeraciéo d’ambits
assenyalada pot estar deixant fora algun ambit eanécteristiques semblants a qué si es
mencionen i als efectes de no generar una dis@sidnnjustificada, es considera necessari
modificar la redacci6 en el sentit seguent:

ON DIU:

“Els ambits a qué els afectaria la mesura serigllyamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI i sefien

HAURA DE DIR:

“Els ambits a que els afectaria la mesura seriallEgamb zonificacio residencial
preferent desenvolupats per mitja d’'un PAI i quessecaracter exhaustiu serien:”

Sotmés I'assumpte a votacio, resulta:

Total regidors: 25. Regidors assistents: 22; ragidbsents: 3, senyors/es. Calero,
José Luis Chover i Garcia Mufioz. Vots a favor: dényors/es. Alcalde, Muniesa, Vaya,
Serrano, Marti, Murciano, Bono, Pelaez, Peris, GBeynandez Chirivella, Gonzalez, Paz,
Navarro i Sanchez. Vots en contra: 6, dels SrsHesnandez, Garcia Benitez, Campayo,
Miguel Chover, Lopez-Egea i Aguilar. Abstenciongig| Sr. Fernandez Carrasco; per la qual
cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comig#idrmativa Permanent de Politica
Territorial i Sostenibilitat, el Ple de I'’Ajuntamerper 15 vots a favor de PP i SP, 6 vots en
contra de PSOE i EU i 1 abstencié del BLOC, ACORDA:

PRIMER: Donar per contestades les al-legacionsitzadés durant el periode
d’'informacié publica, estimant la presentada parg@rValenciano de Alquiler Protegido, SL,
| desestimant les restants.

SEGON: En consequencia modificar els termes deoitacsotmés a informacio
publica, que per mitja del present acord s’apraevaefinitivament, que quedaria amb la
seguent redaccio i que sera de necessaria publieaa! BOP.

“En aquelles illes que gaudisquen de la qualifizatis residencial, tipologia vivenda
col-lectiva, que no tinguen l'obligacié de construivendes subjectes a algun régim de
proteccio i que es troben ubicades en sectordatsrd’execucio desenvolupats per mitja d’'un
PAI, I'opcié voluntaria de I'amo de la corresponeatcel-la per la promocié i construccié de
vivendes subjectes a algun régim de proteccio,igaddin increment del 20% en el limit de
la densitat maxima del nombre de vivendes que ji definit el corresponent projecte de
reparcel-lacio a la dita parcel-la.

La dita mesura es fara extensiva a aquelles illesq@é sent ja obligatoria la
construccio de vivendes subjectes a qualsevol redgnvivenda protegida, es decanten
voluntariament per la promocié de vivendes dedisaaeesidéncia permanent en regim de
lloguer, amb opcié de compra.



L’increment de densitat el nombre de vivendes matiemdra a la férmula seglent:

Nombre viv.: D x 1’2

On Nombre viv. sera el nombre maxim de vivendempsr

D sera la densitat maxima de la parcel-la conaets corresponent projecte de
reparcel-lacio.

En el cas de promocions mixtes, en la qual palesigivendes siguen de regim lliure i
part de régim protegit, I'increment de densitapbtara Ganicament al nombre de vivendes
destinades a aquest ultim regim. La mateixa pr@w&hplicara en el cas en que s’estiga
davant de parcel-les edificables afectes pel @amjt a la promocié de vivenda protegida i
es pretenga destinar una part de les mateixeprana@ocié de vivendes dedicades a residencia
permanent en regim de lloguer, amb opcié de comipnacrement de densitat s’aplicara
anicament al nombre de vivendes destinades a adtast regim. La dita mesura mai
s’aplicara a parcel-les destinades exclusivameetcéari ni implicara tampoc al percentatge
d’Us de la parcel-la destinat necessariament ercigi dins d’illes d’ds residencial preferent.
Tampoc a aquelles illes en qué encara que la maalié siguen la d’'Us residencial, no
obstant la seua tipologia siga no idonia per adanda protegida.

La dita mesura no emparara en cap cas un augmedatwidgumetria assignada a la
parcel-la.

No es permetra la mobilitat del nombre de viverstetes parcel-les beneficiades amb
la mesura a altres parcel-les distintes.

En el cas que no s’obtinga la qualificacié prowisibo si és el cas la definitiva, el
promotor assumira I'obligacié d’adaptar I'obra pémom de vivendes originari, en no haver
sigut autoritzat per I’Administracié competent laaulacié a vivenda protegida, corrent del
seu compte totes les despeses que adaptacidé mexessapecte d’aixo. Fins que no s’haja
ultimat la dita transformacié tornant al nombre maoriginari no es podra obtindre la
llicéncia de primera ocupacio.

Anira per compte del promotor totes les inversiecsnomiques per a suplementar les
infraestructures necessaries per a atorgar la cdnde solar a la parcel-la i que siguen
capacos d’atendre les majors demandes que gen@&@da intensitat de I'aprofitament de la
parcel-la.

La dita mesura tindra una vigencia maxima de dgs des de la data de la publicacio
de I'acord d’'aprovacio definitiva en el butlletii@&l corresponent. Aquesta no s’aplicara a
aguelles sol-licituds de llicencies d’obres qusddiciten amb posterioritat a la dita data o bé
gue sent presentades anteriors, presenten una@uogsgocumentacio significativa.

Els ambits a que els afectaria la mesura seriallagamb zonificacié residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAL.

Els ambits a que els afectaria la mesura seriallagamb zonificacié residencial
preferent desenvolupats per mitja d’un PAI i quessecaracter exhaustiu serien

UE 4 Nord del Palancia.

UUEE 1, 2i 5 del Nord del Palancia.

Macrosector lIl.

Macrosector V.

Pinaeta.

UUEE 6, 7 i 8.

Macrosector VI, en les seues tres fases (Miniféf $asep i Cementeri)

UE 5.

Vora Sud.

Sup 2 — est.

UUEE 16, 17 i 18.

Queden exclosos els sectors residencials del pteapde platges.)”



2 APROVACIO DEFINITIVA PAI | ADJUDICACIO CONDICIO A GENT
URBANITZATS SUNP-5 DEL PGOU. EXP. 37/07-PL

En data 31.7.2008 es va acordar pel Ple de la @midol’'aprovacié de les bases
particulars de I'ambit denominat SUNP-5 del PGOU.

Aquestes van ser publicades integrament en el D@Cdata 15.10.2008, nim. 5870.

L’anunci de licitacio es va publicar en el DOUE dista 6.11.2008, aixi com en el
DOCV de data 18.11.2008, num. 5895, comptant-$erelini de tres mesos de concurréncia
competitiva a partir d’aquesta data, tal com estabh tant les bases generals com les
particulars del present ambit.

En data 13.2.2009, es presenta davant de I'Ajuemanper part de la mercantil
BOGARIS RETAIL, SL, la documentacié acreditativa t#e personalitat i solvencia, de
I'alternativa técnica i de la proposicio juridicom®mica.

En data 18.2.2009, num. 5.957, es publica en eCY0®anunci de I'obertura del
periode d’'informacié publica de sengles documeatpld parcial i de projecte d’'urbanitzacio
de I'empresa BOGARIS RETAIL, SL.

Es constata que hi ha un dnic aspirant a agennizbdor, 'empresa BOGARIS
RETAIL, SL, per aix0 les actuacions futures d’adipadio es realitzaran amb aquest.

En data 24.2.2009 es procedeix a obrir davantetektari general de la corporacio la
plica juridica economica, actuacié de que s’algaolaesponent acta.

2. Al-legacions.

S’hi han presentat cinc al-legacions durant laugsio de I'expedient:

2.1. Respecte de les al-legacions formulades comtan. 1 pel Sr. CHANG LIN
ZHOU ZHENG i altres, en data 19.2.2009, RE num. 1250, cal indicar el segient:

Es limita a assenyalar la titularitat d'una findasdde I'area de repartiment. Punt de
gue es pren nota. Més avant, en precisar I'abakadicripcio, s'assenyalara la superficie de
la dita parcel-la que es veu involucrada.

2.2. Respecte de les al-legacions formulades pel 8dLIAN CASTELBLANQUE
PEREZ, en nom i representacié de la mercantil ALSERSL, i altres set propietaris més,
en data 18.3.2009, RE num. 18.975, cal indicar &dient:

Vist el contingut de les bases particulars aprosgud Ple en la seua sessio de data
31.7.2008 i vist aixi mateix el contingut de ledegjacions presentades en data 18.3.2009 per
vuit propietaris, es conclou en primer lloc queplaposta del pla parcial presentada per
BOGARIS RETAILS, SL, és acceptable com a esquentasieny d'ordenacié detallada del
sector. En aqueix sentit, no es va a entrar a atales propostes de planejament alternatives
presentades en les dites al-legacions per pag ppietat de I'ambit perqué I'adopcié d'un
determinat model de planejament proposat per uticpir per a un sector enfront del
plantejat per un altre particular només és adniessiim el context d’aspirar a ser agent
urbanitzador, i en aquest cas I'administracio mipaictria la proposta que considera millor
perd que esta abonada per un compromis gararpitogeamacio, gestio i execucié material
de I'ambit. En aqueix sentit cal tindre en compsaet.l 88.1 de la LUV, quan assenyala gle
particulars poden promoure plans en desplegamenin dPrograma de qué siguen
adjudicataris o competint per la seua adjudicackn conseqiiéncia no s'analitzaran les
propostes d’ordenacié plantejades pels al-leganis a alternativa d’ordenacié. D’altra
banda, atorgat tramit d’audiencia a l'aspirant anagurbanitzador, aguest ha presentat les
corresponents al-legacions en data 2.6.2009, RE #Z1$%00. Ponderant ambdues posicions,
la de I'aspirant a agent urbanitzador i la delegénts, s’extrauen una serie de conclusions.

2.2.1. Respecte a I'eixamplament de I'espai de viamts public d'uns tres metres
d’ample situat en el limit oest de Sector. Aquessara a tindre un ample minim de 6 m, en
les condicions que s’arrepleguen més avant enofiné dels serveis tecnics d’obres
d’urbanitzacio. El limit oest d’aqueix vial de vats sera el del sector definit en les bases
particulars i no el delimitat en la documentaciéptenejament i del projecte d’urbanitzacio
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presentat per I'empresa, la qual cosa obligaraaditzar xicotets ajustos en la definici
d’alineacions.

El mateix es prolongara durant tot el front oesfitde A, fins a la zona verda.

La qualificacio de tal espai sera la d’espai denamds public i la seua urbanitzacié
correspondra a I'ambit.

En lilla B, que mantindra una alineacio ajustadaba’illa A, una vegada s’hagen
realitzat sobre aquesta les precisions derivadaBodgue s’ha assenyalat en el primer
paragraf d’aquest apartat, I'ample de la voreraideants se subordinara al que resulte de les
seccions descrites en l'informe d’obres d’urbamitzague es transcriu en el present acord,
encaminat a garantir en I'extrem nord-oest delosegha seccio viaria de doble sentit de
circulacid, inexistent en la resta del front oedts®ctor (en ser de caracter de vianants).

2.2.2. Restriccions al tancat.

El tractament adequat de tal espai public de vi@nassenyalat en I'apartat anterior
exigeix d’altra banda una série de previsions addads, que s’'assenyalen a continuacio.

Atés que l'objectiu pretés a I'hora de programauest) sector €s el de potenciar una
zona terciaria de superficie major, interrelacidrsectors contigus com sén el confrontant
sector de Carrefour, el SGES 2.2 i el sector AddB Peri 7, aixo comporta que s’haja de
procedir a establir una restriccio de tanca, ers doees localitzades:

La primera, dins del mateix SUNP 5, prohibint ehc@ de les parcel-les en la
integritat de l'illa A, en tota la seua superficien ambdoés fronts, tant 'oest com I'est. La
proposta d’ordenacioé haura de ser corregida ensaguet.

La segona, prohibint en el sector confrontant astpl’ambit de Carrefour, que es
tanque la integritat de tal limit oest. El que \anak per la peculiaritat de tal sector (amb
ordenaci6 detallada de 1988), que no té com a fieritnetral un espai public siné la mateixa
parcel-la edificable, la qual cosa unit a les segrass dimensions, provoca una serie de
distorsions en les previsions de desplacamentatemis. No hi ha una prohibicié absoluta de
tanca de la parcel-la de Carrefour en aqueix houest amb el SUNP 5 sind que la restriccio
és de caracter parcial, de manera que no és possitainca fix superior a 2/3 de la totalitat de
longitud de tal front, ni un tancament continu sigrea 50 m de llarg. Les obertures que
s’hauran de fixar en 1/3 de longitud restant norgodser en cap casos inferiors a 6 m
d’ample. No cabra tampoc la col-locacié d’elemeaiternatius al tanca ( per exemple,
tanques) que impedisquen de forma semblant ekllitansit de vianants entre sectors. El
tancament dels elements esmentats només poditzaeak fora de I’horari comercial (des de
les 10 de la nit fins a 9 del mati). La propostadienacio haura de contemplar aquest punt.

El projecte de reparcel-lacié haura de contemplatelguda compensacié economica
per la demolicio del tancat preexistent titulardtat’'empresa del sector confrontant en aquells
punts en que siga necessari per a complir ambdesndinacions sobre tanca que s'acaba
d’assenyalar.

2.2.3. L’index d'edificabilitat neta d’ambdues illes A i B.

Vistos els raonaments d’ambdues parts i ateneatanetres estrictament objectius de
la imatge d’ordenacié que es pretén crear, soesért dades oferides per I'aspirant a agent
urbanitzador en les seues al-legacions de 2.6 Q¥ assenyala que:

“SECTOR CARREFOUR | SGES 2:2Els ambits immediatament confrontants
conformats per Carrefour i el sector SGES 2.2, fgn uns indexs d’edificabilitat
diferenciats en dues illes contiglies, establint @da (i)illa sud recaient a l'avinguda

Advocat Fausto Caruana@rrefour) aproximadament utEN de 0,3 n?t/mZs, mentre que

la (ii)illa nord recaient al vial Internuclis$GES 2.2 estableix uiEN d’1,9089 mlt/m¥s, tal
com queda demostrat en els documents annexatgyaks mitjancant la creacio d’'un virtual
eix de simetria en el limit entre aquestes actuaioel SUNP-5, donen lloc a una projeccio
molt aproximada corresponent-se amb el IEN deal’M al sud amb un IEN de 0,5 (vs IEN
0,3 Carrefour), i I'illa B al Nord amb un IEN d’1Q1(vs IEN 1,90 SGES 2.2)
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S’adjunta com aAANNEX Ill, IV i V planol de I'ambit conformat per Carrefour, pla
comparatiu IEN SUNP-5 vs Carrefour + SGES 2.2 iiaagel Projecte Reparcel-lacié del
SGES 2.2. respectivament.

Manona B SUNR.S
1EN = 1,1804

1N - 0.8

. IEN=03

|
|
|
|

i
l

MACROSECTOR Il “FUSIO”: Semblant tractament es va determinar en el meritat
Sector quan en les illes d’'usos terciaris s’es&bkls segients IENS:

llles terciaries 37, 38, 39 i 40 se'ls assigna &N de 0,5m2t/més (recaients a l'av.
Advocat Fausto Caruana).

llla terciaria 41 se'ls assigna utEN 0,70 m2t/més

(recaients a l'av. Advocat Fausto Caruana)

llla terciaria 42 se li assigna UKEN 01,68825m2t/ms

llla terciaria 43 se li assigna UEN 3 m2t/mZs
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En consequéncia es déna per bona la proposta daxife de I'aspirant a agent
urbanitzador, per tal com aquesta és coherent antipdlogia i indexs d’edificabilitat neta
sobre parcel-la del terciari fixat pel planejanssectors confrontants.

Les bases particulars descartaven I'lUs de coefwieorrectors per tal com el
plantejament originari d’ordenacié no contemplaua §i haguera illes amb tipologies i usos
distints. Per tal com I'ordenacio proposada es mtacper aqueixa opcio, caldra estar al que
disposa l'art. 407 del ROGTU quan assenyala que:

“Article 407. Coeficients correctors del valor desl adjudicacions reparcel-latories
(en referencia amb I'article 174 de la Llei Urbatiés Valenciana).

Els coeficients correctors del valor de les adjadiens, ja siga per localitzacio, Us o
tipologia edificatoria es fixaran en el Projecte BReparcel-lacio que podra ratificar o
recalcular els fixats en el planejament.”

2.2.4. Respecte a la parcel:-la minimas bases aprovades el 31.7.2008 deien que:

Allb que s’ha exposat comporta que calga fer especconsideracions amb la
parcel-la minima. Aquestes tindran el seu front ahpulevard est, i el seu fons en el limit
oest. A l'efecte de guardar una proporcio, el frale facana minim sera de 40 metres,
excepte aquelles parcel-les que es generen queetingn front nord o sud als seus respectius
vials, que podrien tindre una superficie i amplesfacana menors. La proposta d’ordenacio
haura de plantejar una parcel-la minima que pagistaguestes premisses. Aixd0 comporta
justificadament una superficie de parcel-la miniper a aquest sector superior als
parametres comuns del PGOU, que girara entorn déi80-5000 m2, amb les excepcions
indicades en aquest paragraf.

A la vista de I'ordenaci6 plantejada finalment B&@GARIS RETAIL, SL, es conclou
que per la seua forma allargada (a l'illa A la mst planteja una amplaria maxima de 140
m, que es redueix a 110 m en la seua bisectrivsuatd que és d’'uns 80 m en la seua part
meés estreta), la proposta de parcel-la minimast@ja les determinacions assenyalades per
aguest Ajuntament en les seues bases en qué ehRlEipal aposta per un determinat
producte de terciari, molt escas en el municipi.

No obstant convé assenyalar que donades les eoaisids dimensions de les
parcel-les minimes, tot el quadre d'usos plantegaveura presidit pel criteri del caracter
multis o multiactivitat, de manera que el paramét la parcel-la minima no operara com un
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limitador del nombre d’activitats admissibles eda@arcel-la i no regira I'axioma un anic Us
0 activitat per parcel-la. Aquesta previsi0 haurasgknyalar-se expressament en les
determinacions del planejament.

2.2.5. Respecte a la linia de facana obligatoria @mbdues illes

Es mantenen les assenyalades en la proposta.gblmamts assenyalats pels al-legants
gueden sense contingut a la vista de la solucab ditordenacio i urbanitzacié aprovades.

2.2.6.El Pla Parcial haura de fixar les condicions que grmeta imposar a cada
parcel-la resultant del projecte de reparcel-lacida reserva d’aparcament mixfger a
atendre la possibilitat prevista en I'art. 209 ROGTU, quan assenyala que

“3. La reserva minima de places d’aparcament pulmis|sera d’1 placa per cada 100
metres quadrats, o fraccid, d’edificabilitat terdi@ que podran estar en parcel-la privada si
son d'Gs public,podent complir-se_agquesta _reserva_amb les espemfigprevistes en
'apartat segient, sempre que resulte una xifra maj siguen d’us public.

4. La reserva de places d’aparcament en parcelrigaga estara en funcié de I'Us
concret a que, en desplegament del Pla, es deskiseparcel-les, conforme als estandards
seguents:

a) Per a usos comercials o recreatius, 1 placagagta 25 metres quadrats construits.

b) Per a usos hostalers i semblants, 1 placa pdac# metres quadrats construits.

d) Per a altres usos terciaris diferents dels aisienent regulats, 1 placa per cada
100 metres construits.

e) En complexos terciaris que ocupen illes completa els quals no siga possible
determinar de manera exacte les diferents proposio’usos per tractar-se de locals
polivalents, la reserva exigible sera d’'una pla¢apdrcament per cada 40 metres quadrats
construits.”

En aqueix sentit la previsido de l'art. 7.2 i 7.3 th proposta de Pla Parcial ha
d’ajustar-se en virtut de les correccions d’apaerais en espais publics que es deriven del
present acord.

2.2.7. Respecte a les consideracions recollidebre la proposicié juridicés
necessari remetre’s a I'informe emés pels serveigécnics d'obres d’urbanitzacié que es
transcriu meés avant.

2.2.8. Respecte a la delimitacié_de I'area_de reganent, en les bases particulars
aprovades el 31.7.2008 s’assenyalava el segient:

Respecte a la questio de la localitzacié de I'adearepartiment en el Macrosector
VII, cal indicar que els terrenys adscrits seras gkéglents:

@ ADSCRPGION SUPERFIGIES ASUNP-5 M

523 2 (12+65+108+ 282148 +a080)
3358 2 (286}

Sl g

Als efectes que la proposta de Pla Parcial arraplégidentificacio correcta de I'area
de repartiment, i del grau de vinculacié de lex@ldes afectades, s’hauran de tindre en
compte els esquemes seglents:
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ADSCRIPCION SUPERFICIES
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5 | EXCM. AJUNTAMENT DE SAGUNT
| TERR RESERVAS APRDVECHAMIENTD |E= "L~
AREA ADMIMISTRATIVA: SEGURIDAD MACROSECTOR - VI b V‘[UGU

AREA ADMINESTRATIVASEGURIDAD
BFE. CESHINES ANTICIPADAS
P

* LEVANTAMEENTO TOPOSRARICO :
COW ADSCRIPCION SUPERFICEES T
b )

T SARUNT/TR 0.2B

Ro1q octubre-2008

ADSCRIPCION SUPERFICIES

SUNFP =5 (*)—.... 4,020 m2 <> 484 hg.
......... 386 m2 <> 0°46 hg.

&

Havent de tindre en compte que I'afeccié d’aquédtisma se subordina a les dades
ultimes que oferisca el mesurament cert del seeworser la parcel-la de tancament de
I'adscripcié del 20% de la superficie del sector.

2.2.9. Respecte al compliment d’estandards dotacials, és necessari que el
document de pla parcial arreplegue les segientsdmacions que ja reflectien les bases:

“També cal tindre en compte la reserva de 5 m2/A@T, que estableix I'art. 229 del
PGOU...

La superficie de 1252 m2 de sol dotacional destnaistemes generals s’entendria
inclosa dins dels 9.881 m2 del MSC VII, per la quasa no sera necessari que la dita
superficie ocupe part de la del sector.”

El que s’ha d’arreplegar expressament en el docudeplanejament per tal com era
un condicionant del PGOU a queé se li ha donatagtdament permés en les bases pero del
qgual en definitiva ha de quedar constancia enaalishent d’ordenacio.
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2.2.10. Previsié d'imposicié de servituds a tercers

El projecte de reparcel-laci6 haura de contindme, sentonia amb el projecte
d’urbanitzacio de redaccio definitiva, la localitkade la superficie precisa que es va a veure
afectada per la imposicié de servituds dels noudspde suport de la LATT, en terrenys
exteriors al sector, buscant la connexié en aéarissoterrament de linies que ha d’executar
I’Actuacio.

2.3. Respecte de les al-legacions formulades pel. 3OSE LUIS ESPINOSA
CALABUIG en representacio_de I'Agrupacié_d’Interés Urbanistic SUNP-5, en data
13.8.2008, RE num. 19.266 del 20 de febrer, cal indr el segient:

S’assenyala la interposicié de recurs contenciosiiradtratiu contra les bases
particulars i sol-licita la suspensié del procedime

Considerant que la sol-licitud de suspensio daslantorgan judicial no té de per si
eficacia paralitzant sind el pronunciament que fégegan judicial respecte d’'aixo. En
consequencia no procedeix l'estimacié de la sdudc Punt a més confirmat per la
interlocutoria del Jutjat de 19.12.2008 , en eltenaids de referencia 799/2008, que
desestima expressament la sol-licitud de suspepsds’al-ludeix en les seues al-legacions.
Interlocutoria que a més ha sigut confirmat pelbdinal Superior de Justicia en data
30.4.2009.

2.4. Respecte de les al-legacions formulades pel SDSE DELGADO ARDILA,
en data 18.8.2008, RE num. 19.025, cal indicar @dgient:

Manifesta el seu desacord amb el projecte presathideix que hi ha pendent de
resolucidé un recurs contencids administratiu (I'estat en I'apartat anterior), cal remetre’s a
les consideracions abans fetes respecte d'aixo.

S’al-ludeix a continuacio al fet que el projectel’dspirant no satisfa cap propietari,
pero sense especificar les raons d’afirmacio tatucalent. S’indica a més la falta de consulta
a la propietat. Punts en consequencia no susceptiel consideracio.

2.5. Respecte de les al-legacions formulades p&ANG LIN ZHOU ZHENG, en
data 13.5.2009, RE num. 34.830, cal indicar el segu

Sol-licita que s’estudie la possibilitat d'implantan pas a distint nivell ( passarel-la de
vianants), unint els ambits SECTOR A PERI 7 i SUNMO esta plantejant que el mateix
supose una inversio d'urbanitzacié en aquest momdaimpoc ubicacions concretes, perquée
aqueix no és l'objecte de l'al-legacido. Es compeete els fins assenyalats en la dita
al-legacié. El document d’ordenacié del sector &ale contemplar un apartat que tolere tal
tipus d'infraestructures privades en via publica,bé assenyalant que I’Administracio
municipal, com a titular del domini public, es neseel fixar les condicions inexcusables
d’'implantacié (que evitaran la pertorbacié d’altmggressos publics en joc). Destacant-se aixi
mateix que en cap cas cap tercer no promotor defri@estructura en resultara obligat al
costejament, encara que resulte beneficiat perstmu&inalment s’assenyalara que una
vegada executada conforme a les condicions fixpdesAjuntament, es procedira a la seua
entrega a I’Administracio, que previ periode deagta, passaria a ser el seu propietari legal.

3. Qualificacié de la documentacid de solvencia apacitat.

Examinada la documentacio comprensiva del denonmagatles bases particulars i
generals com sobre A, es jutja que compleixen asbcondicions establides en les bases
particulars.

4. Criteri_interpretatiu_de la_documentacio_aportada i que s’aprova per_mitja
d’aquest escrit.

El contingut i objecte del present contracte adstiatiu ve definit per la normativa
urbanistica aplicable, les bases generals i lesshaarticulars. Qualsevol contradiccié de la
documentacié aportada per l'aspirant a agent utimdor seleccionat amb aquelles,
determina la no acceptacio municipal de les mageibqie no es consideren incloses com a
objecte del present contracte, encara que no hsigah assenyalades expressament com a
contraries en el present acord d’aprovacio i d'didacio.
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En tot cas, caldra entendre excloses de I'objeeteahtracte les que s'assenyalen a
continuacio proposades per I'aspirant, havent deegw i adaptar al que es diga a continuacio
en la documentacio refosa a aportar davant d’acpjastament en els terminis que figuren
en les bases particulars.

5. Documentacid del planejament. Condicionants.

Respecte al document del projecte de planejamentpart de I'arquitecte municipal
s’ha informat el seguent:

“Es presenta una nova proposta de Programa d’Adtumtegrada amb Pla de
Reforma Interior en I'ambit del SUNP-5 del PGOUquist PAI es basa en les bases
particulars redactades per aquest Ajuntament EEuatiesenvolupament.

e 1 :-t\'.;(".:’.?‘.&il
3 AP

n 2 I'
TRLAR

La no incorporacié del bulevard transversal va ebjecte del nostre informe
desfavorable de l'anterior PAI. Ara aquesta viadmgut inclosa per I'lVVSA en el seu
desenvolupament del SUNP-VI, per la qual cosa bat Substituida aquesta carrega per
cessio de sol en el Msector VII. La caracteriggysuperficials sén les seguents:

Superficie del sector: | 49 22563 m2.
|
Aportaciones en e M3C VI ‘ 2.845,13 m.
Superficie del area de reparto: | 59.070.76 m. -
_ Indice de edificabilidad bruta: | 0'5 m2tm2s.
i Edificabiliclad total: i 24.612.82 mat ‘
f Aprovechamiento tipo: | 0'41667 m2t/m2s.
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L’'ordenacié proposada es recolza en les gransexietents més la perimetral EST del
centre comercial que aquest PAI regularitza ee@lsnple i continuacié.

Els usos previstos son:
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LSOS DOMIMANTES (| PREFEREMTES Manzana A: Comerdial y Almacenes, en
cualguiera de sus categorias.

Manzana B: Comercdial y Almacenes, en
cualguiera de sus categorias,

LSO COMPATIBLES [ ALTERMHATIVOS Manzana A: Grandes almacenss y
establecimientos asociados especialments,
Dficinas, Espectaculos y Recreativo en
cualquiera de sus categorias, Socio —
cultural privado v Aparcamiento ligado a
cualquiera de (05 anterores usos
Manzana B: Oficinas, Hotelero,
Espectaculos y Recreativo en cuaiguiera de
sus categaorias, Socio — culural privado y
Aparcamiento ligado a cualguiera de [os
anteriores Lsas.

el NOMBRE de plantes: ILLA A. PB+ 1 (12 m cosa)
ILLA B. PB+ Ill @.m cornisa)

Les alineacions s’indiquen sobre planol d’ordengmiéses com a maxims ja que el
tipus d’edificacio és de bloc exempt. Es preveaparcament per a 395 places.

S’APRECIA: Descartada I'opcio de desenvolupamentiphde la duplicacio del vial
internuclis, substituida per la seua execuci6 tdtahic “perd” que pot posar-se a aquesta
ordenacié seria la falta d'un accés provisionavial de servei nord per tal com no pot
dependre de la realitzacié del SGES 2.2 per aadjuei

Aquest informe ha d’entendre’s complementat ambqwt disposa l'apartat 2.2
d’aquest acord i amb els condicionants que s’lepdeguen i que el document refos de Pla
Parcial ha d’incorporar.

Aquest informe crida l'atencié sobre una qued@ddependencia de I'execucid per
tercers d'infraestructures comunes, que s’abomntnuacio.

Ja les bases particulars assenyalaven que:
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“En la determinacié segona s’ha assenyalat quesagmbit és una actuacid que és
connexa i esta condicionada en la majoria de lassseonnexions exteriors a lI'execucio
d’obres que han de realitzar altres actuaciongefnes esquematics, serien les seguents:

- Infraestructura comuna del subministrament de Uiaigsobre el seu abast
consultar el PAI MSC lll, Fusio.

— Desdoblament de la infraestructura viaria nord), mirnuclis: sobre el seu abast
consultar el PAI MSC lll, Fusio.

- Infraestructura comuna d’evacuaci6 d’aigiies plgviglobre el seu abast consultar
el PAI MSC V, gestionat per I''VVSA.

— Haura de completar el bulevard A I'est de I'actdaconforme a la secci6 viaria
prevista en el MSC-V per a la calgada (7 m), hawentonsiderar tal bulevard
integrament com a obra connexa.

Aix0 comporta que en els termes literals de I'&B9 de la LUV, I'agent urbanitzador
en el present cas assumisca expressament queeid ahb les dites infraestructures que han
d’executar els agents urbanitzadors d’aquestesjtsmdina a la seguent previsio.

“l. Els Programes poden aprovar-se condicionats 'efettiva realitzacido de
determinacions propies d’altres actuacions préviame simultaniament programades,
sempre que estiga prou garantit el compliment diigis condicions connexes i es preveja
una adequada coordinacié entre les respectivesaatbns. Tals circumstancies hauran
d’especificar-se amb claredat en les bases padisuteguladores del programa.

2. L’adjudicacio aixi condicionada imposara les ighkions economiques precises
per a compensar als afectats per I'Actuaci6 mésosas a carrec dels d'altres que es
beneficien d’aquella per concentrar-se en aquebt@® 0 sobrecostos de comuna utilitat.

3. L’incompliment per l'urbanitzador principal deed condicions que afecten el
desenvolupament d’'una altra Actuacié connexa pattraar lloc a la suspensié d’ambdés
Programes. L’adjudicatari d’'un Programa condiciontaura de comprometre’s a assumir al
Seu risc i ventura aqueixa eventualitat, encara padra fer reserva del dret a subrogar-se,
arribat el cas, en el lloc de I'Urbanitzador pringal, amb els requisits establits en aquesta
Llei respecte de la cessio de I'adjudicacid.”

L’agent urbanitzador en acceptar les condicions Blal assumeix també els
compromisos d’execucio subsidiaria de les obregbdhitzacié externes al sector que
permeten atorgar la condicié de solar a les p#asetdificables de I'ambit de qué és agent
urbanitzador. Atés que una de les premisses nem=sgzer a haver d’assumir aqueixa
condicié de subjecte alternatiu encarregat de le ssxecucié és que s’haja produit un
incompliment de les obligacions d’execuci0 matepal part de lI'agent urbanitzador de
I'ambit connex i aquesta circumstancia en data wienlb s’ha produit, no cal en aquest
moment procedir a fixar de forma detallada I'alesta subrogacié. Pero en tot cas I'agent
urbanitzador del present ambit ha de tindre en ¢emgue les infraestructures
complementaries que es veuria obligat a executauposara una minva en la capacitat de
prestacio de serveis urbanistics als solars del FSBIMi tampoc es podran obviar unes
condicions minimes de connexi6 de lI'ambit. Aixi petemple, és evident que en cas
d’'incompliment per part de I'agent urbanitzadorresponent de I'execucié de la integritat del
desdoblament del vial internuclis, no podria teafdir-se aquesta obligacio en la seua totalitat,
pero si I'execucio de les rotondes d’acceés, tanbtd com la sud.

De forma addicional a aquest punt, per part delidecte municipal es destaca que
“I'dnic “pero” que pot posar-se a aquesta ordenaeida la falta d’un accés provisional al vial
de servei nord per quant no pot dependre de ldz@ab del SGES 2.2 per a aqueix fi.”

Sense perjudici que aguest Ajuntament pose enan@sxmecanismes legals existents
davant del retard per part de I'agent urbanitzatidrsector confrontant en el compliment de
les seues obligacions, la constancia de I'existedel retard obliga a fixar la seglient condicié
connexa, en els termes que es descriuen pel @cmcipal a continuacio:
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“Atenent a l'informe d’aquesta oficina tecnica dé/@/2009 i en vistes a aclarir
I'abast de les obres connexes referenciades estacua segueix:

“La proposta d’'urbanitzacidé parteix d’'un estat @ewcié d’ambit que en I'actualitat
no existeix ni se sap el moment en qué es trobalitzas. Es per tant necessari estudiar
I'alternativa que es materialitzara en el cas questroben realitzats ni el Macrosector V ni
el SGES 2.2. en el moment de concloure les obnesadtest aspecte cal indicar que soén

necessaries:
Realitzacid d’accés des del vial internuclis allvia

Garantir la reposicié d’eixida del centre comerci@arrefour en 'ample complet

al vial 1.
Realitzacio del bulevard i les rotondes com a atwanexa atenent a allo que s’ha

contingut en les BBPP “Haura de completar el bulev@ I'Est de I'actuacio
conforme a la secci6 viaria prevista en el MSC-Y @éa calgada (7 m)havent
de considerar tal bulevard integrament com a obannexa”

Igualment, la solucié de pluvials i d’aigua potalilepén d’altres ambits que sén
els encarregats de la seua execuci6 (Macrosectori Wlacrosector |l
respectivament) pel que, en el cas que no es trigsedites obres realitzades sera

necessari realitzar-les de manera connex.”
Es necessari realitzar matisacié respecte del prasgecte, atés que I'accés des del
vial internuclis i la reposicié d’eixida de Carrafohaura de realitzar-se amb les previsions
fixades en el SGES 2.2 i que, atenent a la seusnacib consisteixen graficament en les

seguents ombrejades en gris:

4 /
,

]

En color blau delimitacié del sector i en taronjgpexficie inclosa en l'area de

repartiment del SGES 2.2.
No obstant, haura d’atendre també a la previsiDagicacié del Vial Internuclis en

el que puga interferir amb la dita solucio.

Les obres a realitzar consistiran en:
Realitzacio de pavimentacio de cal¢ada i aparcaierd amb solucio definitiva.
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- Realitzacié d’aparcament Sud i voreres junt amizgdda edificable de manera
provisional com a vorera continua (ample 6,5 m 88g8GES 2.2.) amb
tractament de terres morterenques.

— Instal-lacié d’enllumenat public en posicio defivat

— Col-lector de pluvials i instal-lacié6 d’embornals @nbdds calcades amb solucio
definitiva.

— Senyalitzaci6 vertical i horitzontal.

Aixi mateix, cal realitzar una matisacio a allo qiea estipulat en el mateix informe

respecte a la secci6 del vial V-2 que indicava:

“La secci6 plantejada per al vial V-1 és de 16 ntoiocident amb les del vial que és
prolongacio del SGES de 15,5 m (2+4,5+4,5+4,5) ingial Internuclis. Amb independéncia
d’aix0, es pot admetre el canvi de seccidé sempesegumantinga sensiblement la continuitat
de calcada (distant a 6,5 m de facana) i la coritatude lluminaries, apreciant-se:

- La vorera d’'1,5 m és insuficient atenent que ésnalim de franja
d’itinerari de vianants a mantindre lliure de qualsl instal-lacid i les lluminaries

estan previstes en el SGES-2.2 sobre aquesta. pénherira de deixar 2 m.

- No es considera encertada la disposicié de I'alziéad’arbratge en
aparcament.

L'increment de calcada de 4,5 m a 5 m es realitzaigancant transicié progressiva
en I'encreuament amb el carrer perpendicular i moesta prevista.

Respecte d’aixo cal indicar que, segons les prwsile duplicacié del vial internuclis
(documentacio de juliol 2008), es preveu I'ampliagde la seccid viaria prevista pel SGES 2.2
de 15,5 m a 17 m, ampliant la vorera de 2 m a 3rhillorant les condicions d’accessibilitat
d’aquest vial. La dita ampliacio d’'1,5 m es reaitzcupant terrenys amb disponibilitat en el
vial internuclis atenent a la solucié de duplicgmioposada.

No obstant, es desconeix si I'alineacié plantejadda parcel-la edificable del SGES
2.2 és correcta i en consequencia, no pot donpeisealida la dita solucio fins en tant no es
constate per 'oficina de topografia i planejamdibextrem.

En consequeéencia, es plantejara la solucié intetghVial V-1 incloent el SGES 2.2
donant-hi continuitat i una vegada fixada I'alinéadord tant de la parcel-la del SGES 2.2.
com de la parcel-la B del SUNP-5.

Tot aixo li tramet als efectes oportuns”

L’execucio material d’aquest tracat, amb la seabé&crita en l'informe técnic, i
precedit de les operacions juridiqgues necessagesapobtindre la disponibilitat del sal,
(redaccié de propostes de reparcel-lacié per &da aprovacio per I’Administracié) seria
premissa necessaria d'entrega de les obres d'izbaid de I'ambit. Les obres no
s’executarien a carrec de la propietat del SUNir®d & carrec de la propietat del SGES 2.2.

6. Documentacio del projecte d’urbanitzacid. Condionants.

Respecte al document del projecte d'urbanitzapié, part dels serveis tecnics
municipals s’ha informat en data 26.6.2009 aqupllats que necessariament han de ser
incorporats en la documentacié a aportar per paittagpirant adjudicatari i que serien els
seguents

“L’ambit d’actuacié no esta correctament definit einseu limit Oest presentat els
distints plans del projecte diferents delimitacionartint de la dita delimitacié, una vegada es
corregisca, es fixara com a ample de vianants 6élmecontinus, i no el proposat (no paral-lel
a l'alineacid i de 3,5 a 2 m d'ample en uns pladse i7 a 10 m en altres), en vistes a complir
tant amb el ROGTU, com la normativa d’'incendis ¢emtdels edificis de 5 m lliures) havent
d'implantar les instal-lacions necessaries en dlaraddicional (enllumenat, senyalitzacio,
mobiliari urba).
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La proposta d’'urbanitzacio parteix d’'un estat d@x@d d’ambit que en I'actualitat no
existeix ni se sap el moment en que es trobertzati Per tant cal estudiar I'alternativa que
es materialitzara en el cas que no es trobenzatini el Macrosector V ni el SGES 2.2. en el
moment de concloure les obres. A agquest respeatitaingue son necessaries:

Realitzacio d’accés des del vial internuclis al tia

Garantir la reposicié d’eixida del centre comerdciarrefour en I'ample complet al
vial 1.

Realitzacio del bulevard i les rotondes com a amanexa atenent a alldo que s’ha
contingut en les BBPPHaura de completar el bulevard A I'Est de I'actua@onforme a la
seccio viaria prevista en el MSC-V per a la cal¢ddan),havent de considerar tal bulevard
integrament com a obra conneXa

Igualment, la solucio de pluvials i d'aigua potadpén d’altres ambits que sén els
encarregats de la seua execucié (Macrosector \trddactor Il respectivament) per aixo, en
el cas que no es troben les dites obres realitzadkeka realitzar-les de manera connexa.

De la mateixa manera, hi ha obres previstes gueancsigut contemplades i amb les
quals haura de coordinar-se la solucio de manegalapiinterferéencies que es produisquen
siguen minimes. En concret ens referim al projdet®lataforma de Transport Public d’Alta
Capacitat (CIVIS) de la Conselleria d’Infraestrueti i Transports que actua sobre l'av.
Fausto Caruana de manera global i el Projecte gdidaaio del Vial Internuclis inclos en el
Macrosector .

Que no s’aporta conveni subscrit amb companyia subtradora en qué es determine
la idoneitat de la proposta plantejada, proposeeaquprincipi no és d’acord amb els criteris
generals de disseny de les cies. Subministradores.

Atés que la documentacio de planejament proposads troba aprovada actualment,
haura d’adaptar el present document en el casapuenbdificacions introduides al mateix
incidisquen en les previsions del projecte d’urtzaiio (alineacions, volumetries...).

Les connexions de tots els serveis s’adaptaranoatbre, dimensié i posicidé a les
parcel-les resultants del projecte de reparced-Egmiovat.

Tots els registres metal-lics tindran “certificat producte” (per empresa homologada
per TENAC per a tal tipus de registre) que gasa@iel compliment de la normativa UNE-EN
124.

TRACAT VIARI

La seccid plantejada per al vial V-1 és de 16 ntaiacident amb les del vial que és
prolongacio del SGES de 15,5 m (2+4,5+4,5+4,5) dindal Internuclis. Amb independencia
d’aix0, es pot admetre el canvi de seccié sempeeegumantinga sensiblement la continuitat
de calcada (distant a 6,5 m de fatxada) i la caftihde lluminaries, apreciant-se:

La vorera d’'1,5 m és insuficient atenent que ésnelim de franja d'itinerari de
vianants a mantindre lliure de qualsevol instalblacles lluminaries estan previstes en el
SGES-2.2 sobre aquesta. Almenys haura de deixar 2 m

No es considera encertada la disposicio de I'atidediarbratge en aparcament.

L'increment de calgada de 4,5 m a 5 m es realitmatjancant transicié progressiva en
I'encreuament amb el carrer perpendicular i nosia prevista.

En la secciod plantejada per al vial V-2 s’aprecia:

No es materialitzaran els accessos a I'aparcanrerdt @tés que el disseny d’aquest
no es realitza amb la intervencié i es concediearablaptacions de vorera precisa junt amb les
llicencies d’obra d’edificacio en cada cas. En egiiencia s’executara amb continuitat tot el
front.

L’altim tram d’enlla¢ amb V-3 es realitzara contami la traca, sense reduir la vorera
en el cant6 sud-est de lilla A.

En la seccio plantejada per al vial V-3 no té $epitintejar el doble vial atenent a la
no continuitat d’aquset des del vial V-2. Es pr@posalitzar tnicament 1 carril, de manera
semblant a com es realitza el vial V-1. A més €ajar.
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No es defineix correctament I'enlla¢ de vianarde icarril bici amb el front executat a
I'av. Fausto Caruana.

Es deixa una gran platja, aparentment d’asfalteatiac amb Fausto Caruana havent
de reduir-la en vistes a plantejar un enllac qgaleede manera correcte el transit.

A l'av. Fausto Caruana, amb independéncia que ssndisca d'1 carril al vial V-3,
nomes connectara 1 carril.

Es proposa la realitzacio d'un vial de mantenintenta zona verda paral-lel i adossat
a l'llla B. Davall d’aquest es disposaran les ihkiaions necessaries que doten de serveis tant
l'illa B com a la zona verda de manera que qued&dnent enregistrables (pluvials, aigua
potable...).

En el cas que si que es trobe realitzat la pathulievard corresponent al MCS-V,
d’acord amb les BBPPHaura de donar continuitat als passos de vianamtsviptos pel
MSC-V i executats fins al bulevamixi com realitzar les obres necessaries d’adapigoer
a configurar tal vial com corresporfactualment el MSC-V preveu ambdos sentits earél ¢
Aquest, havent de modificaradaptar la senyalitzacié i obra civil precis@grobades amb
rotondes) per a deixar el carril Aquest de sentitl-siord i habilitar el sentit nord-sud en el
vial de nova creacid) Unicament s’ha previst modificar la senyalitzabioritzontal i vertical
el quin no és prou.

RASANTS, REVESTIMENTS | PAVIMENTS:

Haura d’atendre’s a l'informe emés per |'oficina td@ografia respecte de la solucio
de rasants el 15/06/2009.

Que, independentment de no aportar el pla de raasants amb la informacio
necessaria, de I'analisi dels plans 2, 2.1, 32j 3.3 s’extrauen les conclusions segtients:

No pot apreciar-se el correcte acoble de les rasamb les existents en I'ambit de
Carrefour no existint perfil longitudinal del vide vianants limit del sector a I'oest. Tampoc
amb l'ambit del Macrosector V al no indicar cote®qudiest, havent d’aportar perfil
longitudinal tant del carril que s’executa del halel com de la zona verda i la calgada que
realitza 'lVVSA.

El Vial 3 queda afonat respecte a I'av. Fausto @aausense solucié d’evacuacié de
pluvials per vessament superficial. Igualment seiscaquest extrem amb el final de vial 2
(via de servei) cap a Fausto Caruana.

Atés que no aporta cotes d’execucio dels ambitiriiis (SGES 2.2. i Macrosector V)
no pot comprovar-se el correcte cavalcament descateb aquests. Aparentment el vial 1
comenca molt fondo junt amb el SGES 2.2, estatdlgrunt més avall que el vial internuclis.

No es justifica el paquet de revestiments dimeribasant-se en la instrucci6é 6.1 IC
“Seccions de revestiments” de Carreteres haverdekgptat el minim fixat en BBGG
insuficient atenent a les caracteristiques delluiddvard de caracter estructural.

La rigola sera “in situ” de dimensié 20x20 (o 40x28gons BBGG) amb formigo
almenys HM-20.

Els taulells tindran un grossaria minim de 3 cm.

Tots els rastells seran bicapa.

No s’han definit els pendents transversals dels.via

El model de reixa d’escocell proposat incomplebpntamativa d’accessibilitat en el
medi urba.

TRANSIT

S’esta pendent d’obtindre informe respecte al irgper part del Departament de
Mobilitat Urbana. Caldra ajustar-se a les determores que fixe aguest aixi com a les que
s’arrepleguen en aquest informe.

La disposicio de places reservades a minusvalidegieque la rampa es realitze en el
lateral de finalitzacié d’estacionament en batemi@,sent necessari realitzar les barbacanes
intermedies en els vials 1 i 3.
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Els passos de vianants seran de 5m (1+3+1) i de ¢a® de carril bici (1+2+3+1).
Sempre es disposara de les barbacanes laterata guealimite amb estacionament o parterre
per a protegir-lo.

Falten les franges de senyalitzacio del pas deantsrde V-3.

La franja de senyalitzacio sera perpendicularxaftit en el xamfra de l'illa B.

Tot l'accés al sector es produeix pel nord-est, dkeda rotonda ubicada en el vial
internuclis. Atenent a 'obligatorietat que estigalitzada la connexié amb el SGES 2.2 els
accessos des del nord estan garantits mentre goiehaoconnexié pel marge sud. En vistes a
millorar dit punt, hauria de tractar d’obtindre’staritzacié de connexié del vial 3 a les
instal-lacions de Carrefour, realitzant un accépids de la rotonda a Fausto Caruana a tal
vial de servei que serviria tant al SUNP-5 com €faur millorant I'accessibilitat a ambdos
sectors comercials. En cas de no poder materiaBzad’aguesta manera, la solucio
plantejada (només eixida) és la més logica atésggmerar entrada-eixida des de Fausto
Caruana és incompatible atenent a I'escassa |lehdélvial V-3.

La senyalitzacid del carril bici sera la indicada &l Pla de Vials No Motoritzats
d’aquest municipi.

Tractant-se de nucli urba no cal senyalitzar anili&-17, R301, P1-a, P-20, P-22 i P-
4, senyals exclusius de carreteres.

ABASTIMENT D’AIGUA

L’abastiment del sector es preveu des d'una intraefsira que actualment no esta
executada ni posada en servei. Haura d’estudia@viepre alternativa de subministrament des
de les xarxes existents i executar-la en cas pegcigstes a garantir que el sector no quede
desabastit.

Haura d’emmallar la xarxa amb l'existent a Faustru@na i realitzar almenys 2
connexions amb les xarxes de distribucié generals.

En vistes a homogeneitzar el material, diametrgsaiitats de les xarxes d’aigua,
s’emprara la série PEAD 110, 160, 200, 250, 300...

Els hidrants previstos son insuficients ateneesaBBGG que determina una distancia
entre ells no menor a 200 m per espais publicdaeh en el de vianants oest i que
cobrisquen les facanes a zona verda.

En el disseny de les xarxes els trams es dimensionzer trams rectes de longitud
igual al front de fatxada del mateix diametre.

El prisma de formigé que allotja la canonada passarbolicara aquesta almenys 10
cm per damunt i per davall.

Les claus de tall de connexio domiciliaria s’aogn de la mateixa manera que les
valvules de tall, amb tapa 20x20 cm amb registreutsr de 15 cm i encamisades amb una
canonada de PVC per a deixar lliure la maniobra.

Les connexions del PEAD en els nucs sera embridatéa)es peces d’enllac de fosa.

En la connexié SG-2 es preveuran 3 valvules de tall

Hauran de detallar-se els nucs indicant les peoegulars emprades en aquests
(valvules, brides, T's, colzes...) amb especifiéaibels seus diametres i peces reductores en
cas de ser necessaries.

Les valvules de comporta seran senzilles, instéllés necessaries en cada nuc

SANEJAMENT/PLUVIALS

Haura de prolongar la xarxa de residuals del vidl V

Hi ha superposicio de xarxes en el vial 2, sedelaesiduals existent.

No s’aprecien els encreuaments d’ambdues xarxes.

Per a I'evacuacio de residuals s’empra el col-tet#oresiduals existent, titularitat de
I'Entitat de Sanejament. Haura d’obtindre’s au@aiié de la mateixa a la solucié plantejada
de manteniment i connexions.

Atenent a la configuracié de les parcel-les, engles hi ha un front edificable i un
altre que no (tant en A com B), haura de garastiise, per a qualssevol segregacio possible

25



hi ha xarxa de residuals que permeta la conneléd afraestructures municipals. Atenent a
les ordenances urbanistiques poguera donar-se elecparcel-la totalment edificables, p.ex.
donant a l'av. Fausto Caruana, no havent-se prewvisiector en tal front ni connexions a
I'existent.

Haura de completar els perfils longitudinals ambedicol-lector existent que passa a
formar part del sistema de residuals dins del secto

Hi ha pendents inferiors a les admissibles en taaxde pluvials (entre 1,5 per mil i
2%). Es recomana no executar col-lectors amb pe&ndgeriors al 3 per mil en cap de les
xarxes.

Haura de completar les xarxa de pluvials amb els ple connexio al Macrosector V
previstos en el projecte d’'urbanitzacio de la ditiat. A més, haura d’'indicar-se la solucio
provisional d’abocament en el cas que I'execucidalecol-lector siga posterior al present
projecte.

El diametre especificat és per a una connexiéo maxde 200 mm quan en base a
BBGG la connexié sera de 250 mm.

Les connexions sifoniques seran les de residudds no-sifoniques les de pluvials.
Aquestes connexions es disposaran en vorera seegignables. Es proposa per a la seua
posicid l'alineacid d’escocells en vistes que nterferisquen en els serveis longitudinals
adossats a facana (aigua, LSBT...).

Cal reforcar I'arreplega de pluvials en els lindes la intervencid (p.ex. junt SGES-
2.2.). lgualment cal resoldre I'evacuacio de plisvael de vianants de delimitacio a I'oest.

El diametre minim interior sera de 400 mm.

Cal reforcar d’embornals el vial 3 que només diapds 4. Igualment cal disposar
embornals en el rastell limit amb Fausto Caruana.

Les profunditats previstes del col-lector de plisvigeneral davall mitjana resulten
incompatibles amb la plantacio d’arbratge sobreeaigu Deura bé aprofundir-la (comprovant
gue les previsions d’abocament al col-lector génkt8-V continua sent valides) o bé
traslladar-la a calcada.

Els pous de registre disposaran de tapa de fogd déidiametre 600 mm, classe D-
400 segons UNE EN-124'empresa certificadora ha d’estar acreditada [mganisme
nacional d’acreditacions ENAC per a realitzar diggsves), amb junta elastica per a absorbir
vibracions amb una llegenda que les identifique del servgu@ pertanyen, la inscripcio
«Excm. Ajuntament de Sagunt» i I'escut oficial.

JARDINERIA, XARXA DE REG | MOBILIARI URBA

A pesar de sol-licitar-ho el 18/05/2009 s’esta pandi’'obtindre informe respecte a
jardineria i reg de I'empresa adjudicataria del teaiment de les zones verdes (SAG). Caldra
ajustar-se a les determinacions que fixe aquestair a les que s’arrepleguen en el present.

Atenent al requeriment de generar un vial de mamiamt junt amb l'illla B, es reduira
la superficie pavimentada en el de vianants Sudl.vibd que permetra l'eixida de les
parcel-les a la zona verda, tindra connexions deavits amb el passeig generat en el marge
Sud de la zona verda.

El de vianants generat al Sud disposara de doinleagié d’arbratge, configurant-se
com a passeig.

El mobiliari urba (bancs i papereres) esta excassnt concentrat en les zones de
jocs.

Haura de dotar d’elements d’'ombra (pergoles, magiacio d’arbratge...) les places
generades.

Es preferible realitzar bosquetes d’arbres de lteixe espécie i no mesclar aquestes
com s’ha plantejat.

Atenent que la superficie destinada a aparcamentilen A esta clara, hauria
d’estudiar-se mitjancant ocupacié d’enjardinamemndbiliari urba, el limitar el possible
accés rodat a la zona verda per tal front ja esedisd’aquesta.
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Atés que la zona verda no serveix a un sectorassidl sind0 comercial, es proposa
buscar un tractament amb manteniment i consum wHargenor al previst amb les grans
praderies de gespa el tractament de les quals Haunaitar. Es proposa buscar i reforcar I's
d’espécies autoctones tant d’arbratge com d’anmsstjquasi inexistents excepte pel tanca).
P.ex. es proposen com a arbratge: pins, garrof@lesres, lledoner, til-lers... i com
arbustives: lavanda, timé, romer, llorer...

La zona verda és totalment plana, extensa i moaotesproposa buscar jocs de nivell
entre les distintes superficies (p.ex. donar pelsdendistints draps de terreny (gespa,
parterres...), generar monticles, abancalamentsixi) com jugar amb major tipus de
tractaments (p.ex. mulch de pi, graves pintadesggenorterenques...). Amb una miqueta
més de 5000 m2 de superficie (P¢a/Cieza s6n un@ #X) i si bé no atén a una zona
residencial de manera directe, el plantejamenitzatkEs excessivament simplista.

L’anic Us que s’ha dotat és el de zona de jocgrBposa buscar altres donada la gran
extensié com p.ex. col-locacié de taules de picnic.

Conforme figura en BBPPHaura de plantejar-se un sistema de programacidedp
per control remot (GP3)

No es compleix a molts dels extrems indicats en BBs&r a zones verdes (dotacions
minimes, tanca, tutors, especificacio de ports...).

La paperera proposta incompleix les condicions 868 existint una variant del
mateix model i fabricant que si que les compleix.

El tractament de la mitjana de separacio amb eMand de 2 m Unicament amb tanca
pittosporum és insuficient. Haura de disposar dé&dcié d’arbratge columnar i tanca. Es
proposen palmacies i arbustives en tanca (p. eerpk dactyliphera i lantana cambra groga).

El mobiliari haura de vindre identificat d’acord aBBBGG.

Haura de distingir almenys dues zones de jocsamlant identificades, en funcié de
les edats dels usuaris i dotar-les amb jocs adeqligtup que corresponguen. La combinacio
de jocs prevista i la seua disposici6 comporta actae jocs infantils amb els de xiquets.
Almenys disposara un conjunt de 2-3 torres perwg ge major edat.

INFRAESTRUCTURES DE TELECOMUNICACIO, GAS i ALTRES

No especifica les companyies que van a instaurarda zona ni aporta convenis de
col-laboracié amb aquestes.

Qualsevol tipus d’armari haura de quedar fora ifielsraris de vianants.

Donada la gran dimensié de les arquetes previgrsel suposit de generar
interferéncies amb la resta de les instal-laciesagjesplacaran aquestes, o bé la totalitat de la
infraestructura, a zona d’aparcament o calgada.

No s’ha previst la dotacié de xarxa de gas. Halapadtar rentncia de la companyia
subministradora de zona d'implantar-se en el seotdy la present intervencio.

No s’aporta conveni/acord necessari per al desrtgentde la instal-lacio d’antena de
telecomunicacions amb el titular d’aquesta.

En vistes a complir amb la disposicié addicional d&l PGOU no s’admetran
instal-lacions en aéria, havent de ser reposatsearizeis existents per xarxa soterrada,
desmuntant la linia aeria préviament a la recegeites obresper la qual cosa el cablejat de
reposicio, a pesar de ser executat per la compayiministradora, forma part del present
projecte i haura de formar part del conveni.

No s’ha previst cap sistema de recollida de Resdlisis Urbans.

REPOSICIO DE SEQUIES

Indica que no hi ha necessitat reposicié de capiaéaiés que les actuals estan en
desus. No obstant, haura de corroborar-se dit gmibt el Sindicat de Regs, havent d’aportar
conforme amb la solucié de no reposicio.

ENLLUMENAT PUBLIC

Tota la instal-lacié d’enllumenat public, aixi cahprojecte técnic a aportar hauran
d’ajustar-se al RD 1890/2008, pel qual s’aprovRefjlament d’Eficiencia Energetica. De la
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mateixa forma aniran a carrec del AU els mesurasniémals recollits per aquest Reglament,
havent d’aportar copia d’aquestes.

Haura d’adaptar I'enllumenat public de la zona aeades indicacions fetes en altres
punts d’aquest informe i modificacions que se’nalien.

Haura d’adaptar les distribucions d’enllumenat texis per al bulevard central a fi de
justificar els nivells d’il-luminacié minims exidés per a aquest vial o bé executar a costa seu
la instal-lacié dels punts de llum que resultarecessaris. Aquesta mateixa consideracié es
tindra per al carrer paral-lel i “compartida” ambS&GES-2.2 del PGOU, en la qual s’ha
previst I'enllumenat en la vorera oposada, senbrigouent, i devent-se si és necessari
augmentar 'ample de vorera per a la implantaci@udést.

Haurd de preveure’s enllumenat en el vial de viengmnt amb la propietat de
Carrefour.

Haura d’ajustar els dissenys que resulten apr@eats les zones verdes garantint els
mateixos nivells luminotecnics, els quals ja nga&asnteixen en la proposta plantejada.

No es pressuposta, a pesar que s’esmenta en lariaahab projecte, el sistema de
control automatic d’enllumenat i el mateix ocormelales plagues d’ancoratge de PRFV sent
ambdoés elements d’obligada instal-lacié. De la iwatorma les tapes a instal-lar seran de
PRFV tal com s’especifica en memoria i no de fasa s’arreplega en pressupost.

Haura de prolongar la xarxa d’enllumenat fins adepietes previstes/existents en els
ambits contigus, i grafiar aquestes en la docunsgntaaportar.

ELECTRIFICACIO:

Haver d’obtindre l'autoritzacié del AU del MS-llheels terrenys que afecta les obres
de connexié de mitjana tensio i qualsevol altra diel seu ambit.

Respecte del soterrament de la linia de transporé@ KV propietat d’'lberdrola
Distribucié no s’ha presentat cap proposta econdmicconveni amb la solucié técnica de
soterrament basant-se en complir amb la disposiddicional 5a del PGOU de Sagunt. El
soterrament de la dita linia pot afectar terrerygnnlosos en la delimitacio del sector, havent
de tramitar les oportunes servituds/afeccions alslpmpietaris tant de la linia com dels
terrenys afectats. De la mateixa forma no és plesdibterminar I'abast economic total del
PAL.

Haura de presentar prévia I'aprovacio d’aquestegptej d’'urbanitzacié acords de
reposici6 amb qualssevol de les companyies disthibas, tant electriques com de
telecomunicacions, de les xarxes implantades awardl en el sector, no sols la solucio
tecnica amb aquella que es convenie com a subnaitistr d’aquest.

Haura d’aportar el justificant que I'empresa amigl&l convenia és la distribuidora
autoritzada de zona.

Haura de cobrir tots els fronts de facanes amb L&BIb possibilitat de segregacio
segons el pla parcial, entre els quals es troljzateel-la A4 al seu davant de I'av. Fausto
Caruana.

CONTROL DE QUALITAT/TERMINIS D’EXECUCIO

S’aportara copia de tots els assajos realitzaescrils en el present projecte amb la
documentacié de final d’obra.

A les proves d’aigua potable s’incloura la de desici6. Tant aquesta com la de
pressio, ambdds a realitzar per laboratori homa)agapresentaran préeviament a la sol-licitud
de connexid de la nova xarxa a les xarxes mungipal

A meés dels indicats en el control de qualitat sthallaportar en la documentacié final
d’obra:

Elements amb fusta: certificat FSC i cadena deddiest

Tapes de fosa: certificat AENOR o empresa homolaged ENAC de compliment de
normativa UNE EN-124.

Columnes de PRFV: certificat AENOR o empresa hogeda per ENAC de
compliment de normativa UNE EN-40-7.
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Certificat d’'abocament de residus generats (caraiyodador) per gestor autoritzat.

A les xarxes de sanejament i pluvials se’ls reml@znspeccid mitjancant camera de
video per empresa especialitzada, aportant vioidormes d’aquesta.

Donada I'entitat de I'obra urbanitzadora no s’adaretrecepcions parcials.

PRESSUPOST | QUESTIONS D'INDOLE ECONOMIC

Haura d’aportar-se el pressupost reformat, realiteds ajustos/canvis pertinents al
present informe.

Hi ha capitols d'instal-lacions de companyies sulistiadores que solen aportar el
material, per la qual cosa ha de contemplar-seqerstes una partida de compensacié que
quedara determinada en el conveni a subscriureaauéstes i que ha d’aportar. Igualment
n’hi ha d’altres (LAAT 66 KV) que no s’hi han pret”

Els punts derivats de l'informe de 26.6.2009 quwars transcrit hauran de ser
incorporats necessariament en el document refdbatiitzacio a presentar per part de I'agent
urbanitzador en termini d’'un mes des de la notifitad’aquest escrit, formant part del
contingut del present acord, de manera que el ¢maosa per mitja d’aquest és la
documentacié aportada més tots els condicionagngctindicats.

7. Plica juridica economica. Condicionants.

Pel que fa al document de plica juridica que egreaedir a obrir el 24.2.2009, cal
tindre en compte les consideracions seguents:

1. Respecte al tractament economic dels costestderament de la LAT.

En l'informe tecnic municipal transcrit s’asserayain import estimatiu, per un import
de 275.000 euros, atés que és un concepte econongispecificat en la proposicié juridica
economica presentada per l'aspirant a agent udaaidt. Aquest hauria d’haver desplegat
una activitat minima de contacte amb I'empreséatitde la linia, encaminada a determinar tal
import. En no fer-ho obliga aquesta Administracitixar-ho, acudint per a aixo a precedents
semblants de queé té constancia en altres Actuabitegrades. Tal import, estimatiu, operara
com a import limit, de manera que I'agent urbawnitzano podra repercutir en la propietat del
sol quantitats majors que les ara establides. Ntaabsi que operarien els ajustos a la baixa
que es poguera produir en el preu final que rasullals termes del conveni subscrit entre
agent urbanitzador i empresa titular de la linial import inclou obra civil, inclosos el
desmuntatge i l'arreplega de tot el material, @lsta@s de redaccio de projectes tecnics i
direccié i les despeses de gesti6 i obtencié dedlst permisos, inclosa I'acta de posada en
marxa. El mateix al contrari si que generara el drpercebre el benefici corresponent, en
entrar dins de I'esfera de I'esfor¢ de financannt'agent urbanitzador i per tant de la seua
activitat empresarial.

El coeficient de canvi de la retribucié en teredgfinit en el present acord inclou tal
import economic de reposicié de linia.

2. Respecte del cobrament/pagament dels imponesrags per I'execucio de les obres
connexes per agents urbanitzadors d’altres ambits.

La bases particulars assenyalaven el seguent:

“El SUNP 5 es troba rodejat de diversos sectors gamparteixen amb aquell les
infraestructures de portada d’'aiglies, d’evacuaadptuvials, d’accés rodat exterior, etc.

Aix0 determina que el SUNP 5 es considere comumeid connexa i
condicionada dels corresponents actuacions:

- Infraestructura comuna del subministrament de Leig sobre el seu
abast consultar el PAI MSC I, Fusio.
— Desdoblament de la infraestructura viaria nord, Inigernuclis: Sobre
el seu abast consultar el PAI MSC lll, Fusié.
- Infraestructura comuna d’evacuacio d’aiglies plusigobre el seu
abast consultar el PAI MSC V, gestionat per I''VVSA

29



Haura decompletar el bulevard A I'Est de I'actuacié confur a la seccié viaria
prevista en el MSC-V per a la calgcada (7 m), hawdentonsiderar tal bulevard integrament
com a obra connexa

Es tracta d’infraestructures (excepte la quarta igadia) en les quals participara
economicament I'ambit, en proporcié al seu aprofiemt, perdo I'execucio de les quals
material no correspondra a I'agent urbanitzador gse seleccione excepte les de simple
connexid, sinG nomeés la gesti0 dels cobramentsesponents, per a procedir al seu
abonament a favor dels agents urbanitzadors delsitdroorresponents.

En aqueix sentit, davant de certificat aprovat pé&juntament en relacié amb les
dites infraestructures comunes, procedira I'exigande les corresponents quantitats a
I'agent urbanitzador del SUNP 5.

El mateix comptara amb un periode d'un mes desadedepcid de la corresponent
notificacid per a procedir al seu abonament. Elalabossament d’aquestes quantitats i la
seua acreditacio documental legitimara a estabdirseua inclusid en el seguent certificat
d’obres per a procedir al seu cobrament a carrels geopietaris de I'ambit.”

Es a dir, 'agent urbanitzador assumeix I'obligade pagar en el termini d’'un mes des
que li siguen degudament requerits els certifiqats aquest Ajuntament vaja aprovant pels
seguents conceptes, que per mitja d’'aquest docuesedéfineixen estimativament, donat el
seu caracter de variables (art. 127. 2 j de la LUV)

— Infraestructura comuna del subministrament de Uiaigl34.308'16 euros (IVA
inclos).

— Desdoblament de la infraestructura viaria nord] ingernuclis: 360.477 euros
(IVA inclos).

— Infraestructura comuna d’evacuacio d’aigues plgviab2.345, 68 euros.

Una vegada abonades per l'agent urbanitzador, saqgoedra repercutir-les als
propietaris de I'ambit, amb la via especificadaebntermes transcrits.

3. Les dades recollides en les pagines 22-23, ilhade reajustar en el document
refés com a consequeéncia dels nous parametregd-fEaminima fixats en el present acord.

4. S’arreplega en la pagina 27 de la proposicio miibora consistent a reduir els
terminis d’execucié material de les obres a 8 mdssglel seu inici.

L’aspirant ha de tindre en compte que tals termimasisnables per a I'envergadura de
les obres que aquest ha d’executar, poden xocaraéreb obres que no segueixen el mateix
ritme. En aqueix sentit, el subministrament d’aigalasector, el col-lector de pluvials,
I'execucié de les rotondes d’'accés, o la reposciGubterrania de la LAT (66 kv) que creua
el sector. Aquesta ultima a més queda fora deefFasfle voluntat d’aquest Ajuntament i
experiéncies recents d'altres sectors posen defesardemores molt importants en les
autoritzacions sectorials que €és necessari obtiradr@ns i després de I'execucio del
soterrament.

D’aci que I'agent urbanitzador seleccionat hajdigre en compte el que tal termini
de 8 mesos comporta, perqué no depén només dadgsapia organitzacio sind que depén
de tercers. Per aix0 se li atribueix un poder deraglar-se en les actuacions connexes.
Executar el 100% dels seus compromisos no garalateecepcio per aquest Ajuntament de
les obres d’urbanitzacio perque les parcel-le&dabit no tindrien la condicio de solar.

El que a més pot entrar en conflicte amb les Iie@sd’obres a atorgar en el sector.
Imaginem per exemple que se sol-licita llicenciabdés en una de les parcel-les encreuades
per la linia a reposar. L'informe favorable de &ag urbanitzador a les dites sol-licituds de
llicencia d’obres deu en tots els casos manifestgressament en quina mesura es van a
solapar la finalitzacié de les obres d’edificacidai conversid material en solars de les
parcel-les que permeta la posada en marxa devitatterciaria a desenvolupar.

Després el termini de 8 mesos ha d’interpretamge tats els matisos descrits.
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5. Respecte al pressupost del PAI, per part delgeisetecnics municipals s’ha
informat el seglient en data 29.6.2009:

“Examinada la documentacio de Proposta juridicoeénooa presentada per al PAI del
SUNP-5, s’informa sobre els segiients aspectessidenracions a tindre en compte:

PRESSUPOST DE LICITACIO DE L'OBRA D'URBANITZACIO

Conforme reflecteixen les bases particulars de bidran questio, el pressupost de
licitacié s’obtenen pels conceptes seguents:

Urbanitzacio interior a ra6 de 85 €/m=.

Soterrament de la LAAT de 66 KV: no sera preu tingu compte per a la licitacio i
que s’augmentara a fi del seu cobrament i una \&efieat per la companyia.

Altres: obres de titularitat diferent de les que no s’leagyogut determinar preu de
partida per aquests SSTTMM (p. ex. Iberdrola, $@idde Regs...) aixi com obres de millora
en infraestructures que sent necessaries o comieni® es preveren en les BBPP i
proposaren els aspirants.

A la vista de les dades que aporta la documentdaidAl proposat, per aplicacio
s’obtindrien els imports seguents:

Urbanitzacio interioratenent als mesuraments del projecte presentdgator té una
superficie de 49.225,63 m? dels quals 20.532,8B81%2.50,86m? corresponen a les parcel-les
d’aprofitament lucratiu illes A i B respectivamerdgent la resta de sol, 16.541,94 mz2
urbanitzat en no existir parcel-les d’equipamertddlitzades en al MS VII).

Soterrament de la LAAT de 66 K\atenent que no hi ha cap previsio per I'aspirant a
Agent Urbanitzador respecte d’aquesta, va a encarsma I'’AU Unicament la contractacio
directa de la dita obra a la companyia propietdeida linia, incloent tots els costos per BI,
GG i Despeses complementaries dins de I'import asiderar i rescabalant-se I'AU
anicament del % corresponent al Benefici d’Urbadtzr. En conseqiéncia no passa a formar
part del PEM, sin6é d’'un cost a sufragar per alb@sceptes, punt que s'incloura en el punt
corresponent del present informe.

Altres: no han sigut establides ni es dedueix cap d'allisvista de la documentacio
tecnica i de planejament aportada.

El que comporta un total de cost PEM per obresiorede 16.541,94 m2x 85 €/m2 =
1.406.064,90 €.

Atés que l'oferta de I'aspirant a Agent Urbanitear PEM és d'1.175.354,17 €, entra
dins del preu maxim de licitacio.

Basant-se en tal import, s’'obté un PEC de licitagé¥ aplicacié del 13% de GG i 6%
de Benefici Industrial, sense IVA d'1.398.671,46 €

COSTOS DE PROJECTES

Es desenvolupa el seglient quadre de despeses owenfadeies per a l'adjudicacio
gue es pretén, tenint com a premissa la valoragdddpgquests es realitza per aquesta oficina
tecnica (fonts: Col-legis Oficials) i les caractagues de les obres a adjudicar (PEM,
superficies...):

HONORARIS TECNICS ARQUITECTURA:

Pla Parcial 39.067,92 €
Projecte d’Urbanitzacié 62.506,05 €
Direccio d’obra d'urbanitzacio 31.253,02 €
Projecte de Reparcel-lacio 51.966,09 £
Estudi Seguretat.- Coordinacio de Seguretat 131869,
Estudi d’'integracio paisatgistica 7.813,58 €
Estudi acustic 5.860,19 €
HONORARIS ENGINYERIES:

Projectes Especifics 1/3 Honoraris Projecte Uthaoid 30.940,49 €
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(inclos legalitzaci6)- minim 5.000 €
ALTRES HONORARIS
Honoraris algament topografic 5% sobre honorargelete;

i/o Avantprojecte Urbanitzacio (minim 1000 €) 3.1375h€
Estudi Geotécnic (10% honoraris de projecte) 6656,
SUMA HONORARIS 252.652,43 €

DESPESES DE GESTIO

Atenent a les BBGG i BBPP, per tal concepte <aplun 5% de la suma del
pressupost de licitacid6 (PEC) més honoraris prafeats, amb un minim de 60.000 €
(BBPP). En el cas que ens ocupa PEC+HONORARIS €81631,46 + 252.652,43 =
1.651.323,89 £, per aplicacié del percentatge aiten import de 82.566,19 €.

ALTRES COSTOS A SUFRAGAR PEL PAI

D’acord amb allo que s’ha estipulat en les BBPHahels segiients costos a sufragar
pel PAI, dels quals I'Agent Urbanitzador d’aquesinéer gestor del cobrament als propietaris,
I que es deuen a I'execucio d’'infraestructurespaet d’altres actuacions de que la present és
connexa o condicionada:

Infraestructura comuna del subministrament d'aigw34.308,16 € IVA inclos.

Desdoblament de la infraestructura viaria nord| wigernuclis 360.477,00 € (IVA
inclos).

Infraestructura comuna d’evacuacié d’aigiies plgvizh2.345,68 € (IVA inclos).

Aquests imports s6n merament estimatius, de caraat@ble als efectes de l'article
126.2 de la LUV, sense perjudici que haja de secigats amb caracter cert abans del seu
cobrament.

Igualment, esta pendent de concretar-se el Cano@atmexio i Abocament que
exigeix I'Entitat de Sanejament a cada una de te®% actuacions urbanistiques, i que sera
fixat per la mateixa junt amb la seua autoritzat®oconnexié a les conduccions de la seua
titularitat. Atenent al procediment que aplica pda seua fixacio la dita entitat, la quantitat
estimativa és de 43.441,62 € sense IVA, sense dierjdel que indiqgue 'EPSAR amb
caracter cert.

Respecte del soterrament de la LAAT de 66 KV, ataval que indica anteriorment i
atenent a obres semblants pendents d’execuciorearetipi s’estableix un import orientatiu,

a falta de I'oferta de la companyia propietariaateinstal-lacions, de 275.000,00 €, incloent
tots els conceptes precisos per a la seua mataa@b excepte I'lVA i a fi de concretar-se
conforme als condicionants juridics de I'acord diacid (import maxim repercutible a la
propietat i sense perjudici del que disposa elgrafaegient).

BENEFICI DE LURBANITZADOR

Conforme estable la LUV en el seu art. 168.1kl)denefici de I'Urbanitzador per la
promocié de I'Actuacid, en cap cas podra superat@o, i els seus despeses de gestio per
ella”. En el nostre cas es fixaria un cost maxim pecaakepte de 171.711,31 €, resultant
d’'aplicar tal percentatge a aquells conceptes qoiehan sigut descartats per I'’Agent
Urbanitzador en la seua Plica expressament a [I'habegplicar tal benefici (PEC,
HONORARIS, GG, LAAT i Canon de Sanejament).

Tot el quin s’informa els efectes oportuns.”

El coeficient de canvi de la retribucié en teredgfinit en el present acord inclou tal
import economic.

En conseqliencia el pressupost del PAI sera ezsslatsegiient:

PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL 1.175.354,17 €
Despeses Generals del Contractista (13%) 152.796,04
Benefici Industrial de Contracta (6%) 70.521,25 €
PRESSUPOST DE CONTRACTA 1.398.671,46 €
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COSTOS DE PROJECTES

252.652,43 €

Subtotal 1.651.323,89 €
DESPESES DE GESTIO (5% PEC+HON) 82.566,19 €
SOTERRAMENT LAAT 66 KV 275.000,00 €
CANON DE SANEJAMENT 43.441,62 €

Subtotal

1.717.113,08 €

BENEFICI URBANITZADOR - 10%

171.711,31 €

TOTAL 1.888.824,39 €
IVA 16% 302.211,90 €
TOTAL 2.191.036,29 €
INFRAESTRUCTURA D’AIGUA 134.308,16 €
DESDOBLAMENT INTERNUCLIS 360.477,00 €
COL-LECTOR DE PLUVIALS 262.345,68 €
COST TOTAL PAl 2.948.167,13 €

El coeficient de canvi per a aquells propietanige pten voluntariament per la
retribucié en terrenys sera el global del 48'908i%s IVA, incloent la integritat dels
conceptes descrits en el quadro anterior, i seagadici dels ajustos que calga realitzar a
I'alca o a la baixa respecte de les despeses igadkfs com a variables en els termes de l'art.
127.2 jde la LUV.

A les 17 hores i 50 minuts se suspén momentaniataesssio per a permetre les
intervencions del public en aquest assumpte, ¢éut\del que preveu I'art. 123 del ROM.
La sessi6 es reprén a les 17 hores i 51 minuts.

El delegat d’'Urbanisme ha presentat una esmemidia, que consta en I'expedient.
Exposa el delegat d’'Urbanisme la necessitat incarpels informes emesos pel Departament
de Transit i per la SAG, fent aixi mateix constabs$éncia dels informes de Secretaria i
Intervencid previstos en la normativa urbanistopge no s’han sol-licitat, aquest ultim per
mancar I'assumpte de contingut economic, segongestan el mateix delegat d’'Urbanisme.

El tenor literal de 'esmena és el segtient:

“Considerant que posteriorment a la celebracidaddita comissié informativa, per
part del departament de transit i per la SAG s’barés sengles informes tecnics en que
s'assenyalen condicionants técnics addicionalshgué’incorporar el projecte d’urbanitzacio
de I'ambit.

A la vista del que exposa ES PROPOSA al Ple incarpon punt DESE a la part
dispositiva de la proposta, que tindria el conttrggguent:

“DESE: Fixar els segilents condicionants técnicscamtthls als ja assenyalats, que
s’hauran d’incloure en el document refés del prtejeturbanitzacio:

1. Jardineria.

1. Consideracions generals.

* En projecte s’ha de detallar que els ports minirastableixen un 16/18 com a
norma general per a arbratge. L’altura de cap el@mmesura a la creu, sera menor de 2,5
m, havent de ser troncs unics, rectes i verticals.
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La planta deura ser servida preferentmemtcontenidori obligatoriament en el cas
que es procedisca a la plantacio entre els mesmsdea octubre, ambdds inclusivament.

L'obertura del clot es realitzara en tota la sup&fde I'escocell, a una profunditat
minima d'1 m, amb aportacié de, almenys, 1 m3 deanerra fertil i 5 kg d’abonament
organic. Ago implica que els escocells haurien eélede 1x1 m’o en rectangle amb una
superficie equivalent si hi ha problemes de pds®woreres.

Es molt positiva la inclusio proposada de realitaartutorat amb pal de fusta tractada
en robust de I'arbratge.

En I'apartat de densitats es produeixen algunesamtincions:

* Les distancies de plantaci6 en arbratges sén Vesiafimaginem que per la
funcionalitat que es busque en cada cas).

» La densitat d’arbustives ha de ser de 4 ud/mld’'haud cada 50 cm.

* La praderia proposada s'implanta mitjancant partéhe bé per esqueixat amb
maquinaria especifica.

2. Enjardinament junt amb el parc infantil i passeg de vianants.

El disseny i la concepcié d’aquest espai ens paneporrectes. Tan sols fem dues
objeccions:

— Totes les especies d’arbratge triades son de gnanSent interessant I'agrupacio

en bosquetes, s’ha de tindre en compte el creixefuem separant almenys 10 m
entre si aquests exemplars, permetent el seu dadspament i impedint
dominancies d’'unes espeécies sobre altres.

— L’eleccio de I'especie en praderia no és encertatlbolium és una graminia d’alt
requeriment hidric i que vegeta molt malament smlestres condicions. S’empra
en mescles pel seu rapid establiment per a seevisuport a les especies que
germinen més lentament. Estem utilitzant en I'diataaltres especies de climes
mes arids i menors requeriments hidrics i de mantant.

— Proposem la utilitzacio6 alternativa de dues espéepieferiblement la primera:

— Zoysia tenuifolia “El Bou”

Especie de creixement lent. Molt resistent a larcalegeta fins als 40° C. Presenta
letargia hivernal encara que resisteix fins a -15°C

Resistent al trepig; poca resisténcia a I'ombrégroeerd clar a I'estiu, palla a I'hivern.

Bona resisténcia a terrenys pobres i salins. Pogg@sssitats de reg i precisa tan sols
1-2 talls al mes pel seu baix creixement.

Es aquesta la varietat que ens agradaria anar ritaptaa poc a poc i la que
recomanem en el present projecte.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consum de 20% menys d’aigua que un gespa colwvehciEn cas de sequera
prolongada (restriccions en el subministramentgdiaiper a reg de jardins, etc.), la gespa no
mor. Roman en estat de laténcia, rebrotant deelesssarrels i estolons.

- Es un gespa molt agressiu. Competeix avantat@sagontra tot tipus de males
herbes, evitant completament I'Gs d’herbicides.

- Extraordinariament resistent als atacs fungisoscal I'Us de fungicides. Les gespes
convencionals exigeixen tractaments permanentg etdrmesos d’'abril i octubre, baix risc
d’'una enorme mortaldat en la poblacio de plantes.

- Pot plantar-se en sols deficients, salnitrosos fextils i de baixa qualitat agricola.

- La qualitat cespitosa é€s magnifica, molt supesidles de les gespes de clima
temperat: color verd molt bell en I'eépoca vegetatifull molt fina; textura molt agradable al
tacte; gespa molt dens; colonitza la totalitat teeteny; davant de qualsevol accident,
s’autoregenera amb facilitat a través dels sewsoest; suporta el transit intens.

3. Alineacio6 d’arbratge en voreres de vials perimeals al nord, est i sud.

Ens pareix correcte, si bé s’ha de tindre en quactanentat en I'apartat 1.1.

4. Zona de mitjana que limita el sector per 'Estjunt amb el MSECTOR-V.
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El disposar d'una praderia sense altres elementsnuve sentit en les parcel-les més
amples (7 m), pero no en les estretes és meés ibieclRotser es podrien utilitzar tapissants
com la Gazania pavonica.

De totes maneres, aquestes superficies obliguen wilitzacié de reg per goteig
soterrat.

2. Xarxa de reg.

2.1. Normes generals.

Sera obligatori instal-lar xarxa de reg automadtiizprogramat en totes les zones
verdes i arbratge viari, que haja de recepcioAguiitament de Sagunt i incorporar al servei
de manteniment de Parcs i Jardins.

No es podran mesclar dins d’'un mateix sector de ety diferents sistemes de
distribucio d’aigua.

Totes les conduccions que es disposen baix vor@asments, han d’anar entubadas
segons les bases generals.

2.2. Boques de reg.

No apareixen reflectides en els documents de qdsem.

Hem modificat el model proposat en informes antsrihes boques d’enllag rapid
resulten a vegades inestables i se solta la rasoés s’obturen amb facilitat.

Les boques de reg hauran d’especificar en la tBpad de Reg / Parcs i Jardins” (a
ser possible).

Les boques de reg estaran separades entre ellesrgsrde 50 m de distancia. La
mencionada distancia no sera computable, en zankbsddicultats o obstacles, escales i en
encreuaments de calgada per on circulen vehicles.

L’alimentacio hidraulica s’efectuara de la xarxa@ria per a cada una d’elles amb
una canonada de 50 mm de diametre.

Si s’efectua una ramificacié de la xarxa primaea @ diverses boques de reg, aquesta
sera del mateix diametre que la xarxa primaria,segmentara amb una valvula d’esfera fixa
de juntes de racord pla, del mateix diametre quam@nada ubicada dins de I'arqueta d’obra
amb tapa de fosa.

Les boques de reg s’ubicaran preferentment fora pketterres i el més prop possible
d’aquests.

Quan la xarxa de boques de reg discorrega per Eavienentada anira protegida per
tubular rigida del doble diametre interior que @ntetre d’aquesta i es col-locaran arquetes
de registre de 0,50 x 0,50 m en de reg en corlpeadas, accessoris i on es faca la derivacio
per a alimentar la boca de reg.
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2.3. Xarxa de reg per goteig.

Aquest tipus de reg, sera sempre automatitzaigiranoat.

Es muntara valvula reductora de pressié de 10 at5abans de les claus de pas i
després d’aquestes s’instal-lara un filtre metadldi 300 microns de facil accés i neteja.

La connexio a xarxa es realitzara amb els accasespecifics per a cada producte i
resultara sempre accessible, situant-se en zorsd.de

a) Reg per goteig en escocells:

En el cas de tanques i zones d’'arbustives (siezgam) es permetra I'is de conduccio
de PE de 16 mm baix malla o grava i goter autocoisgud.

En el cas dels escocells en voreres, el normainésndionar la instal-lacié perque la
xarxa de reg per goteig siga de @ 32 o 40 mm i atbolicada per una canonada de PVC
de @160 mm que conté aixi mateix la xarxa de bodaesg.

Sobre aquesta canonada de @ 32 s’inserira un gotecompensen-te unit a un
microtub de 3 x 4,5 mm que portara l'aigua finsesdocell travessant el rastell i quedant
soterrat, segons I'esquema adjunt. També és viaidalucié proposada, sempre que l'anell
siga el més ampli possible i la canonada utilitzsida del tipus Tech-line, Unica garantida per
a I'is soterrat.

En qualsevol cas s’ha de dotar d'una valvula ddognsituada en el punt més alt i
d’'una valvula de llavat automatica en el meés baix.

Valvules de llavat de linia:

Les valvules de llavat de linia s'usen com unadckd neteja en el Techline cada
vegada gue s’encén la zona. La capacitat de laulgable Llavat de Linia per a descarregar
aigua permet que la velocitat de l'aigua dins dedaduccié augmente momentaniament
durant I'operacié. Aquesta accié trau els sedima@etissistema a través de la valvula de
Llavat de Linia.

Aquesta valvula es col-loca una per 3,5 m3/h de & la zona, el més allunyada
possible de la font. Aquest punt tipicament estaralgun lloc al llarg del tub col-lector.

Les Valvules de Llavat de Linia han de ser sotesazh una Arqueta amb un albelld
de grava amb capacitat de drenatge d’aproximadafni@éndés d’aigua.

Com a principi general s’han d’instal-lar en urcll@oc notori i tan lluny com siga
possible de la font.

Valvules d’antisifé d’aire/buit:

Les Valvules d’Antisifé d’Aire/Buit son usades phres raons:
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1. Per a permetre que entre aire lliurement enzoma després del tancament. Aco
assegura que el buit no atraga fem dins del goter.

2. Per a proporcionar un mitja d’alliberar aire ms&encén la zona, eliminant aixi les
bosses d’aire.

Les Valvules d’Antisifé d’Aire/Buit son instal-ladeen el punt o punts més alts d’'una
Zzona subterrania.

— Xarxa de reg per aspersio.

Proposem la utilitzacio d’aspersors de turbina amlvula antidrenatge, amb una
altura minima de canya emergent de 10 cm, i undadnullat maxim de 10 m.

Els aspersors s’ancoraran en la terra, amb moties a dues terceres parts d'altura
permetent el desmuntatge del mecanisme interior.

Son acceptables els proposats en projecte, peseipeque sera dificil ajustar el radi
per a no mullar voreres.

La ubicaci6é actual d’aspersors no evitara mullaa fde la zona enjardinada, amb les
consegulents molesties i deixalla d’aigua. S’hauidposar els emissors amb el radi adequat
en cantons i angles, per evitar els efectes alestsits.

— Capcal de reg.

- En lautomatitzacié6 del reg s'evitara I'ocupacié deonsoles
programables, dissenyant aquest de manera quevesngodes d’'un_programador
central per a cada connexiBstem instal-lant el model ESP-LX de Rainbird amb
modem incorporat per a la seua gestio via sms mg#jat el sistema de control remot
de que disposa I’Ajuntament de Sagunt.

- Aquest programador requereix la instal-lacié d'presa de corrent que
estiga en Us les 24 h. L'experiéncia actual actmdal instal-laci6 en un armari
metal-lic o de resina adossat normalment a uneekttransformacié (d’'on és senzill
prendre I'esmentat punt de llum), o si fora possitdins d’ell.

- Adjuntem I'esquema de la connexié principal
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ESQUEMA ARQUETA CONTADCR
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BOCA DE RIEGD
O TOMA DE FUENTE

| LLAVE DE PASO

7)) CONTADOR

| VALVULA DE RETENCION (ANTIRETORNG)
FILTRO

VALVULA ELECTRICA DE SECTOR

TOMA DE CORRIENTE 220 V (AC) C, continua
MODEM GSM Y PROGRAMADOR 1Q

D=0

I CABLE ELECTRICO

— Arquetes.

— L’arqueta on se situe el capcal de reg ha de tialiyegn mecanisme de
tancament antivandalic, amb tapa de ferro colabranifo (amb possibilitat de
personalitzar amb logo Aj.) i marc d’adex. model Rain Bird)

— Marcs d’acer galvanitzat amb fixacions laterals.

— Caragol pentagonal.

— Especificacions técniques instal-lades Test Cla$éel24 B 125 i.e.
Carrega 12,5 T.

El modem, i si és el cas, ¢
programador també, poden opcionalment
ser disposats en una fornicula degudament protegldatificada.

TRANSIT
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1. Sol-licitem la possibilitat de realitzaci6 decarrils en el sentit avinguda de
I’Advocat Fausto Caruana — avinguda de la Vila,daBrils en el sentit contrari; i deixar la
zona verda entre carrils d'ambdoés sentits.

2. Sol-licitem que en la via de 3 carrils no egisdi cap tipus de mitjana que impedisca
el canvi entre carrils.

3. Sol-licitem la possibilitat de passos elevatgsament en els dos que queden en la
part central ja que els altres dos estan molt préxa les rotondes fent-se innecessari el pas
elevat.

4. Sol-licitem la realitzacié d’un carril bici aatrés del qual siga possible la connexio
entre ambdues glorietes.

5. Sol-licitem la senyalitzacié horitzontal en edsrils per a bicicletes.

6. Sol-licitem la possibilitat d'una connexio deriabici entre ambdos costats de la
calcada de I'avinguda de la Vila, ja que en elis@&drt Sagunt-Sagunt ja hi ha un carril bici.
A ser possible la connexio es realitzara aiglies daia glorieta de I'avinguda de la Vila.

7. Sol-licitem la possibilitat d’'una zona d’aparearnde bicicletes.

8. Sol-licitem la possibilitat de col-locacié d'eeb en la zona d’aparcament.

9. Sol-licitem la possibilitat de col-locacié d’agament per a minusvalids en els
“cantons” de l'aparcament, per a aixi assegurarejumnductor del vehicle de minusvalids
pot baixar i accedir-hi, al mateix temps que eslpeax un millor aprofitament del terreny.

10. Amb la senyalitzacio horitzontal se suggeraixdalitzacié d’aquesta amb pintura
en dos components, i els passos elevats en blanc.

11. Sol-licitem la senyalitzacio vertical de 6@us “mop” en reflexiu 1.

Els punts derivats dels dos informes que s’hanstr@nhauran de ser incorporats
necessariament en el document refés d'urbanitzacipresentar per part de Il'agent
urbanitzador en termini d’'un mes des de la notifitad’aquest escrit, formant part del
contingut d’aquest acord, de manera que el quera/apper mitja daquest és la
documentacié aportada més tots els condicionagngctindicats.”

Sotmesa I'esmena a votacio, resulta.

Total regidors: 25. Regidors assistents: 22; ragidbsents: 3, senyors/es. Calero,
José Luis Chover i Garcia Mufioz. Vots a favor: dényors/es. Alcalde, Muniesa, Vaya,
Serrano, Marti, Murciano, Bono, Pelaez, Peris, GBgynandez Chirivella, Gonzalez, Paz,
Navarro, Sdnchez i Sr. Ferndndez Carrasco. Abstesicb, dels Srs./es. Herndndez, Garcia
Benitez, Campayo, Miguel Chover, Lopez-Egea i Aguiper la qual cosa, I'Ajuntament Ple,
per 16 vots a favor de PP, SP i BLOC, i 6 absterscde PSOE i EU, ACORDA:

Aprovar I'esmena amunt transcrita, que es té acigpeoduida a tots els efectes.

Incorporada I'esmena aprovada i sotmeés a votadanelde 'assumpte, resulta:

Total regidors: 25. Regidors assistents: 22; ragidbsents: 3, senyors/es. Calero,
José Luis Chover i Garcia Mufioz. Vots a favor: dényors/es. Alcalde, Muniesa, Vaya,
Serrano, Marti, Murciano, Bono, Pelaez, Peris, Gbaeynandez Chirivella, Gonzalez, Paz,
Navarro, Sanchez i Sr. Fernandez Carrasco. Abstesicb, dels Srs./es. Hernandez, Garcia
Benitez, Campayo, Miguel Chover, Lopez-Egea i Aaguiper la qual cosa, incorporada
'esmena aprovada al dictamen de la Comissio Indtia Permanent de Politica Territorial i
Sostenibilitat, 'Ajuntament Ple, per 16 vots adawde PP, SP i BLOC, i 6 abstencions de
PSOE i EU, ACORDA:

PRIMER. Donar per contestada les al-legacions sntezmes indicats en la part
expositiva.

SEGON. Aprovar i adjudicar definitivament el Praxgpga d’Actuacio Integrada SUNP-
5 del PGOU de Sagunt a I'entitat BOGARIS RETAILE, $er un import de 2.948.167°'13
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euros, IVA inclos, preu total i tancat, excepteetsr matisos indicats en la part expositiva i
amb subjeccié a lalternativa técnica presentadada&ia 13.2.2009 i a les concrecions i
particularitats recollides en els distints informesls Serveis Tecnics Municipals abans
transcrits. En el cas de discrepancia en la coitcdecles seues determinacions prevaldran els
criteris emanats dels Serveis Técnics Municipals.

Aquest programa és comprensiu de la documentagitesé

- Document de planejament, PLA PARCIAL, definidor ldedenacié detallada de

I'ambit.
* Projecte d’Urbanitzacio.

TERCER: Atorgar el termini d'UN MES, a comptar deloment de notificacié
d’aquest escrit, per a aportar davant de I'Ajuntaint® documentacio de I'alternativa tecnica
referent a planejament urbanistic i projecte d'oitzacié corregida amb tots els
condicionants imposats per aguest acord, tot aiMo @ caracter de documentacio refosa.

QUART: Facultar el Sr. Alcalde-President tan ampkat com en dret corresponga
per a subscriure el conveni en qlestio i per aopad d’acords administratius en execucio i
desenvolupament del present acord.

CINQUE: Designar als Serveis Técnics Municipaldrdanisme per a dur a terme la
supervisio de les obres.

SISE: Aprovar el conveni a subscriure entre I'’Aament de Sagunt i BOGARIS
RETAILS, SL, el qual forma part del present acaahn a annex un d’aquest.

SETE: Que en el termini de 10 dies, comptats &irpde 'endema de la notificacio
d’aquest acord, haura de prestar la conformitatooanl’acceptacié de I'adjudicacié del
programa en els termes en que es defineix.

VUITE: El conveni sera subscrit d’aci a un mesdkesa notificacio d’aquest escrit.

En qualsevol cas a la signatura del Conveni hdinaver-se constituit la garantia a
qué es fa mencié en el punt seguent.

NOVE: Fixar en 294.816'71 EUROS I'import de la gatia definitiva que respon del
compliment de les previsions del programa.

“ANNEX |. CONVENI URBANISTIC ENTRE L’EXCM. AJUNTAMENT DE
SAGUNT | LENTITAT BOGARIS RETAILS, SL, PER AL DESHEVOLUPAMENT DEL
PROGRAMA D’ACTUACIO INTEGRADA SUNP-5 DEL PGOU.

A la ciutat de Sagunt, ------ de --- de dos nailin

D’una part el Sr. Alfredo Castell6 Saez, alcaldesmlent de 'Excm. Ajuntament de
Sagunt, assistit del secretari de la corporaciGiCiual Sr. ........ccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiee e

| d’'una altra part, el Sr. mi@aDNI. , en nom i representacié en
la seua qualitat com a administrador de I'entit@@ARIS RETAILS, SL, la representacio de
la qual posseeix en virtut de I'escriptura de reenacio...............cceeeeeeeene.

La primera de les parts actua en virtut de leslfats que de forma expressa, li ha
atorgat, el Ple de la corporaci6 en la seua séssitata ---- de --- de dos mil nou.

Ambdues parts es reconeixen amb la personalitafuénrespectivament intervenen,
plena capacitat legal per a l'atorgament del ptesitument de conveni urbanistic i a
I'efecte

EXPOSEN

Basant-se en I'anterior, ambdues parts de comidadoen a terme aquest Conveni
d’acord amb les seguents:

ESTIPULACIONS.

PRIMERA: OBJECTE DEL CONVENI URBANISTIC.

El descrit en les bases particulars i en l'acolehari d’adjudicacid del present
programa.
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L’Excm. Ajuntament de Sagunt i I'entitat adjudi@aa convenen a regular mitjancant
el present CONVENI, I'Actuacio Integrada a desenpar el PAI SUNP-5 del PGOU
d’aquest terme municipal, mitjangant el Progranragt i adjudicat.

SEGONA: COMPROMISOS.

S’ajustaran al que disposa el present convenlidcard d’adjudicacié del programa
que formara part d’'aquest, i a les condicions fielgs en les bases particulars aprovades, aixi
com als annexos referents al contracte de conce'sdida publica.

L’entitat urbanitzadora s’encarregara de la gedéibprograma, de realitzar les obres
d’urbanitzacié completes i obres de connexionssgnees, de les esmentades unitats.

L’entitat urbanitzadora s’encarregara de la ged#idambit, mitjancant la redaccio de
tots el documents necessaris i I'execucié de tetesbres definides.

TERCERA: PROPOSTA ECONOMICA.

La definida en el present acord.

QUARTA: TERMINIS.

a) La presentacié dels textos refosos correspor&nfdanejament o al Projecte
d’Urbanitzacio haura de produir-se en el terminixmma d’un mes des que tinga lloc la
notificaci6 a [I'Urbanitzador de [l'aprovacid defind que impose modificacions a
I'Alternativa Técnica.

b) La notificacié als interessats per a I'exercieil’opcidé per modalitat de retribucié
previst en els articles 166 de la Llei UrbanisWfedenciana haura de practicar-se en el termini
maxim d’un mes des de la formalitzacio del PAI.

c) El Projecte de Reparcel-lacio haura de pressetatavant de I’Ajuntament per
I'Urbanitzador en el termini maxim d’'un mes desladinalitzacié del termini per a I'opcio
per modalitat de retribucid previst en els articlé® de la Llei Urbanistica Valenciana. A
I'efecte, I'Urbanitzador haura de presentar davaat!’Administracié actuant acreditacio
justificativa de la practica de les comunicaciaegutades exigibles.

d) La presentaci6 dels textos refosos corresporamsojecte de Reparcel-lacié haura
de produir-se en el termini maxim de quinze didsileades que tinga lloc la notificacié a
I'Urbanitzador de les modificacions a introduirerProjecte inicialment formulat.

e) L’inici de les obres d’'urbanitzacio haura deduio-se en el termini d’'un mes des de
I'aprovacio definitiva del Projecte de Reparceldacacreditant-se mitjancant acta de
replantejament subscrita per la direccio de lege®lpralmenys per un tecnic municipal. A
aquests efectes, I'urbanitzador haura d’acredian,acta de replantejament, el pagament als
creditors nets del compte de liquidacio o bé laspracioé de la dita quantitat en la Tresoreria
municipal

f) Les obres d’urbanitzacié hauran de finalitzareétermini maxim de vuit mesos des
del seu inici. La finalitzacio de les obres s’ad@@ mitjancant el corresponent certificat final
d’obres expedit pel director facultatiu. Tal termile vuit mesos haura d’interpretar-se amb
els matisos descrits en I'acord municipal d’adjadié.

Efectes del seu incompliment.

El retard en el compliment de qualsevol dels temsnindicats i no sols el de
I'execucié material de les obres, tindra una pé&redié d’'un 1 per mil del pressupost integre
del PAI per dia natural de demora.

CINQUENA: RETRIBUCIO DE L'URBANITZADOR.

S’estableix com a férmula subsidiaria de pagar@edé en terrenys.

Per al cas doptar pel pagament mitjancant tesdiygent Urbanitzador oferira
permutar terrenys en una proporcio del 48'9081% IMAs

SISENA: GARANTIES | PENALITZACIONS.

BOGARIS RETAILS, SL, entrega un aval bancari ded6l@el cost d’urbanitzacio, a
favor de 'Ajuntament de Sagunt, i en garantiagial total i correcta execucio, aquest queda
unit al conveni com a annex.
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L’Aval sera indefinit fins a la recepcié definiivoer 'Excm. Ajuntament de Sagunt
de les obres d’'urbanitzacio.

Totes les exigencies recollides en l'acord plerdrans referit s6n assumides per
I'Urbanitzador, i el certificat de les quals s’adija al present conveni com a part integrant
d’aquest.

Llegit el present conveni els compareixents amipdesonalitat que respectivament
intervenen, donen el seu ple consentiment el mateaixot allo que s’ha contingut en ell,
signen en dos exemplars i fins i tot només efettel doc i dates indicades.”

DESE: Fixar els segiients condicionants técnics camfdgils als ja assenyalats, que
s’hauran d’incloure en el document refés del prtejeturbanitzacio:
1. Jardineria.
- Consideracions generals.

. En projecte s’ha de detallar que els ports minifestableixen un 16/18 com a
norma general per a arbratge. L'altura de cap el@mmesura a la creu, sera
menor de 2,5 m, havent de ser troncs unics, reetticals.

. La planta haura de ser servida preferentrearcontenidori obligatoriament en el
cas que es procedisca a la plantacio entre elssmiEsonarg a octubre, ambdds
inclusivament.

. L’obertura del clot es realitzara en tota la superfde I'escocell, a una profunditat
minima d’l m, amb aportacio de, almenys, 1 m3 deanierra fertil i 5 kg
d’abonament organic. A¢o implica que els escodgllsrien de ser de 1x1 m’o en
rectangle amb una superficie equivalent si hi lohlpmes de pas en les voreres.

. Es molt positiva la inclusié proposada de realitz@mtutorat amb pal de fusta
tractada en robust de I'arbratge.

. En l'apartat de densitats es produeixen algunesamtiocions:

. Les distancies de plantacio en arbratges son Vesiaimaginem que per la
funcionalitat que es busque en cada cas).

. La densitat d’arbustives ha de ser de 4 ud/mld’'haud cada 50 cm.

. La praderia proposada s’'implanta mitjancant parbheo bé per esqueixat amb

maquinaria especifica.
- Enjardinament junt amb el parc infantil i passeig de vianants.
El disseny i la concepcié d’aquest espai ens paneporrectes. Tan sols fem dues
objeccions:

. Totes les especies d’arbratge triades sén de gndn§ent interessant I'agrupacio
en bosquetes, s’ha de tindre en compte el creixefuem separant almenys 10 m
entre si aquests exemplars, permetent el seu ddspawment i impedint
dominancies d’'unes espécies sobre altres.

. L’eleccid de I'espécie en praderia no és encertataolium és una graminia d’alt
requeriment hidric i que vegeta molt malament emlestres condicions. S’empra
en mescles pel seu rapid establiment per a seevisuport a les espécies que
germinen més lentament. Estem utilitzant en I'ddhiaaltres especies de climes
més arids i menors requeriments hidrics i de mantant.

. Proposem la utilitzaci6 alternativa de dues espepieferiblement la primera:

2. Zoysia tenuifolia “El Bou”

Especie de creixement lent. Molt resistent a larcalegeta fins als 40°C. Presenta
letargia hivernal encara que resisteix fins a -15°C

Resistent al trepig; poca resisténcia a I'ombrégroeerd clar a I'estiu, palla a I'hivern.

Bona resisténcia a terrenys pobres i salins. Pogeesssitats de reg i necessita tan
sols 1-2 talls al mes pel seu baix creixement.
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Es aquesta la varietat que ens agradaria anar imptdgant a poc a poc i la que
recomanem en el present projecte.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consum de 20% menys d’aigua que un gespa colwvencCiEn cas de sequera
prolongada (restriccions en el subministramentgdiaiper a reg de jardins, etc), la gespa no
mor. Roman en estat de laténcia, rebrotant deelesssarrels i estolons.

- Es un gespa molt agressiva. Competeix avantatfsacontra tot tipus de males
herbes, evitant completament I'Us d’herbicides.

- Extraordinariament resistent als atacs fungibloscal I'Us de fungicides. Les gespes
convencionals exigeixen tractaments permanentg etdérmesos d’abril i octubre, baix risc
d’'una enorme mortaldat en la poblacio de plantes.

- Pot plantar-se en sols deficients, salnitrosos fextils i de baixa qualitat agricola.

- La qualitat cespitosa és magnifica, molt supesioles de les gespes de clima
temperat: color verd molt bell en I'epoca vegetatifulla molt fina; textura molt agradable al
tacte; gespa molt dens; colonitza la totalitat teeteny; davant de qualsevol accident,
s’autoregenera amb facilitat a través dels sewsoest suporta el transit intens.

» Alineacio d’arbratge en voreres de vials perimetra al nord, est i
sud.

Ens pareix correcte, si bé s’ha de tindre en quactanentat en I'apartat 1.1.

* Zona de mitjana que limita el sector per I'Est, junt amb el
MSECTOR-V.

El disposar d'una praderia sense altres elementsnuve sentit en les parcel-les més
amples (7m), pero no en les estretes €s més dilecuotser es podrien utilitzar tapisants
com la Gazania pavonica.

De totes maneres, aquestes superficies obliguen wilitzacio de reg per goteig
soterrat.

2. Xarxa de reg.

2.1. Normes generals.

Sera obligatori instal-lar xarxa de reg automadtiizarogramat en totes les zones
verdes i arbratge viari, que haja de recepciogufitament de Sagunt i incorporar al servei
de manteniment de Parcs i Jardins.

No es podran mesclar dins d’'un mateix sector de etg) diferents sistemes de
distribuci6 d’aigua.

Totes les conduccions que es disposen baix volegmviments, hauran d’anar
entubades segons les Bases Generals.

2.2. Boques de reg.

No apareixen reflectides en els documents de posiem.

Hem modificat el model proposat en informes antsrihes boques d’enlla¢ rapid
resulten a vegades inestables i se solta la rasoés s’obturen amb facilitat.

Les boques de reg hauran d’especificar en la tBpad de Reg / Parcs i Jardins” (a
ser possible).

Les boques de reg estaran separades entre ellesrgside 50 m de distancia. La
mencionada distancia no sera computable, en zanbsddicultats o obstacles, escales i en
encreuaments de calgcada per on circulen vehicles.

L’alimentacio hidraulica s’efectuara de la xarxan@ria per a cada una d’elles amb
una canonada de 50 mm de diametre.

Si s’efectua una ramificacié de la xarxa primaea @ diverses boques de reg, aquesta
sera del mateix diametre que la xarxa primaria, segmentara amb una valvula d’esfera fixa
de juntes de racord pla, del mateix diametre quam@nada ubicada dins de I'arqueta d’obra
amb tapa de fosa.
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Les boques de reg s’ubicaran preferentment fors patterres i el més prop possible
d’aquests.

Quan la xarxa de boques de reg discorrega per Eavienentada anira protegida per
tubular rigida del doble diametre interior que i@ntetre d’aquesta i es col-locaran arquetes

de registre de 0,50 x 0,50 m en de reg en corlpesdas, accessoris i on es faca la derivacio
per a alimentar la boca de reg.
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2.3. Xarxa de reg per goteig.

Aquest tipus de reg sera sempre automatitzat ranoat.

Es muntara valvula reductora de pressié de 10 at5abans de les claus de pas i
després d’aquestes s’instal-lara un filtre metadldi 300 microns de facil accés i neteja.

La connexi6é a xarxa es realitzara amb els accasespecifics per a cada producte i
resultara sempre accessible, situant-se en zorsd.de

a) Reg per goteig en escocells:

En el cas de tanques i zones d’'arbustives (siezgam) es permetra I'is de conduccio
de PE de 16 mm. baix malla o grava i goter auto@msant.

En el cas dels escocells en voreres, el normainésndionar la instal-lacié perque la
xarxa de reg per goteig siga de @ 32 o0 40 mm.ti; embolicada per una canonada de PVC
de @160 mm que conté aixi mateix la xarxa de bodaegg.

Sobre aquesta canonada de @ 32 s’inserira un goticompensant unit a un
microtub de 3 x 4,5 mm que portara l'aigua finsesdocell travessant el rastell i quedant
soterrat, segons I'esquema adjunt. També és viaidalucié proposada, sempre que I'anell
siga el més ampli possible i la canonada utilitzsida del tipus Tech-line, Unica garantida per
a I'us soterrat.

En qualsevol cas s’ha de dotar d'una valvula ddogansituada en el punt més alt i
d’una valvula de llavat automatica en el més baix.

Valvules de llavat de linia:

Les valvules de llavat de linia s'usen com unadackd neteja en el Techline cada
vegada gue s’encén la zona. La capacitat de laulgable Llavat de Linia per a descarregar
aigua permet que la velocitat de l'aigua dins dedaduccié augmente momentaniament

durant I'operacié. Aguesta accié saca els sediméelssistema a través de la valvula de
Llavat de Linia.
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Aquesta valvula es col-loca una per 3,5 m3/h de & la zona, el més allunyada
possible de la font. Aquest punt tipicament estaralgun lloc al llarg del tub col-lector.

Les Valvules de Llavat de Linia han de ser sotesazh una Arqueta amb un albelld
de grava amb capacitat de drenatge d’aproximadadni@ndés d’aigua.

Com a principi general s’han d’instal-lar en urcligoc notori i tan lluny com siga
possible de la font.

Valvules d’antisifé d’'aire/buit:

Les Valvules d’Antisifé d’Aire/Buit s6n usades phres raons:

1. Per a permetre que entre aire lliurement enzama després del tancament. Aco
assegura que el buit no atraga fem dins del goter.

2. Per a proporcionar un mitja d’alliberar aire m$éenceén la zona, eliminant aixi les
bosses daire.

Les Valvules d’Antisifé d’Aire/Buit son instal-ladeen el punt o punts més alts d’'una
zona subterrania.

— Xarxa de reg per aspersio.

Proposem la utilitzacio d’aspersors de turbina amlyula antidrenatge, amb una
altura minima de canya emergent de 10 cm, i undadnullat maxim de 10 m.

Els aspersors s’ancoraran en la terra, amb motfies a dues terceres parts d'altura
permetent el desmuntatge del mecanisme interior.

Soén acceptables els proposats en projecte, peseipeqgue sera dificil ajustar el radi
per a no mullar voreres.

La ubicacio actual d’aspersors no evitara el mudtiaa de la zona enjardinada, amb
les conseguents molesties i deixalla d’'aigua. S’landisposar els emissors amb el radi
adequat en cantons i angles, per evitar els efab#ass descrits.

— Capcal de reg.

- En [lautomatitzacio del reg s'evitara |'ocupacio deonsoles
programables, dissenyant aquest de manera quevesngodes d’'un_programador
central per a cada connexiBstem instal-lant el model ESP-LX de Rainbird amb
modem incorporat per a la seua gestié via sms mgayjat el sistema de control remot
de que disposa I’Ajuntament de Sagunt.

- Aquest programador requereix la instal-lacio d’presa de corrent que
estiga en Us les 24 h. L'experiencia actual actmdal instal-lacio en un armari
metal-lic o de resina adossat normalment a uneeéettransformacio (d’on és senzill
prendre 'esmentat punt de llum), o si fora possidins d’ell.

- Adjuntem I'esquema de la connexié principal
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FILTRO

VALVULA ELECTRICA DE SECTOR

TOMA DE CORRIENTE 220 V (AC) C, continua
MODEM GSM Y PROGRAMADOR 1Q

D=0

I CABLE ELECTRICO

- Arquetes.

— L’arqueta on se situe el capcal de reg ha de tialdgen mecanisme de
tancament antivandalic, amb tapa de ferro colatmifjo (amb possibilitat de
personalitzar amb logo Aj.) i marc d’adex. model Rain Bird)

— Marcs d’acer galvanitzat amb fixacions laterals.

— Caragol pentagonal.

— Especificacions técniques instal-lades Test Clabs&24 B 125 i.e.
Carrega 12,5 T.

El modem, i si és el cas ¢
programador també, poden opcionalment
ser disposats en una fornicula degudament protegidatificada.

TRANSIT
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1. Sol-licitem la possibilitat de realitzaci6 decarrils en el sentit avinguda de
I’Advocat Fausto Caruana —avinguda de la Vila, ¢a®rils en el sentit contrari; deixant la
zona verda entre carrils d'ambdoés sentits.

2. Sol-licitem que en la via de 3 carrils no egisdi cap tipus de mitjana que impedisca
el canvi entre carrils.

3. Sol-licitem la possibilitat de passos elevatscament en els dos que queden en la
part central ja que els altres dos estan molt préxa les rotondes fent-se innecessari el pas
elevat.

4. Sol-licitem la realitzacié d’un carril bici aatrés del qual siga possible la connexio
entre ambdos glorietes.

5. Sol-licitem la senyalitzacié horitzontal en edsrils per a bicicletes.

6. Sol-licitem la possibilitat d'una connexio deriabici entre ambdos costats de la
calcada de I'avinguda de la Vila, ja que en elis®urt Sagunt- Sagunt ja hi ha un carril bici.
A ser possible la connexio es realitzara aiglies daia glorieta de I'avinguda de la Vila.

7. Sol-licitem la possibilitat d’'una zona d’aparearnde bicicletes.

8. Sol-licitem la possibilitat de col-locacié diees en la zona d’aparcament.

9. Sol-licitem la possibilitat de col-locacié d’agament per a minusvalids en les
“cantons” de l'aparcament, per a aixi assegurarejumnductor del vehicle de minusvalids
pot baixar i accedir-hi, al mateix temps que eslpeax un millor aprofitament del terreny.

10. Amb la senyalitzacio horitzontal se suggeraixdalitzacié d’aquesta amb pintura
en dos components, i els passos elevats en blanc.

11. Sol-licitem la senyalitzacio vertical de 6@us “mop” en reflexiu 1.

Els extrems derivats dels dos informes que s’hanstrit hauran de ser incorporats
necessariament en el document refés d'urbanitzacipresentar per part de Il'agent
urbanitzador en termini d’'un mes des de la notifitad’aquest escrit, formant part del
contingut d’aquest acord, de manera que el quera/apper mitja daquest és la
documentacié aportada més tots els condicionagnigctindicats.

A les 18 hores i 10 minuts se suspén momentanialaesessio per a permetre les
intervencions del public assistent a la sessidvigat del que preveu l'art. 124 del ROM i
vigent Carta de Participacié Ciutadana de Sagunt.

La sessio es reprén a les 18 hores i 13 minuts.

| vist que ho hi ha més assumptes a tractar gsiggncia clou la sessio a les 18 hores i
14 minuts, de tot aix0, com a oficiala major quela@er substitucié com a secretaria general,
done fe.

ACOMPLIU-HO: L'ALCALDE
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