ACTA N° 13/09

ACTA DEL PLENO EXTRAORDINARIO DE LA CORPORACION MUNICIPAL,
CELEBRADO EL DIA DIECISEISDE JULIO DE DOSMIL NUEVE.

---00000000---

En la Ciudad de Sagunto, a dia dieciséis de julio de dos mil nueve, Sendo las 17 horasy 7
minutos, se retinen, en € Saon de Actos del Centro Civico Municipd, bgjo la Presidenciadd [Imo.
Sr. Alcalde, D. Alfredo C. Cagtell6 Séez, los sguientes Concgales.

S. Vicente Vayai Pla

Sra. Concepcidn Peléez | bafiez
Sra. Davinia Bono Pozuelo

Sr. Sergio Ramén Muniesa Franco
Sr. Juan Serrano Moreno

Sra. A. Leonor Murciano Rodriguez
Sra. M@ Teresa Peris Azpilicueta
Sr. Jost Luis Marti Gonzdez

Sra. Nuria Hernandez Pérez

Sr. Migud Garcia Benitez

Sra. Aurora Campayo Duarte

Sr. Migud Chover Lara

Sr. Jame E. Goig Torres

Sra M@Rilar Fernandez Chirivella
Sr. Rall Navarro Gomez

Sr. Manud Gonzdez Sanchez

Sr. AnaMaria Martinez Macian
Sr. Sergio Paz Compaii

Sr. Josep Francesc Fernandez Carrasco
Sr. Fernando L épez- Egea L Opez
S. Francisco Aguilar Gil.
EXCUSAN INASISTENCIA:
Sra. Glorial. Cdero Albd.

Sr. Jose Luis Chover Lara

NO ASISTEN:

Sra. M@ Teresa Garcia Mufioz

Asgidos de la Oficid Mayor, actuando por sugtitucion como Secretaria Generd, D2
Pdoma Salcedo Benavente y dd Interventor, D. Sergio Pascud Mirdles, ad objeto de celebrar
sesion extraordinaria de la Junta Generd de la Sociedad Andnima de Gestion, en 12 convoceatoria.

Abierto d acto por la Presdencia, habiendo sdo todos convocados en legal forma y
exidiendo quérum suficiente, se examinan |os asuntos que a continuacion de relacionan.

1 INCENTIVOS MUNICIPALES A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL. APROBACION DEFINITIVA. EXPTE. 5/09-PL
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A los efectos de judtificar |a medida que a nivel de modificacion de la ordenacion urbanistica
Se va a proponer, se parte de laidentificacion de una redidad econdmica grave anivel internaciond,
naciona y municipa en este momento, primer trimestre del 2009, que afecta de lleno a diversos
sectores y con especid incidenciaa de la congtruccion y d financiero.

La criss en d sector de la condruccion y financiero han generado una Situacion socid
concreta, muy delicada, en € que la fdta de otorgamiento de préstamos a las familias dificulta
enormemente & acceso de una parte importante de la ciudadania a una vivienda digna.

En esta Stuacion deben entrar en juego los mecanismos que tienen los Ayuntamientos a su
acance y conseguir que estos objetivos y fines sean unaredidad. Lo que d Ayuntamiento pretende
con esta medida es ante todo poner en € mercado € mayor nimero posible de viviendas protegidas
para atender la demanda socia que en ese sentido pueda haber. La ciudad debe estar d servicio de
la ciudadania de este municipio y atender sus necesidades redles, no artificiosss.

L os ciudadanos se enfrentan a una Situacion en la que no pueden acceder alas viviendas que
la propia accion urbanigtica del Ayuntamiento esté generando. La dinamica de los Ultimos afios ha
sdo la de un ascenso metedrico en d precio de la vivienda libre, descolgando de la posibilidad de
acceder a la misma a un importante sector de la poblacion que por su escaso nivel adquisitivo no
podian hacerlo o lo han hecho en unas condiciones desproporcionadas en relacion con su nivel
€conomico.

Sin embargo es en estos momentos de crisis, en la que esa parte de la ciudadania acapara de
forma potencid  mayor porcentge de productos inmobiliarios que se generan actualmente y no
precisamente porque sea a sector d que menos le afecta la crigis actual, més bien todo o contrario,
Sno porgue es mucho mayor e porcentgje de personas que se encuentra dentro de los perfiles que
buscan actuamente una vivienday que no pueden acceder a ellas por motivos econdmicos.

La proporcion de solicitudes de licencias de obras para la condruccion de viviendas
protegidas respecto a tota de solicitudes presentadas ante este Ayuntamiento, se ha incrementado
de una manera muy apreciable y se juzga que es una tendencia que se mantendra hasta que @ actud
panorama econdmico no varie.

Lo que se pretende con la adopcion de esta medida en definitiva es ofrecer una dternaiva a
nivel de ordenacion que, Sn desvirtuar € esquema preexigente ni deformarlo, incentive a los
promotores a decantarse por la opcidn de ofrecer vivienda protegida Sn estar obligados a dlo. Lo
gue obviamente eegiran debido a que les resulta mas conveniente o adecuado para sus intereses, ya
que ganan seguridad en la redizacion de su producto, a ser de los demandados o requeridos por 1os
clientes.

Pero d Ayuntamiento a articular esta medida lo que estard consiguiendo es que un mayor
nimero de familias que se encuentran en una Situacion econdmica que las puede hacer merecedoras
de las ayudas, es decir, las clases sociales con menor poder adquisitivo, accedan a una vivienda

S esa es una opcidn seria que ya se estén planteando muchos operadores que buscan
adaptarse a la redidad del mercado actud, la medida municipa puede ser @ desencadenante que
provoque que € promotor decida hacer uso de esa opcion voluntaria. Y con dlo € Ayuntamiento
conseguird que donde en principio iba una promocion de por gemplo 70 viviendas libres, €
resultado sea una promocion de 84 viviendas protegidas. Es decir, atender la problemética de 84
familias con un nivel adquisitivo menor sin usar ninguna técnica coactiva o de imposicion a operador,
sno la libre voluntad de este. Lo que no supone desatender ninguna demanda socid y S dar una
mayor cobertura ala Situacion antes destacada de algamiento entre |os precios desmesurados de la
viviendalibrey d poder adquigtivo del sector mayoritario de la poblacion.

Asmismo se detecta otra Situacion y es la tendencia natura de |os operadores a decantarse
por € régimen genera de vivienda protegida, quedando sin atencion debida otros tipos de regimenes
de vivienda protegida que afectan a capas sociales con mayor intensidad de necesidades a atender.
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Por dlo la medida de incentivo debe hacerse extensiva a aguellas manzanas en las que siendo ya
obligatoria la congtruccion de viviendas sujetas a agun régimen de vivienda protegida, se decanten
voluntariamente por opciones concretas que complementen € régimen genera de proteccion.

El cuadro de medidas debe ir acompafiado de la fijacion de una ddimitacion judtificada de
los ambitos que se puedan ver beneficiados de dicha medida asi como de la vigencia méxima de la
misma, ya que e esta ante una propuesta que pretende atender una coyuntura socid y econdmica
de unaintensdad muy virulenta pero que no vaa ser permanente en € tiempo.

Definicion del alcance de la medida.

Lamisma congdiriaen lo sguiente

“En aguellas manzanas que gocen de la cdificacion de uso resdencid, tipologia vivienda
colectiva, que no tengan la obligacion de congtruir viviendas sujetas a dgun régimen de protecciony
gue se encuentren ubicadas en sectores y unidades de gecucion desarrollados por medio de un
PAI, laopcion voluntaria del duefio de la correspondiente parcela por la promocion y construccion
de viviendas sUjetas a aguin régimen de proteccion, gozara de un incremento de 20% en  limite de
la densdad méxima del nimero de viviendas que le haya definido € correspondiente proyecto de
reparcelacion a dicha parcela

Dicha medida se hara extensiva a aguellas manzanas en las que sendo ya obligatoria la
congtruccion de viviendas sujetas a cudquier régimen de vivienda protegida, se decanten
voluntariamente por la promocion de viviendas dedicadas a resdencia permanente en régimen de
aquiler, con opcidn de compra, para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios.

El incremento de densidad € n° de viviendas maximo atendera ala sguiente formula:

NViv:Dx 12

Donde N%iv sera d nimero maximo de viviendas permitido.

D serd la densdad méxima de la parcela concretada por @ correspondiente proyecto de
reparcelacion.

En e caso de promociones mixtas, en la que parte de las viviendas sean de régimen libre y
parte de régimen protegido, € incremento de denddad se gplicard Unicamente d nimero de
viviendas destinadas a este Ultimo régimen. Dicha medida nunca serd de aplicacion a parcelas
detinadas exclusvamente a terciario ni implicara tampoco d porcentgie de uso de la parcda
destinado necesariamente a uso terciario dentro de manzanas de uso residencia preferente.
Tampoco a agudlas manzanas en las que aungue la cdificacion sean la de uso resdencid, sin
embargo su tipologia sea iniddnea parala vivienda protegida

Dicha medida no amparard en ninglin caso un aumento de la volumetria asgnada a la
parcela

No se permitird la movilidad dd nimero de viviendas en la parcelas beneficiadas con la
medida a otras parcelas distintas.

En € caso de que no se obtenga la cdificacion provisond o en su caso la definitiva, d
promotor asumira la obligacion de adaptar la obra para € nimero de viviendas originario, d no
haber ddo autorizado por la Administracion competente la vinculacion a vivienda protegida,
corriendo de su cuenta todos los gastos que adaptacion necesarias d respecto. Hasta que no se
haya ultimado dicha trandformacion tornando a nimero maximo originario no se podra obtener la
licencia de primera ocupacion.

Correrd por cuenta del promotor todas las inversones econdmicas para suplementar las
infraestructuras necesarias para otorgar la condicion de solar a la parcela'y que sean capaces de
atender las mayores demandas que genere lamayor intensidad del gprovechamiento de laparcela.

Dicha medida tendra una vigencia maxima de dos afios desde la fecha de la publicacion del
acuerdo de aprobacidon definitiva en @ boletin oficia correspondiente. La misma no sera de
aplicacion a aguellas solicitudes de licencias de obras que se soliciten con pogterioridad a dicha
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fecha 0 bien que sendo presentadas anteriores, presenten una omison de documentacion
ggnificativa

Los ambitos a los que les afectaria la medida seria agudllos con zonificacion resdencid
preferente desarrollados por medio de un PAL.

Quedan excluidos los sectores resdencides del plan parcia de playas.”

Competencia para adoptar este acuerdo de ordenacion:

Condgderando que € art. 67 de la LUV, a la hora de definir los estandares urbanisticos
gplicables de forma obligatoria d suelo urbanizable, ya no menciona'y suprime e clasico tope legd
delas 75 viviendas /ha, de forma que los planes parcides a partir de la entrada en vigor de lamisma
no tienen ningln limite legd méximo, disponiendo de plena autonomia para fijar d umbrd de
densdad méximo del sector que consderen mas adecuado para d interés generd municipd. Es
decir, se ha producido una dedegdizacion de dicho extremo, dgjandolo en manos del planificador
municipd.

Lo que en definitiva conlleva ( dado que ademés no se cita e parametro de la densidad entre
aquellos eementos congtitutivos de la ordenacion estructural, enumeradosen d art. 36 delaLUV, y
gue son de competencia autondmica) que se esta ante una competencia exclusivamente municipa.

Vigtos ademés los términos de la disposicion trangitoria 32 punto 4° dela LUV, ley 16/2005,
que establece:

“Tercera. Adaptacion de los Planes ala presente Ley

4. Cuando los planes gorobados d amparo de la legidacion anterior contengan alavez un
coeficiente limitativo del numero méximo de viviendas edificables y otro dd numero méaximo de
metros cuadrados de edificacion, se gplicara exclusivamente este Ultimo, Sempre que cumplan las
cesiones dotacionaes minimas por unidad de superficie edificable exigidas por la presente ley.

Lo que en definitiva es preciso interpretar para dar coherencia a la previsén como la

posibilidad actua de actuar y decidir sobre densidades definidas conforme ala anterior normativa (
aunque la misma fijase limites que por medio de los correspondientes acuerdos a partir de este
momento se rebasen 0 superen), sempre y cuando la aptitud y capacidad del sector y de las
infraestructuras de las que esta dotado € mismo lo permitan.
Elementos ( los de las infraestructuras) que son definidos por € proyecto de urbanizacion aprobado
para cada actuacion y que por una razon obvia en ningln caso admitirian una solucion ilimitada o
totalmente libre, de forma que se dgase en manos del sector privado decidir cuantas viviendas se
van a gecutar, ya que dlo supondria que no quedasen garantizados los suministros a las parcelas
privadas cuando precisamente d fin primario que se pretende con d desarrollo de cudquier
actuacion integrada es precisamente que los mismaos queden suficientemente garantizados.

Sometido avotacion € fondo dd asunto, SE ACUERDA:

PRIMERQ: La aperturaainformacion pablicade la sguiente previson normativa

“En aguellas manzanas que gocen de h cdificacion de uso resdencid, tipologia vivienda
colectiva, que no tengan la obligacion de congtruir viviendas sujetas a algin régimen de proteccion y
gue se encuentren ubicadas en sectores y unidades de gecucion desarrollados por medio de un
PAI, la opcién voluntaria del duefio de la correspondiente parcela por la promocion y construccidn
de viviendas sujetas a dgun régimen de proteccidn, gozara de un incremento del 20% en d limite de
la densdad maxima del nimero de viviendas que le haya definido @ correspondiente proyecto de
reparcelacion a dicha parcela

Dicha medida se hard extensva a aguellas manzanas en las que Sendo ya obligatoria la
condruccion de viviendas sujetas a cuadquier régimen de vivienda protegida, se decanten
voluntariamente por la promocion de viviendas dedicadas a residencia permanente en régimen de
alquiler, con opcidn de compra, para personas mayores, discapacitadas 0 menores de 35 afios.

El incremento de densidad d P de viviendas méximo atendera ala sguiente formula:
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N%iv:Dx12

Donde N%iv srd e nimero méximo de viviendas permitido.

D sera la denddad maxima de la parcela concretada por € correspondiente proyecto de
reparcelacion.

En d caso de promociones mixtas, en la que parte de las viviendas sean de régimen librey
parte de régimen protegido, @ incremento de densdad se aplicar4 Unicamente d nimero de
viviendas destinadas a egte Ultimo régimen. Dicha medida nunca sera de gplicacion a parcelas
destinadas exclusivamente a terciario ni implicara tampoco a porcentgje de uso de la parcela
destinado necesariamente a uso terciario dentro de manzanas de uso residencia preferente.
Tampoco a aquelas manzanas en las que aunque la cdificacion sean la de uso residencid, sin
embargo su tipologia seainidonea parala vivienda protegida.

Dicha medida no amparard en ningln caso un aumento de la volumetria asignada a la
parcela

No se permitira la movilidad del nimero de viviendas en la parcelas beneficiadas con la
medida a otras parcelas ditintas.

En @ caso de que no se obtenga la cdificacion provisond o en su caso la definitiva, €
promotor asumird la obligacion de adaptar la obra para d nimero de viviendas originario, a no
haber sdo autorizado por la Administracion competente la vinculacion a vivienda protegida,
corriendo de su cuenta todos los gastos que adaptacion necesarias a respecto. Hasta que no se
haya ultimado dicha transformacion tornando d niimero méximo originario no se podra obtener la
licencia de primera ocupacion.

Correra por cuenta del promotor todas las inversones econdmicas para suplementar las
infraestructuras necesarias para otorgar la condicion de solar a la parcela 'y que sean capaces de
atender |as mayores demandas que genere lamayor intensidad del aprovechamiento de laparcea

Dicha medida tendra una vigencia méxima de dos afios desde la fecha de la publicacion del
acuerdo de gprobacion definitiva en € boletin oficid correspondiente. La misma no serd de
gplicacion a aquellas solicitudes de licencias de obras que se soliciten con pogterioridad a dicha
fecha o bien que sendo presentadas anteriores, presenten una omisién de documentacion
sgnifictiva

Los &mbitos a los que les afectaria la medida seria aqudllos con zonificacion residencid
preferente desarrollados por medio de un PAL.

Los ambitos a los que les afectaria la medida seria aguellos con zonificacion residencid
preferente desarrollados por medio de un PAI y serian:

UE 4 Norte ddl Pdancia

UUEE 1, 2y 5 dd Norte del Paancia.

Macrosector I11.

Macrosector V.

Pinaeta

UUEE®G, 7y 8.

Macrosector VI, en sustres fases ( Minifé, San José y Cementerio)

U.E.5.

Borde Sur.

Sup 2 - Ege.

UUEE 16, 17y 18.

Quedan excluidos los sectores resdencides del plan parcia de playas.)”

El anuncio de dicho periodo de informacion publica se ha practicado en e DOCV de fecha
05-05-2009 (N%6.006) y en d Diario Las Provincias de fecha 2.5.2009. Durante la citada
informacidn publica se han redizado tres aegaciones, que se procede andizar.
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Pero antes, con carécter previo, es necesario andlizar una circunstancia de caracter
normativo que de forma sobrevenida afecta d contenido y alcance del acuerdo a adoptar. En ese
sentido es preciso sefidar que con la publicacion de Decreto 66/2009 de 15 de mayo del Consell,
por € que se aprueba e Plan Autonémico ¢k Vivienda de la Comunidad Vaenciana 2009/2012,
gue desarrolla e Plan Estatal de Vivienday Rehabilitacion 2009/2012 contenido en € Red Decreto
2066/2008, se han modificado los regimenes de promocion de vivienda publica, resultando que la
moddidad de vivienda destinada a resdencia permanente en régimen de aquiler con opcién de
compra, denominada —Joven- (aquella destinada a personas, mayores, discapacitadas 0 menores de
35 afos) ha sido suprimida.

A fecha de hoy y de conformidad con dichos Planes de Vivienda se sgue contemplando la
moddidad de arrendamiento con opcion de compra, pero no contempla que dicha modaidad se
destine de manera especificaa un grupo determinado de poblacion.

Por lo tanto la modificacion propuesta por @ Ayuntamiento de Sagunto en la limitacion de
incremento de viviendas a un determinado régimen protegido —residencia permanente en régimen de
alquiler con opcion de compra, para personas, mayores, discapacitadas o menores de 35 afios- ha
devenido en ingplicable por lainexistencia de dicho régimen en los actuaes planes de vivienda.

A la vida de edas nuevas premisas es necesario redizar una reflexion sobre 9 es
conveniente y oportuno, y S va en sintonia con @ espiritu de la medida a gprobar por medio de
presente acuerdo, & mantener la bonificacion de incremento de densidad en aquellos casos en los
que estando ante parcelas en las que sendo obligatoria la construccion de vivienda protegida se opta
por la promocidn de viviendas en régimen de aquiler con opcion de compra, ainque dlo no se
vincule a determinados sectores de poblacion especificos. En ese sentido hay que sefidar que s €
fin pretendido con la medida en su esencia es estimular que se ofrezcan la mayor accesbilided
posible de la ciudadania a los productos inmobiliarios resdencides, de forma que se amplien las
posibilidedes de que aquellos que asi |0 deseen pero que tienen una capacidad econdmica mas
limitada, la opcion de la vivienda en régimen de dquiler con opcidn de compra es una de elas. La
circunstancia de que ahora no se aplique exclusivamente a concretos sectores de poblacion sno que
se amplien los perfiles subjetivos o que determina en definitiva es un incremento de los ciudadanos
susceptibles de la cobertura del plan de vivienda, de forma que los especificos sectores de poblacion
que antes tenian esa moddidad de proteccion, siguen contando con ella pero ademas esta se hace
extensva también a la ciudadania en generd, S eda dentro de los niveles econdmicos
correspondientes.

En definitiva mantener la linea de bonificacion de denddad para la vivienda bgo la
modalidad de arrendamiento con opcidn de compra, Sin referirse a concretos colectivos, supone una
adaptacion técnica a la nueva normativa reguladora del Plan Autondmico de Vivienda de la
Comunidad Vadenciana que ademas no se consdera que desvirtlie los fines pretendidos por la
medida municipa sometida a informacion publica Sno més bien una intensficacion de la misma, ya
que va a dectar a un espectro socid més amplio, merecedor de la ayuda a juicio de las
Administraciones creadores de los planes de vivienda.

Por dlo se consdera que se debe sudtituir las previsiones iniciales referentes d uso de la
bonificacion s se decide destinar de la moddidad de opcidn de compra sea de manera exclusiva
para personas, mayores, discapacitadas 0 menores de 35 afios en aquellas manzanas que en la
actudidad ya sea obligatoria la congtruccion de cualquier moddidad de vivienda de proteccion
pablica, gplicando € incremento de viviendas ala modaidad de en aquiler con opcién acomprasin
mayor especificacion

Es por lo que se propone la aprobacidn de una nueva redaccion en la que se suprime la
mencion a esos colectivos especificos. Teniendo en cuenta que las degaciones que ahora se van a
andizar ademés yairan corregidas en € extremo mencionado.
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1.- Respecto a la alegacion formulado por la entidad Grupo Valenciano de Alguiler
Protegido SL _en fecha 19-05-09, n° RE 37091.

Dicha entidad plantea la cuestién del grado de aplicacion de las medidas a gprobar a
supuesto de hecho en d que se esté ante parcel as edificables afectas por @ planeamiento urbanistico
de forma individualizada a la construccion de vivienda protegida 'y en las que se pretende hacer uso
de una moddidad mixta en @ sentido de destinar parte ala vivienda protegidadel régimen generd y
otra parte d régimen de aquiler con opcion de compra.

La degacidn formula una interpretacion |6gica para ese supuesto de hecho y considera que
la bonificacion del 20% se aplicaria d porcentge de viviendas que se vinculasen d régimen de
aquiler con opcidn de compra, por € ser cudificado 0 mas intenso respecto de o que permite/exige
e planeamiento.

Efectivamente es un cuarto supuesto de hecho que no se contempla expresamente en las
previsones normativas que se pretenden aprobar por este Ayuntamiento pero que se deduce de los
anteriores, en € sentido de bonificar aquella parte de la promocion en la que se pretende materidizar
una moddidad més intensa de vivienda protegida, que es lo que es d fin hcentivado por este
Ayuntamiento.

Se comprende perfectamente y es sumamente razonable que por parte del adegante se
pretenda dar mayor grado de certeza a ese razonamiento. Por ello procede que expresamente se
recojala siguiente previson adiciona

DONDE DICE

“En € caso de promociones mixtas, en la que parte de las viviendas sean de régimen libre y
parte de régimen protegido, @ incremento de densdad se aplicarq Unicamente d nimero de
viviendas dedtinadas a este Ultimo régimen. Dicha medida nunca sera de aplicacion a parcelas
destinadas exclusivamente a terciario ni implicard tampoco d porcentge de uso de la parcela
destinado necesariamente a uso terciario dentro de manzanas de uso residencia preferente.
Tampoco a aguellas manzanas en las que aunque la cdificacion sean la de uso resdencid, sin
embargo su tipologia sea inidonea parala vivienda protegida.”

DEBE DECIR

“En e caso de promociones mixtas, en la que parte de las viviendas sean de
régimen libre v parte de régimen protegido, € incremento de densidad se aplicara
Unicamente al numer o de viviendas destinadas a este ultimo régimen. Igual previsén seréa
de aplicacién _en e caso_en gue se esté ante parcelas edificables afectas por e
planeamiento a la promocion de vivienda protegida y se pretenda destinar una parte delas
mismas a la promocion _de viviendas dedicadas a residencia_permanente en régimen de
alquiler, con opcion _de compra. El incremento de densidad se aplicard Unicamente al
numero _de viviendas destinadas a este ultimo régimen. Dicha nedida nunca serd de
aplicacion _a parcelas destinadas exclusvamente a terciario _ni_implicara tampoco al
porcentaje de uso de la parcela destinado _necesariamente a uso terciario_dentro de
manzanas de uso residencial preferente. Tampoco a aquellas manzanas en las que aungue
la_calificacion sean la de uso residencial, sSin_embargo su tipologia sea inidonea para la
vivienda protegida’

Con la estimacién de la presente degacion no se prejuzga € ndmero de viviendas maximo
que s puedan materidizar en las parcdas de los adegantes, extremo que es objeto de
correspondiente expediente de licencia de obras.

2.- Respecto de las dos alegaciones presentadas por ASECAM en fecha 19-05-
2009, RE n° 37112 y 6-06-09, RE n° 44496.




Respecto a la primera de éllas, se solicita que la medida de incremento dd 20% en d limite
de la densdad se haga extensiva a aquellas manzanas en las que ya es obligatoria la construccidn de
viviendas protegidas.

En la segunda de ellas por & contrario no se formula tanto una solicitud en & sentido de la
primera Sno que se exponen una serie de razonamientos encaminados a defender la postura de que
e limite dd nimero de viviendas ha quedado suprimido en la LUV como forma de medir la
densidad.

Respecto de la primera aegacion es preciso indicar que vidala fundamentacidn del acuerdo
municipa sobre d que se aega, en d que se exponen las razones que provocan su adopcidn y los
fines que se pretenden conseguir y d esfuerzo inversor que se pretende estimular, no se consdera
gue una medida generdizada de incremento para todas la parcdas y manzanas afectas a la
promocion de vivienda protegida encuentre justificacion de ninguin tipo en € contexto del acuerdo
municipa adoptado y sometido ainformacion publica.

S ademas e tiene en cuenta los términos de la segunda alegacion, que sobrepasan con
mucho las pretensones de la primera, solicitando no ya una extenson de la medida a las manzanas
dfectas a vivienda protegida para poder desarrollar € régimen generd sSino considerando
directamente que € parametro de la densidad maxima es un eemento que ha degjado de ser exigible,
que ha perdido su vigencia. Al respecto hay que decir que proponer no limitar € nimero de
viviendas en todo d PGOU de Sagunto y solicitar que  Ayuntamiento adopte un acuerdo de
planeamiento en ese sentido es un extremo que no es objeto de este expediente, sobrepasa
mismo, SN que Sea juridicamente correcto en consecuencia proceder a una estimacion de dichas
aegaciones.

Al margen de las degaciones, es preciso tener en cuerta otro extremo y es que en €
momento de describir @ ambito de aplicacion de lamedida, se contemplaba la Sguiente previson:

“Los amhitos a los que les afectaria la medida seria aquellos con zonificacion resdencid
preferente desarrollados por medio de un PAI y serian:

UE 4 Norte dd Pdancia

UUEE 1, 2y 5 dd Norte del Paancia

Macrosector |11.

Macrosector V.

Pinaeta

UUEEG6, 7y 8.

Macrosector VI, en sustres fases ( Minifé, San José y Cementerio)

U.E. 5.

Borde Sur.

Sup 2—-Ege

UUEE 16, 17y 18.

Quedan excluidos los sectores resdencides ddl plan parcia de playas.)”

En definitiva se pretendia hacer extensva la misma a todos aquellos ambitos resdenciales en
los que d planeamiento ha definido € limite de densdad méximo. Dado que la enumeracion de
ambitos sefidada puede estar degjando fuera algiin ambito con caracteristicas Smilaresalosque si se
mencionan y a los efectos de no generar una discriminacion injudtificada, se consdera necesario
modificar la redaccion en € sguiente sentido:

DONDE DICE:

“Los amhitos a los que les afectaria la medida seria aquellos con zonificacion resdencid
preferente desarrollados por medio de un PAI y serian:”

DEBERA DECIR:




“Los ambitos a los que les afectaria la medida seria aguellos con zonificacion residencid
preferente desarrollados por medio de un PAI y que sin carécter exhaugtivo serian:”

Sometido € asunto a votacion resulta:

Tota Concgdes. 25.- Concgaes asgentes. 22; Concgales ausentes. 3, Sefioredas.
Cdero, Jos2 Luis Chover y Garcia Mufioz.- Votos a favor: 15, Sefiored/as. Alcalde, Muniesa,
Vaya, Serrano, Marti, Murciano, Bono, Pelaez, Peris, Goig, Fernandez Chirivella, Gonzdez, Paz,
Navarro y Sanchez. Votos en contra: 6, de los Sres/as. Herndndez, Garcia Benitez, Campayo,
Miguel Chover, Lopez-Egeay Aguilar. Abgstenciones:1, del Sr. Fernandez Carrasco;  por 1o que,
de conformidad con d dictamen de la Comision Informativa Permanente de Politica Territorid y
Sogtenibilidad, & Ayuntamiento Pleno, por 15 votos a favor de PPy SP, 6 votos en mntra de
PSOE y EU y 1 abstencién del BLOC, ACUERDA:

PRIMERO: Dar por contestadas las degaciones redizadas durante € periodo de
informacion publica, estimando la presentada por Grupo Vaenciano de Alquiler Protegido SL y
desestimando las restantes.

SEGUNDO: En consecuencia modificar los términos del acuerdo sometido a informacion
publica, que por medio del presente acuerdo se aprobaria definitivamente, que quedaria con la
siguiente redaccidn y que sera de necesaria publicacion en € B.O.P.

“En agudlas manzanas que gocen de la cdificacion de uso residencid, tipologia vivienda
colectiva, que no tengan la obligacion de congtruir viviendas sujetas a algin régimen de proteccion y
gue se encuentren ubicadas en sectores y unidades de gecucion desarrollados por medio de un
PAI, la opcion voluntaria del duefio de la correspondiente parcela por la promocion y construccidn
de viviendas sujetas a dgun régimen de proteccion, gozara de un incremento del 20% en d limite de
la densdad méxima de nimero de viviendas que le haya definido € correspondiente proyecto de
reparcelacion a dicha parcela

Dicha medida se hard extensva a aguellas manzanas en las que Sendo ya obligatoria la
condruccion de viviendas sujetas a cudquier régimen de vivienda protegida, se decanten
voluntariamente por la promocion de viviendas dedicadas a residencia permanente en régimen de
aquiler, con opcidn de compra.

El incremento de densidad d P de viviendas méximo atendera ala sguiente formula:

N%iv:Dx 12

Donde N%iv serd e niimero méximo de viviendas permitido.

D sera la densddad maxima de la parcela concretada por € correspondiente proyecto de
reparcelacion.

En & caso de promociones mixtas, en la que parte de las viviendas sean de régimen libre y
parte de régimen protegido, € incremento de densdad se aplicard Unicamente d nimero de
viviendas destinadas a este Ultimo régimen. Igua previson sera de gplicacion en € caso en que se
esté ante parcelas edificables afectas por € planeamiento a la promocidn de vivienda protegiday se
pretenda destinar una parte de las mismas a la promocion de viviendas dedicadas a residencia
permanente en régimen de aquiler, con opcion de compra. El incremento de densdad se eplicara
Unicamente d nimero de viviendas destinadas a este Ultimo régimen. Dicha medida nunca sera de
gplicacion a parcelas destinadas exclusvamente aterciario ni implicara tampoco a porcentgje de uso
de la parcela destinado necesariamente a uso terciario dentro de manzanas de uso residencia
preferente. Tampoco a aquellas manzanas en las que aunque la cdificacion seen la de uso
resdencia, Sn embargo su tipol ogia sea inidonea para la vivienda protegida.

Dicha medida no amparard en ningln caso un aumento de la volumetria asignada a la
parcela



No s permitira la movilidad de nimero de viviendas en la parcelas beneficiadas con la
medida a otras parcelas distintas.

En € caso de que no se obtenga la cdificacion provisond o en su caso la definitiva, d
promotor asumira la obligacion de adaptar la obra para @ nimero de viviendas originario, d no
haber sdo autorizado por la Administracion competente la vinculacion a vivienda protegida,
corriendo de su cuenta todos los gastos que adaptacion necesarias d respecto. Hasta que no se
haya ultimado dicha transformacion tornando a nlimero maximo originario no se podra obtener la
licencia de primera ocupacion.

Correrd por cuenta del promotor todas las inversones econdmicas para suplementar las
infraestructuras necesarias para otorgar la condicion de solar a la parcela y que sean capaces de
atender las mayores demandas que genere lamayor intensidad del gprovechamiento de laparcela.

Dicha medida tendra una vigencia maxima de dos afios desde la fecha de la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en @ boletin oficid correspondiente. La misma no sera de
aplicacion a aguellas solicitudes de licencias de obras que se soliciten con pogterioridad a dicha
fecha 0 bien que sendo presentadas anteriores, presenten una omison de documentacion
ggnificativa

Los ambitos a los que les afectaria la medida seria aguellos con zonificacion residencid
preferente desarrollados por medio de un PAL.

Los ambitos a los que les afectaria la medida seria aguellos con zonificacion residencia
preferente desarrollados por medio de un PAI y que sin carécter exhaugtivo serian

UE 4 Norte dd Pdancia

UUEE 1, 2y 5 dd Norte del Paancia

Macrosector |11.

Macrosector V.

Pinaeta

UUEEG6, 7y 8.

Macrosector VI, en sustres fases ( Minifé, San José y Cementerio)

U.E. 5.

Borde Sur.

Sup 2—-Ege

UUEE 16, 17y 18.

Quedan excluidos los sectores resdencides ddl plan parcia de playas.)”

2 APROBACION DEFINITIVA PAI Y ADJUDICACION CONDICION AGENTE
URBANIZADOS SUNP-5DEL PGOU. EXPTE. 37/07-PL

En fecha 31.7.2008 se acordd por € Pleno de la Corporacion la gorobacion de las bases
particulares del &mbito denominado SUNP-5 del PGOU.

Las mismas fueron publicadas integramente en e DOCV de fecha 15.10.2008, n° 5870.

El anuncio de licitacion se publico en € DOUE de fecha 6.11.2008, asi como en € DOCV
de fecha 18.11.2008, n° 5895, contandose € plazo de tres meses de concurrencia competitiva a
partir de esta fecha, tal y como establecen tanto las bases generades como las particulares del
presente ambito.

En fecha 13.2.2009, se presenta ante € Ayuntamiento por parte de la mercantil BOGARIS
RETAIL SL. ladocumentacion acreditativa de la persondidad y solvencia, de la dternativa técnica
y de la proposicion juridico econémica
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En fecha 18.2.2009, n° 5.957, se publicaen e DOCV € anuncio de la apertura del periodo
de informacion publica de sendos documentos de plan parcid y de proyecto de urbanizacion de la
empresa BOGARISRETAIL S.L.

Se congata que existe un Unico aspirante a agente urbanizador, la empresa BOGARIS
RETAIL S.L con lo que la actuaciones futuras de adjudicacion se redizaran con € mismo.

En fecha 24.2.2009 se procede a abrir ante & Sr. Secretario Genera de la Corporacion la
plicajuridico econdmica, actuacion de la que se levanta la correspondiente acta.

2.- Alegaciones.

Se ha presentado cinco aegaciones durante lainstruccion del expediente:

2.1.- Respecto de las alegaciones formuladas como n® 1 por D, CHANG LIN ZHOU
ZHENG v otros, en fecha 19.2.2009, RE n° 12.150, es preciso indicar o siquiente:

Se limita a sefidar la titularidad de una finca dentro del érea de reparto. Extremo del que se
toma nota. Més adelante, d precisar d acance de la adscripcion, se sefidara la superficie de dicha
parcela que se ve involucrada.

2.2.- Respecto de las alegaciones formuladas por D. JULIAN CASTEL BLANQUE
PEREZ, en nombre y representacion de la_mercantil ALSER SL. vy otros siete
propietarios mas, en fecha 18.3.2009, RE n° 18.975, es preciso indicar_|o siguiente:

Visgto d contenido de las bases particulares aprobadas por € Pleno en su sesion de fecha
31.7.2008 y visto asmismo & contenido de las aegaciones presentadas en fecha 18.3.2009 por
ocho propietarios, se concluye en primer lugar que la propuesta del plan parcia presentada por
BOGARIS RETAILS SL, es aceptable como esquema y disefio de ordenacion pormenorizeda del
sector. En ese sentido, no se va a entrar en vaorar las propuestas de planeamiento aternativas
presentadas en dichas degaciones por parte de la propiedad del ambito porque la adopcion de un
determinado modelo de planeamiento propuesto por un particular para un sector frente d planteado
por otro particular slo es admisible en € contexto de aspirar a ser agente urbanizador, en cuyo
caso la Administracion municipa escoge la propuesta que considera meor pero que esta respaldada
por n compromiso garantizado de programacion, gestion y gecucion materid del ambito. En ese
sentido hay que tener en cuentad art. 88.1 dela LUV, cuando sefida que |os particulares pueden
promover planes en desarrollo de un Programa del que sean adjudicatarios o compitiendo
por su adjudicacion. En consecuencia no se va a andizar las propuestas de ordenacion planteadas
por los degantes como dternativa de ordenacion. Por otra parte, otorgado trémite de audiencia d
aspirante a agente urbanizador, por d mismo se han presentado |as correspondientes alegaciones en
fecha 2.6.2009, RE n° 42.600. Ponderando ambas posiciones, la del aspirante a agente urbanizador
y lade |los aegantes, se extraen una serie de conclusiones.

2.2.1.- Respecto al ensanchamiento del espacio peatonal publico de unos tres metros
de ancho situado en € linde Oeste de Sector. El mismo pasara a tener un ancho minimo de 6 m, en
las condiciones que se recogen mas addante en € informe de los servicios técnicos de obras de
urbanizacion. El limite oeste de ese via peatond serd € del sector definido en las bases particulares
y no d delimitado en la documentacion de planeamiento y del proyecto de urbanizacion presentado
por laempresa, 1o que obligard aredizar pequefios gustes en la definicidn de dineaciones.

El mismo se prolongara durante todo d frente oeste de lamanzana A, hastala zona verde.

La cdificacion de dicho espacio sera la de espacio pestona publico y su urbanizacion
correspondera d ambito.

En la manzana B, que mantendra una aineacion gustada con la manzana A, una vez s
hayan redizado sobre ésta las precisiones derivadas de lo sefidado en d primer parafo de este
gpartado, € ancho de la acera peatonal se subordinara alo que resulte de las secciones descritas en
d informe de obras de urbanizacién que se trascribe en @ presente acuerdo, encaminado a
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garantizar en € extremo noroeste del sector una seccion viaria de doble sentido de circulacion,
inexistente en € resto ddl frente oeste del sector (al ser de carécter peatond).

2.2.2.- Redtricciones al vallado.

El tratamiento adecuado de dicho espacio publico peatona sefidado en € gpartado anterior
exige por otra parte una serie de previsiones adicionades, que se sefidan a continuacion.

Dado que € objetivo pretendido a la hora de programar este sector es € de potenciar una
zona terciaria de superficie mayor, interrelacionando sectores contiguos como son € colindante
sector de Carrefour, e SGES 2.2. y € sector A 'y B ddl Peri 7, dlo conlleva que se deba proceder a
establecer una redtriccion de valado, en dos zonas locdizadas:

La primera, dentro de propio SUNP 5, prohibiendo € valado de las parcelas en la
integridad de la manzana A, en toda su superficie, y en ambos frentes, tanto € oeste como € este.
La propuesta de ordenacion debera ser corregida en este extremo.

La segunda, prohibiendo en € sector colindante d Oeste, d ambito de Carrefour, que se
vale laintegridad de dicho linde oeste. Lo que viene dado por la peculiaridad de dicho sector, (con
ordenacion pormenorizada de 1988), que no tiene como limite perimetral un espacio publico sno la
propia parcela edificable, 1o que unido a sus grandes dimensiones, provoca una serie de distorsones
en las previsones de desplazamiento de peatones. No existe una prohibicion absoluta de valado de
la parcela de Carrefour en ese linde este con  SUNP 5 sino que la regtriccion es de caracter
parcia, de forma que no es posible € valado fijo superior a 2/3 de latotaidad de longitud de dicho
frente, ni un cierre continuo superior a 50 m de largo. Las aperturas que se deberédn fijar en 1/3 de
longitud restante no podran ser en ninglin casos inferiores a 6 m de ancho. No cabra tampoco la
colocacion de dementos dternativos d valado ( por gemplo, setos) que impidan de formasmilar €
libre tréngto de peatones entre sectores. El cierre de los eementos citados sdlo podra redizarse
fuera del horario comercial ( desde las 10 de la noche hasta 9 de la mafiand). La propuesta de
ordenacion debera contemplar este extremo.

El proyecto de reparcelacion deberd contemplar la debida compensacion econdmica por la
demoalicion del valado preexigente titularidad de la empresa dd sector colindante en aquellos
extremos en |os que sea preciso para cumplir con las determinaciones sobre vallado que se acaba de
sefidar.

2.2.3.- El indice de edificabilidad neta de ambas manzanas A y B.

Vigtos los razonamientos de ambas partes y atendiendo a parametros estrictamente objetivos
de laimagen de ordenacion que se pretende crear, son ciertos los datos ofrecidos por € aspirante a
agente urbanizador en sus aegaciones de 2.6.2009 cuando sefiala que:

“SECTOR CARREFOUR Y SGES 2.2: Los ambitos inmediatamente colindantes
conformados por Carrefour y e sector SGES 2.2, plantea unos indices de edificabilidad
diferenciados en dos manzanas contiguas, estableciendo para la (i) manzana Sur recayente a
la avenida Abogado Fausto Caruana (Carrefour) aproximadamente un |EN de 0,3 m?t/m?s,
mientras que la (ii) manzana Norte recayente al vial Internicleos (SGES 2.2) establece un
IEN de 1,9089 m?t/m?s, tal y como queda demostrado en los documentos anexados, los
cuales, mediante la creacion de un virtual €je de simetria en el limite entre estas actuacionesy
el SUNP-5, dan lugar a una proyeccion muy aproximada correspondiéndose con € IEN de la
Manzana A al Sur con un IEN de 0,5 (vs IEN 0,3 Carrefour), y la Manzana B al Norte con un
IEN de 1,10 (vsIEN 1,90 SGES 2.2)

Se adjunta como ANEXO 111, 1V yV plano del ambito conformado por Carrefour,
plano comparativo |IEN SUNP-5 vs Carrefour + SGES 2.2 y copia del  Proyecto
Reparcelacion del SGES 2.2. respectivamente.
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MACROSECTOR Il “FUSION”: Smilar tratamiento se determind en & meritado
Sector cuando en las manzanas de usos terciarios se establecian |os siguientes |ENs:

Manzanas terciarias 37, 38, 39y 40 se les asigna un | EN de 0,5 m?/m?s, (recayentes a
la Av. Abogado Fausto Caruana)

Manzana terciaria 41 selesasigna un |EN 0,70 m*/m?s

( recayentes a la Av. Abogado Fausto Caruana)

Manzana terciaria 42 seleasignaun |EN 01,68825 mft/m?s

Manzana terciaria 43 seleasignaun|EN 3 mft/m’s
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En consecuencia se da por buena la propuesta de ordenacion dd aspirante a agente
urbanizador, en cuanto que la misma es coherente con la tipologia e indices de edificabilidad neta
sobre parcela dd terciario fijado por € planeamiento de sectores colindantes.

Las bases particulares descartaban € uso de coeficientes correctores en cuanto que d
planteamiento originario de ordenacion no contemplaba que  hubiese manzanas con tipologias y usos
digtintos. En cuanto que la ordenacion propuesta se decanta por esa opcion, habra que estar alo
dispuesto en € art. 407 ddd ROGTU cuando sefida que:

“ Articulo 407. Coeficientes correctores del valor de las adjudicaciones reparcelatorias
(en referencia al articulo 174 de la Ley Urbanistica Valenciana)

Los coeficientes correctores ddl vaor de las adjudicaciones, ya sea por localizacion, uso o tipologia
edificatoria se fijarén en @ Proyecto de Reparcelacion que podra ratificar o recacular losfijadosen
el planeamiento.”

2.2.4.- Respecto a la parcela minima las bases aprobadas el 31.7.2008 decian que:

Lo expuesto conlleva que haya que hacer especiales consideraciones con la parcela
minima. Las mismas tendran su frente hacia el Bulevar Este, y su fondo en el linde Oeste. A
efectos de guardar una proporcion, € frente de fachada minimo sera de 40 metros, salvo
aquellas parcelas que se generen que tengan un frente norte o sur a sus respectivos viales, que
podrian tener una superficie y anchos de fachada menores. La propuesta de ordenacion
deberd plantear una parcela minima que parta de estas premisas. Ello conlleva
justificadamente una superficie de parcela minima para este sector superior a los parametros
comunes del PGOU, que girara en torno a los 4000-5000 m2, con las excepciones indicadas
en este parrafo.

A lavida de la ordenacion planteada finmente por BOGARIS RETAIL SL. se concluye
que por su forma dargada ( en lamanzana A la propuesta plantea una anchura maxima de 140 m,
gue se reduce a 110 m en su bisectriz norte/sur y que es de unos 80 m en su parte mas estrecha), la
propuesta de parcela minima se gjusta a las determinaciones sefidadas por este Ayuntamiento en sus
bases en las que  Pleno municipa apuesta por un determinado producto de terciario, muy escaso
en d municipio.

No obstante conviene sefidar que dadas las consderables dimensiones de las parcelas
minimas, todo d cuadro de usos planteado se vera presidido por € criterio dd caracter multiuso o
multiactividad, de forma que & parametro de la parcela minima no operara como un limitador del
numero de actividades admisibles en cada parcelay no regira e axiomaun Unico uso o actividad por
parcela. Esta previson debera sefid arse expresamente en |as determinaciones del planeamiento.

2.2.5.- Respecto alalinea de fachada obligatoria en ambas manzanas

Se mantienen las sefidadas en la propuesta. Los argumentos sefidados por los alegantes
guedan sin contenido alavigta dela solucion find de ordenacion 'y urbanizacién aprobadas.

2.2.6.- El Plan Parcid debera fijar las condiciones que permita imponer a cada parcea
resultante del proyecto de reparcelacion la reserva de aparcamiento mixta para atender la
posibilidad contemplada en d art. 209 ROGTU, cuando sefidaque

“3. La reserva minima de plazas de aparcamiento publicas sera de 1 plaza por cada
100 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad terciaria que podran estar en parcela
privada s son de uso publico, pudiendo cumplirse esta reserva _con las_especificas
contempladas en el apartado siguiente, siempre que resulte una cifra mayor y sean de uso
publico.

4. La reserva de plazas de aparcamiento en parcela privada estara en funcion del uso
concreto al que, en desarrollo del Plan, se destinen las parcelas, conforme a los siguientes
estandares:
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a) Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25 metros cuadrados
construidos.

b) Para usos hostelerosy similares, 1 plaza por cada 50 metros cuadrados construidos.

d) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada
100 metros construidos.

€) En complegjos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible serd de una plaza de aparcamiento por cada 40 metros
cuadrados construidos.”

En ese sentido la prevision del art. 7.2 y 7.3. de la propuesta de Plan Parcid debe gustarse
en virtud de las correcciones de gparcamientos en espacios publicos que se derivan del presente
acuerdo.

2.2.7.- Respecto a las consideraciones recogidas sobrela proposicion juridico, es preciso
remitirse a informe emitido por los servicios técnicos de obras de urbanizacion que se trascribe més
addlante.

2.2.8.- Respecto_a la deimitacion de &rea de reparto, en las bases particulares
aprobadas € 31.7.2008 se sefidabalo siguiente:

Respecto a la cuestion de la localizacién del area de reparto en el Macrosector VI, es
preciso indicar que los terrenos adscritos seran los siguientes:

A3dmd |
L (2% S L]

am——— —_—

A los efectos de que la propuesta de Plan Parcid recoja la identificacion correcta del érea
de reparto, y del grado de vinculacion de las parcelas afectadas, se deberan tener en cuenta los
Sguientes esquemas.
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Debiéndose tener en cuenta que la afeccidn de edta Ultima se subordina a los datos dltimos
que ofrezcala medicion cierta del sector, d ser la parcela de cierre de la adscripcion del 20% de la
superficie del sector.

2.2.9.- Respecto al_cumplimiento de estandares dotacionales, es necesario que €
documento de plan parcid recojalas siguientes consideraciones que ya reflgjaban las bases:

“ También hay que tener en cuenta la reserva de 5 m2/100 m2T, que establece €l art.
229 del PGOU...

La superficie de 1252 m2 de suelo dotacional destinado a sistemas generales se
entenderia incluida dentro de los 9.881 m2 del MSC VII, por 1o que no sera necesario que
dicha superficie ocupe parte de la del sector.”

Lo que se debe recoger expresamente en € documento de planeamiento en cuanto que era
un condicionante ddd PGOU d que se le hadado € tratamiento permitido en las bases pero del que
en definitiva debe quedar constancia en dicho documento de ordenacion.
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2.2.10.- Prevision deimposicion de servidumbr es a tercer os.

El proyecto de reparcelacion debera contener, en sintonia con € proyecto de urbanizacion
de redaccion definitiva, la locaizacidon de la superficie precisa que se va a ver dfectada por la
imposicion de servidumbres de los nuevos puntos de agpoyo de laLATT, en terrenos exteriores a
sector, buscando la conexidn en aérea del soterramiento de lineas que debe gecutar la Actuacion.

2.3.- Respecto de las alegaciones formuladas por D. JOSE LUIS ESPINOSA
CALABUIG en representacion de la Agrupaciéon de Interés Urbanistico SUNP-5, en fecha
13.8.2008, RE n° 19.266 del 20 defebrero, esprecisoindicar lo siguiente:

Se sefidalainterposicion de recurso contencioso adminisirativo contra las bases particulares
y solicitala suspension del procedimiento.

Considerando que la solicitud de suspension ante @ érgano judicia no tiene de por s eficacia
pardizante Sno € pronunciamiento que haga € organo judicia a respecto. En consecuencia no
procede la estimacion de la solicitud. Extremo ademés confirmado por € aito del Juzgado de
19.12.2008 , en € contencioso de referencia 799/2008, que desestima expresamente la solicitud de
suspension que se dude en sus degaciones. Auto que ademas ha sido confirmado por @ Tribuna
Superior de Justicia en fecha 30.4.20009.

2.4.- Respecto de las alegaciones formuladas por D. JOSE DELGADO ARDILA,
en fecha 18.8.2008, RE n° 19.025, espreciso indicar |o siguiente:

Manifiesta su desacuerdo con € proyecto presentado, audiendo a que existe pendiente de
resolucion un recurso contencioso adminigtrativo (el citado en @ gpartado anterior), Siendo preciso
remitirse alas consderaciones antes hechas d respecto.

Se aude a continuacion a que € proyecto ddl aspirante no satisface a ningun propietario,
pero sin especificar las razones de afirmacion tan contundente. Se indica ademés la fata de consulta
ala propiedad. Extremaos en consecuencia no susceptibles de consideracion.

2.5.- Respecto de las alegaciones for muladas por D, CHANG LIN ZHOU ZHENG,
en fecha 13.5.2009, RE n° 34.830, espreciso indicar lo siguiente:

Solicita que se estudie la posibilidad de implantar un paso a distinto nivel ( pasardla pestond)
, uniendo los ambitos SECTOR A PERI 7 y SUNP-5. No esta planteando que € mismo suponga
una inverson de urbanizacion en este momento ni tampoco ubicaciones concretas, porque ese no es
el objeto de la aegacion. Se comparten los fines sefidados en dicha degacion. El documento de
ordenacion del sector debera contemplar un gpartado que tolere dicho tipo de infraestructuras
privadas en via piblica, 9 bien sefidando que la Adminigtracion municipa, como titular del dominio
publico, & reserva d fijar las condiciones inexcusables de implantacion ( que evitardn la
perturbacion de otros intereses publicos en juego). Destacandose asmismo gie en ningln caso
ningun tercero no promotor de la infraestructura resultara obligado d costeamiento de la misma,
aunque resulte beneficiado por la misma. Por Ultimo se sefidara que una vez gjecutada conforme a
las condiciones fijadas por € Ayuntamiento, se procedera a su entrega a la Administracion, que
previo periodo de garantia, pasariaa ser su propietario legd.

3.- Calificacion de la documentacion de solvencia y capacidad.

Examinada la documentacion comprensiva dd denominado por las bases particulares y
generdes como sobre A, se juzga que cumplen con las condiciones establecidas en las bases
particulares.

4.- Criterio interpretativo dela documentacion aportada y gue se aprueba por medio
dela presente.

El contenido y objeto del presente contrato administrativo viene definido por la normativa
urbanigtica aplicable, las bases generdes y las bases particulares. Cuaquier contradiccion de la
documentacin gportada por € aspirante a agente urbanizador seleccionado con aguellas, determina
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la no aceptacion municipd de las mismasy que no se condderen incluidas como objeto del presente
contrato, aungue no hayan sido sefidadas expresamente como contrarias en € presente acuerdo de
gprobacion y de adjudicacion.

En todo caso, habra que entender excluidas del objeto ddl contrato las que se sefidan a
continuacion propuestas por @ aspirante, debiéndose corregir y adeptar a lo que se diga a
continuacion en la documentacion refundida a gportar ante este Ayuntamiento en los plazos que
figuran en las bases particul ares.

5.- Documentacion del planeamiento. Condicionantes.

Respecto a documento del proyecto de planeamiento, por parte del arquitecto municipa se
hainformado lo Sguiente:

“Se presenta una nueva propuesta de Programa de Actuacion Integrada con Plan de
Reforma Interior en € &mbito de SUNP-5 del PGOU. Este PAI se basa en |as bases particulares
redactadas por este Ayuntamiento para su desarrollo.

et

PRI

s L |
ne

La no incorporacion del bulevar transversal fue objeto de nuestro informe desfavorable del
anterior PAI. Ahora esta via ha sido incluida por € 1IVVSA en su desarrollo ded SUNP-VI, por o
que ha sdo sudtituida esta carga por cesiéon de suelo en d Msector  VII. La caracterigticas
superficides son las Sguientes:
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Superficie del sector: 4922563 m2.
Apartaciones en el M5C VIl 9.845,13 m2.
Superficie del Area de reparto: 59.070,76 m2.
indice de edificabilidad bruta: 0°'S m2t/m2s.
Edificabilidad total: 24.612,82 m2t
Aprovechamiento tipa: 0°416467 m2t/m2s.

La ordenacién propuesta se gpoya en las grandes vias existentes més la perimetral ESTE ddl
centro comercid que este PAI regulariza en su ancho'y su continuacion .

con detdle:
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L os usos previstos son:

USOS DOMIMAMNTES | PREFEREMTES Manzana A: Comercial y Almacenes, en
cualquiera de sus categorias.

Manzana B: Comercial y Almacenes, en
cualquiera de sus categorias.

USOS COMPATIBLES [ ALTERMATIVOS Manzana A: Grandes almacenss v
establecimientos asociados especialmente,
Oficinas, Espectaculos y Recreativo en
cualquiera de sus categorias, Socio —
cultural privado y Aparcamiento ligado a
cLalquiera de los anteriores usos

Manzana B: Cficinas. Hotelero.
Espectaculos y Recreativo en cualguiera de
sus categorias, Socio — cultural privado y
Aparcamiento ligado a cualquiera de [os
ANEriores Lsos.

el N°deplantass.  MANZANA A.- PB+1 (12 m cornisa)
MANZANA B.- PB+ I1l (16 m cornisa)

Las dineaciones se indican sobre plano de ordenacidn tomadas como méximos ya que €

tipo de edificacion es de bloque exento.
Se prevé un gparcamiento para 395 plazas
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SE APRECIA: Descartada la opcion de desarrollo parcid de la duplicacion dd vid
internticleos, sudtituida por su gecucion tota, € Unico “pero” que puede ponerse a esta ordenacion
seriala fata de un acceso provisond a via de servicio norte por cuanto no puede depender dela
realizacion del SGES 2.2 paraesefin.

El presente informe debe entenderse complementado con |o dispuesto en € apartado 2.2 del
presente acuerdo y con los condicionantes que en d mismo se recogen y que & documento
refundido de Plan Parcial debe incorporar.

Dicho informe llama la atencion sobre una cuestion, la dependencia de la gecucion por
terceros de infraestructuras comunes, que se aborda a continuacion.

Y alas bases particul ares sefid aban que :

“En la determinacion segunda se ha sefidado que € presente &mbito es una actuacion que es
conexay esta condicionada en la mayoria de sus conexiones exteriores a la g ecucion de obras que
deben redizar otras actuaciones. En términos esquematicos, serian las siguientes:.

- Infraestructura comin del suministro del agua: Sobre su dcance consultar d PAI MSC
[, Fusion.

- Desdoblamiento de la infraestructura viaria norte, via internicleos. Sobre su acance
consultar & PAI MSC |11, Fusion.

- Infraestructura comin de evacuacion de aguas pluviaes. Sobre su acance consultar €
PAlI MSCV, gestionado por € IVVSA.

- Deberacompletar d bulevar d Este de la actuacion conforme ala seccidn viaria prevista
end MSC-V parala cdzada (7 m), debiendo considerar dicho bulevar integramente como obra
conexa.

Ello conllevaque en los términos literdes ddl art. 139 delaLUV, € agente urbanizador en e
presente caso asuma expresamente que en relacion con dichas infraestructuras que deben gecutar
los agentes urbanizadores de las mismas, se subordina a la siguiente previson.

“1. Los Programas pueden aprobarse condicionados a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras Actuaciones previa 0 simultaneamente programadas,
siempre que esté suficientemente garantizado el cumplimiento de aquellas condiciones
conexas y se prevea una adecuada coordinacion entre las respectivas Actuaciones. Tales
circunstancias tendran que especificarse con claridad en las bases particulares reguladoras
del programa.
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2. La adjudicacion asi condicionada impondra las obligaciones econdémicas precisas
para compensar a los afectados por la Actuacioén mas costosa con cargo a los de otras que se
beneficien de aquella por concentrarse en la misma obras o0 sobrecostes de coman utilidad.

3. El incumplimiento por el Urbanizador principal de las condiciones que afecten al
desarrollo de otra Actuacion conexa podra dar lugar a la suspension de ambos Programas. El
adjudicatario de un Programa condicionado debera comprometerse a asumir a su riesgo y
ventura esa eventualidad, aunque podra hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el
caso, en e puesto del Urbanizador principal, con los requisitos establecidos en esta Ley
respecto de la cesion de la adjudicacion.””

El agente urbanizador a aceptar las condiciones del PAI asume también los compromisos de
gecucion subsdiaria de las obras de urbanizacion externas a sector que permitan otorgar la
condicién de solar alas parcelas edificables del ambito del que es agente urbanizador. Dado que una
de las premisas necesarias para tener que asumir esa condicion de sujeto dternativo encargado de
su gecucion es que se haya producido un incumplimiento de las obligaciones de gecucion materiad
por parte dd agente urbanizador del anbito conexo y edta circunstancia a fecha de hoy no se ha
producido, no es necesario en este momento proceder a fijar de forma detdlada & adcance de la
subrogacion. Pero en todo caso € agente urbanizador del presente ambito debe tener en cuenta que
las infraestructuras complementarias que se veria obligado a gecutar no supondrd una mermaen la
capacidad de prestacion de servicios urbanisticos a los solares del SUNP-5 ni tampoco se podran
obviar unas condiciones minimas de conexion del ambito. Asi por gemplo, es evidente que en caso
de incumplimiento por parte del agente urbanizador correspondiente de la g ecucion de la integridad
del desdoblamiento del vid interntcleos, no podria tradadarse esta obligacion en su totalidad, pero
si la gecucion de las rotondas de acceso, tanto la norte como la sur.

De forma adiciond a este extremo, por parte del arquitecto municipal se destaca que “d
Unico “pero” que puede ponerse a esta ordenacion seria la falta de un acceso provisond d vid de
servicio norte por cuanto no puede depender de laredizacion del SGES 2.2 paraesefin.”

Sin perjuicio de que este Ayuntamiento ponga en marcha los mecanismos legaes existentes
ante d retraso por parte dd agente urbanizador del sector colindante en @ cumplimiento de sus
obligaciones, la congtancia de la existencia dd retraso obligaafijar la Siguiente condicion conexa, en
los términos que se describen por € técnico municipa a continuacion:

“Atendiendo a informe de edta oficina técnica de 26/06/2009 y en vidas a darificar €
acance de las obras conexas referenciadas en @ mismo como sigue;

“La propuesta de urbanizacion parte de un estado de g ecucion de ambito que en la
actualidad no existe ni se sabe e momento en que se encuentren realizados. Es por lo tanto
necesario estudiar la alternativa que se materializara en e caso de que no se encuentren
realizados ni e Macrosector V ni e SGES 2.2. en e momento de concluir las obras. A este
respecto indicar que son necesarias:

- Realizacion de acceso desde el vial internucleos al vial 1.

- Garantizar la reposicion de salida del centro comercial Carrefour en e ancho
completo al vial 1.

- Realizacion del bulevar y las rotondas como obra conexa atendiendo a lo
contenido en las BBPP “ Debera completar € bulevar al Este de la actuacién conforme a la
seccion viaria prevista en e MSC-V para la calzada (7 m), debiendo considerar dicho
bulevar integramente como obra conexa.”

- Igualmente, la solucion de pluviales y de agua potable depende de otros
ambitos que son los encargados de su gecucion (Macrosector V 'y Macrosector |l
respectivamente) por lo que, en el supuesto de que no se encuentren dichas obras realizadas
serd preciso realizarlas de modo conexo.”
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€s preciso redizar matizacion respecto del primer aspecto, dado que € acceso desde d vid
internticleos y la reposicion de sdida de Carrefour deberaredizarse con las previsonesfijadasen
SGES 2.2 'y que, atendiendo a su ordenacion condsten graficamente en las siguientes sombreadas en
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En color azul delimitacion del sector y en naranja superficie incluidaen d &rea de reparto del

SGES 2.2.
No obstante, deberd atender también ala previson de Duplicacion dd Vid Interniicleos en

lo que puedainterferir con dicha solucion.

Las obras aredizar consgtiran en:
Redlizacion de pavimentacion de calzaday gparcamiento Norte con solucion definitiva

- Redlizacion de aparcamiento Sur y aceras junto a parcela edificable de modo provisona
como acera continua (ancho 6,5 m segiin SGES 2.2.) con tratamiento de tierras morterencas.

Instalacion de dumbrado plblico en posicion definitiva
Colector de pluvides e ingddacion de imborndes en ambas cazadas con solucion

definitiva
- Sefidizacion verticd 'y horizontd.
AsSmismo, es preciso redizar una matizacion alo estipulado en d mismo informe respecto a
laseccion dd vid V-2 que indicaba
“La seccion planteada para €l vial V-1 es de 16 m no coincidente con las del vial que
es prolongacion del SGES de 155 m (2+4,5+4,5+4,5) hasta Vial Internicleos. Con
independencia de ello, se puede admitir € cambio de seccion siempre que se mantenga
sensiblemente la continuidad de calzada (distante a 6,5 m de fachada) y la continuidad de
luminarias, apreciandose:
- La acera de 1,5 m es insuficiente atendiendo a que es e minimo de franja de
itinerario peatonal a mantener libre de cualquier instalacion y las luminarias estan previstas

en e SGES-2.2 sobre la misma. Al menos debera dejar 2 m.
No se considera acertado la disposicion de la alineacién de arbolado en

aparcamiento.
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- El incremento de calzada de 4,5m a 5m se realizara mediante transicion
progresiva en € cruce con la calle perpendicular y no donde esta prevista.”

Al respecto indicar que, segun las previsones de duplicacion dd vid internticleos
(documentacion de Julio 2008), se prevé la ampliacion de la seccion viaria prevista por € SGES 2.2
de 15,5 m a17 m, ampliando la acerade 2m a 3,5 m mejorando las condiciones de accesibilidad de
dicho vid. Dicha ampliacion de 1,5 m se rediza ocupando terrenos con disponibilidad en € vid
internticleos atendiendo ala solucidn de duplicacion propuesta.

No obstante, se desconoce s la aineacion planteada en la parcela edificable ded SGES 2.2
€S correcta y en consecuencia, no puede darse por valida dicha solucion hasta en tanto no se
congtate por la oficina de topografiay planeamiento dicho extremo.

En consecuencia, se planteara la solucion integrd dd vid V-1 incluyendo d SGES 2.2
dando continuidad d mismo y una vez fijada la dineacion Norte tanto de la parcdla dd SGES 2.2.
como de laparcelaB del SUNP-5.

Todo lo cud letradado alos efectos oportunos’

La gecucion materiad de dicho trazado, con la seccion descrita en d informe técnico, y
precedido de las operaciones juridicas necesarias para obtener la disponibilidad del suelo, (
redaccion de propuestas de reparcelacion para sy aprobacion por la Administracion) seria premisa
necesaria de entrega de las obras de urbanizacidn del &mbito. Las obras no se gecutarian a cargo
de lapropiedad del SUNP 5 sino a cargo de la propiedad del SGES 2.2.

6.- Documentacion del proyecto de urbanizacion. Condicionantes.

Respecto d documento del proyecto de urbanizacion, por parte de los servicios técnicos
municipaes se ha informado en fecha 26.6.2009 aguellos extremos que necesariamente deben ser
incorporados en la documentacion a aportar por parte del aspirante adjudicatario y que serian los
gguientes

“El @ambito de actuacion no esta correctamente definido en su limite Oeste presentado los

digtintos planos del proyecto diferentes delimitaciones. Partiendo de dicha delimitacion, una vez se
corrija, se fijard como ancho de peatona € de 6 m continuos, y no € propuesto (no pardelo ala
dineacion y de 3,5 a 2m de ancho en unos planosy de 7 a 10 m en otros), en vistas a cumplir tanto
con d ROGTU, como la normativa de incendios (entorno de los edificios de 5 m libres) debiendo
implantar las ingdaciones necesarias en d metro adiciond (alumbrado, sefidizacion, mobiliario
urbano).
La propuesta de urbanizacion parte de un estado de gecucion de ambito que en la actudidad no
exige ni se sabe e momento en que se encuentren redlizados. Es por lo tanto necesario estudiar la
dterndiva que se materidizara en @ caso de que no se encuentren redizados ni e Macrosector V ni
el SGES 2.2. en & momento de concluir las obras. A este respecto indicar que son necesarias.

Redlizacion de acceso desde d vid internGcleos d vid 1.

Garantizar lareposicion de sdidade centro comercid Carrefour en @ ancho completo d via

1

Redlizacion dd bulevar y las rotondas como obra conexa atendiendo a lo contenido en las
BBPP “Deberd completar el bulevar al Este de la actuacion conforme a la seccion viaria
prevista en e MSC-V para la calzada (7 m), debiendo considerar dicho bulevar
integramente como obra conexa.”

Igualmente, la solucion de pluvides 'y de agua potable depende de otros ambitos que son los
encargados de su gecucion (Macrosector V' 'y Macrosector |11 respectivamente) por |o que, en €
supuesto de que no se encuentren dichas obras realizadas serd preciso redizarlas de modo conexo.

Deigua manera, existen obras previstas que no han sido contempladasy con las que deberd
coordinarse la solucidn de modo que las interferencias que se produzcan sean minimas. En concreto
nos referimos a proyecto de Plataforma de Transporte Plblico de Alta Capacidad (CIVIS) de la
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Consdleria de Infraestructuras y Transportes que actla sobre la Avda/lFausto Caruana de modo
globa y & Proyecto de Duplicacion del Vid Internticleos incluido en € Macrosector I11.

Que no se gporta convenio suscrito con compafiia suministradora en la que se determine la
idoneidad de la propuesta planteada, propuesta que en principio no es acorde con los criterios
generaes de disefio de las cias. Suministradoras.

Dado que la documentacion de planeamiento propuesta no se encuentra gprobada
actuamente, debera adaptar € presente documento en @ supuesto de que las modificaciones
introducidas d mismo incidan en las previsones dd proyecto de urbanizacion (aineaciones,
volumetrias,...).

Las acometidas de todos los servicios se adgptaran en nimero, dimension y posicion a las
parcelas resultantes del proyecto de reparcel acion aprobado.

Todos los registros metdicos tendrén “certificado de producto” (por empresa homologada
por la ENAC para dicho tipo de registro) que garantice € cumplimiento de la normativa UNE-EN
124,

TRAZADO VIARIO

La seccion planteada para € vid V-1 es de 16 m no coincidente con las dd vid que es
prolongacion del SGES de 15,5 m (2+4,5+4,5+4,5) hasta Vid Internticleos. Con independencia de
ello, se puede admitir d cambio de seccion Sempre que se mantenga sensiblemente la continuidad
de calzada (distante a 6,5 m de fachada) y la continuidad de luminarias, apreciandose:

La acera de 1,5 m es insuficiente atendiendo a que es d minimo de franja de itinerario
pestond a mantener libre de cuaquier ingtdacion y las luminarias estén previdas en € SGES-2.2
sobre lamisma. Al menos debera dgjar 2 m.

No se consdera acertado la digposicidn de la alineacion de arbolado en aparcamiento.

El incremento de cdzada de 4,5m a 5m se redizara mediante transicién progresva en €
cruce con la calle perpendicular y no donde esta prevista.

En la seccion planteada parad vid V-2 se gprecia

No se materiaizaran los accesos d gparcamiento privado dado que € disefio dd mismo no
e rediza con la intervencidén y se concederan las adaptaciones de acera precisa junto con las
licencias de obra de edificacion en cada caso. En consecuencia se gjecutara con continuidad todo €
frente.

El dltimo tramo de enlace con V-3 seredlizara continuando latraza, sin reducir laaceraen la
esquina Sureste de la manzana A.

En la seccidn planteada para € vid V-3 carece de sentido € plantear € doble vid
atendiendo ala no continuided del mismo desde d via V-2. Se propone redlizar Unicamente 1 carril,
de modo smilar acomo seredizad vid V-1. Ademés se aprecia:

No se define correctamente € enlace de peatona y de carril bici con € frente gecutado en
Avdal/Fausto Caruana.

Se dgjauna gran playa, aparentemente de asfalto, en € enlace con Fausto Caruana debiendo reducir
lamismaen vistas a plantear un enlace que regule de modo correcto € tréfico.

A la AvdalFausto Caruana, con independencia de que se rescinda de 1 carril d vid V-3,
s0lo conectara 1 carril.

Se propone la redizacion de un vid de mantenimiento de la zona verde pardelo y adosado a
lamanzana B. Bgo & mismo se dispondran las instal aciones necesarias que doten de servicios tanto
ala manzana B como a la zona verde de modo que queden totalmente regisirables (pluvides, agua
potable,...).

En e supuesto de que si se encuentre redlizado la parte de bulevar correspondiente d MCS-
V, de acuerdo a las BBPP “Deberé dar continuidad a los pasos de peatones previstos por €l
MSC-V y gjecutados hasta el bulevar, asi como realizar las obras necesarias de adaptacion
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para configurar dicho vial como corresponde (actualmente el MSC-V prevé ambos sentidos
en e carril Este, debiendo modificar y adaptar la sefializacion y obra civil precisa
(encuentros con rotondas) para dejar € carril Este de sentido Sur-Norte y habilitar € sentido
Norte-Sur en el vial de nueva creacion)”. Unicamente se ha previsto modificar la sefidizacion
horizonta y vertica 1o cud no es suficiente.

RASANTES, FIRMESY PAVIMENTOS.

Deberd atenderse d informe emitido por la oficina de topografia respecto de la soluciénde
rasantes el 15/06/2009.

Que, con independencia de no aportar @ plano de Viario-Rasantes con la informacion
necesaria, del andlissdelosplanos 2, 2.1, 3.1, 3.2 y 3.3 se extraen las Sguientes conclusiones:

No puede apreciarse € correcto ensamble de las rasantes con las exisentes en € ambito de
Carrefour no exigtiendo perfil longitudind del vid pesatond limite del sector a Oeste. Tampoco con
el ambito del Macrosector V a no indicar cotas del mismo, debiendo gportar perfil longitudind tanto
del carril que se gecutadel bulevar como de lazonaverdey lacazadaqueredizad IVVSA.

El Vid 3 queda hundido con respecto ala AvdalFausto Caruana sin solucidn de evacuacion
de pluviaes por escorrentia superficid. Iguamente sucede este extremo con € find devid 2 (viade
sarvicio) hacia Fausto Caruana.

Dado que no gporta cotas de gjecucion de los ambitos limitrofes (SGES 2.2. y Macrosector
V) no puede comprobarse € correcto solgpe de cotas con los mismos. Aparentemente € vial 1
empiezamuy hondo junto a SGES 2.2, estando en dicho punto més bgjo que € vid internlcleos.

No sejudtificad paguete de firmes dimensionado en base alainstruccion 6.1 IC “ Secciones
defirmes’ dd Carreteras habiéndose adoptado € minimo fijado en BBGG insuficiente atendiendo a
las caracteristicas del vid bulevar de caracter estructural.

Larigolasera“in Stu” de dimension 20x20 (6 40x20 segiin BBGG) con hormigdn d menos
HM-20.

L as baldosas tendrén un espesor minimo de 3 cms.

Todos los bordillos serén bicapa.

No se han definido las pendientes transversdes de los vides.

El modelo de cubrea corque propuesto incumple la normativa de accesibilidad en € medio
urbano.

TRAFICO

Se esté pendiente de obtener informe respecto d tré&fico por parte del Departamento de
Movilidad Urbana. Se estara a las determinaciones que fije  mismo asi como alas que se recogen
en d presente informe.

La digposicion de plazas reservadas a minusvaidos permite que la rampa se redice en €
laterd de findizacion de estacionamiento en bateria, no siendo necesario redlizar las barbacanas
intermediasenlosvides1y 3.

Los pasos peatonades serdn de 5m (1+3+1) y de 7 en caso de carril bici (1+2+3+1).
Siempre se dispondra de las barbacanas laterales aunque limite con estacionamiento o parterre para
proteger € mismo.

Fdtan las franjas de sefidizacion del paso de peatones de V-3.

Lafranja de sefidizacion sera perpendicular afachadaen @ chaflan de lamanzana B.

Todo e acceso a sector se produce por € Noreste, desde la rotonda ubicada en d vid
internticleos. Atendiendo a la obligatoriedad de que esté redizada la conexion con @ SGES 2.2 los
accesos desde @ Norte estan garantizados mientras que no existe conexion por € margen Sur. En
vistas a mejorar dicho extremo, deberia tratar de obtenerse autorizacion de conexion dd vid 3 alas
ingtalaciones de Carrefour, realizando un acceso tras la rotonda en Fausto Caruana a dicho vid de
servicio que sarviria tanto d SUNP-5 como a Carrefour mejorando la accesibilidad a ambos

26



sectores comerciaes. En caso de no poder materidizarse de este modo, la solucion planteada (sdlo
sdida) es la més logica dado que generar entrada-sdlida desde Fausto Caruana es incompatible
atendiendo ala escasa longitud del vid V-3.

La sefidizacion dd carril bic seralaindicada en € Plan de Vides No Motorizados de este
municipio.

Tratdndose de nlcleo urbano no es preciso sefidizar con S11a, 17, R301, P1-a, P-20, P-
22y P-4, sefides exclusivas de carreteras.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento dd sector se prevé desde una infraestructura que actuamente no esta
gecutada ni puesta en servicio. Debera estudiar y prever dternativa de suministro desde las redes
exigentes y gecutarla en caso preciso en vistas a garantizar que € sector no quede desabastecido.

Debera enmallar lared con la existente en Fausto Caruanay redizar d menos 2 conexiones
con las redes de distribucion generales.

En vigas a homogeneizar  materid, diametros y cdidades de las redes de agua, s
emplearala serie PEAD 110, 160, 200, 250, 300 ...

Los hidrantes previstos son insuficientes atendiendo a las BBGG que determina una distancia
entre ellos no menor a 200 m por espacios publicos. Fatarian en d peatona Oeste'y que cubran las
fachadas a zona verde.

En d disefio de las redes los tramos se dimensionaran por tramos rectos de longitud igua d
frente de fachada de igud diametro.

El prisma de hormigon que doja la tuberia pasante envolvera ésta d menos 10 cms por
encimay por debgjo.

Las llaves de corte de acometida domiciliaria se dojaran dd mismo modo que las vavulas
de corte, con tgpa 20x20 cm con registro circular de 15 cm 'y encamisadas con una tuberia de PVC
paradegar libre lamaniobra.

Las conexiones del PEAD en los nudos sera embridada, siendo las piezas de enlace de
fundicion.

Enlaconexidn SG-2 se preveran 3 vavulas de corte.

Deberan detdlarse los nudos indicando las piezas singulares empleadas en los mismos (vavulas,
bridas, T's, codos,...) con especificacion de sus didametros y piezas reductoras en caso de ser
necesarias.

Las vavulas de compuerta seran sencillas, instalando las necesarias en cada nudo

SANEAMIENTO/PLUVIALES

Debera prolongar lared deresidudes de vid V-1

Existe superposicion de redes en d vid 2, sendo la de resduaes existente.

No se aprecian |os cruces de ambas redes.

Para la evacuacion de residuaes se emplea @ colector de residuaes existente, titularidad de
la Entitat de Sangjament. Debera obtenerse autorizacion de la misma a la solucion planteada de
mantenimiento y conexiones.

Atendiendo a la configuracidn de las parceas, en las que existe un frente edificable y otro
gue no (tanto en A como B), debera garantizarse que, para cua esquiera segregacion posible existe
red de resduaes que permita la conexidn a las infraestructuras municipaes. Atendiendo a las
ordenanzas urbanigticas pudiera darse € caso de parcela totamente edificables, p.g. dando a
Avda/Fausto Caruana, no habiéndose previsto colector en dicho frente ni conexiones d existente.

Debera completar 1os perfiles longitudinales con € del colector existente que pasa a formar
parte del sstema de residuaes dentro del sector.

Exigten pendientes inferiores a las admisibles en la red de pluvides (entre 1,5 por mil y 2%). Se
recomienda no gecutar colectores con pendientes inferiores a 3 por mil en ninguna de las redes.
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Debera completar las red de pluviaes con los pozos de conexion d Macrosector V
previstos en @ proyecto de urbanizacion de dicha unidad. Ademés, deberd indicarse la solucién
provisond de vertido en caso de que la gecucion de dicho colector sea podterior a presente
proyecto.

El diametro especificado es para una conexion maxima de 200 mm cuando en basea a
BBGG la conexion sera de 250 mm.

Las acometidas sfonicas serén las de resdudes, y las no-sfonicas las de pluvides. Estas
acometidas se dispondrén en acera Sendo registrables. Se propone para su posicion la dineacidn de
acorques en vidas a que no interfieran en los servicios longitudinales adosados a fachada (agua,
LSBT,...).

Es preciso reforzar la recogida de pluvides en los limites de la intervencion (p.g. junto
SGES-2.2.). Igudmente hay que resolver la evacuacion de pluvides del peatond de ddimitacion d
Oeste.

El diametro minimo interior serd de 400 mm.

Hay que reforzar de imbornaes d vid 3 que solo dispone de 4. Iguamente hay que disponer
imbornaes en € bordillo limite con Fausto Caruana.

Las profundidades previstas dd colector de pluvides generd bgo mediana resultan
incompatibles con la plantacion de abolado sobre la misma Deberd bien profundizarla
(comprobando que las previsones de vertido a colector generd MS-V dgue sSendo vdidas) o bien
tradadarla a calzada

Los pozos de registro dispondran de tapa de fundicion ductil de diametro 600 mm, clase D-
400 segin UNE EN-124 (la empresa certificadora debe estar acreditada por € organismo naciond
de acreditaciones ENAC pararedizar dichas pruebas), con junta el astica para absorber vibraciones,
con una leyenda que las identifique del servicio d que pertenecen, lainscripcion «Exem. Ajuntament
de Sagunt» y @ escudo oficid.

JARDINERIA, RED DE RIEGO Y MOBILIARIO URBANO
Pese a solicitarlo € 18/05/2009 se et pendiente de obtener informe respecto a jardineriay riego
de la empresa adjudicataria dd mantenimiento de las zonas verdes (SA.G.). Se estara a las
determinaciones que fije d mismo asi como alas que se recogen en d presente.

Atendiendo d requerimiento de generar un via de mantenimiento junto a la manzana B, s
reducira la superficie pavimentada en € peatond Sur. Dicho vid, que permitira la sdida de las
parcelas ala zona verde, tendr& conexiones peatonales con € paseo generado en @ margen Sur de
lazonaverde.

El peatona generado a Sur dispondra de doble adineacion de arbolado, configurandose
COMO Pase0.

El mobiliario urbano (bancos y papeleras) esta excesivamente concentrado en las zonas de
juegos.

Deberd dotar de elementos de sombra (pérgolas, mayor dotacion de arbolado,...) las plazas
generadas.

Es preferible redizar bosquetes de arboles de la misma especie y no mezclar éstas como se
ha planteado.

Atendiendo a que |la superficie destinada a gparcamiento en lamanzana A esta clara, deberia
edudiarse mediante empleo de gardinamiento y mobiliario urbano, d limitar € poshble acceso
rodado ala zona verde por dicho frente ya en disefio de lamisma

Dado que la zona verde no Srve a un sector resdencia Sno comercia, se propone buscar
un tratamiento con mantenimiento y consumo de agua menor a previsto con las grandes praderas de
césped cuyo tratamiento debera limitar. Se propone buscar y reforzar € uso de especies autoctonas
tanto de arbolado como de arbustivas (cas inexistentes salvo por € seto). P.g. se proponen como
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arbolado: pinos, dgarrobos, olivos, dmez, tilos,... y como arbudtivas. lavanda, tomillo, romero,
laurd,...

La zona verde es totalmente plana, extensay monGtona. Se propone buscar juegos de nivel
entre las digtintas superficies (p.g. dar pendientes a digintos pafios de terreno (césped,
parterres,...), generar monticulos, abancalamientos,...) asi como jugar con mayor tipo de
tratamientos (p.g. mulch de pino, gravas coloreadas, tierras morterencas,...). Con ago més de 5000
m2 de superficie (Pza/lCieza son unos 7000 m2) y S bien no atiende a una zona resdencial de modo
directo, € planteamiento redlizado es excesvamente smplista

El dnico uso del que se ha dotado es € de zona de juegos. Se propone buscar otros dada la
gran extension como p.g. colocacion de mesas de picnic.

Conforme figura en BBPP “Debera plantear se un sistema de programacion de riego por control
remoto (GPS)”".

No se da cumplimiento a muchos de los extremos indicados en BBGG para zonas verdes
(dotaciones minimas, vallado, tutores, especificacion de portes,...).

La papelera propuesta incumple las condiciones de BBGG existiendo una variante dd mismo
modelo y fabricante que si las cumple.

El tratamiento de la mediana de separacion con € bulevar de 2 m Unicamente con seto
pittogporum es insuficiente. Deberd disponer de aineacion de arbolado columnar y seto. Se
proponen pamaceas y arbudtivas en seto (p. g. phoenix dactylipheray lantana camara amarilla).

El mohiliario debera venir identificado de acuerdo a BBGG.

Debera digtinguir a menos dos zonas de juegos, claramente identificadas, en funcidn de las
edades de los usuarios y dotarlas con juegos adecuados a grupo que correspondan. La
combinacion de juegos previgay su disposicion conlleva a mezdar juegos infantiles con los de nifios.
Al menos dispondra un conjunto de 2-3 torres para e grupo de mayor edad.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION, GASy OTRAS

No egpecifica las compafiias que van a indaurarse en la zona ni aporta convenios de
colaboracion con las mismas.

Cuaquier tipo de armario debera quedar fuera de los itinerarios peatonales.

Dada la gran dimension de las arquetas previdtas, en @ supuesto de generar interferencias
con € resto de lasingtaaciones, se desplazaran éstas, o bien latotalidad de lainfraestructura, azona
de aparcamiento o calzada.

No se ha previsto la dotacion de red de gas. Deberd aportar renuncia de la compafiia
suministradora de zona de implantarse en @ sector con la presente intervencion.

No se aporta convenio/acuerdo necesario para e desmontgje de la instalacion de antena de
telecomunicaciones con € titular de lamisma

En vigas acumplir con ladisposicion adiciond 52 del PGOU no se admiitiran instalaciones en
aérea, debiendo ser repuestos los servicios existentes por red enterrada, desmontando € tendido
aéreo previamente a la recepcion de las obras, por 1o que € cableado de reposicion, pese a ser
g ecutado por la compafiia suministradora, forma parte del presente proyecto y debera formar parte
del convenio.

No se ha previsto ninguin sistema de recogida de Residuos Solidos Urbanos.

REPOSICION DE ACEQUIAS

Indica que no existe necesidad de reposicion de ninguna acequia dado que las actuaes estan
en desuso. No obstante, deberd corroborarse dicho extremo con € Sindicato de Riegos, debiendo
gportar conforme con la solucion de no reposicion.

ALUMBRADO PUBLICO

Toda la ingtdacion de aumbrado piblico, asi como € proyecto técnico a gportar deberan
gustarse d R.D. 1890/2008, por € que se gprueba e Reglamento de Eficiencia Energética. Deigud
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forma correrén a cargo dd A.U. la mediciones finaes recogidas por este Reglamento, debiéndose
aportar copiade las mismas.

Deberd adaptar € alumbrado publico de la zona verde a las indicaciones hechas en otros
puntos del presente informe y modificaciones que se dimanen de d.

Debera adaptar |as distribuciones de aumbrado existente parael bolevar centra a objeto de
judtificar los niveles de iluminacion minimos exigibles para este vid o bien gecutar a su codta la
ingtdacion de los puntos de luz que resultasen necesarios. Esta misma consderacion se tendra para
la calle pardda y “compartida’ con é SG.ES2.2. dd P.G.O.U., en la cua se ha previsio €
aumbrado en la acera opuesta, Sendo incongruente, y debiéndose s es necesario aumentar € ancho
de acera paralaimplantacion dd mismo.

Debera preverse dumbrado en € via pesatona junto ala propiedad de Carrefour.

Debera gudtar los disefios que resulten gprobados para las zonas verdes garantizando los
mismos niveles luminotécnicos, |os cudes yano se garantizan en |la propuesta planteada.

NoO se presupuesta, pese a que e cita en la memoria ddl proyecto, € sstema de control
automético de alumbrado y lo mismo ocurre con las placas de anclge de PRFV sendo ambos
elementos de obligada instdacion. De igud forma las tapas a ingtdar serén de PRFV td y como s
especificaen memoriay no de fundicion como se recoge en presupuesto.

Debera prolongar lared de aumbrado hasta las arqueta previstas/existentes en los anbitos
contiguos, grafiando éstas en la documentacion a aportar.

ELECTRIFICACION:

Deber obtener la autorizacion del A.U. dd MS-I11 en los terrenos que afecta alas obras de
conexién de mediatenson y cuaquier otra dentro de su ambito.

Respecto dd enterramiento de la linea de transporte de 66 KV propiedad de Iberdrola
Digtribucion no se a presentado propuesta econdmica alguna ni convenio con la solucion técnicade
enterramiento en base a cumplir con la disposicion adicional 5* dd PGOU de Segunto. El
enterramiento de dicha linea puede afectar a terrenos no incluidos en la delimitacion del sector,
debiendo tramitar las oportunas servidumbres/afecciones con los propietarios tanto de la linea como
de los terrenos afectados. De igud forma no es posible determinar @ acance econdmico tota del
PAI.

Deberd de presentar previa la gprobacion del presente proyecto de urbanizacion acuerdos
de reposicion con cudesquiera de las compafias digtribuidoras, tanto  eéctricas como de
telecomunicaciones, de las redes implantadas actuadmente en @ sector, no sdlo la solucidn técnica
con aguella que se convenie como suministradora del mismo.

Deberd aportar @ judtificante de que la empresa con la cud convenia es la distribuidora
autorizada de zona.

Debera cubrir todos los frentes de fachadas con LSBT con posibilidad de segregacion segin
e plan parcid, entre los que se encuentrala parcdla A4 en su frente a Av. Fausto Caruana.

CONTROL DE CALIDAD/PLAZOS DE EJECUCION

Se gportara copia de todos los ensayos redlizados y descritos en € presente proyecto con la
documentacion de find de obra

A las pruebas de agua potable se incluira la de desinfeccion. Tanto esta como la de presion,
ambas aredlizar por laboratorio homologado, se presentaran previamente a la solicitud de conexion
delanuevared alas redes municipaes.

Ademés de los indicados en € control de calidad se deberd aportar en la documentacion
find de obra:

Elementos con madera: Certificado FSC y cadena de custodia

Tapas de fundicion: Certificado AENOR o empresa homologada por ENAC de
cumplimiento de normativa UNE EN-124.
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Columnas de PRFV: Cetificado AENOR o empresa homologada por ENAC de
cumplimiento de normativa UNE EN-40-7.

Certificado de vertido de residuos generados (canon de vertedero) por gestor autorizado.

A las redes de saneamiento y pluvides se les redizara ingpeccion mediante camara de video
por empresa especiaizada, gportando video e informes de lamisma

Dada |la entidad de la obra urbani zadora no se admitirén recepciones parciaes.

PRESUPUESTO Y CUESTIONES DE INDOLE ECONOMICO

Debera aportarse € presupuesto reformado, redizando los gustes/cambios pertinentes a

presente informe.
Existen capitulos de instalaciones de compafiias suministradoras que suelen aportar € materia, por
lo que debe contemplarse en las mismas una partida de compensacion que quedara determinada en
el convenio a suscribir con las mismas 'y que debe gportar. 1gualmente existen otros (LAAT 66 KV)
gue no se han previgto.”

Los extremos derivados del informe de 26.6.2009 que se han trascrito deberdn ser
incorporados necesariamente en & documento refundido de urbanizacion a presentar por parte del
agente urbanizador en plazo de un mes desde la natificacion de la presente, formando parte del
contenido del presente acuerdo, de forma que lo que se aprueba por medio del mismo es la
documentaci on gportada més todos |os condi cionantes técnicos indicados.

7.- Plicajuridico economica. Condicionantes.

Al respecto del documento de plicajuridica que se procedid a abrir € 24.2.2009, es preciso
tener en cuenta las siguientes consideraciones:.

1.- Respecto d tratamiento econdmico de los costes de enterramiento de laLAT.

En € informe técnico municipd trascrito se sefida un importe estimativo, por un importe de
275.000 euros, dado que es un concepto econdmico no especificado en la proposicion juridico
econdmica presentada por € aspirante a agente urbanizador. Por d mismo se deberia haber
desplegado una actividad minima de contacto con la empresa titular de la linea, encaminada a
determinar dicho importe. Al no hacerlo obliga a eta Administracion afijarlo, acudiendo paraelo a
precedentes smilares de los que tiene constancia en otras Actuaciones Integradas. Dicho importe,
estimativo, operara como importe tope, de forma que € agente urbanizador no podra repercutir en
la propiedad del suelo cantidades mayores que las ahora etablecidas. Sin embargo si operarian los
gustes alabga que se pudiese producir en € precio fina que resultase de los términos del convenio
suscrito entre agente urbanizador y empresa titular de la linea. Dicho importe incluye obra civil,
incluidos @ desmontgie y € acopio de todo @ materid, los costes de redaccion de proyectos
técnicos y direccion y los gastos de gestion y obtencidn de todos los permisos, incluida € acta de
puesta en marcha El mismo por € contrario s generara @ derecho a percibir @ beneficio
correspondiente, a entrar dentro de la esfera del esfuerzo de financiacion del agente urbanizador y
por lo tanto de su actividad empresaridl.

El coeficiente de canje de la retribucidn en terrenos definido en € presente acuerdo incluye
dicho importe econdmico de reposicion de linea.

2.- Respecto del cobro/pago de los importes generados por la gecucion de las obras
conexas por agentes urbanizadores de otros ambitos.

La bases particulares sefid aban |o Sguiente:

“El SUNP 5 se encuentra rodeado de varios sectores que comparten con aquel las
infraestructuras de traida de aguas, de evacuacion de pluviales, de acceso rodado exterior,
etc.

Ello determina que el SUNP 5 se considere como actuacion conexa y
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condicionada de |os correspondientes actuaciones:

- Infraestructura comin del suministro del agua: Sobre su alcance consultar € PAI
MSC 111, Fusion.

- Desdoblamiento de la infraestructura viaria norte, vial internicleos. Sobre su
alcance consultar e PAI MSC 111, Fusion.

- Infraestructura comin de evacuacion de aguas pluviales. Sobre su alcance
consultar e PAI MSC V, gestionado por € 1VVSA.

- Deberd completar € bulevar al Este de la actuacién conforme a la seccion viaria
prevista en el MSC-V para la calzada (7 m), debiendo considerar dicho bulevar integramente
como obra conexa

Se trata de infraestructuras (salvo la cuarta indicada) en las que va a participar
econémicamente e ambito, en proporcion a su aprovechamiento, pero cuya eecucion
material no va a corresponder al agente urbanizador que se seleccione salvo las de simple
conexion, sino solamente la gestion de |os cobros correspondientes, para proceder a su abono
a favor de los agentes urbanizadores de los &mbitos correspondientes.

En ese sentido, ante certificacion aprobada por € Ayuntamiento en relacion con
dichasinfraestructuras comunes, procedera la exigencia de las correspondientes cantidades al
agente urbanizador del SUNP 5.

El mismo contara con un periodo de un mes desde la recepcion de la correspondiente
notificacion para proceder a su abono. El desembolso de estas cantidades y su acreditacion
documental legitimara a establecer su inclusién en la siguiente certificacion de obras para
proceder a su cobro con cargo a los propietarios del ambito.”

Es decir, & agente urbanizador asume la obligacion de pagar en d plazo de un mes desde
gue le sean debidamente requeridas las certificaciones que este Ayuntamiento vaya aprobando por
los sguientes conceptos, que por medio del presente documento se definen estimativamente, dado
su carécter de variables (art. 127. 2 j delaLUV):

- Infraestructura comuin del suministro del agua: 134.308' 16 euros (IVA incluido).

- Desdoblamiento de lainfraestructura viaria norte, vid internticleos. 360.477 euros ( IVA
incluido).

- Infraestructura comin de evacuacion de aguas pluviales. 262.345, 68 euros.

Una vez abonadas por € agente urbanizador, este podra repercutirlas a los propietarios del
ambito, con € cauce especificado en los términos trascritos.

3.- Los datos recogidos en las péaginas 22-23, se deberdn regustar en @ documento
refundido como consecuencia ¢k los nuevos parametros de parcela minima fijados en € presente
acuerdo.

4.- Serecoge en la pagina 27 de la proposicion una mejora cons stente en reducir los plazos
de gecucidén materia de las obras a8 meses desde suinicio.

El aspirante debe tener en cuenta que dichos plazos, razonables para la envergadura de las
obras que d mismo debe gecutar, pueden chocar con otras obras que no siguen @ mismo ritmo. En
ee sentido, € suministro de agua a sector, € colector de pluviades, la gecucion de las rotondas de
acceso, 0 lareposicion en subterrdnea de la LAT ( 66 kv) que cruza @ sector. Edta Ultima ademas
gueda fuera de la efera de voluntad de este Ayuntamiento y experiencias recientes de otros
sectores ponen de manifiesto demoras muy importantes en bs autorizaciones sectorides que es
preciso obtener antes'y después de la gecucion dd enterramiento.

De ahi que & agente urbanizador seleccionado deba tener en cuentalo que dicho plazo de 8
meses conlleva, porque no depende sdlo de su propia organizacion sSino que depende de terceros.
Por eso se le atribuye un poder de subrogarse en las actuaciones conexas. Ejecutar € 100% de sus
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compromisos no garantiza la recepcion por este Ayuntamiento de las obras de urbanizacion porque
las parcelas del &mbito no tendrian la condicion de solar.

Lo que ademés puede entrar en conflicto con las licencias de obras a otorgar en @ sector.
Imaginemos por jemplo que se solicita licencia de obras en una de las parcelas cruzadas por lalinea
areponer. El informe favorable del agente urbanizador a dichas solicitudes de licencia de obras debe
en todos los casos manifestar expresamente en qué medida se van a solgpar la findizacion de las
obras de edificacion y la conversdn materid en solares de las parcelas que permita la puestaen
marcha de la actividad terciaria adesarrollar.

Luego € plazo de 8 meses debe interpretarse con todos |os matices descritos.

5.- Respecto d presupuesto del PAI, por parte de los servicios técnicos municipaes se ha
informeado lo Sguiente en fecha 29.6.2009:

“Examinada la documentacion de Propuesta Juridico- Econdmica presentada parael P.A.IL.
del SUNP-5, seinforma sobre |os siguientes aspectos y consideraciones atener en cuenta:

PRESUPUESTO DE LICITACION DE LA OBRA DE URBANIZACION

Conforme reflgjan las bases particulares del @mbito en cuestion, € presupuesto de licitacion
Se obtienen por |os siguientes conceptos.

Urbanizacion interior arazdn de 85 €/,

Enterramiento de la LAAT de 66 Kv.- no sera precio tenido en cuenta para la licitacion y
que se aumentard a objeto de su cobro y unavez fijado por la compafiia

Otras: obras de titularidad distinta de las que no se hubiese podido determinar precio de
partida por estos SSTTMM (p.g. Iberdrola, Sindicato de Riegos, ...) asi como obras de megjoraen
infraestructuras que sSendo necesarias 0 convenientes no se previeran en las BBPP'y propusieran los
aspirantes.

A lavidta de los datos que gporta la documentacion del PAI propuesto, por aplicacion se
obtendrian los siguientes importes:

Urbanizacion interior.- Atendiendo alas mediciones del proyecto presentado, € Sector tiene
una superficie de 49.225,63 n? de los cuaes 20.532,83 m? y 12.150,86m? corresponden a las
parcelas de gprovechamiento lucrativo manzanas A y B respectivamente, Sendo € resto de suelo,
16.541,94 n?, urbanizado a no exigtir parcelas de equipamiento (locaizadasen d MSVII).

Enterramiento de la LAAT de 66 Kv.- Atendiendo a que no existe previson aguna por €
aspirante a Agente Urbanizador respecto de la misma, va a encomendarse d AU Unicamente la
contratacion directa de dicha obra a la compafiia propietaria de la linea, incluyendo todos los costes
por Bl, GG y Gastos complementarios dentro del importe a considerar y resarciéndose € AU
unicamente del % correspondiente d Beneficio de Urbanizador. En consecuencia no pasa a formar
parte del PEM, sino de un coste a sufragar por otros conceptos, extremo que seincluirden € punto
correspondiente del presente informe.

Otras. no han sdo establecidas ni se deduce ninguna de las alavista de la documentacidn
técnicay de planeamiento aportada.

Lo que conlleva un total de coste PEM por obras interiores de 16.541,94 n@x 85 €/n? =
1.406.064,90 €.

Dado que la oferta del aspirante a Agente Urbanizar en PEM es de 1.175.354,17 €, entra
dentro ddl precio maximo de licitacion.

En base a dicho importe, se obtiene un PEC de licitacion, por aplicacion dd 13% de GG y
6% de Beneficio Industrid, sinIVA de1.398.671,46 €.

COSTES DE PROYECTOS
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Se desarrolla d siguiente cuadro de gastos complementarios para la adjudicacion que se
pretende, teniendo como premisa la vaoracion que de los mismos se redliza por esta oficina técnica
(fuentes. Colegios Oficiaes) y las caracteridticas de las obras a adjudicar (PEM, superficies,...):

HONORARIOS TECNICOS ARQUITECTURA:

Plan Parcid 39.067,92 €
Proyecto de Urbanizacion 62.506,05 €
Direccion de obra de urbanizacion 31.253,02 €
Proyecto de Reparcelacion 51.966,09 €
Estudio Seguridad.- Coordinacién de Seguridad 13.869,18 €
Estudio de integracion paisgjigica 7.813,58 €

Estudio actstico 5.860,19 €

HONORARIOS INGENIERIAS:

Proyectos Especificos 1/3 Honorarios Proyecto Urbanizacion

(induido legdizacion)- minimo 5.000 € 30.940,49 €
OTROS HONORARIOS

Honorarios levantamiento topografico 5% sobre honorarios

Proyecto/ y/o Anteproyecto Urbanizacion (minimo 1000 €) 3.125,30 €
Estudio Geotécnico (10% honorarios de proyecto) 6.250,60 €

SUMA HONORARIOS 252.652,43 €
GASTOS DE GESTION

Atendiendo a las BBGG y BBPP, por dicho concepto se gplica un 5% de la suma de
presupuesto de licitacion (PEC) mas honorarios profesionales, con un minimo de 60.000 € (BBPP).
En & caso que nos ocupa PEC+HONORARIOS = 1.398.671,46 + 252.652,43 = 1.651.323,89
€, por gplicacion del porcentaje obtenemos un importe de 82.566,19 €.

OTROS COSTES A SUFRAGAR POR EL PAI

De acuerdo a lo estipulado en las BBPP, existen los siguientes costes a sufragar por € PAl,
delos que & Agente Urbanizador ddl presente, es mero gestor del cobro alos propietarios, y que se
deben a la gecucion de infraestructuras por parte de otras actuaciones de las que la presente es
conexa o condicionada:

Infraestructura comun del suminisiro de agua.- 134.308,16 € IVA incluido.

Desdoblamiento de la infraestructura viaria norte, vid internicleos.- 360.477,00 € (IVA
incluido).

I nfraestructura comin de evacuacion de aguas pluvides.- 262.345,68 € (IVA incluido).

Estos importes son meramente estimativos, ce caracter variable a los efectos del articulo
126.2 delaL.U.V., sin perjuicio de que deba ser precisados con caracter cierto antes de su cobro.

Igualmente, esta pendiente de concretarse € Canon de Conexion y Vertido que viene
exigiendo la Entitat de Sangiament a cada una de las nuevas actuaciones urbanigticas, y que serd
fijado por la misma junto con su autorizacion de conexion a las conducciones de su titularidad.
Atendiendo d procedimiento que aplica para su fijacion dicha entidad, la cantidad estimativa es de
43.441,62 € SnIVA, sin perjuicio de lo que indique la EPSAR con caracter cierto.

Respecto ddl enterramiento de la LAAT de 66 Kv, en viga a lo indicado anteriormente y
atendiendo a obras smilares pendientes de gecucion en d municipio se establece un importe
orientativo, a fata de la oferta de la compafiia propietaria de las ingaaciones, de 275.000,00 €,
incluyendo todos los conceptos precisos para su materidizacion sdvo e IVA y d objeto de
concretarse conforme a los condicionantes juridicos del acuerdo de aprobacion (importe maximo
repercutible alapropiedad y sin perjuicio de lo dispuesto en d parrafo siguiente).

BENEFICIO DEL URBANIZADOR
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Conforme estable la LUV en su art. 168.1.d) “El beneficio del Urbanizador por la
promocion de la Actuacion, en ninglin caso podra superar €l 10%, y sus gastos de gestién por
ella” . En nuestro caso <e fijaria un coste maximo por dicho concepto de 171.711,31 €, resultante
de aplicar dicho porcentgje a aquellos conceptos que no han sdo descartados por € Agente
Urbanizador en su Plica expresamente a la hora de aplicar dicho beneficio (PEC, HONORARIOS,

GG, LAAT y Cénon de Saneamiento).
Todo lo cud seinformaalos efectos oportunos.”

El codficiente de canje de la retribucidn en terrenos definido en € presente acuerdo incluye

dicho importe econdmico.

En consecuencia e presupuesto del PAI seraen sintesis lasiguiente:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.175.354,17 €
Gastos Generdes del Contratista (13%) 152.796,04 €
Beneficio Indudtria de Contrata (6%0) 70.521,25 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.398.671,46 €
COSTESDE PROYECTOS 252.652,43 €
Subtotal 1.651.323,89 €
GASTOSDE GESTION (5% PEC+HON) 82.566,19 €
ENTERRAMIENTO LAAT 66 KV 275.000,00 €
CANON DE SANEAMIENTO 43.441,62 €
Subtotal 1.717.113,08 €
BENEFICIO URBANIZADOR — 10% 171.711,31 €
TOTAL 1.888.824,39 €
IVA 16% 302.211,90 €
TOTAL 2.191.036,29 €
INFRAESTRUCTURA DE AGUA 134.308,16 €
DESDOBLAMIENTO INTERNUCLEOS 360.477,00 €
COLECTOR DE PLUVIALES 262.345,68 €
COSTE TOTAL PAI 2.948.167,13 €

El coeficiente de canje para aquellos propietarios que opten voluntariamente por la
retribucion en terrenos sera € globa del 48'9081% mas IVA, incluyendo la integridad de los
conceptos descritos en @ cuadro anterior, y Sn perjuicio de los gustes que haya que redizar d dza
0 ala bga respecto de los gastos calificados como variables en los términos ddl art. 127.2 j de la
LUV.
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A las 17 horas y 50 minutos se suspende momenténeamente la sesdn para permitir las
intervenciones del publico en este asunto, en virtud delo previsto en d art. 123 del ROM.
Laseson sereanudaalas 17 horasy 51 minutos.

Por d Delegado de Urbanismo se ha presentado una enmienda de adicion, que obra en €
expediente. Expone & Deegado de Urbanismo la necesdad de incorporar los informes emitidos
por e Departamento de Tréfico y por la SAG, haciendo asmismo condar la ausencia de los
informes de Secretaria e Intervencidn previstos en la normativa urbanistica, que no se han solicitado,
edte Ultimo por carecer € asunto de contenido econdmico, segin manifiesta € mismo Delegado de
Urbanismo.

El tenor litera delaenmiendaesd dguiente:

“Considerando que con pogterioridad a la celebracion de dicha comision informativa, por
parte dd departamento de tréfico y por la SAG se han emitido sendos informes técnicos en los que
se sefidan condicionantes técnicos adicionades que debe incorporar € proyecto de urbanizacion del
ambito.

A lavistade lo expuesto SE PROPONE & Pleno incorporar un punto DECIMO ala parta
dispositiva de la propuesta, que tendria d siguiente contenido:

“ DECIMO: Fijar los siguientes condicionantes técnicos adicionaes a los ya sefidados, que
se deberdn incluir en € documento refundido del proyecto de urbanizacion:

1. Jardineria.

1.1. Consideraciones generales.

— En proyecto se ha de detdlar que los portes minimos se establecen un 16/18 como
norma generd para arbolado. La atura de ningin gemplar, medida a la cruz, sera menor de 25 m,
debiendo ser troncos Unicos, rectosy verticaes.

— Laplanta debera de ser servida preferentemente en contenedor 'y obligatoriamente en
€l caso de que se proceda a la plantacion entre |os meses de marzo a octubre, ambos inclusive.

— Laapertura dd hoyo se redizara en toda la superficie dedl acorque, a una profundidad
minimade 1 m, con aporte de, d menos, 1 m? de nuevatierra fértil y 5 kg de abono organico. Esto
implica que los acorques deberian ser de 1x1 m o en rectdngulo con una superficie equivaente s
existen problemas de paso en las aceras.

— Es muy positiva la inclusén propuesta de redizar € entutorado con poste de madera
tratada en rollizo del arbolado.

— En € apartado de densidades se producen agunas contradicciones:

? Las digancias de plantacion en arbolados son variables (imaginamos que por la
funcionaidad que se busque en cada caso).

? Ladensdad de arbustivas ha de ser de 4 ud/ml y no de 1 ud cada 50 cm.

? La pradera propuesta se implanta mediante tepe o bien por esqugado con maquinaria
especifica

1.2. Ajardinamiento junto al parqueinfantil y paseo peatonal.

El disefio y la concepcion de este espacio nos parecen correctos. Tan solo hacemos dos
objeciones:

— Todas las especies de arbolado elegidas son de gran porte. Sendo interesante la
agrupacion en bosguetes, se ha de tener en cuenta € crecimiento futuro separando d menos 10 m
entre si estos gemplares, permitiendo su desarrollo e impidiendo dominancias de unas especies
sobre otras.

— Laédeccion de la especie en pradera no es acertada. El Lolium es una graminea de dto
requerimiento hidrico y que vegeta muy ma en nuestras condiciones. Se emplea en mezclas por su
rgpido establecimiento para servir de soporte a las especies que germinan més lentamente. Estamos
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utilizando en la actudidad otras especies de climas mas &idos y menores requerimientos hidricos y
de mantenimiento.

— Proponemos la utilizacion aternativa de dos especies, preferiblemente la primera:

A. Zoysatenuifolia“El Toro”

Especie de crecimiento lento. Muy resigtente d calor. Vegeta hasta los 40°C. Presenta
letargo invernd aunque resste hasta -15°C.

Resigente a pisoteo; poca resistencia a la sombra; color verde claro en verano, pgja en
invierno.

Buena resstencia a terrenos pobres y salinos. Pocas necesidades de riego y precisa tan solo
1-2 cortes al mes por su bgjo crecimiento.

Es esta la variedad que nos gustaria ir implantando poco a poco y la que
recomendamos en € presente proyecto.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consumo de 20% menos de agua que un césped convenciond. En caso de sequia
prolongada (restricciones en € suministro de agua para riego de jardines etc), € césped no muere.
Permanece en estado de latencia, rebrotando de sus raices y estolones.

- Bs un césped muy agresivo. Compite ventgjosamente contra todo tipo de malas hierbas,
evitando completamente € uso de herbicidas.

- Extraordinariamente resi stente a l os ataques fuingicos. No es necesario € uso de fungicidas.
Los céspedes convencionaes exigen tratamientos permanentes entre los meses de abril y octubre,
bajo riesgo de una enorme mortandad en la poblacion de plantas.

- Puede plantarse en suelos deficientes, sditrosos, poco fértiles y de bgja caidad agricola

- La cdidad cespitosa es magnifica, muy superior ala de los céspedes de clima templado:
color verde muy hermoso en la época vegetativa, hoja muy fina; textura muy agradable d tacto;
césped muy denso; coloniza la totalidad ddl terreno; ante cualquier accidente, se autoregenera con
fadlidad através de sus estolones; soporta e transito intenso.

1.3. Alineacion de arbolado en aceras devialesperimetralesal Norte, Estey Sur.

Nos parece correcto, S bien se hade tener en cuanta o comentado en el apartado 1.1.

1.4. Zona demedianaquelimita e sector por € Este, juntoal MSECTOR-V.

El disponer de una pradera sin otros ementos puede tener sentido en las parcelas mas
anchas (7m), pero no en las estrechas es mas discutible. Quizés se podrian utilizar tapizantes como la
Gazania pavonica

De todos modos, estas superficies obligan ala utilizacion de riego por goteo enterrado.

2. Red deriego.

2.1. Normas generales.

Sera obligatorio ingtaar red de riego automatizado y programado en todas las zonas verdes
y arbolado viario, que tenga que recepcionar € Ayuntamiento de Sagunto e incorporar a servicio de
mantenimiento de Parquesy Jardines.

No se podran mezclar dentro de uno mismo sector de riego, los diferentes sistemas
dedistribucion de agua.

Todas las conducciones que se dispongan bgo aceras y pavimentos, deberan de ir
entubadas seguin las Bases Generales.

2.2. Bocasderiego.

No aparecen reflgadas en |os documentos de que disponemos.

Hemaos modificado € modelo propuesto en informes anteriores. Las bocas de enlace rgpido
resultan a veces inestables y se sueltalarosca, ademas se obturan con facilidad.

Las bocas de riego deberan especificar en la tapa “Boca de Riego / Parques y Jardines’ (a
ser posible).
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Las bocas de riego estaran separadas entre ellas a no més de 50 m. de distancia. La
mencionada distancia no serd computable, en zonas con dificultades u obstaculos, escderas 'y en
cruces de calzada por donde circulen vehiculos.

La dimentacion hidraulica se efectuara de la red primaria para cada una de dlas con una
tuberia de 50 mm. de didmetro.

Si s efectlia una ramificacion de la red primaria para varias bocas de riego, esta serd de
igud didmetro que lared primaria, y se segmentara con una vavula de esfera fija de juntas de racor
plano, deigud diametro que la tuberia ubicada dentro del arqueta de obra con tapa de fundicion.

Las bocas de riego se ubicaran preferentemente fuera de los parterres y 1o més cerca posible
de estos.

Cuando la red de bocas de riego discurra por zona pavimentada ira protegida por tubular
rigidadd doble diametro interior que @ didmetro de esta'y se colocaran arquetas de registro de 0,50
x 0,50 m. en de riego en curvas cerradas, accesorios y donde se haga la derivacion paradimentar la
boca de riego.

CUERPG DE FURCACION

ROGCA S
HEMERA, o |

i P

2.3. Red deriego por goteo.

Edte tipo de riego, serd sempre automatizado y programado.

Se montara vavula reductora de presion de 10 a 0,5 am antes de las llaves de paso y
después de estas seingtdara un filtro metdico de 300 micras de fécil acceso 'y limpieza.

La conexion ared se redlizara con |os accesorios especificos para cada producto y resultara
sempre accesible, studndose en zonas de sudlo.

a) Riego por goteo en acorques:

En & caso de setos y zonas de arbugtivas (S se creasen) se permitird € uso de conduccion
de PE de 16 mm. bgjo malao gravay gotero autocompensante .

En d caso de los dcorques en aceras, lo normal es dimensionar laingtaacion paraquelared
de riego por goteo seade @ 32 0 40 mm. y 6 atm., envuelta por unatuberia de PV C de @160 mm.
que contiene asmismo la red de bocas de riego.

Sobre esta tuberia de @ 32 se insertara un gotero autocompensante unido a un microtubo de
3 x 4,5 mm que llevard d agua hasta € acorque atravesando € bordillo y quedando enterrado,
Segun € esquema adjunto. También es vdida la solucion propuesta, sempre que d anillo sealo mas
amplio posibley latuberia utilizada sea del tipo Tech-line, Unica garantizeda para e uso enterrado.
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En cuaquier caso se ha de dotar de una vdvula de ventosa Stuada en @ punto mas dtoy de
unavavula de lavado automética en € més bajo.

Valvulas de lavado delinea:

Las vdvulas de lavado de linea se usan como una accion de limpieza en € Techline cada vez
gue se enciende la zona. La capacidad de la Vavula de Lavado de Linea para descargar agua
permite que la velocidad del agua dentro de la conduccion aumente momenténeamente durante la
operacion. Esta accion sacalos sedimentos del Sstema através de lavavula de Lavado de Linea

Egta vavula se coloca una por 35 m3/h de flujo en la zona, lo més degada posble de la
fuente. Este punto tipicamente estara en dgun lugar alo largo dd tubo colector.

Las VAvulas de Lavado de Linea deben ser enterradas en una Arqueta con un sumidero de
grava con capacidad de drengje de aproximadamente 4 litros de agua.

Como principio genera se hade instalaren un Sitio poco notorio y tan lgos como sea posible
de lafuente.

Vélvulas de antisifon de air e/vacio:

Las Vavulas de Antisfén de Aire/Vacio son usadas por dos razones:

1. Para permitir que entre aire libremente en una zona después dd cierre Eto asegura que €
vacio no atraiga basura dentro del gotero.

2. Para proporcionar un medio de liberar aire cuando se enciende la zona, diminando asi las
bolsas de aire.

Las Vavulas de Antisfén de Aire/Vacio son ingdadas en € punto o puntos més dtos de
una zona subterranea.

2.4. Red deriego por aspersion.

Proponemos la utilizacion de aspersores de turbina con vavula anti-drengje, con una dtura
minima de cafia emergente de 10 cm., y un radio de mojado méximo de 10 m.

Los aspersores se anclaran en la tierra, con mortero, y hasta dos terceras partes de atura
permitiendo € desmontgie dd mecanismo interior.

Son aceptables |os propuestos en proyecto, pero pensamos que sera dificil gustar € radio
para no mojar aceras.

La ubicacion actual de aspersores no evitara € mojar fuera de la zona gjardinada, con las
consguientes molestias y desperdicio de agua. Se han de disponer los emisores con € radio
adecuado en esquinas y angulos, evitando los efectos antes descritos.

2.5. Cabezal deriego.

— En la automatizacion dd riego se evitara € empleo de consolas programables,
disefiando este de manera que se gobierne desde un programador central para cada acometida.
Estamos ingtdlando d modelo ESP-LX de Rainbird con modem incorporado para su gestion viasms
mediante € sistema de control remoto de que dispone € Ayuntamiento de Segunto.

— Este programador requiere la ingtalacion de una toma de corriente que esté en uso
las 24 h. La experiencia actud aconsga la ingtdacion en un armario metdlico o de resina adosado
normamente a un centro de transformacion (de donde es sencillo tomar € citado punto de luz), o S
fueraposhble, dentro de .

— Adjuntamos € esquema de la acometida principd.
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ESQUEMA ARQUETA CONTADOR

—-—— —

N N/ N

N 7N ZANERVAN
RIEGO

BOCA DE RIEGD
O TOMA DE FUENTE

] LLAVE DE PASO
(7} CONTADOR
| VALVULA DE RETENCION (ANTIRETORNO)
[y FILTRO
I.->“<] VALVULA ELECTRICA DE SECTOR
= TOMA DE CORRIENTE 220 V {AC) C, continua
MODEM GSM Y PROGRAMADOR 10
ERRE CABLE ELECTRICO
2.6. Arquetas.

- La arqueta donde se sitlie @ cabeza de riego ha de tener algin mecanismo de cierre
antivanddico, con tapa de hierro fundido u hormigdn (con posibilidad de persondizar con logo
Ayto.) y marco de acero (g. modelo Rain Bird)

. Marcos de acero gavanizado con fijaciones laterales

. Tornillo Pentagona

. Especificacionestécnicasinstaladas Test Clase EN 124 B 125i.e. Carga125T

El modem, v en su ca0o €
programador también, pueden opcionalmente
ser dispuestos en una hornacina debidamente protegida e identificada.
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TRAFICO

1.- Solicitamos la posibilidad de redlizacion de 2 carriles en € sentido Avenidade I’ Advocat
Fausto Caruana—AvenidadelaVila, y 3 carriles en € sentido contrario; dgando |a zona verde entre
carriles de ambos sentidos.

2.- Solicitamos que en la via de 3 carriles no exista ningin tipo de mediana que impida
cambio entre carriles.

3.- Solicitamos la posibilidad de pasos eevados Unicamente en os dos que quedan en la
parte centra ya que los otros dos estdn muy proximos a las rotondas haciéndose innecesario € paso
elevado.

4.- Solicitamos la redizacion de un carril bici através del cud sea posible la conexion entre
ambas glorietas.

5.- Sdlicitamos, la sefidizacion horizonta en los carriles parabicicletas.

6.- Solicitamos la posibilidad de una conexidn de carril bici entre ambos lados de la calzada
de la avenida de la Vila, ya que en € sentido Puerto Sagunto- Sagunto ya existe un carril bici. A ser
posible la conexidn se redizara aguas abgjo de laglorietade la Avenidade la Vila

7.- Solicitamos la posibilidad de una zona de aparcamiento de bicicletas

8.- Solicitamos la posibilidad de colocacidn de arboles en la zona de aparcamiento.

9.- Solicitamos la poshilidad de colocacion de gparcamiento para minusvadidos en las
"egquinas’ del gparcamiento, para asi asegurar que € conductor dd vehiculo de minusvaidos puede
baar y acceder d mismo, alavez que se produce un megor aprovechamiento del terreno.

10.- Con la sefidizacion horizonta se sugiere la redizacion de esta con pintura en dos
componentes, y 10s pasos e evados en blanco.

11.- Solicitamos la sefidizacion vertica de 60, tipo “mop” en reflexivo 1.

Los extremos derivados de los dos informes que se han trascrito deberén ser incorporados
necesariamente en € documento refundido de urbanizacion a presentar por pate dd agente
urbanizador en plazo de un mes desde la natificacion de la presente, formando parte del contenido
del presente acuerdo, de forma que lo que se gprueba por medio del mismo es la documentacion
aportada més todos | os condi cionantes técnicos indicados.”

Sometida la enmienda a votacion, resulta

Tota Concgdes. 25.- Concgaes asgsentes. 22; Concgales ausentes. 3, Sefioredas.
Cdero, Jos2 Luis Chover y Garcia Mufioz.- Votos a favor: 16, Sefiored/as. Alcalde, Muniesa,
Vaya, Serrano, Marti, Murciano, Bono, Rdéez, Peris, Goig, Fernandez Chirivella, Gonzdez, Paz,
Navarro, Sanchez y Sr. Fernandez Carrasco.  Abstenciones: 6, de los Sres/as. Hernandez, Garcia
Benitez, Campayo, Miguel Chover, LOpez-Egeay Aguilar; por lo que,  Ayuntamiento Pleno, por
16 votos afavor de PP, SPy BLOC, y 6 abstenciones de PSOE y EU, ACUERDA:

Aprobar laenmienda arriba transcrita, que se tiene aqui por reproducida a todos |os efectos.

Incorporada la enmienda aprobaday sometido a votacidn € fondo del asunto, resulta:

Total Concgdes. 25.- Concgdes asgentes. 22; Concgaes ausentes. 3, Sefiores/as.
Cdero, Jos2 Luis Chover y Garcia Mufioz.- Votos a favor: 16, Sefioredas. Alcalde, Muniesa,
Vaya, Serrano, Marti, Murciano, Bono, Peléez, Peris, Goig, Fernandez Chirivella, Gonzaez, Paz,
Navarro, Sanchez y Sr. Fernandez Carrasco.  Abstenciones. 6, de los Sres./as. Hernandez, Garcia
Benitez, Campayo, Migud Chover, Lopez-Egeay Aguilar;  por lo que, incorporada la enmienda
gorobada a dictamen de la Comision Informativa Permanente de Palitica Territorid y Sostenibilidad,
el Ayuntamiento Pleno, por 16 votos afavor de PP, SPy BLOC, y 6 abstenciones de PSOE y EU,
ACUERDA:
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PRIMERO.- Dar por contestada las degaciones en los términos indicados en la parte
expogtiva

SEGUNDO.- Aprobar y adjudicar definitivamente € Programa de Actuacion Integrada
SUNP-5 de PGOU de Sagunto a la entidad BOGARIS RETAILS S.L., por un montante de
2.948.167 13 euros, IVA incluido, precio tota y cerrado, salvo en los matices indicados en |a parte
expositivay con sujecion ala dternativa técnica presentada en fecha 13.2.2009 y alas concreciones
y particularidades recogidas en los digtintos informes de los Servicios Técnicos Municipaes antes
transcritos. En @ caso de discrepancia en la concrecion de sus determinaciones prevaeceran los
criterios emanados de los Servicios Técnicos Municipaes.

Dicho programa es comprensivo de la siguiente documentaci on:

Documento de planeamiento, PLAN PARCIAL, definidor de la ordenacion pormenorizada
del ambito.

Proyecto de Urbanizacion.

TERCERQO: Otorgar € plazo de UN MES, a contar desde é momento de notificacion del
presente, para gportar ante € Ayuntamiento la documentacion de la dternativa técnica referente a
planeamiento urbanistico y proyecto de urbanizacion corregida con todos los condicionantes
impuestos por € presente acuerdo, todo elo con € carécter de documentacion refundida.

CUARTO.- Fecultar d Sr. Alcdde-Presdente tan ampliamente como en derecho
corresponda para suscribir € convenio en cuestion y para la adopcion de acuerdos administrativos
en gecucion y desarrollo del presente acuerdo.

QUINTO.- Dedgnar alos Servicios Técnicos Municipaes de Urbanismo parallevar a cabo
lasupervisidn delas obras.

SEXTO.- Aprobar d convenio a suscribir entre d Ayuntamiento de Segunto y BOGARIS
RETAILS SL € cud forma parte ddl presente acuerdo, como anexo uno del mismo.

SEPTIMO.- Que en d plazo de 10 dias, contados a partir del siguiente a de |a notificacion
del presente acuerdo, debera prestar la conformidad o no a la aceptacion de la adjudicacion de
programa en |os términos en que se define.

OCTAVO.- El convenio sera suscrito dentro de un mes desde la notificacion de la presente.

En cuadquier caso alafirmadd Convenio tendra que haberse condtituido la garantiaa que se
hace mencidn en € punto Sguiente.

NOVENO.- Fijar en 294.816 71 EUROS d importe de la garantia definitiva que responde
del cumplimiento de las previsiones del programa

“ANEXO |I. CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SAGUNTO Y LA ENTIDAD BOGARIS RETAILS SL PARA EL DESARROLLO DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SUNP-5 DEL PGOU.

En la Ciudad de Sagunto a------ de --- de dos mil nueve.

De una parte D. Alfredo Cagtell6 Séez, Alcade Presdente dd Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto, asgtido del Secretario de la  Corporacion Municipa D.

Y de otraparte, D. , con DNI. , en nombre y representacion en su
caidad como adminigtrador de la entidad BOGARIS RETAILS SL  cuya representacion ogtentaen
virtud de laescritura de repreSentaCiOn..........cocovverereeeeeeeerenerereseses e

La primera de las partes, actla en virtud de las facultades que de forma expresa, le ha
otorgado, €l Pleno de la Corporacion en su sesidn de fecha ---- de --- de dos mil nueve.

Ambas partes se reconocen con la personaidad en que respectivamente intervienen, plena
capacidad legal parad otorgamiento del presente documento de convenio urbanistico y ata efecto

EXPONEN
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En base a lo anterior, ambas partes de comun acuerdo, llevan a cabo € presente Convenio
con areglo alas Sguientes:
ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO URBANISTICO.-

El descrito en las bases particulares y en  acuerdo plenario de adjudicacion del presente
programa.

El Excmo. Ayuntamiento de Sagunto y la Entidad adjudicataria convienen en regular
mediante & presente CONVENIO, la Actuacion Integrada a desarrollar € PAI SUNP-5 del PGOU
de este término municipa, mediante e Programa aprobado y adjudicado.

SEGUNDA.- COMPROMISOS.

Se gudardn a lo dispuesto en € presente convenio y d acuerdo de adjudicacion del
programa que formara parte de este, y a las condiciones recogidas en las bases particulares
aprobadas, asi como alos anexos referentes a contrato de concesion de obra publica

La entidad urbanizadora, se encargara de la gestion del programa, de redlizar las obras de
urbanizacion completas y obras de conexiones necesarias, de las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de los gestion dd ambito, mediante la redaccion de
todos |o documentos necesarios 'y la gecucidn de todas las obras definidas.

TERCERA.- PROPUESTA ECONOMICA.

Ladefinidaen e presente acuerdo.

CUARTA.- PLAZOS.

a) La presentacion de los textos refundidos correspondientes a planeamiento o a Proyecto
de Urbanizacion debera producirse en € plazo méximo de un mes desde que tenga lugar la
notificacion d Urbanizador de la aprobacion definitiva que imponga modificaciones a la Alterretiva
Técnica

b) La notificacion a los interesados para € gercicio de la opcion por modaidad de
retribucion previsto en los articulos 166 de la Ley Urbanistica Vaenciana debera practicarse en €
plazo méximo de un mes desde la formdizacion del PAL.

c) El Proyecto de Reparcdlacion deberda presentarse ante € Ayuntamiento por €
Urbanizador en @ plazo maximo de un mes dede la findizacion del plazo para la opcion por
modalidad de retribucion previso en los articulos 166 de la Ley Urbanigica Vdenciana. A ta
efecto, e Urbanizador debera presentar ante la Administracion actuante acreditacion justificativa de
la practica de las comunicaciones reguladas exigibles.

d) La presentacion de los textos refundidos correspondientes a Proyecto de Reparcelacion
debera producirse en @ plazo méximo de quince dias hébiles desde que tenga lugar la notificacion a
Urbanizador de las modificaciones aintroducir en € Proyecto inicidmente formulado.

€) El inicio de las obras de urbanizacion debera producirse en @ plazo de un mes desde la
gprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, acreditandose mediante acta de replanteo
suscrita por la direccion de las obras y, d menos por un técnico municipal. A estos efectos, €
urbanizador deberd acreditar, en € acta de replanteo, € pago alos acreedores netos de la cuenta de
liquidacidn o bien la conggnacion de dicha cantidad en la Tesoreria municipd

f) Las obras de urbanizacion deberdn findizar en € plazo maximo de ocho meses desde su
inicio. La findizacion de bs obras se acreditara mediante € correspondiente certificado find de
obras expedido por € director facultativo. Dicho plazo de ocho meses debera interpretarse con los
matices descritos en € acuerdo municipa de adjudicacion.

Efectos de su incumplimiernto.
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El retraso en d cumplimiento de cuadquiera de los plazos indicados y no solo d de la
gecucion materid de las obras, tendré una penaizacidn de un 1 por mil del presupuesto integro del
PAI por dianatural de demora.

QUINTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

Se establece como férmula subsidiaria de pago la de en terrencs.

Para € caso de optar por € pago mediante terrenos € Agente Urbanizador ofrecera
permutar terrenos en una proporcion del 48 9081 %emas IVA.

SEXTA.- GARANTIASY PENALIZACIONES.

BOGARIS RETAILS SL. entrega un Aval Bancario del 10% del coste de urbanizacion, a
favor de Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, y en garantia de su tota y correcta gecucion,
guedando & mismo unido a presente convenio como anexo.

El Avd seraindefinido hagta la recepcion definitiva por € Excmo. Ayuntamiento de Sagunto
de las obras de urbanizacion.

Todas las exigencias recogidas en € acuerdo plenario antes referido son asumidas por €
Urbanizador, y cuya certificacion se adjuntad presente convenio como parte integrante del mismo.

Leido d presente convenio los comparecientes con la persondidad que respectivamente
intervienen, dan su pleno consentimiento d mismo y atodo lo contenido en é, firman por duplicado
y aun solo efecto en d lugar y fechas indicadas.”

DECIMO: Fijar los siguientes condicionantes técnicos adicionales a los ya sefidados, que se
deberan incluir en & documento refundido del proyecto de urbanizacion:

1. Jardineria.

1.5. Consideraciones generales.

— En proyecto se ha de detalar que los portes minimos se establecen un 16/18 como
norma general para arbolado. La atura de ningin giemplar, medida a la cruz, serd menor de 2,5 m,
debiendo ser troncos Unicos, rectosy verticaes.

— Laplanta debera de ser servida preferentemente en contenedor y obligatoriamente en
el caso de que se proceda ala plantacion entre los meses de marzo a octubre, ambos inclusive.

— Laapertura dd hoyo se redizara en toda la superficie ddl acorque, a una profundidad
minima de 1 m, con aporte de, d menos, 1 m? de nueva tierrafeértil y 5 kg de abono orgénico. Esto
implica que los acorques deberian ser de 1x1 m o en recténgulo con una supeficie equivdente s
existen problemas de paso en las aceras.

— Es muy postiva la inclusion propuesta de redizar d entutorado con poste de madera
tratada en rollizo del arbolado.

— End apartado de densidades se producen a gunas contradicciones:

? Las digancias de plantacion en arbolados son variables (imaginamos que por la
funcionaidad que se busque en cada caso).

? Ladensdad de arbustivas ha de ser de 4 ud/ml y no de 1 ud cada 50 cm.

? Lapradera propuesta se implanta mediante tepe o bien por esquejado con maguinaria
especifica

1.6. Ajardinamientojunto al parqueinfantil y paseo peatonal.

El disefio y la concepcion de este espacio nos parecen correctos. Tan solo hacemos dos
objeciones:

— Todas las especies de arbolado elegidas son de gran porte. Siendo interesante la
agrupacion en bosguetes, se ha de tener en cuenta € crecimiento futuro separando d menos 10 m
entre s estos gemplares, permitiendo su desarrollo e impidiendo dominancias de unas especies
sobre otras.



— Laédeccion de la especie en pradera no es acertada. El Lolium es una graminea de dto
requerimiento hidrico y que vegeta muy ma en nuestras condiciones. Se emplea en mezclas por su
rapido establecimiento para servir de soporte a las especies que germinan mas lentamente. Estamos
utilizando en la actudidad otras epecies de climas més &idos y menores requerimientos hidricos y
de mantenimiento.

— Proponemos la utilizacién dternativa de dos especies, preferiblemente la primera:

B. Zoysatenuifolia“El Toro”

Especie de crecimiento lento. Muy resistente d calor. Vegeta hasta los 40°C. Presenta
letargo inverna aungue resste hasta - 15°C.

Resigtente a pisoteo; poca resistencia a la sombra; color verde claro en verano, pga en
invierno.

Buena resstencia a terrenos pobres y salinos. Pocas necesidades de riego y precisatan solo
1-2 cortes a mes por su bgo crecimiento.

Es edta la variedad que nos gustaria ir implantando poco a poco y la que
recomendamos en €l presente proyecto.

B. Bermuda hibrida Tifway 419

- Consumo de 20% menos de agua que un césped convenciond. En caso de sequia
prolongada (restricciones en € suministro de agua para riego de jardines etc), € césped no muere.
Permanece en estado de latencia, rebrotando de susraicesy estolones.

- Es un césped muy agresivo. Compite ventgjosamente contra todo tipo de malas hierbas,
evitando completamente € uso de herbicidas.

- Extraordinariamente resistente a los atagues fungicos. No es necesario € uso de fungicidas.
Los céspedes convencionales exigen tratamientos permanentes entre los meses de abril y octubre,
bajo riesgo de una enorme mortandad en la poblacion de plantas.

- Puede plantarse en suel os deficientes, sditrosos, poco fértiles y de baja calidad agricola.

- La cdidad cespitosa es magnifica, muy superior a la de los céspedes de clima templado:
color verde muy hermoso en la época vegetativa; hoja muy fina; textura muy agradable d tacto;
césped muy denso; coloniza la totalidad del terreno; ante cualquier accidente, se autoregenera con
facilidad através de sus estolones, soportae transito intenso.

1.7.  Alineacion de arbolado en acerasde viales perimetrales al Norte, Estey Sur.

Nos parece correcto, s bien se ha de tener en cuanta o comentado en € gpartado 1.1.

1.8. Zona demediana quelimita € sector por € Este, junto al MSECTOR-V.

El disponer de una pradera sin otros dementos puede tener sentido en las parcdlas mas
anchas (7m), pero no en las estrechas es més discutible. Quizas se podrian utilizar tapizantes como la
Gazania pavonica

De todos modos, estas superficies obligan ala utilizacion de riego por goteo enterrado.

2. Red deriego.

2.1. Normas generales.

Sera obligatorio instalar red de riego automatizado y programado en todas |as zonas verdes
y arbolado viario, que tenga que recepcionar d Ayuntamiento de Sagunto e incorporar a servicio de
mantenimiento de Parques'y Jardines.

No se podran mezclar dentro de uno mismo sector de riego, los diferentes sistemas
dedistribucion deagua.

Todas las conducciones que se dispongan bgo aceras y pavimentos, deberdn de ir
entubadas segulin las Bases Generales.

2.2. Bocasderiego.
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No aparecen reflgadas en |os documentos de que disponemos.

Hemos modificado € modelo propuesto en informes anteriores. Las bocas de enlace répido
resultan aveces inestables y se sudltalarosca, ademés se obturan con facilidad.

Las bocas de riego deberdn especificar en la tapa “Boca de Riego / Parques y Jardines’ (a
ser posible).

Las bocas de riego estardn separadas entre elas a no més de 50 m. de digtancia. La
mencionada distancia no sera computable, en zonas con dificultades u obstaculos, escaleras y en
cruces de calzada por donde circulen vehiculos.

La dimentacion hidraulica se efectuara de la red primaria para cada una de elas con una
tuberia de 50 mm. de diametro.

S = efectlia una ramificacion de la red primaria para varias bocas de riego, esta sera de
igud didmetro que lared primaria, y se segmentar& con una vavula de esfera fija de juntas de racor
plano, deigud diametro que la tuberia ubicada dentro del arqueta de obra con tapa de fundicion.

Las bocas de riego se ubicarén preferentemente fuera de los parterres y 1o mas cerca posible
de estos.

Cuando la red de bocas de riego discurra por zona pavimentada ira protegida por tubular
rigida del doble diametro interior que @ didmetro de estay se colocaran arquetas de registro de 0,50
x 0,50 m. en de riego en curvas cerradas, accesorios y donde se haga la derivacion para dimentar la
boca de riego.

CUERPD DE FURDACION

RIGLA

=
HEMERA p
=

2.3. Red deriego por goteo.

Egte tipo de riego, serd Sempre automatizado y programado.

Se montara vavula reductora de presion de 10 a 0,5 am antes de las llaves de paso y
después de estas se ingta ard un filtro metdico de 300 micras de facil acceso y limpieza

La conexion ared se redlizara con los accesorios especificos para cada producto y resultara
sempre accesible, Studndose en zonas de sudlo.

a) Riego por goteo en acorques:

En & caso de setos y zonas de arbudtivas (9 se creasen) se permitird el uso de conduccion
de PE de 16 mm. bgjo malla o gravay gotero autocompensante .
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En e caso de los dcorques en aceras, 1o normd es dimensionar laingtaacion paraque lared
de riego por goteo seade @ 32 0 40 mm. y 6 atm., envuelta por unatuberia de PV C de @160 mm.
gue contiene asmismo la red de bocas de riego.

Sobre esta tuberia de @ 32 se insertara un gotero autocompensante unido a un microtubo de
3 x 4,5 mm que llevard d agua hasta € dcorque atravesando € bordillo y quedando enterrado,
segln € esquema adjunto. También es vdida la solucion propuesta, Sempre que € anillo sealo més
amplio posibley latuberia utilizada sea del tipo Tech-line, Unica garantizada para e uso enterrado.

En cuaquier caso se ha de dotar de una vavula de ventosa Situada en € punto més dtoy de
unavavula de lavado automatica en € mas bgo.

Valvulas de lavado delinea:

Las vdvulas de lavado de linea se usan como una accion de limpieza en @ Techline cada vez
gue s enciende la zona. La capacidad de la Vdvula de Lavado de Linea para descargar agua
permite que la velocidad del agua dentro de la conduccion aumente momentaneamente durante la
operacion. Esta accion sacalos sedimentos del Sstema através de lavavula de Lavado de Linea

Egta vdvula se coloca una por 3,5 m3/h de flujo en la zona, lo més dejada posible de la
fuente. Este punto tipicamente estara en dgun lugar alo largo dd tubo colector.

Las VAvulas de Lavado de Linea deben ser enterradas en una Arqueta con un sumidero de
grava con capacidad de drengje de aproximadamente 4 litros de agua.

Como principio general se ha de ingtalaren un Sitio poco notorio y tan lejos como sea posble
de lafuente.

Valvulas de antisifon de air e/vacio:

Las Vavulas de Antisifon de Aire/Vacio son usadas por dos razones.

1. Parapermitir que entre aire libremente en una zona después del cierre Eto aseguraque €
vacio no atraiga basura dentro del gotero.

2. Para proporcionar un medio de liberar aire cuando se enciende la zona, eiminando asi las
bolsasde aire.

Las Vavulas de Antisfon de Aire/\Vacio son ingtdadas en d punto o puntos més dtos de
una zona subterrénea.

2.7. Red deriego por aspersion.

Proponemos la utilizacion de aspersores de turbina con vavula anti-drengje, con una dtura
minima de cafia emergente de 10 cm., y un radio de mojado méaximo de 10 m.

Los aspersores se anclaran en latierra, con mortero, y hasta dos terceras partes de dtura
permitiendo € desmontgie dd mecanismo interior.

Son aceptables |os propuestos en proyecto, pero pensamos que sera dificil gudar € radio
para no mojar aceras.

La ubicacion actud de aspersores no evitara € mojar fuera de la zona gardinada, con las
consguientes molestias y desperdicio de agua. Se han de disponer los emisores con € radio
adecuado en esquinas y angulos, evitando |os efectos antes descritos.

2.8. Cabezal deriego.

— En la automatizacion del riego se evitara € empleo de consolas programables,
disefiando este de manera que se gobierne desde un programador central para cada acometida.
Egtamos ingtdlando & modelo ESP-LX de Rainbird con modem incorporado para su gestion viasms
mediante € sstemade control remoto de que dispone € Ayuntamiento de Sagunto.
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— Este programador requiere la ingtalacion de una toma de corriente que eté en uso
las 24 h. La experiencia actud aconsgja la ingtaacion en un armario metdico o de resina adosado
normamente a un centro de transformacion (de donde es sencillo tomar € citado punto deluz), o S
fueraposble, dentro de €.

— Adjuntamos € esquema de la acometida principd.

ESQUEMA ARQUETA CONTADOR

;7

RIEGO

BOCA DE RIEGO
0 TOMA DE FUENTE

|  LLAVE DE PASO

(7)  CONTADOR

'\_\J VALVULA DE RETENCION (ANTIRETORNC)
Y FILTRO

I} VALVULA ELECTRIGA DE SECTOR

] TOMA DE CORRIENTE 220 V {(AC) C, continua

MODEM GSM ¥ PROGRAMADOR 1Q
e CABLE ELECTRICO

29. Arquetas.

- La arqueta donde se sSitlie € cabezd de riego ha de tener dglin mecanismo de cierre
antivanddlico, con tapa de hierro fundido u hormigdn (con poshilidad de persondizar con logo
Ayto.) y marco de acero (g. modelo Rain Bird)

. Marcos de acero galvanizado con fijaciones |aterales

. Tornillo Pentagond

. Especificaciones técnicasinstaladas Test Clase EN 124 B 125i.e. Carga125 T

A

El modem, v en su cao €
programador también, pueden opcionamente
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ser dispuestos en una hornacina debidamente protegida e identificada.

TRAFICO

1.- Solicitamos la posibilided de redizacion de 2 carriles en @ sentido Avenida de|” Advocat
Fausto Caruana—AvenidadelaVila, y 3 carriles en € sentido contrario; dgando la zona verde entre
carriles de ambos sentidos.

2.- Solicitamos que en la via de 3 carriles no exigta ningun tipo de mediana que impida
cambio entre carriles.

3.- Solicitamos la posibilidad de pasos eevados Unicamente en los dos que quedan en la
parte centrd ya que los otros dos estdn muy proximos a las rotondas haciéndose innecesario € paso
elevado.

4.- Solicitamos la redizacion de un carril bici através del cud sea posible la conexion entre
ambas glorietas.

5.- Sdlicitamos, la sefidizacion horizonta en los carriles parabicicletas.

6.- Solicitamos la posibilidad de una conexion de carril bici entre ambos lados de la cazada
de la avenida de la Vila, ya que en € sentido Puerto Sagunto- Sagunto ya existe un carril bici. A ser
posible la conexion se redizara aguas abgjo de laglorieta de la Avenidade laVila

7.- Solicitamos la posibilidad de una zona de aparcamiento de bicicletas

8.- Solicitamosla posibilidad de colocacidn de arboles en la zona de aparcamiento.

9.- Sdlicitamos la posihilidad de colocacion de gparcamiento para minusvdidos en las
"eqquinas’ del gparcamiento, para asi asegurar que @ conductor ddl vehiculo de minusvaidos puede
baar y acceder d mismo, alavez que se produce un megor aprovechamiento del terreno.

10.- Con la sefidizacion horizonta se sugiere la redizacion e esta con pintura en dos
componentes, y los pasos elevados en blanco.

11.- Solicitamos la sefidizacion vertica de 60, tipo “mop” en reflexivo 1.

Los extremos derivados de los dos informes que se han trascrito deberén ser incorporados
necesariamente en @ documento refundido de urbanizacion a presentar por parte dd agente
urbanizador en plazo de un mes desde la natificacion de la presente, formando parte del contenido
del presente acuerdo, de forma que lo que se aprueba por medio del mismo es la documentacion
aportada més todos | os condicionantes técnicos indicados.

A las 18 horas y 10 minutos se suspende momentaneamente la seson para permitir las
intervenciones del publico asistente a la sesidn, en virtud de lo previsto en d art. 124 dedd ROM y
vigente Carta de Participacion Ciudadana de Sagunto.

Laseson sereanudaalas 18 horasy 13 minutos.

Y no habiendo més asuntos que tratar, por la Presdencia, se levantala sesion, sendo las 18
horas y 14 minutos, de todo lo cud, como Oficid Mayor actuando por sustitucién como Secretaria
Generd, doy fe.

CUMPLASE: EL ALCALDE.
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